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LEI COMPLEMENTAR N°. 69/2021

Objeto: Estabelece normas,
condicbes e critérios para 0 USO,
ocupagao e parcelamento do solocom
destinagdo exclusiva de Condominios
Fechados com denominagbes
especiais de CONDOMINIO DE
CHACARAS DE RECREIO de uso
residencial, CONDOMINIO DE
LOTES residenciais e ou comerciais
e LOTEAMENTOS DE ACESSO
CONTROLADO e da outras
providéncias.

NORAIR CASSIANO DA SILVEIRA, Prefeito do
Municipio de Tanabi, Estado de Sao Paulo, no uso das
atribuigcdes que lhe foram conferidas por Lei,

FAZ SABER, que a Camara Municipal de Tanabi,
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |
DA DESCRICAO DOS CONDOMINIOS

Art. 1°. Os CONDOMINIOS DE CHACARAS DE
RECREIO de uso residencial, CONDOMINIO DE LOTES
residenciais € ou comerciais e LOTEAMENTOS DE
ACESSO CONTROLADO de que tratam esta lei, com
aplicagdo subsidiaria, quanto aos demais requisitos
pertinentes a matéria, pela Lei Complementar Municipal
n°. 01/2004 - Plano Diretor Sustentavel, inclusive no
que diz respeito a aprovagao dos 6rgaos competentes e
rede de esgoto, bem como pela Lei Organica Municipal e
normas constantes na Constituicido Federal, em especial
nos artigos 182 e seguintes, no artigo 1.358-A do Cddigo
Civil Brasileiro, nas Leis 13.465/2017, 6.766/79, 4.591/64
e suas alteracbes posteriores vigentes, no que couber, e
por aquelas estabelecidas nesta Lei.

§1°. Pode haver, em terrenos, partes designadas de
lotes que sao propriedade exclusiva e partes que sao
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propriedade comum dos condéminos.

§2°. A fracdo ideal de cada conddmino podera ser
proporcional a area do solo de cada unidade autbnoma,
ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios
indicados no ato de instituigao.

§3°. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes
o disposto sobre condominio edilicio neste Capitulo,
respeitada a legislagao urbanistica.

§4°. Parafinsde incorporagéoimobiliaria, aimplantagédo
de toda a infraestrutura ficara a cargo do empreendedor.

Secao |
CONDOMINIO DE CHACARAS DE RECREIO:

Art. 2°. Nas areas de expanséo urbana e areas urbanas
que predominam as atividades rurais no uso do solo
do municipio fica autorizado parcelamento do solo em
condominio de chacaras e sitios de recreio, obedecidos
os requisitos desta lei, com aplicagado subsidiaria, quanto
aos demais requisitos pertinentes a matéria, pela Lei
Complementar Municipal n° 01/2004 - Plano Diretor
Sustentavel, inclusive no que diz respeito a aprovacgao dos
orgaos competentes e rede de esgoto, bem como pela Lei
Orgéanica Municipal e normas constantes na Constituicdo
Federal, em especial nos artigos 182 e seguintes, no artigo
1.358-A do Cddigo Civil Brasileiro, nas Leis 13.465/2017,
6.766/79, 4.591/64 e suas alteragdes posteriores vigentes,
no que couber, e por aquelas estabelecidas nesta Lei.

Art. 3°. Cabera ao loteador a comprovacao, pelos
meios legais, do uso do solo urbano com atividades
predominantemente rurais.

Art. 4°. Para efeito de aplicacdo da presente Lei,
considera-se:

| - Condominios de chacaras ou unidade autbnomas
de uso residenciais de recreio: subdivisdo de area em
fracGes ideais do solo destinados a edificagdo, com éarea
de uso privativa, area de uso comum e com abertura de
novas vias de circulagdes internas;

II- Propriedade Individualizada: a unidade territorial
privativa ou autbnoma a qual corresponde uma fragéo
ideal de terreno dentro da area condominial;

lll- Area de Uso Comum: aquela que for destinada
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a construcdo de vias de circulagdes internas, areas
verdes, areas de recreagao e clube recreativo, areas
de lazer, portaria, area de reserva legal, se houver, area
administrativa e demais areas que se fizerem necessarias;

Art.5°. Nos condominios de chacaras, o Municipio
podera exigir outorga onerosa se assim achar necessario.

Art. 6°. O condominio de chacaras corresponde
ao modelo de parcelamento de solo formado em area
fechada, por muro, grades ou alambrados, desde que no
caso de grade e alambrados, ndo faga divisa com fundos
ou laterais de lotes urbanos, com no minimo 2,00 (dois)
metros de altura, com acesso controlado (possuir portaria,
cancela ou portéao eletrénico), sendo que cada lote tem
como parte inseparavel, uma fragado ideal do terreno e
uma fracao ideal das areas de uso comum.

Art. 7°. A execugao das obras prevista no caput deste
artigo, além de outras obras de interligagbes e acesso
que se fizeram necessarias, prevista na Diretriz Técnica,
deverao ser realizadas no prazo maximo de 2 (dois) anos,
mediante caugao no valor total dos custos previamente
apresentados pelo empreendedor e aprovados pela
Municipalidade, prorrogavel pelo mesmo periodo
mediante a solicitagao e aprovagédo de novo cronograma
de obras.

Art. 8°. A area passivel de fechamento, com controle
de acesso, deve harmonizar-se ao sistema viario existente
ou projetado, nao interrompendo a continuidade viaria
principal, especialmente quanto as vias estruturadoras,
articuladoras e coletoras e serviddes e passagens ja
existentes.

Art. 9°. Os procedimentos administrativos para
aprovacado dos projetos de condominios de chacaras,
compreenderdo as seguintes etapas:

|- Expedicdo de Certiddo de Diretrizes Técnica do
empreendimento;

II- Pré Aprovacao do Projeto Urbanistico;
IlI- Aprovagéao definitiva do empreendimento;

IV- Auto de concluséo e liberagdo da caugéo, bem
como, o Habite-se das areas edificadas de uso comum
do condominio;

V- Alvara de construgdo para as construgdes
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individuais;
VI- Habite-se para as construgdes individuais.

Paragrafo unico. Os requerimentos deverao ser feitos
em nome do respectivo proprietario e/ou incorporador,
podendo em ambos 0s casos serem representados por
procuradores.

Art.10. Todas as obras, coletivas ou individuais que
vierem a ser edificadas no condominio de lotes deverao
ser previamente submetidas a aprovagao pelo setor
competente do Municipio, aplicando-se a elas as mesmas
normas validas para construgdo naquele setor, seguindo
0 que determina a Legislagao Municipal Vigente.

Art. 11. A area reservada a espagos de uso publico
devera ser de 40% (quarenta por cento) da area total a
ser parcelada.

Art. 12. A area citada no artigo anterior devera ser
distribuida do seguinte modo: 5% (cinco por cento) para a
area institucional, 5% para area de recreagéo, 20% (vinte
por cento) para a area verde, e 10% (dez por cento) para
as vias de circulagao internas.

Paragrafo Unico. Se a area destinada as vias publicas
ndo atingir 10% (dez por cento), a diferenga devera ser
completada em area verde.

Art. 13. Os Empreendimentos de que tratam esta Lei
poderao ser concebidos, pelo loteador, das caracteristicas
de “Condominios de Lotes”, constituidos de acessos
privativos e de muros delimitadores, ou de outro sistema
de tapagem ou vedacao, que os separem da malha viaria
urbana ou da area rural adjacente.

Art. 14. A gestdo interna do condominio cabera
a uma Associagdo de Moradores que administrara o
Empreendimento que executara:

a) osservigos municipais de limpeza, melhoramento,
conservagao e limpeza das vias de circulagao internas e
demais areas comuns;

b) os servigcos de coleta e remogao de lixo;

c) os servigos de instalagdo de rede de agua e sua
manutengao;

d) os servicos de iluminacado das vias e de outros
espacos;
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e) os servigos de esgotamento sanitario;

f)  asinalizagao vertical obrigatéria das vias publicas,
inclusive a identificacdo de cada uma, e quando houver
pavimentacao a sinalizagao horizontal obrigatoria;

g) outros servigos que lhes sejam delegados pela
Prefeitura.

§1°. Os proprietarios poderdo ser isentos das taxas
publicas correspondentes aos servigos elencados que
recaiam sobre a chacara ou sitio de recreio. Caso a
Prefeitura, por forca de entendimento, execute um ou
mais desses servigos, langara em face dos proprietarios
a respectiva taxa.

§2°. Caso os servigos basicos, de natureza publica, ndo
sejam executados satisfatoriamente pelo empreendedor,
o0 Municipio podera retomar esses servigos, utilizando
a caucao que devera exigir do empreendedor quando
da aprovagdo do Condominio, em valor suficiente para
cobrir um ano de despesas publicas com tais servigos,
apo6s o qual o Municipio podera cobrar diretamente dos
proprietarios dos iméveis.

Art. 15. Devera o projeto dos Empreendimentos
obedecer as seguintes exigéncias:

a) que disponha de vias de circulagao internas, com
largura minima de 12,00 (doze) metros, com calgadas de
2,50 (dois metros e meio) de cada lado;

b) que cada lote possua area minima 1.000 (mil)
metros quadrados, com testada minima de 20,00 (vinte)
metros para a via de circulagao;

c) que disponha de sistema alternativo de
abastecimento de agua potavel, quer seja de poco semi-
artesiano comunitario ou individual,

d) que disponha de sistema de tratamento de esgoto
domiciliar, ou fossa séptica individual, conforme aprovagao
pelo Orgdo Ambiental competente;

€) que disponha de rede de energia elétrica;

f) destinacdo de area exclusiva para edificacao de
residéncia.

g) que disponha de iluminagéo nas vias publicas.

§1°. As obras previstas neste artigo deverdo ser
executadas e concluidas, obrigatoriamente, dentro

Ano |l | Edigdo n° 427

Pédgina 4 de 10

do prazo previsto no cronograma fisico apresentado,
contados a partir do registro do condominio no Registro
de Imoveis.

§2°. O orgao publico responsavel, realizara a
fiscalizagdo das construgcbes de equipamentos e
infraestrutura aprovada no projeto.

§3°. Sendo identificada alguma irregularidade no
projeto, sera notificado o empreendedor para que se
apresente as devidas justificativas e promova a alteragéo
de projeto.

§4°. No caso do ndo cumprimento das exigéncias
supracitadas, o orgao competente podera embargar
a obra, momentaneamente, até que a situagcdo seja
regularizada.

§5°. O Condominio de Chacaras devera ter toda
infraestrutura, tais como, rede de distribuicdo de agua
potavel e rede de coleta e afastamento esgoto sanitario,
rede de galeria pluvial, guia e sarjeta, iluminagao publica,
no minimo vias cascalhadas, sinalizagao vertical com
os nomes das ruas. No caso de rede de agua e esgoto,
devera ser conforme solicitagdo da concessionaria
local, quando for o caso, na impossibilidade de rede de
esgoto podera ter instalacdo de fossa séptica, conforme
legislacdo vigente.

§6°. Desde que a concessionaria de agua e esgoto,
ateste a impossibilidade técnica de rede de agua e ou
esgoto, o municipio podera exigir a instalagdo de pogo
artesiano ou profundo e caixa d'agua para atender
exclusivamente ao condominio de chacaras e fossas
sépticas, de acordos com normas existentes para tal,
considerando inclusive o nimero de fragoes de areas.

Art. 16. Nos Empreendimentos, nos espagos livres
de uso comum que assim forem destinados ao sistema
de recreagdo pelo loteador, poderdo ser dotados de
instalagdes e equipamentos proprios para lazer, tais
como parque infantil, piscina, pista de corrida, quadra
de esportes, quiosques, salao de festas, e edificagbes
destinadas a atividades de pequeno comércio.

Art. 17. Sera permitido o livre acesso das autoridades
publicas, no desempenho de suas fungbes, ao interior
dos Empreendimentos; o acesso de outras pessoas,
entretanto, ficara subordinado e condicionado ao
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regulamento de cada respectiva administragao.

Art. 18. A Secretaria Municipal de Obras devera
analisar e dar parecer sobre as solicitagdes de diretrizes
para implantagdo dos Empreendimentos, valendo-se do
pré-projeto apresentado pelo loteador.

§1°. O pré-projetodevera conter Projeto Planialtimétrico
e Urbanistico com arborizagdo no passeio, quadro de
areas, vias de circulagdo, rede de agua, sistema de
escoamento de aguas pluviais, rede de esgotamento
sanitario, ou projeto indicando o local e detalhamento das
fossas sanitarias, elaborado por profissional habilitado e
obedecendo os pardmetros exigidos pela ABNT;

§2°. A administragdo Municipal se pronunciara, no
prazo de até 30 (trinta) dias Uteis, a partir da data do
protocolo da consulta, apds ouvir os Departamentos
pertinentes, sobre a viabilidade ou ndo da implantagao
das caracteristicas do pré-projeto apresentado, através
de comunicado por escrito ao interessado.

§3°. Se o pronunciamento for negativo, e o interessado
ndo cumprir as exigéncias emitidas pela Administracao
Municipal dentro de igual prazo, necessarias a emissao
da Certidao de Diretrizes, o processo sera arquivado,
e, se for positivo, o interessado tera um prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do
recebimento da comunicacéo, para atender as exigéncias
complementares contidas na Certiddo e apresentar o
projeto definitivo, apdés o que, sem o cumprimento das
exigéncias, o processo sera arquivado.

§4°. A Certiddo de Diretrizes, uma vez expedida,
vigorara pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§5°. Ap6s a aprovacgdo definitiva do condominio, o
loteador devera apresentar cronograma de execugédo do
projeto do condominio aprovado, com prazo maximo de
dois (2) anos para sua execugao.

§6°. A ndo execugdo do projeto no prazo definido
no paragrafo anterior implicara no cancelamento da
aprovagdo do projeto e nova aprovagao podera ser
solicitada mediante o recolhimento das taxas nos mesmos
valores definidos para os loteamentos urbanos.

§7°. A aprovacao final do condominio sera precedida
de vistoria pelo Municipio, cujas taxas deverdo ser
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previamente recolhidas, nos mesmos valores definidos
para os loteamentos urbanos.

Art. 19. O loteador ndo podera comercializar os lotes
antes da execugéo plena do projeto e sua aprovagao final,
sob pena de cancelamento do projeto.

Secéo
CONDOMINIO DE LOTES:

Art. 20. A execugdo e aprovacao dos projetos de
CONDOMINIOS FECHADOS DE LOTES ou unidades
autbnomas para fins residenciais e ou comerciais,
doravante denominada simplesmente CONDOMINIO
DE LOTES, se regera pelas normas constantes na
Constituicdo Federal, em especial nos artigos 182 e
seguintes, no artigo 1.358-A do Cédigo Civil Brasileiro,
nas Leis 13.465/2017, 6.766/79, 4.591/64 e suas
alteracbes posteriores vigentes, no que couber, e por
aquelas estabelecidas nesta Lei, devendo a area do
empreendimento estar inserida obrigatoriamente no
perimetro urbano do municipio.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicagdo da presente
Lei, considera-se:

I- Condominio de Lotes e ou unidades autdbnomas:
subdivisdo de gleba em fragdes ideais do solo destinados
a edificagdo, com area de uso privativa, comum e com
abertura de novas vias de circulagdes internas;

II- Propriedade Individualizada: a unidade territorial
privativa ou autbnoma a qual corresponde uma fragao
ideal de terreno dentro da gleba condominial;

ll- Area de Uso Comum: aquela que for destinada a
construcao de vias de circulagdes internas, areas verdes,
clube recreativo, areas de lazer, portaria, area de reserva
legal, se houver, area administrativa e demais areas que
se fizerem necessarias;

Art. 21. Os CONDOMINIOS DE LOTES nao serdo
enquadrados em Conjuntos residenciais (R.3) sendo as
diretrizes, a aprovagéo prévia e a definitiva emitidas pela
Secretaria de Obras e Servigos Publicos.”

Art. 22. Nos condominios de lotes, o Municipio podera
exigir outorga onerosa se assim achar necessario.

Art. 23. O condominio de lotes corresponde ao modelo
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de parcelamento de solo formado em area fechada, por
muro, grades ou alambrados, desde que no caso de grade
e alambrados, ndo faca divisa com fundos ou laterais
de lotes urbanos, com no minimo 2,00 (dois) metros de
altura, com acesso controlado (possuir portaria, cancela
ou portao eletrbnico), sendo que cada lote tem como
parte inseparavel, uma fracdo ideal do terreno e uma
fracdo ideal das areas de uso comum.

§1°. A execugdo das obras prevista no caput deste
artigo, além de outras obras de interligagbes e acesso
que se fizeram necessarias, prevista na Diretriz Técnica,
deverao ser realizadas no prazo maximo de 2 (dois) anos,
mediante caugao no valor total dos custos previamente
apresentados pelo empreendedor e aprovados pela
Municipalidade, prorrogavel pelo mesmo periodo
mediante a solicitagao e aprovagédo de novo cronograma
de obras.

§2°. A area passivel de fechamento, com controle de
acesso, deve harmonizar-se ao sistema viario existente
ou projetado, nao interrompendo a continuidade viaria
principal, especialmente quanto as vias estruturadoras,
articuladoras e coletoras e serviddes de passagens ja
existentes.

§3°. Todo e qualquer forma de fechamento de qualquer
empreendimento, devera necessariamente ser autorizado
pelo Departamento Municipal de Obras, que adotara
critérios de acordo com cada projeto especifico.

Art. 24. Os procedimentos administrativos para
aprovacao dos projetos de condominios de lotes,
compreenderao as seguintes etapas:

|- Expedicdo de Certiddo de Diretrizes Técnica do
empreendimento;

II- Pré Aprovagéo do Projeto Urbanistico;
IlI- Aprovacéo definitiva do empreendimento;

IV- Auto de conclusédo e liberagdo da caugdo, bem
como, o Habite-se das areas edificadas de uso comum
do condominio;

V- Alvara de construgdo para as construgdes
individuais;

VI- Habite-se para as construgdes individuais.
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Paragrafo unico. Os requerimentos deverao ser feitos
em nome do respectivo proprietario e/ou incorporador,
podendo em ambos os casos serem representados por
procuradores.

Art. 25. Todas as obras, coletivas ou individuais que
vierem a ser edificadas no condominio de lotes deverao
ser previamente submetidas a aprovagdo pelo setor
competente do Municipio, aplicando-se a elas as mesmas
normas validas para construgdo naquele setor, seguindo
0 que determina a Legislagdo Municipal Vigente.

Art. 26. Para a aprovagao definitiva devera ser
apresentado projeto completo do Condominio,
Certificado ou dispensa do GRAPROHAB e demais
orgaos competentes. Lembrando que por se tratar de um
condominio fechado, ndo havera doacao da infraestrutura
completa do condominio, portanto a responsabilidade e
manutengédo da mesma sera sempre do loteador.

Art. 27. Na implantacdo dos CONDOMINIOS
FECHADOS deverdo ser atendidos os seguintes
requisitos:

I- E de responsabilidade exclusiva dos responsaveis
pelo condominio a instalacdo de redes de equipamentos
para o abastecimento de agua potavel, esgotamento e
tratamento sanitario, energia elétrica, iluminagao das vias
publicas, drenagem pluvial corretamente dimensionada,
pavimentagao, implantagcado de calgamento, implantagéo
de arborizacdo e sinalizagdo do sistema viario (de solo
e aérea), emplacamento de logradouros, demarcagéo
de lotes e quadras, abastecimento de energia elétrica,
iluminagao publica e portaria de acesso, além dos demais
projetos para o total funcionamento do condominio e
tratamento das areas de uso comum, constantes dos
projetos aprovados pelos 6rgaos técnicos municipais
competentes.

[I- Na rede de agua-fria os ramais deverao conter um
“T” de servigo integrado.

llI- A coleta do esgoto devera ser feita através de
projeto técnico executivo elaborado por profissional
de classe, nos parametros exigidos pela ABNT, para a
implantagado da rede de esgoto do condominio e devera
ser executado um interceptor até o emissario existente
na margem esquerda do coérrego Jatai que tem por
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destinagao final a Estacao de Tratamento de Esgotos do
Municipio.
IV- A tubulacdo da rede de esgotamento sanitario

devera serde P.V.C. OCRE, e a interligacdo de cada ramal
na rede devera ser feita com SELIM de P.V.C. OCRE.

V- Todos os produtos utilizados na execugdao do
empreendimento deverdo ser de 12 linha.

VI- Os responsaveis pelo condominio dever&o executar
um teste nas redes de agua fria e esgotamento sanitario
(presséo, declividade, etc...), por conta prépria, antes de
executar o asfalto, e sob acompanhamento e supervisao
de representante do Servigo de Agua e Esgoto de Tanabi.

VII- No caso de o local ndo possuir fornecimento de
agua os responsaveis pelo condominio deverao perfurar
um pogo, com a devida autorizagdo dos 6rgaos estaduais
competentes, com a devida e adequada instalagcéo
elétrica e hidraulica, fechamento do local, instalacdo do
hidrdmetro e demais exigéncias contidas na instrugcéo
técnica TPO 006, atualizada. Também, devera instalar
reservatoério com capacidade minima para atender todo
o0 condominio, e devera ser executado um abrigo para
hipocloragéo (casa de cloro/flior), salvo em caso do
6rgao responsavel pelo abastecimento de agua certificar
que tenha condigbes de atender o novo condominio.

VIIIl- Os responsaveis pelo condominio deverado
projetar e instalar, além dos servigos e equipamentos
urbanos obrigatérios, hidrantes urbanos nas redes de
distribuicdo de agua do condominio, em acordo com
Instrugdo Técnica vigente do Corpo de Bombeiros do
Estado de Sao Paulo, com a instalagdo obrigatéria de
pelo menos um hidrante no passeio publico, em frente ao
reservatorio do condominio.

IX- O projeto de drenagem devera ser elaborado com
base em estudo hidrolégico e hidrogeoldgico para que
contenha o numero correto de bocas de lobo, assim como
a bitola correta da tubulagéo e a inclinagcao da rede para
correto escoamento das aguas. Caso ocorra qualquer
problema causado por ma execug¢ao da rede, assim como
se 0 numero de bocas de lobo nao for o suficiente para
0 escoamento das aguas pluviais, o responsavel pela
execucgao da obra devera efetuar os reparos.

X- O condominio devera ter total acessibilidade e estar
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de acordo com a NBR9050, e sua atualizagdes.

XI- Projeto de sinalizag&o horizontal e vertical (de solo
e aérea), em todo o sistema viario do condominio, de
acordo com as normas de transito, devidamente aprovado
pela secretaria de obras e o setor de transito da prefeitura
municipal, a ser executado pelo condominio.

Xll- Os responsaveis pelo condominio deverao
apresentar documentagdo de responsabilidade técnica
(A.R.T. ou R.R.T.) de execugdo, diregdo de obra,
fiscalizagdo e demais itens necessarios.

Xlll- O projeto e a execugédo do condominio deverao
seguir as diretrizes emitidas pela Secretaria de Obras e
Servigos Publicos.

XIV- Deverao prever espacgo(s) de utilizagdo comum,
nao cobertos, destinados ao Lazer correspondendo
no minimo a 20% do total da area do condominio, com
dimens&o minima de 16,00 (dezesseis) metros;

XV- Deverédo prever espago(s) de utilizagdo comum,
cobertos ou ndo, destinados a instalagéo de equipamentos
sociais, correspondendo no minimo a 4 (quatro) metros
quadrados por habitacédo, sendo estes espagos de area
nunca inferior a 300 (trezentos) metros quadrados;
quando cobertos nao serao computados para efeito do
célculo do coeficiente de aproveitamento, até o maximo
de 4 (quatro) metros quadrados por habitagao;

XVI- Os espacos destinados ao lazer e a instalagdo de
equipamentos sociais serdo devidamente equipados para
os fins a que se destinam, constituindo parte integrante
do projeto;

XVII- Cada unidade habitacional devera seguir
0s seguintes parametros para ocupagao do solo:

a) O coeficiente de aproveitamento minimo sera 0,2 e
0 maximo 2 (dois) em relagdo ao espago reservado para
cada unidade habitacional;

b) Ataxa maxima de ocupacgao sera de 80% em relagao
ao espaco reservado para cada unidade habitacional,

c) Os recuos frontal, lateral e de fundos serao definidos
pelo condominio, mas nao deve ser menor que 1,5 (um e
meio) metros em relagdo ao arruamento (via de circulagao
e calgamento);
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d) Fica permitido a construgdo encostar nas duas
divisas da unidade habitacional e nos fundos. No caso
de haver area de iluminagédo, a mesma devera seguir o
cédigo sanitario do Estado de Sao Paulo, area minima de
6 (seis) metros quadrados com dimensao minima de 2,00
(dois) metros de largura ou comprimento.

e) Sera permitida a geminagdo das unidades
habitacionais desde que a parede diviséria entre as
unidades seja parede dupla;

f) Cada unidade habitacional devera possuir area
minima nao inferior a 140,00 (cento e quarenta) metros
quadrados e testada minima de 7,00 (sete) metros;

g) Quanto ao sistema de circulagdo devera ocupar a
porcentagem de 20% (vinte por cento) da area total do
condominio, com “Rua minima de 7,00m e calgamento
minimo de 1,50m de ambos lados, perfazendo o
arruamento total de 10,00 metros”;

h) Na hipétese da area ocupada pelo sistema de
circulagéo ser inferior a 20% (vinte por cento) da area
total da gleba, a diferenca devera ser acrescida as areas
destinadas ao lazer ou areas destinadas a instalagédo de
equipamentos sociais;

i) Os acessos as edificagdes do conjunto somente
poderao ser realizados através de via particular interna, e
0 acesso a via interna através de via oficial de circulagao
pavimentada. No caso da via oficial ndo ser pavimentada
0 condominio sera responsavel pela execugao da
pavimentacdo e infraestrutura da via até o acesso a via
interna do condominio.

j) Nao serdo computados para célculo de taxa de
aproveitamento e do coeficiente de aproveitamento, os
itens contidos no artigo 20 e suas atualizagbes.

§1°. As obras previstas neste artigo deverdo ser
executadas e concluidas, obrigatoriamente, dentro
do prazo previsto no cronograma fisico apresentado,
contados a partir do registro do condominio no Registro
de Imoveis.

§2°. O orgao publico responsavel realizara a
fiscalizacdo das construgbes de equipamentos e
infraestrutura aprovada no projeto.

§3°. Sendo identificada alguma irregularidade no
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projeto, sera notificado o empreendedor para que se
apresente as devidas justificativas e promova a alteragéo
de projeto.

§4°. No caso do ndao cumprimento das exigéncias
supracitadas, o orgao competente podera embargar
a obra, momentaneamente, até que a situagcdo seja
regularizada.

Art. 28. A cada lote ou unidade autbnoma cabera como
parte integrante, inseparavel e indivisivel, uma fragdo
ideal de terreno e da drea de uso comum, proporcionais
a area da unidade do terreno, expressa sob forma de
decimais ou ordindrias.

§1°. No condominio de lotes é vedado o
desmembramento de parte ou todo, sendo permitida a
unificagao de lotes e sua respectiva area de uso comum.

§2°. A Convengao do condominio de lotes devidamente
registrada em cartério, tera poderes para decidir sobre
alteracdes, modificacdes e destinagdes das areas de uso
comum e unidades autbnomas que apos decisao, devera
ser autorizado pelo 6rgao publico competente.

Art. 29. A entidade representativa dos proprietarios,
nos exatos termos da legislagcéo vigente, devera garantir
a agao livre e desimpedida das autoridades, entidades
publicas e concessionarias de servigos, responsaveis pela
segurancga, bem-estar da populacao e pela infraestrutura
dentro dos limites do condominio urbanistico, desde que
o ato seja devidamente motivado, o agente identificado
e com o acompanhamento de um representante do
condominio.

Art. 30. Serdo areas e edificagdes de uso privativo e
de manutencéo privativa dos condéminos as vias urbanas
internas de comunicagao, os muros, as portarias, servigos
e obras de infraestrutura, equipamentos condominiais
e todas as areas e edificagdes que, por sua natureza
destinem-se ao uso privativo de todos os condéminos.

§1°. E de responsabilidade do Condominio, também,
0s seguintes servicos:

O recolhimento interno dos residuos solidos dos
conddminos e o transporte até o local apropriado para
depdsito ou destinagao final;

Quando as areas verdes forem publicas e sejam
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resultantes dos recuos de ajardinamento deverdao ser
conservadas e mantidas pelo condominio com tratamento
paisagistico em toda sua extensdo em obediéncia aos
dispositivos vigentes a época da aprovagao do condominio
de Lotes;

§ 2°. No caso de Agrupamentos Verticais (Edificios) o
Coeficiente de aproveitamento podera ser de até 8 (oito),
e através do instrumento de gestdo “outorga onerosa
do direito de construir”, o coeficiente de aproveitamento
podera ser superior ao estabelecido como maximo.”

Art. 31. As obras de acesso direto a entrada dos
condominios, tais como anéis, rotatdrias, canteiros
e alargamentos e interligagbes, serdo custeadas e
executadas pelo empreendedor, sob licenga do Poder
Publico, o qual devera garantir a regularizagdo da via de
acesso ao condominio, mediante termo de compromisso
e ajuste a ser firmado com o empreendedor e caugéo no
valor correspondente das referidas obras, com orgcamento
previamente apresentado e aprovado.

Secaol lll
LOTEAMENTOS COM ACESSO CONTROLADO:

Art. 32. Loteamento com acesso controlado é a
subdivisdo de gleba em lotes, implantado, destinados a
edificagéo residencial e/ou comercial, com abertura de
arruamento, cercado com muros ou alambrado, acesso
controlado, infraestrutura e equipamentos urbanos, cuja
aprovacgao ocorreu com base na Lei 6.766/79 e legislagao
municipal vigente.

Paragrafo unico. Para efeito da presente lei, considera-
se:

— Loteamento de Acesso Controlado: é a unidade
territorial privativa (lote), onde sera fechado apds,
autorizagdo do Poder Publico, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, nio residentes, devidamente identificados ou
cadastrados.

— Area de uso Comum: as areas destinadas a
construgao de vias de circulagao internas, areas verdes,
clube recreativo, area de lazer, quando houver, que sao
de propriedade do Municipio.

Art. 33. O fechamento do loteamento com acesso
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controlado sera autorizado pela Prefeitura, mediante
a comprovacado do auto de conclusdo e entrega do
Loteamento pelo Lotador e/ou Empreendedor, e sera
emitido um Decreto Autorizativo.

Art. 34. O loteamento com acesso controlado fechado
sera cercado por muro, alambrado e/ou grade, desde que
no caso de grade, nao faca divisa com fundos ou laterais
dos lotes, com acesso controlado (possuir portaria,
cancela ou portéo eletronico).

§1°. A execugdo das obras prevista no caput deste
artigo, deverao ser realizadas no prazo previsto no
certificado emitido pelo Graprohab (Grupo de Aprovagdes
de Projetos Habitacionais) ou mediante certiddo de obra
concluida, onde sera exigida caug¢do no valor total dos
custos previamente apresentados e aprovados pela
Prefeitura.

§2°. A area passivel de fechamento, com controle de
acesso, deve harmonizar-se ao Sistema Viario existente
ou projetado, n&o interrompendo a continuidade viaria
principal, especialmente quanto as vias estruturadoras,
articuladoras e coletoras e serviddoes de passagens ja
existentes.

§3°. Todo e qualquer forma de fechamento de qualquer
empreendimento, devera necessariamente ser autorizado
pelo Departamento Municipal de Obras, que adotara
critérios de acordo com cada projeto especifico.

Art. 35. Todos os lotes (unidades autbnomas) com
acesso controlado deverdo ter frente para as vias
destinadas ao loteamento.

Paragrafo unico. No loteamento de acesso controlado,
as ruas, area verdes, equipamentos comunitarios, se
houver, internos serdo cedidos de forma de concessao
de direito real de uso, para os proprietarios que serao
responsaveis pela sua manutengdo, sendo que no
caso de descumprimento das normas de manutencao
fica autorizado o Poder Publico, a efetuar langamentos
e cobranga de tributos e taxas municipais, para fazer
cumprir a normatizagéo da Lei Federal 13.465/2017.

Art. 36. Fica do Poder Executivo, autorizado a
regulamentar a presente Lei, via Decreto Municipal.

Art. 37. Fica revogada a Lei Complementar 44/2.014,
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de 22 de setembro de 2014.

Art. 38. Fica revogado o Artigo 9° da Lei Complementar
49/2.015, de 28 de agosto de 2015.

Art. 39. Fica revogada a Lei 2.796/2.016, de 21 de
setembro de 2016.

Art. 40. As despesas com a tramitagao da presente Lei,
correrdao por conta de dotagcbes préprias do orgamento,
suplementadas se necessario.

Art. 41. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

Prefeitura Municipal de Tanabi

Em 11 de agosto de 2021.

NORAIR CASSIANO DA SILVEIRA

Prefeito do Municipio

Registrado e Publicado na Secretaria, data supra.
Alvanir S. Ventura

Secretario Municipal da Administragao

Autodgrafo n°. 52/2021

Projeto de Lei Complementar n°. 02/2021

Licitagoes e Contratos

Aditivos / Aditamentos / Supressoes
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Aditamento Contratual n°® 2.749/2021 - Pregao
Presencial n° 38/2020. ROMERO E SANTOS AUTO
POSTO LTDA. Objeto: fornecimento de combustiveis
destinados ao abastecimento de veiculos e maquinas da
Prefeitura do Municipio de Tanabi, conforme quantidades
abaixo discriminadas pelo prazo de 12 (doze) meses.
Data: 16 de agosto de 2021. Valor.

Aditamento Contratual n.° 2.683/2020 — Convite de
Pregos n°. 13/2020. Empresa: CAVASSANI & CIA LTDA
-ME. Objeto: Aquisicdo de materiais de construgédo para
diversos setores da Prefeitura do Municipio de Tanabi —
SP, para construgdo e manutencao de prédios, rede de
agua e esgoto, guias e sarjetas, adequagdes de prédios
publicos, instalagdo de bueiros e pontes, conforme
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especificagdes e quantitativos estimados no anexo | do
presente edital. Data: 29 de janeiro de 2021. Valor.

Aditamento Contratual — Ata de Registro n.° 479/2020
— Pregao Presencial n.° 02/2020. Empresa: CLASSMED
PRODUTOS HOSPITALARES EIRELI - EPP. Objeto:
Registro de pregos para aquisi¢ao futura e parcelada de
géneros farmacoldgicos (medicamentos), para o Municipio
de Tanabi, conforme especificacdes e quantitativos
estimados nos anexos do presente edital, pelo prazo de
12 (doze) meses, conforme descricdo do anexo | deste
edital. Data: 29 de janeiro de 2021. Valor.

Aditamento Ata de Registro n° 537 — Pregao Presencial
n°. 29/2020. Empresa: MARTINS MARQUESI TANABI
LTDA — ME. Objeto: Registro de Precos para aquisigao
futura e parcelada de cargas de gas de cozinha (GLP -
Gas Liquefeito de Petréleo) em botijdes P13 (13 kg) e
P45 (45 kg), para consumo de diversos departamento da
Prefeitura Municipal de Tanabi, conforme especificagdes
e quantitativos estimados nos anexos do presente edital.
Data: 28 de janeiro de 2021. Valor.
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