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EXPEDIENTE

O Diario Oficial do Municipio de Igarapava, veiculado
exclusivamente na forma eletrénica, € uma publicagao
das entidades da Administragdo Direta e Indireta deste
Municipio, sendo referidas entidades inteiramente
responsaveis pelo conteddo aqui publicado.

ACERVO

As edicdes do Diario Oficial Eletronico de Igarapava
poderao ser consultadas através da internet, por meio do
seguinte endereco eletrénico: www.igarapava.sp.gov.br
Para pesquisa por qualquer termo e utilizagdo de filtros,
acesse www.imprensaoficialmunicipal.com.br/igarapava
As consultas e pesquisas sdo de acesso gratuito e
independente de qualquer cadastro.
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Prefeitura Municipal

de Igarapava

PREFEITO MUNICIPAL

LEI COMPLEMENTAR N° 076 — DE: 19.04.2022

“ESTABELECE NORMAS PARA IMPLANTACAO DE LOTEAMENTO FECHADO
E 'CONDOMiNIO HORIZONTAL DE LOTES NO MUNICIPIO DE IGARAPAVA, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

DR. JOSE RICARDO RODRIGUES MATTAR, Prefeito Municipal de Igarapava,
Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribui¢des legais.

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte
Lei:

TITULO I
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS E CONDOMINIOS HORIZONTAIS DE LOTES

Art.1°. Esta Lei Complementar dispde sobre a instituicdo, implantagdo e
regulamentagio de loteamentos fechados e condominios horizontais de lotes no Municipio de
Igarapava, respeitando-se os parametros urbanisticos e critérios previstos nesta lei, na Lei
Complementar n® 056/2018 (Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo), no
Codigo de Posturas do Municipio e demais normas estabelecidas na legislagcdo competente em
vigor, no Aambito municipal, estadual e federal, e da outras providéncias.

CAPITULO 1
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Art. 2°. Para fins desta Lei Complementar, conceitua-se loteamento fechado, como
sendo o loteamento cercado ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro, disciplinado
nos termos da lei Federal n°® 6.766/79, compondo-se em unidades autdbnomas e privativas
organizadas sob a forma de lotes de terra destinados a edificagao.

§ 1°. Os loteamentos fechados serao destinados aos usos conforme os incisos II, III, V
e VI do artigo 126 da Lei Complementar n® 056/2018, Lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Participativo, desde que aprovado pela instituicdo responsavel pela
administragdo do loteamento, respeitando-se eventuais restricdes de zoneamento, bem como
todas as legislagdes municipais para seu funcionamento.

§ 2°. O controle de acesso sera regulamentado por ato do Poder Publico Municipal,
sendo vedado o impedimento de acesso aos pedestres ou aos condutores de veiculos, nado
residentes, devidamente identificados e cadastrados.

§ 3°. Eventuais faixas vegetadas para compor as medidas de redug¢do de impacto
urbano negativo (fachadas ativas), causadas pelo isolamento do empreendimento por muros,
poderao ser computadas para compor os 10% (dez por cento) do sistema de lazer interno, até
o limite de 20% (vinte por cento) do total.

Art. 3° A modalidade de loteamento fechado somente sera aceita nas dareas
compreendidas pelas Zona Especial de Interesse Turistico, Zona de Expansdao Urbana Geral,
Zona Residencial, Area Especial de Interesse Turistico e Zona de Expansio Urbana de
Interesse Ambiental e Turistico e Zona de Urbanizacao Especifica.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/igarapava.idoc.com.br/verificacao/92AD-ED70-D039-4BEO e informe o cddigo 92AD-ED70-D039-4BEQ

ssinado por 2 pessoas: JOSE RICARDO RODRIGUES MATTAR ¢ GILCELTO DE SOUZA SIMOES

Municipio de Igarapava - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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] CAPITULO 11
DO CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES

Art. 4°. Considera-se condominio de lotes o empreendimento projetado nos moldes
definidos no art. 1.358A do Lei Federal n° 10.406/2002 (Codigo Civil), no qual cada lote sera
considerado como unidade auténoma, a ela atribuindo-se fragao ideal do todo e partes que sdo
comuns dos condominos.

§ 1°. Os condominios horizontais de lotes serdo destinados aos usos conforme os
artigos 201, 202 e 204 da Lei Complementar n°® 056/2018, Lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Participativo, desde que aprovado pela instituicdo responsavel pela
administracdo do condominio, respeitando-se eventuais restrigdes de zoneamento, bem como
todas as legislagdes municipais para seu funcionamento.

§ 2° Os condominios horizontais de lotes deverdo dispor de percentual de areas
publicas conforme o artigo 174 da Lei Complementar n°® 056/2018, Lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Participativo.

Art. 5°. O Condominio de lotes podera ser implantado em lote originario de
parcelamento de solo regular, nos termos da Lei Federal n® 6.766/79 e no Plano Diretor de
Desenvolvimento Participativo do Municipio, em gleba remanescente de parcelamento de
solo ou em gleba ainda ndo parcelada.

CELIO DE SOUZA SIMOES
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://igarapava.1doc.com.br/verificacao/92AD-ED70-D039-4BEQ e informe o codigo 92AD-ED70-D039-4BEQ

§ 1°. No caso de ser implantado em lote originario de parcelamento de solo regular, em
que ja ocorreram as doagdes de areas publicas estabelecidas na Lei Federal n® 6.766/79 e no
Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo do Municipio, o empreendedor ficara isento
de doagao de areas de equipamentos publicos urbanos e comunitarios.

§ 2°. Se a implantagdo do empreendimento ocorrer sobre gleba ainda nio parcelada, o
empreendedor devera providenciar a compensagao por meio de contrapartidas conforme o art.
17 desta Lei.

Art. 6°. Os empreendimentos ja aprovados nos termos da lei federal n. 6766/76 e do
plano diretor de desenvolvimento participativo, poderdo requerer junto a prefeitura municipal
a transformac¢do em condominio de lotes, atendidos os requisitos legais, bem como expressa
autorizagdo legislativa para fins de desafetacdo dos bens e posterior concessdo real de uso
para a associagdo de moradores/proprietarios.

Art. 7°. A modalidade de condominio horizontal de lotes fechado somente sera aceita
nas areas compreendidas pelas Zona Especial de Interesse Turistico, Zona de Expansdo
Urbana Geral, Area Especial de Interesse Turistico e Zona de Urbanizagao Especifica.

CAPITULO 111
DA CERTIDAO DE ESTUDO E VIABILIDADE

Art. 8°. Antes da claboragdo do projeto de loteamento fechado e condominio
horizontal de lotes, o interessado devera solicitar ao Municipio a expedi¢do de Certidao de

Municipio de Igarapava - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE IGARAPAVA

Conforme Lei Organica Municipal

Quarta-feira, 20 de abril de 2022 Ano IV | Edicdo n2 574 Pagina 4 de 34

FLS: 167

Prefeitura Municipal
de lgarapava

PREFEITO MUNICIPAL

LEI COMPLEMENTAR N° 076 — DE: 19.04.2022

Estudo de Viabilidade do empreendimento (CEV), apresentando para este fim, requerimento
acompanhado dos seguintes documentos:

| Comprovante de propriedade da gleba, acompanhado de autorizagdo do
proprietario para execucao do empreendimento.

IL. Planta do imdvel em arquivo digital georreferenciado com a determinagdo
exata de:

a) divisas do imoével, com seus rumos, angulos internos e distdncias, além da
planta de situagao;

b) curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistancia;

c) arvores frondosas, bosques, florestas e areas de preservagao;

d) nascentes, cursos d'agua e locais sujeitos a erosao;

e) locais alagadicos ou sujeitos a inundagoes;

f) benfeitorias existentes;

g) servidoes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de

seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as
distancias da area a ser utilizada;

h) arruamentos adjacentes ou proximos em todo o perimetro, com a locagdo exata
dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo e as respectivas distancias da area a ser
utilizada;

i) célculo da area total da gleba;

D identificagdo do zoneamento existente no plano diretor.

CELIO DE SOUZA SIMOES
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://igarapava.1doc.com.br/verificacao/92AD-ED70-D039-4BEQ e informe o codigo 92AD-ED70-D039-4BEQ

§ 1°. A Prefeitura Municipal expedira certiddo informando a viabilidade ou ndo do
empreendimento.

§ 2° Apo6s preenchidos os requisitos legais e formais e expedicdo da Certiddo de
Estudo de Viabilidade, serd emitido as diretrizes a serem seguidas pelo Loteador(es)/
Empreendedor(es).

CAPITULOIV
DAS DIRETRIZES PARA APROVACAO DO PROJETO

Art. 9°. Os requisitos urbanisticos relativos a edificacdo no loteamento fechado e
condominio horizontal de lote deverdo obedecer as disposigdes da Lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Participativo do Municipio de Igarapava, sem prejuizo das disposigdes
constantes desta Lei Complementar e da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 10. O loteamento fechado somente poderd ter acesso controlado mediante
apresentacdo do CEV e aprovacao pela Prefeitura Municipal, sendo vedada a aprovagao se
ocorrer impedimento ou tornar dificil o acesso a outros loteamentos ou bairros adjacentes,
prejudicando a malha viaria ou a prestagdo de algum servigo publico.

Art. 11. A implantacdo de controle de acesso dos empreendimentos devera adequar-se
e integrar-se ao Sistema Vidrio existente ou projetado, ndo interrompendo a continuidade
vidria publica, principalmente no que se refere as vias arteriais e coletoras de interligagao
entre bairros ou zonas do Municipio, e, em nenhum caso, poderdo prejudicar o escoamento
normal das aguas e/ou as obras necessarias de infraestrutura do municipio.

Municipio de Igarapava - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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§ 1°. No caso de loteamento j& existente, o qual pretenda a implantacdo de acesso
controlado, devera ser firmado o requerimento pela Associacdo dos Moradores/ Proprietarios
com a concordancia expressa de todos os proprietarios de lotes.

§ 2° O controle de acesso se fard por meio de cadastro mantido pela associagdo ou
empreendedor/ loteador ou, ainda, mediante a apresentacdo de documento de identificagao,
com foto, do visitante.

§ 3°. A Associagdo de Moradores/ Proprietarios ou loteador(es)/ Empreendedor(es)
devera afixar, na portaria de visitantes, uma placa com dimensdes de 0,50m x 0,50m,
informando sobre o controle de acesso e a necessidade de apresentacdo de documento de
identificagdo com foto, conforme o estabelecido no paragrafo anterior.

Art. 12. A area maxima, com acesso controlado, permitida para a implantagdo de
empreendimentos na modalidade de loteamentos fechados e condominios horizontais de lotes
¢ de 1.000.000 m? (um milhdo de metros quadrados).

Art. 13. Os loteamentos fechados e condominios horizontais de lote deverao seguir os
parametros urbanisticos, como area minima de lote, vagas de estacionamento, gabarito, Taxa
de Ocupagdo, Coeficiente de Aproveitamento e outros, conforme disposto no Titulo VIII, Dos
Parametros para o parcelamento e edificagdo, da Lei Complementar n° 056/2018 (Lei do
Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo).

CELIO DE SOUZA SIMOES
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://igarapava.1doc.com.br/verificacao/92AD-ED70-D039-4BEQ e informe o codigo 92AD-ED70-D039-4BEQ

Art. 14. Nos loteamentos fechados e condominios horizontais de lote é vedado o
fracionamento de lotes, sendo permitido, entretanto, a unificagdo dos mesmos, devendo ser
observadas as regras estabelecidas no plano diretor.

Paragrafo unico. Lotes resultantes de processo de unificagao poderao ser fracionados,
desde que respeitadas as medidas originarias.

Art. 15. Para efeitos tributérios, cada lote sera tratado como unidade independente.

Art. 16. Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no
loteamento fechado e no condominio horizontal de lote deverdo ser previamente submetidas a
aprovacdo pelo setor competente da Prefeitura Municipal, aplicando-se a elas o regime
urbanistico do empreendimento e as normas validas para construgdes naquela regido,
seguindo o que determina a Lei do Plano Diretor e legislagdes pertinentes.

§ 1°. Na implantacdo destes empreendimentos, € obrigatdria a instalacdo de rede e
equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica, iluminacdo das vias
comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitarios, segundo legislagdo especifica, obras de
pavimentagdo, rampas de acessibilidade, guias, sarjetas, calgcadas internas e externas e
tratamento paisagistico de areas comuns, ficando sob exclusiva responsabilidade da
Associacdo dos Moradores/ Proprietarios ou empreendedor(es)/ loteador(es) a manutengao
das redes e equipamentos urbanos que estiverem no interior da area do loteamento.

Municipio de Igarapava - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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§ 2°. Os sistemas de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitario poderdo, tdo
logo concluida sua construgdo, ser doados a Sabesp (Companhia de Saneamento Basico de
Sédo Paulo), cabendo a esta, dentro de suas atribuicdes, executar as interligagdes das redes do
empreendimento as dos sistemas existentes.

§ 3° Os pontos de langamento da rede de drenagem pluvial, constard em projeto
apresentado na Prefeitura Municipal, que devera ser avaliado pelo setor técnico, emitindo-se
parecer e aprovagao.

§ 4°. Os empreendimentos citados no caput poderdo ser cercados com muros no
alinhamento até a altura méaxima de 3,00 m (trés metros) de altura, devendo ser adotada
medida de reducdo do impacto visual, causado pela constru¢gdo do muro, utilizando-se,
preferencialmente, unidades arboreas caracteristicas da regido (fachada ativa) no lado externo
do empreendimento.

CAPITULO V
DA CONTRAPARTIDA SOCIAL

Art. 17. Os loteadores/empreendedores ou associagdo de moradores/proprietarios
deverdo apresentar uma contrapartida social ao municipio referente a concessao de direito real
de uso das areas de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, bem como mitigar
eventuais impactos decorrentes da constru¢do ou implantagdo dos empreendimentos. O valor
da contrapartida social ao municipio serd mensurado da seguinte forma:

I Doagio de area ou terreno na area urbana do municipio;

II. Construg¢ao ou reforma de equipamentos publicos em area propria, conforme
projeto e diretrizes definidas pelo departamento de engenharia;

II. Construgdo ou reforma de equipamentos publicos em area publica ou execugao
de obras e servicos de infraestrutura, conforme projeto e diretrizes definidas pelo
departamento de engenharia.

CELIO DE SOUZA SIMOES
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://igarapava.1doc.com.br/verificacao/92AD-ED70-D039-4BEQ e informe o codigo 92AD-ED70-D039-4BEQ

§ 1°. As areas de equipamentos publicos urbanos e comunitarios deverdo obedecer ao
percentual disposto na Secao I, do Capitulo I, Titulo VIII Dos Parametros para Parcelamento
e Edificagdo, constantes na Lei Complementar n°® 056/2018 (Lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Participativo).

§ 2°. A area correspondente ao percentual de areas de equipamentos publicos urbanos
e comunitarios poderdo ser utilizados para fins de parcelamento e ndo serdo objetos de
construgdo de equipamentos comunitarios e/ou urbanos.

§ 3°. O valor das areas de equipamentos publicos urbanos e comunitarios mencionado
no caput deste artigo sera aferido mediante avaliagdo a ser realizada por profissional
competente e deverdo ser apresentadas no minimo 3 (trés) avaliagdes, visando ser apurado o
valor médio real das areas, onde:

L 1 (um) profissional a ser definido pelo Departamento de Engenharia;

II. 1 (um) profissional a ser definido pelo(s) Loteador(es)/ Empreendedor(es) ou a
Associacao de Moradores/ Proprietarios;

III. 1 (um) profissional a ser definido por ambas as partes, em comum acordo.

Municipio de Igarapava - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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§ 4°. No caso de contrapartida social definida pelos incisos I deste artigo, a area ou
terreno doado sera caracterizado como bem dominial do Municipio, conforme o Cédigo Civil
Brasileiro.

§ 5°. VETADO
I- VETADO
II - VETADO
III - VETADO

§ 6°. Fica facultado ao loteador/empreendedor propor ao executivo municipal a
realizacdo de permuta de até 10% (dez por cento) da area do sistema de lazer.

Art. 18. No caso de contrapartida social definida pelo inciso IV do artigo 17 podera
ser paga parcelado com 50% (cinquenta por cento), no minimo, no momento da aprovacao do
projeto e o restante em parcelas iguais anualmente até a entrega do Termo de Verificagdo de
Execugdo de Obras, aplicando-se correcdes monetarias devidas, ou ainda, em uma Unica
parcela no ato da aprovagdo do projeto.

CELIO DE SOUZA SIMOES
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://igarapava.1doc.com.br/verificacao/92AD-ED70-D039-4BEQ e informe o codigo 92AD-ED70-D039-4BEQ

CAPITULO VI
DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO

Art. 19. O Poder Executivo municipal concederd via Concessao do Direito Real de
Uso, mediante Lei especifica, o uso das areas verdes, espagos livres de uso publico e vias
publicas de circulagdo do empreendimento de loteamento, que passarem do dominio publico
por forga do artigo 22, da Lei Federal n°® 6.766/79.

Art. 20. As areas verdes, espacos livres de uso publico e vias publicas de circulagdo
dos empreendimentos que serdo objetos de Concessdo do Direito Real de Uso, deverdo ser
definidas por ocasido da aprovagdo destes, de acordo com as exigéncias da Lei Federal
6.766/79, e demais exigéncias da Legislacdo Estadual e Municipal.

Paragrafo tinico. Na aprovagdo do loteamento fechado, as areas publicas, passardo
para o dominio do Municipio, devendo o uso em favor do(s) empreendedor(es)/ loteador(es)
ou Associacao de Proprietarios devidamente instituida, ser outorgado por concessdo de direito
real de uso.

Art. 21. A Concessao do Direito Real de Uso das areas publicas (areas verdes, espagos
livres de uso publico e vias publicas de circulagdo) do empreendimento serd formalizada
pelo(s) empreendedor(es)/ loteador(es) ou Associacdo de Moradores/Proprietarios perante a
administracdo publica, devendo especificar que os cuidados das mesmas serdo exercidos
pelo(s) empreendedor(es)/ loteador(es) ou Associagdo de Moradores/Proprietarios, sem fins
lucrativos, que devera ser constituida sob a forma de pessoa juridica, com explicita defini¢do

Municipio de Igarapava - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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de responsabilidade em arcar com todas as despesas decorrentes da manutengdo e
conservagao dos espagos do loteamento.

§ 1°. Fica o(s) empreendedor(es)/ loteador(es) ou Associagdo de Moradores/
Proprietarios autorizado(s) a conceder a empresas privadas, mediante contrato de prestagdo de
servigos, a exploracdo de servigo, administragcdo, manutengao, conservagao e requalificagdes,
precedida de planejamento, construcio e reformas das areas publicas da Concessao.

§ 2°. Para o caso citado no paragrafo anterior, todos os investimentos e despesas,
diretos e indiretos, realizados por meio da concessdo, deverdo constar em contrato, ficando
assim o Executivo isento de quaisquer responsabilidades.

Art. 22. No Termo de Concessdo do Direito Real de Uso a ser firmado entre o
Municipio de Igarapava e a Associacdo dos Moradores/Proprietarios ou loteador(es)/
empreendedor(es) deverdo constar todas as responsabilidades da Concessao do Direito Real
de Uso, relativos a destinagdo, ao uso, a ocupagdo, a conservagao ¢ manutengdo dos bens
publicos objetos das concessdes, bem como as penalidades em caso de descumprimento, além
das seguintes obrigagdes:

| Manutengdo de arborizagdo e jardinagem, com a respectiva poda quando
necessario;

IL. Manutengdo das vias de circulagdo, areas verdes e de lazer correspondentes a
Concessao;

III. Manutencao das rampas de acessibilidade, guias e sarjetas e calgadas internas e !
externas;

Iv. Pela remogao de lixo e residuos solidos em geral até a parte externa do
fechamento autorizado, em local estabelecido no projeto;

V. Manuteng¢do da Rede de Iluminacdo Publica através de empresa autorizada ou
da concessionaria responsavel;

VI.  Execugdo dos servigos de seguranga dentro dos limites do loteamento;

VII. Implantagdo e Manutengao da sinalizagdo viaria e informativa nos limites do
loteamento;

VIII. Manutencdo da rede de agua e esgoto, que podera ser realizada pela
concessionaria, cuja cobranga constara em boleto emitido pela mesma;

IX.  Acesso livre para os 6rgaos de fiscalizagdo Municipal, Estadual e Federal;

X. Manutengdo, tratamento e coleta do esgoto dos sistemas individuais de
tratamento, quando for o caso;

XI.  Outros servigos que se fizerem necessarios.

CELIO DE SOUZA SIMOES
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Art. 23. A Concessao do Direito Real de Uso terd um prazo de validade de 60
(sessenta) anos, podendo ser renovado por igual periodo, mediante notificacio ao Poder
Executivo municipal com prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia.

Art. 24. A extingdo ou dissolucdo da Associagdo de Moradores/Proprietarios ou o
descumprimento de quaisquer das condi¢des fixadas nesta Lei Complementar e nos termos da
Concessao de Uso sera de inteira responsabilidade da concessionaria.
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§ 1. Na hipotese de os descumprimentos mencionados no caput causarem prejuizos ao
poder publico, ao meio ambiente ou a populacdo do Municipio, o Poder Executivo municipal
aplicara multa, no valor correspondente a 50 (cinquenta) UFMs (Unidade Fiscal do
Municipio) mensais até o momento da regularizagdo.

§ 2° A Prefeitura fica isenta de quaisquer prejuizos decorrentes da extingdo ou
dissolucdo da Associagdo de Moradores/Proprietarios.

Art. 25. Outorgada a Concessdo do Direito Real de Uso, serda de inteira
responsabilidade da associagdo de moradores ou concessionaria:

L O registro da concessdo das areas no Cartorio de Registro de Imoéveis nas
respectivas matriculas, desde que concluidas as obras de infraestrutura, arcando para tanto
com todos os custos de tal ato.

II. Constar no seu estatuto clausula expressa das obrigagdes pela execugdo das
obras, dos servicos e o custeio com a manutengdo das areas internas do loteamento.

III.  Obrigacdo solidaria, nos limites de seus imdveis no empreendimento, dos
associados da pessoa juridica.

Art. 26. Todos os investimentos efetuados nas areas objeto de Concessdo do Direito
Real de Uso do loteamento, integram o patrimdnio publico, ndo gerando aos proprietarios
qualquer direito indenizatorio.
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CAPITULO VII
DOS LOTEAMENTOS EXISTENTES

Art. 27. Os loteamentos ja existentes que tenham sido implantados em conformidade
com a Lei Federal 6.766/79, poderdo requerer a implantacdo de acesso controlado e
Concessao do Direito Real de Uso, desde que cumpridas todas as diretrizes e os requisitos
estabelecidos e determinados nesta Lei Complementar e anuéncia dos oOrgdos publicos
municipais e autarquias.

§ 1°. O procedimento de que trata o caput somente serd aceito nas areas
compreendidas pelas Zona Especiais de Interesse Turistico, Zona de Expansdo Urbana Geral e
Zona Residencial.

§ 2°. Nao sera admitido jungd@o de loteamentos fechados, resultantes de implantagdo de
acesso controlado em loteamentos ja existentes.

Art. 28. A viabilidade para a implantagdo de acesso controlado de um loteamento ja
existente, nos termos desta Lei Complementar, devera ser solicitada em requerimento proprio
a Prefeitura Municipal, que decidira pelo Poder Executivo e as areas técnicas.

Art. 29. Para que ocorra a transformag¢do de loteamento aberto para loteamento
fechado, o pedido deverd ser formulado pela Associacdo de Moradores/ Proprietarios
devidamente estabelecida.

Municipio de Igarapava - SP
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§ 1°. Fica a Associagdo de Moradores/ Proprietarios autorizada a conceder a empresas
privadas, mediante contrato de prestagdo de servicos, a exploragdo de servigo, administragao,
manutencdo, conservacdo e requalificagdes, precedida de planejamento, construgdo e
reformas das areas publicas da Concessao.

§ 2° Para o caso citado no paragrafo anterior, todos os investimentos e despesas,
diretos e indiretos, realizados por meio da concessdo, deverdo constar em contrato, ficando
assim o Executivo isento de quaisquer responsabilidades.

§ 3° A extingdo ou dissolucdo da Associacdo de Moradores/Proprietarios ou o
descumprimento de quaisquer das condig¢des fixadas nesta Lei Complementar e nos termos da
Concessao de Uso sera de inteira responsabilidade da concessionaria.

§ 4°. Na hipotese de os descumprimentos mencionados no caput causarem prejuizos ao
poder publico, a0 meio ambiente ou a populacdo do Municipio, o Poder Executivo municipal
aplicara multa, no valor correspondente a 50 (cinquenta) UFMs (Unidade Fiscal do
Municipio) mensais até o0 momento da regularizagao.

§ 5° A Prefeitura fica isenta de quaisquer prejuizos decorrentes da extingdo ou
dissolucdo da Associacdo de Moradores/Proprietarios.

Art. 30. Para viabilizar a implantagdo de acesso controlado do loteamento existente, o
interessado devera apresentar requerimento contendo:

| Estatuto da entidade juridica instituida para gerenciar o funcionamento do
loteamento fechado, o qual devera conjugar os proprietarios dos lotes com edificagdes ou nao,
incluidos no referido loteamento ou bairro;

I1. Planta do sistema de acesso controlado do loteamento.

III. Planta da portaria.

Iv. Estudo de impacto sobre a implantacdo de vias de acesso controlado, contendo
os impactos na mobilidade urbana, sistemas de drenagem e acesso a equipamentos publicos.
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CAPITULO VIII
DA GARANTIA PARA EXECUCAO DOS LOTEAMENTOS FECHADOS E
CONDOMINIOS HORIZONTAIS DE LOTE

Art. 31. Como garantia ao cumprimento da execucdo das obras e servigos previstos
nesta lei, o empreendedor deverd caucionar parte dos lotes destinados a alienagdo a
particulares, observadas cumulativamente as seguintes condigdes:

L O valor total dos lotes caucionados ou da garantia hipotecaria oferecida dever
ser, na época da aprovagdo definitiva do projeto, igual a 100% (cem por cento) do custo
estimado para a realizagao das obras e servigos de infraestrutura;

I1. A caucdo dos lotes sera registrada no Registro Geral de Imoveis
simultaneamente ao ato de registro do parcelamento, antes do inicio das obras.

Paragrafo tnico. Poderdo ser oferecidos em garantia outros bens iméveis, localizados
fora ou no proprio loteamento fechado ou condominio horizontal de lotes e que tenham valor
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equivalente a 100% (cem por cento) do custo estimado para a realizagdo das obras e servigos
de infraestrutura, devendo ser obedecida a condiga@o prevista no inciso II deste artigo.

Art. 32. Para a aprovacao do empreendimento, o Departamento de Engenharia devera
efetuar os seguintes procedimentos:

L Encaminhamento do projeto aprovado ao o6rgdo ou setor do Municipio
responsavel pelo célculo e avaliagdo das garantias hipotecarias;
II. Encaminhamento do projeto aprovado e laudo de avaliagdo das garantias

hipotecarias para a Procuradoria do Municipio, para que sejam lavradas as escrituras publicas
quando a area oferecida em garantia estiver fora do empreendimento.

Paragrafo tnico. O 6rgio ou setor municipal competente formulara planilha de custo
da obra de infraestrutura e avaliacdo prévia do valor venal dos lotes ou exigira do responsavel
pelo parcelamento que apresente as analises para fins de averiguagao.

Art. 33. O Municipio fica autorizado a utilizar a garantia para corrigir imperfei¢des na
execuc¢do das obras ou servigos de infraestrutura no empreendimento ou para reparar danos
decorrentes da agdo ou omissdo do empreendedor.

Art. 34. No caso de atraso das obras ou da ndo realizagdo destas, em descumprimento
ao cronograma, o Municipio poderd assumir a realizagdo parcial ou integral das obras e dos
servicos de responsabilidade do empreendedor, mediante cobranga do proprietario, por meios
administrativos ou judiciais do valor correspondente as obras e servigos de infraestrutura,
acrescido de 50 (cinquenta) UFMs a titulo de administragao.
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Paragrafo unico. Os lotes ou o imovel, ou parte deste, recebidos nos termos previstos
no artigo 31 desta lei, poderdo ser vendidos para custear a realizacdo das obras.

Art. 35. A garantia prestada sera retida definitivamente no caso da ndo execucdo das
obras por falta do empreendedor, sem prejuizo das sangdes cabiveis.

Art. 36. Os lotes caucionados serdo liberados mediante solicitagdo expressa do
empreendedor apods a aceitagdo do parcelamento pelo 6rgdo ou setor municipal responsavel
pelo planejamento e controle urbano.

Paragrafo unico. O Municipio de Igarapava podera autorizar a liberagao parcial da
garantia, nos casos de obras executadas em etapas, desde que seja respeitado o cronograma de
obras e as entregas parciais, podendo liberar parte dos lotes caucionados, proporcionalmente a
execugdo dos servicos de infraestrutura executados, mediante requerimento do empreendedor,
ap6s as competentes vistorias, devendo estar assegurada a independéncia entre as etapas € o
perfeito funcionamento de todos os servigos previstos.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 37. Os Contratos-padrao de promessa de venda e compra de lotes deverdo conter
além dos requisitos do art. 26 da Lei Federal 6.766/79, clausula especifica de ciéncia do
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compromissario comprador sobre os direitos e obrigacdes da Concessao do Direito Real de
Uso de areas publicas.

Art. 38. Apos a realizacdo das obras constantes no projeto aprovado pela prefeitura
realizar-se-a vistoria a fim de emitir o termo de verificagdo de execugao de obras e termo de
liberagdo de hipoteca dos lotes caucionados, observados o prazo de 90 dias para liberacdo de
50% (cinquenta por cento) e de 180 dias para liberag@o integral dos lotes caucionados.

§ 1°. O Termo de Verificacdo de Execug¢do de Obras ¢ o documento emitido pela
Prefeitura que confirma a realizagcdo de todas as obras constantes no projeto aprovado, e tem
por finalidade a declaracdo de habitabilidade do local do empreendimento e de seus
equipamentos urbanos.

§ 2°. A falta do documento constante no caput do artigo, impedira a aprovagao e o
licenciamento das habitac¢des internas do condominio e outras sangdes cabiveis.

Art. 39. Todos os projetos de loteamento fechado e condominio horizontal de lotes
deverdo seguir, além do disposto nesta lei complementar, os parametros para parcelamento e
edificacdo estabelecidos na Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo e
legislagdes pertinentes.

§ 1°. Todas as obras, coletivas ou individuais, que vierem a ser edificadas no
condominio, no loteamento ou nos lotes destes, deverdo ser previamente submetidas a
aprovacao pelo Municipio, aplicando-se a elas as mesmas normas daquela zona.

CELIO DE SOUZA SIMOES
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§ 2° Os coeficientes urbanisticos previstos para a zona em que se situem o
condominio horizontal de lotes ou loteamento fechado serdo aplicados apenas sobre porcao da
area de propriedade exclusiva do lote.

§ 3°. Para condominios ou loteamentos fechados residenciais sera admitida apenas a
constru¢do de uma unica unidade habitacional por lote, admitida sua unificacdo para
construg@o de uma unica residéncia na unidade formada pela unificacdo das unidades de lotes.

Art. 40. As infragdes a presente lei dardo direito a revogagao do ato de aprovacao, ao
embargo administrativo, a demoli¢do da obra, quando for o caso, bem como a aplicagdo de
multas pela Prefeitura.

Art. 41. Nao sera concedida licenga para construcao, reforma ou demoligdo em lotes
resultantes de loteamento fechado e condominio horizontal de lotes, ndo aprovado pela
Prefeitura.

Art. 42. Na hipdtese do descumprimento de qualquer disposto desta lei, o Poder
Executivo municipal aplicara notificacdo prévia aos responsaveis pessoalmente, ou por envio
postal, com aviso de recebimento.

§ 1°. Apds notificacdo, os responsaveis terdo prazo maximo de 30 (trinta) dias tuteis, a
contar do recebimento da notificagdo, para regularizagdo da situacao.
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§ 2°. Sendo desconhecido ou incerto o endere¢co do Autuado, serd o mesmo
comunicado por meio de edital publico.

§ 3°. A ndo regularizacdo dentro do prazo mencionado no caput acarretara na cobranga
de multa conforme os dispostos nesta lei.

Art. 43. Em caso de reincidéncia de quaisquer infragdes constantes nesta lei
complementar, o valor das multas previstas sera progressivamente aumentado, acrescentando-

se ao ultimo valor aplicado o valor basico respectivo.

§ 1°. Para fins desta lei, considera-se reincidéncia:

L O cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infracdo da
mesma natureza, em relagdo ao mesmo estabelecimento ou atividade;

II. A persisténcia no descumprimento da lei, apesar de ja punido pela mesma
infragdo.

§ 2°. O pagamento da multa ndo implica regularizagdo da situagdo nem impede nova
notificacdo em 30 (trinta) dias, caso permaneca a irregularidade.

§ 3°. A multa sera automaticamente lancada a cada 30 (trinta) dias, até que o
interessado solicite vistoria para comprovar a regularizagado da situagao.
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Art. 44. Nenhum servico ou obra publica serd prestado ou executado em terrenos
loteados sem previa licenca da Prefeitura.

Art. 45. Os condominios de lotes ou loteamentos fechados deverdo executar o
arruamento da via principal de acesso, até o encontro da via mais proxima, que tera largura
minima conforme disposto no Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo, salvo os casos
em que o sistema viario ndo permita.

Paragrafo unico. A area referida no “caput” deste artigo corresponde a via frontal e
externa ao empreendimento e apos a execugdo das obras e servigos de pavimentagdo asfaltica,
guia e sarjeta, deverdo ser doadas ao municipio.

Art. 46. O condominio horizontal de lotes e o loteamento fechado devera satisfazer,
entre outros requisitos ja mencionados nesta lei, o seguinte:

I. As pistas de rolamento dos acessos deverdo ter, no minimo, a largura exigida
na Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo;
II. Todos os lotes deverdo ter frente para os acessos;

III.  Possuir estacionamento para visitantes, no minimo uma vaga para cada 05
(cinco) lotes.

Art. 47. Os condominios de lotes e loteamentos fechados, cujas areas sejam de até
20.000m2 (vinte mil metros quadrados), estardo limitados ao tamanho da quadra existente, em
areas ja parceladas, e, em caso de implantagdo em glebas remanescentes ndo contiguas a
malha viaria do municipio, podera ser previsto um sistema viario em seu entorno, conforme
diretrizes dadas pela equipe técnica da prefeitura.
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§ 1°. A jung¢do de vérios condominios de lotes ou loteamentos fechados ndo podera
ultrapassar a metragem de 1.000.000m2 (um milhdo de metros quadrados).

§ 2° Serd admitido juncdo de condominios ou loteamentos fechados nos
empreendimentos situados nas Zona de Urbanizacao Especifica.

Art. 48. O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implantacdo de obras
individuais ou coletivas €, ao final das mesmas, concedera o habite-se da obra.

Art. 49. Todas as obras de infraestrutura estabelecidas nas diretrizes municipais, bem
como as constru¢des comuns internas e demais obras e servigos necessarios para implantagao
de condominio de lotes e loteamento fechado, na forma do projeto aprovado, inclusive as
externas, necessarias para acesso, implantacdo das areas e sistema de lazer, serdo de
responsabilidade e expensas do empreendedor.

Art. 50. Todos os procedimentos de aprovagdo e de viabilidade serdo de competéncia
do Departamento de Engenharia da Prefeitura.

_ TITULO IV ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 51. As despesas decorrentes desta Lei Complementar correrdo por conta de
dotagdes orcamentarias proprias.

Art. 52. Esta Lei Complementar entra em vigor a partir da data de sua publicagao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.
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GOVERNO DO MUNICIPIO DE IGARAPAVA
Aos dezenove de abril de 2022.

JOSE RICARDO RODRIGUES MATTAR
PREFEITO MUNICIPAL DE IGARAPAVA

REGISTRADA. Publicada e arquivada em livro proprio, na forma da Lei.

GILCELIO DE SOUZA SIMOES
CHEFE DE GABINETE
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LEI N° 1.043 DE 19 DE ABRIL DE 2022 PREFEITO MUNICIPAL

“INSTITUI O DIA MUNICIPAL DO MESARIO DA JUSTIGA ELEITORAL, A SER
COMEMORADO, ANUALMENTE, NO DIA 03 DE OUTUBRO.” - PROJETO DE LEI N°
08/2022, DO LEGISLATIVO MUNICIPAL, DE AUTORIA DO EDIL RINALDO GROU
GOBBI.

DR. JOSE RICARDO RODRIGUES MATTAR, Prefeito Municipal de lgarapava,
Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuicdes legais.

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte
Lei:

Art. 1° - Fica instituido no Calendario Oficial de Eventos do Municipio de Igarapava,
o Dia Municipal do Mesario da Justica Eleitoral, a ser comemorado, anualmente, todo dia 03
de outubro.

Art. 2° - As despeas com a execugdo desta Lei correrdao por conta de dotagbes
orgcamentarias proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se necessarias.

Art. 3° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagio.
GOVERNO DO MUNICIPIO DE IGARAPAVA

Aos dezenove de abril de 2022.

JOSE RICARDO RODRIGUES MATTAR
PREFEITO MUNICIPAL DE IGARAPAVA

REGISTRADA. Publicada e arquivada em livro prérpio, na forma da Lei.

GILCELIO DE SOUZA SIMOES
CHEFE DE GABINETE
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PREFEITO MUNICIPAL

DECRETO N¢ 2581 de 19 de abril de 2022

INSTITUI A PLANTA GENERICA DE VALORES DE
REFERENCIA, PARA FINSDEITBI NO M UNICiPIO
DE IGARAPAVA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

JOSE RICARDO RODRIGUES M ATTAR, Prefeito de Igarapava, no uso das atribuicdes que lhe
sao conferidas por lei; e

Considerando a decisao recente do Superior Tribunal de Justica sob o rito dos recursos
repetitivos (Tema 1.113);

Considerando que respeitados os principios da eficiéncia, praticidade, publicidade e
economicidade, ha a premente necessidade de se estabelecer valores de referéncia para
aplicacéao dos dispositivos do artigo 100, da Lei Complementar 294/2006, ressalvado ao
contribuinte o direito do contraditério;

Considerando a necessidade de estabelecer praticas combativas a sonegacéo fiscal,
sobretudo em atos simulados ou com fraude visando o pagamento a menor do ITBI;

Considerando ainda, a necessidade de implantar medida de combate as atitudes de
contribuintes que declaram um valor abaixo do realmente praticado no negécio juridico na
intencdo de reduzir o valor a ser pago atitulo de ITBI;

CONSIDERANDO finalmente, a deliberagao na Audiéncia Publica realizada no dia 07 de abril
de 2022 que aprovou a Planta Genérica de Valores de Referéncia, a qual faz parte integrante
deste;

CONSIDERANDO a necessidade da criagdo de critérios para fiscalizagéo tributaria e definicao
de base de célculo;

DECRETA:
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIM INARES
Art. 12 - Fica instituida, naforma dos Anexos 1, 2 e 3, tabelas |, II, lll e IV, a Planta de Valores

de Referéncia para finsde ITBI.

CAPITULO II
DOS CRITERIOS PARA APURACAO DA BASE DE CALCULO

Municipio de Igarapava - SP
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Art. 22 - Ficam definidos os critérios para apuragdo de valores, por provocagao do
contribuinte, ou de oficio pela autoridade fazendaria.

Art. 32 - Para apuragao da base de célculo do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis,
serdo utilizados os critérios definidos neste Decreto e na Legislacdo Tributaria Municipal.
SECAO |

Do Sistema Fiscalizacao

Art. 42 - O sujeito passivo podera ser submetido a sistema fiscalizagdo, quando incorrer em
pelo menos uma das seguintes praticas:
| — Nao forem fidedignas as informagdes registradas na declaracao de ITBI;

Il - Intimado pelo Fisco, ndo exibir, no prazo fixado pela autoridade fazendaria, os
documentosrelacionados com a transagédo imobiliaria;

Il — Quando o contribuinte dificultar a fiscalizagado, por qualquer meio;
Art. 52 - O sistema de fiscalizagdo podera consistir, isolada ou cumulativamente, em:

| - Obrigatoriedade quanto ao fornecimento peridédico de informagdes relativas a transagéo
imobiliaria;

Il - Alteracdo do periodo de apuracao, do prazo e da forma de pagamento do imposto;

Il — Visitacgao fiscal, vistoria “in loco”, previamente marcada, no imével objeto de transagao;
§ 12 - Asmedidas previstas no caput poderéao ser aplicadas, em relagdo a um contribuinte ou

responsavel, pelo tempo suficiente a normalizacdo do cumprimento das obrigagdes
tributarias.

§ 22 - O ato que instaurar o sistema de fiscalizagdo especial contera as medidas a serem
adotadas e o prazo de sua duragéo.

§ 32 - A instauracdo do sistema de fiscalizacdo especial ndo prejudica a aplicagédo das
penalidades previstas na legislacao tributaria.

Art. 62. O prazo previsto para o encerramento do procedimento de langamento ou da

medida de fiscalizagédo relacionada a apuragéo do ITBI devera ser informado no Termo de
Inicio do Procedimento ou outro ato que configurador do seu inicio.

§ 12 - A conclusado da agéo fiscal de que trata este artigo devera ocorrer em até 180 (cento e

oitenta dias) a contar do inicio do procedimento de langamento ou medida de fiscalizacéo,
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prorrogavel, a critério da Administragdo Tributaria, por periodo igual, mediante Termo de
Prorrogacao de Agao Fiscal, ou outro ato que configurador do seu inicio.

§ 22 - O procedimento de langamento ou medida de fiscalizagéo, relacionada a apuragao do
ITBI, sera considerado encerrado:

I - Com o pagamento integral da obrigacao tributaria;
Il - Com o parcelamento integral da obrigacao tributaria;

Il - Com o decurso do prazo estabelecido para a conclusao da agéao fiscal, considerando as
prorrogacgdes procedidas, nostermosdo § 1¢;

IV - Com a notificagdo do sujeito passivo, lavrada pela autoridade fiscal competente
homologando ou promovendo o langamento de oficio dos valores nao recolhidos.

§ 32 - O encerramento do procedimento de lancamento ou medida de fiscalizagéo, ocorrido
nos termos dos incisos |, Il e lll do § 2%, ndo configura homologacao dos fatos geradores e
recolhimentos do ITBI relativos ao periodo objeto da fiscalizagao.

SECAO Il
Da Impugnacéao

Art. 72 - O valor do tributo langado, assim como a base de calculo, poderao ser objeto de
impugnacao, no prazo de 15 (quinze) dias, por parte do contribuinte, por meio de
requerimento, ou de oficio pela autoridade fiscal.

§ Unico - Recebida a impugnacéo do contribuinte, o processo sera autuado e remetido para
apreciacédo e manifestacao dos Fiscais Tributéarios, seguindo para posterior decisao.

Art. 82 - Apresentada impugnacao sera de competéncia dos Fiscais Tributarios, através de
processo administrativo fiscal, seguir as seguintes etapas:

| — Lavratura do Termo de Inicio do procedimento

I - Analise inicial do imo6vel, assim como sua documentagéo;
Il — Visitagéo, previamente agendada;

Il — Avaliagdo das caracteristicas do imovel;

IV — Lavratura do Termo de Concluséo do procedimento;
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§ 12 - As consideragdes sobre quaisquer dos procedimentos listados no caput constarao em
“Auto de Constatagao”.

§ 22 - Osiméveis edificados serdo avaliados conforme astabelas I, lll e IV dos anexos 1,2 e
3, podendo ostipos de construgdo serem revistos e seus valores reduzidos ou majorados.

Art. 92 - Pelo cumprimento do disposto neste Decreto, ficam ostabelides, escrivaes e demais
serventuarios do Oficio, solidariamente responsaveis pelo recolhimento do tributo, acaso
nao exigido do contribuinte pelo valor correto, devido pelos atos praticados por eles ou
perante eles em razdo de seu oficio, na forma do disposto na Lei Complementar 294/2006.

Art. 10 - Os valores atribuidos no presente Decreto, serdo revistos anualmente, de forma a
assegurar sua compatibilizagdo com os valores praticados no Municipio.

Art. 11 - Aplicam-se aos casos omissos as normas previstas no Codigo Tributario Municipal e
a legislagao tributaria vigente.

Art. 12 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo revogando todas as
disposicoes em contréario, em especial o Decreto 2.043 de 2018.

Igarapava/SP, 18 de abril de 2022.

JOSE RICARDO RODRIGUES MATTAR
Prefeito M unicipal

REGISTRADO. Publicado e arquivado em livro préprio, data supra.

GILCELIO DE SOUZA SIM OES
CHEFE DE GABINETE
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ANEXO 1
PLANTA DE VALORES DE REFERENCIA PARA FINS DEITBI
Abaixo seguem astabelas citadas anteriormente, definindo os novos valores, assim como as
caracteristicas dos imoéveis do Municipio de Igarapava de forma bilateral, conforme ata da

Audiéncia Plablica realizada aos sete dias do més de abril do ano de 2022.

TABELA |

VALORES DE AREA NAO CONSTRUIDA (TERRENOS)

VALOR VENAL POR M2 DE AREA NAO CONSTRUIDA
(TERRENO) ZONA
R$ 520,00
R$ 460,00
R$ 425,00
R$ 400,00
R$ 360,00
R$ 300,00
R$ 250,00

Nooa|~hw|Nd|—=

OBS: Os imoveis serao classificados de acordo com cada uma das zonas, cujos bairros serao
definidos pelo MGV, a classificagdo levard em conta a valorizagdo de cada bairro e nao
somente sua localizagdo em si.

TABELA Il

VALORES DE AREA CONSTRUIDA PARA FINS RESIDENCIAIS

VALOR VENAL POR M2 DE AREA CONSTRUIDA RESIDENCIAL TIPO
R$ 1100,00 Luxo
R$ 900,00 Boa

R$ 700,00 M édia

R$ 500,00 Regular

R$ 70,00 Inferior

TABELA DO TIPO, PADRAO E VALOR UNITARIO DE M ETRO QUADRADO DE CONSTRUGAO.

Descricao detalhada dos “tipos de construgéo” elencados na Tabela Il.
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TABELA Il - PADRAO “LUXO”

Caracteristicas: Edificacdes em geral isoladas, podendo ser térreas ou com mais pavimentos,
construidas atendendo a projeto arquitetonico planejado no tocante aos detalhes
personalizados nas fachadas.

E predominante a utilizacdo de materiais construtivos e acabamento de boa qualidade,
alguns fabricados sobre encomenda. Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida
interna e externamente. Coberturaem laje pré-moldada, forro, telhas ceramica ou concreto,
apoiadas em estrutura de madeira.

Projeto personalizado de telhado. Esquadrias madeira estruturada, ferro, aluminio e ou PVC
caracterizadas por trabalhos e projetos diferenciados. Acabamento externo: Fachadas
pintadas sobre massa corrida, textura acrilica ou com aplicagao de pedras ou equivalente.

Area externa: Ajardinadas e pavimentadas com pedras ou ceramicas especiais,
eventualmente dotada de piscina ou churrasqueira.

TABELA Il - PADRAO “BOA”

Caracteristicas: Edificacbes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de
um dos lados, com alguma preocupagdo com o projeto arquitetonico. E predominante a
utilizacdo de materiais construtivos convencionais e pela aplicagdo de acabamento de boa
qualidade, porém, padronizados e fabricados em série.

Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente. Cobertura em
laje pré-moldada, forro, telhas ceramica ou concreto, apoiadas em estrutura de madeira.

Esquadrias em madeira, ferro, aluminio e PVC de padrao comercial. Acabamento externo:
Fachadas normalmente pintadas sobre embog¢o ou reboco, normalmente com aplicacéo de
pedras, pastilhas, texturas na fachada principal.

Area externa: Com pisos cimentados ou revestidos com ceramica comum, podendo
apresentar jardins e eventualmente dotada de piscina ou churrasqueira.

TABELA Il - PADRAO “M EDIA”

Caracteristicas: Edificacdes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive em
ambos os lados satisfazendo a projeto arquitetdnico simples. Epredominante a utilizacéo de
materiais construtivos e acabamentos econdmicos e simples.

Estrutura simples de concreto e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de concreto,
revestidas interna e externamente. Cobertura usualmente em laje ou forro; telhas de
concreto/ceramica sobre estrutura de madeira.
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Esquadrias em madeira, ferro, aluminio. Acabamento externo: Fachadas normalmente
pintadas sobre emboco ou reboco podendo ter aplicacdo de pastilhas, texturas, ceramicas
ou equivalentes, na fachada principal.

Area externa: Sem tratamentos especiais, eventualmente pisos cimentados ou ceramicos.

TABELA |- PADRAO “REGULAR”

Caracteristicas: Edificacdes caracterizadas pela utilizagdo de materiais construtivos basicos e
pelo emprego de acabamento econémico, restritos a alguns cémodos.

Construidas em alvenaria, normalmente sem estrutura portante e aparentemente sem
preocupagado com o projeto. Laje pré-moldada; forro; telhas ceramicas ou em fibrocimento
ondulada sobre madeiramento néo estruturada.

Esquadrias em madeira, ferro ou aluminio.

Acabamento externo: Normalmente revestido com emboco ou reboco, podendo ter pintura
comum. Area externa: Piso cimentado ou ceramico.

TABELA Il - PADRAO “INFERIOR”
Caracteristicas: Edificacdes associadas a autoconstrucao; construidas sem preocupacao com
o projeto; caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos essenciais e aplicagéo de
poucos acabamentos.

Construidas em alvenaria simples.

Cobertura em telhas de ceramicas ou fibrocimento ondulada sobre madeiramento nao
estruturada. Esquadrias em madeira, ferro ou aluminio.

Também se enquadram como “inferiores”, as construgdes que se encontrarem em péssimo
estado de conservagédo, em ruinas ou que contenham danificagbes que comprometam sua
estrutura.

Acabamento externo: Desprovidas de revestimento. Area externa: em piso de terra batida
ou cimento rustico.
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ANEXO 2

TABELA 111

VALORES DE AREA CONSTRUIDA PARA FINS NAO RESIDENCIAIS (COM ERCIAL)

VALOR VENAL POR M2 DE AREA CONSTRUIDA NAO
RESIDENCIAL TIPO
R$ 1000,00 Luxo
R$ 800,00 Boa
R$ 680,00 Média
R$ 450,00 Regular
R$ 70,00 Inferior

TABELA DO TIPO, PADRAO E VALOR UNITARIO DE M ETRO QUADRADO DE CONSTRUCAO
NAO RESIDENCIAL (COM ERCIAL).

Descrigao detalhada dos “tipos de construgéo” elencados na Tabela Ill.

TABELA lll - PADRAO “LUXO”

Caracteristicas: Edificagbes atendendo a projeto arquiteténico especial, concebido em lajes
de grandes proporcdes, geralmente livres de alvenarias internas, permitindo versatilidade
no aproveitamento dos pavimentos integrais ou subdivididos. Eventualmente podem ter
elevadores.

Geralmente dotado de estacionamento com disponibilidade de diversas vagas, inclusive para
visitantes.

Fachadas compostas com material de grande impacto visual, podendo ter emprego de
materiais: aco inoxidavel ou escovado, vidros duplos refletivos, granito ou concreto
aparente, integrando-se para constituir as denominadas "cortinas de vidro".

Epredominante a utilizagdo de itens construtivos e acabamentos especiais e personalizados,
tanto nas areas privativas como nas de uso comum. Geralmente dotados de elevadores de
primeiralinha, eventualmente panoramicos.

TABELA Il - PADRAO “BOA”
Caracteristicas: Edificagbes atendendo a projeto arquitetdénico diferenciado, prevendo

alguma versatilidade na distribuicdo dos espacgos internos das unidades dispostas em lajes
de proporcoes média.
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Epredominante a utilizagio de itens construtivos e acabamentos de boa qualidade.
Eventualmente podem ter elevadores.

Normalmente com vagas de estacionamento e, eventualmente, também para visitantes.
Fachadasnormalmente compostas com material de qualidade, como aluminio, revestimento
de ceramica ou "fulget", massa texturizada, pedras decorativas, revestimentos que
dispensam pintura; caixilhos amplos e executados por projeto diferenciado, podendo,
inclusive, se constituirem nas denominadas "cortinas de vidro".

TABELA Il - PADRAO “M EDIA”

Caracteristicas: Apresenta alguma preocupagédo com aforma e o projeto arquiteténico.
Geralmente com numero reduzido de vagas de estacionamento.

Fachadas normalmente pintadas a latex sobre emboco ou reboco, aplicagédo de ceramicas,
texturas, pedras decorativas ou revestimentos que dispensam pintura.

Caracterizam-se pela utilizacdo de itens construtivos e acabamentos de qualidade, mas
padronizados e fabricados em escala comercial. Eventualmente podem ter elevadores.

TABELA Il - PADRAO “REGULAR”

Caracteristicas: Executadas obedecendo a estrutura convencional e arquitetura simples.
Normalmente com poucas vagas de estacionamento.

E predominante a utilizagdo de itens construtivos basicos e acabamentos simples e
econdmicos.

Eventualmente podem ter elevadores.

Fachadas com acabamento simples, normalmente pintadas a latex sobre embog¢o ou reboco,
podendo ocorrer na fachada principal aplicagdo de ceramicas comuns/ texturas.

TABELA 11l - PADRAO “INFERIOR”

Caracteristicas: Executadosobedecendo a estrutura convencional de alvenaria simplese sem
preocupagado com a funcionalidade ou o estilo arquiteténico.

Geralmente ndao possuem espaco para estacionamento.

Epredominante a utilizagdo de poucos acabamentos, tanto nas areas privativas como nasde
uso comum.
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Também se enquadram como “inferiores”, as construg¢des que se encontrarem em péssimo
estado de conservagdo, em ruinas ou que contenham danificagbes que comprometam sua
estrutura.

Nao possuem elevadores. Fachadas sem tratamento arquiteténico, normalmente pintadas a
latex sobre embogo ou reboco.
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ANEXO 3

TABELA IV

VALORES DE AREA CONSTRUIDA PARA FINSNAO RESIDENCIAIS (INDUSTRIAL)

VALOR VENAL POR M2 DE AREA CONSTRUIDA NAO
RESIDENCIAL TIPO
R$ 750,00 Boa
R$ 650,00 M édia
R$ 475,00 Regular
R$ 125,00 Inferior

TABELA DO TIPO, PADRAO E VALOR UNITARIO DE M ETRO QUADRADO DE CONSTRUGAO
NAO RESIDENCIAL (INDUSTRIAL, GALPAO e TALHEIRO).

TABELA IV — PADRAO “BOA”

Com um pavimento ou mais, pés-direitos elevados e vaos de grandes proporgoes.
Arquitetura: projeto arquiteténico complexo, resultante tanto da preocupagao com o estilo
e forma, quanto, de sua conciliagdo harmdnica com os demais projetos de engenharia;
fechamento lateral em alvenaria, fibrocimento, chapas perfiladas de aluminio, pré-
moldados, concreto aparente; esquadrias de ferro, aluminio ou aluminio anodizado;
cobertura com telhas de fibrocimento ou aluminio.

Estrutura de grande porte, arrojada, de concreto armado ou metalica resultante de projeto
integrado de engenharia; estrutura de cobertura constituida por pecas de grandes vaos, tais
como: trelicas (tesouras), arcos ou arcos trelicados, vigas pré-moldadas de concreto
protendido ou vigas de concreto armado moldadas in /loco.

Revestimentos: paredes rebocadas, massa fina parcial, azulejos nas areas Umidas; pisos de
concreto, ceramicos, sintéticos, industriais (resistentes a abrasdo e aos agentes quimicos) ou
modulares intertravados; eventual presenga de forro; pintura a latex, resinas ou similar.
Instalacdes hidraulicas, sanitarias e elétricas: completas, compativeiscom o tamanho e o uso
da edificagéo, resultantes de projetos especificos.

Outras dependéncias: instalagbes independentes, de alto padrdo, para atividades
administrativas e com mais de quatro das seguintes dependéncias: almoxarifado, vestiario,
refeitério, recepgao, portaria, plataformas para carga ou descarga de matérias primas e/ou
produtos acabados, areas de circulagcdo de pessoas e/ou veiculos, patios para
estacionamento de veiculos comerciais e/ou de visitantes. Instalagdes gerais: mais de trés
das seguintes: casa de forga, instalagdes hidraulicas para combate a incéndio; elevadores
para pessoas, elevador para carga, instalacoes para equipamentos de ar-condicionado
central.
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Instalagdes especiais, maisde trés das seguintes: estagéo de tratamento de agua, estagéo de
tratamento de esgotos ou residuos, reservatério enterrado ou semienterrado, reservatoério
elevado, fornos, estruturas para ponte rolante, fundacdes especiais para maquinas,
reservatoérios cilindricos de armazenamento, tubulagdes para vapor, ar comprimido, gas;
pontes para suporte de tubulagdes (pipe-rack), instalagbes frigorificas, instalacées para
resfriamento e aeracdo de agua, balanca para caminhdes.

TABELA IV — PADRAO “M EDIA"

Com um pavimento ou mais, projetados para vaos, em geral, superiores a dez metros.
Arquitetura: preocupagao com o estilo; fechamento lateral em alvenaria, fibrocimento, pré-
moldados; esquadrias de ferro ou aluminio; cobertura com telhas de fibrocimento ou
aluminio.

Estrutura de concreto armado ou eventualmente metdlica; estrutura de cobertura
constituida por trelicas (tesouras) ou arcos metdlicos ou por vigas de concreto armado.
Revestimentos: paredes rebocadas, massa fina parcial, azulejos nas areas iUmidas; pisos de
concreto, ceramicos, sintéticos, industriais (resistentes a abrasdo e aos agentes quimicos) ou
modulares intertravados; eventual presenca de forro, pintura a latex, resinas ou similar.

Instalagdes hidraulicas, sanitarias e elétricas: completas, compativeiscom o tamanho e o uso
da edificagdo. Outras dependéncias: instalacdes independentes para atividades
administrativase com até quatro das seguintes: almoxarifado, vestiario, refeitério, recepgéo,
portaria, plataformas para carga e descarga de matérias primas e/ou produtos acabados,
areas de circulacdo de pessoas e/ou veiculos, patios para estacionamento de veiculos
comerciais e/ou de visitantes.

Instalagcdes gerais: até trés das seguintes: casade forga, instalagdes hidraulicas paracombate
aincéndio; elevadores para pessoas, elevador para carga, instalagdes para equipamentosde
ar-condicionado central. Instalagdes especiais: até trés das seguintes: estagado de tratamento
de Aagua, estacdo de tratamento de esgotos ou residuos, reservatério enterrado ou
semienterrado, reservatério elevado, fornos, estrutura para ponte rolante, fundacdes
especiais para maquinas, reservatorios cilindricos de armazenamento, tubulagbes para
vapor, ar comprimido, gas; pontes para suporte de tubulagbes (pipe-rack), instalagdes
frigorificas, instalagcdes para resfriamento e aeragédo de agua, balanca para caminhdes.

TABELA IV — PADRAO “REGULAR”

Com um pavimento ou mais, projetados para vaos de propor¢cdes médias, em geral até
quinze metros. Projeto arquiteténico simples; fechamento lateral em alvenaria de tijolos,
blocos ou fibrocimento; esquadrias; normalmente com cobertura de telhas de fibrocimento
ou de ceramica.

Estrutura visivel (elementos estruturais identificaveis), normalmente de porte médio, de
concreto armado ou metédlica; estrutura de cobertura constituida por trelicas simples de
madeira ou metalicas.
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Paredes rebocadas; pisos simples ou modulados de concreto, cimentados ou ceramicos;
presenca parcial de forro; pintura. Instalacdes hidraulicas, sanitarias e elétricas de qualidade
média, adequadas as necessidades minimas; sanitarios com poucas pecas.

Pequenas divisdes para escritérios; eventualmente com refeitério e vestiario. Instalagdes
gerais: uma das seguintes: casa de forga, instalagdes hidraulicas para combate a incéndio,
elevador para carga. Instalagbes especiais: até duas das seguintes: reservatério enterrado
ou semienterrado, reservatorio elevado, estrutura para ponte rolante, fundacgdes especiais
para maquinas, tubulagdes para vapor, ar comprimido, gas; instalagdes frigorificas.

TABELA IV — PADRAO “INFERIOR”
Com um s6 pavimento e vaos de pequenas proporgdes, podendo chegar até dez metros.

Sem preocupagao com projeto arquiteténico; fechamento lateral em alvenaria de tijolos ou
bloco; esquadrias simples e reduzidas; coberturacom telhasde ceramicaou de fibrocimento.
Estrutura de pequeno porte, de alvenaria, eventualmente com pilares e vigas de concreto
armado ou ago; cobertura apoiada sobre estrutura de madeira (tesouras).

Revestimentos: paredes rebocadas; pisos de concreto simples ou cimentados; sem forro;
pintura. Instalacdes hidraulicas, sanitarias e elétricas: de qualidade simples e reduzidas.
Eventualmente com escritério de pequenas dimensoées. Utilizacdo apenas de materiais de
acabamentos essenciais.

Também se enquadram como “inferiores”, as construgdes que se encontrarem em péssimo
estado de conservagédo, em ruinas ou que contenham danificagdes que comprometam sua
estrutura.
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Licitacoes e Contratos

Revogacao / Anulacao

TERMO DE REVOGACAO
No uso de minhas atribuicées e com base no artigo 49
da Lei Federal n° 8.666/93 e no item 18.7 do edital,
REVOGO o processo licitatério - PREGAO PRESENCIAL
N2 021/2022, cujo objeto era a PRESTACAO DE
SERVICOS PARA RECOLHIMENTO DE RESIDUOS
SOLIDOSRESULTANTES DA CONSTRUGCAO CIVIL,
ATRAVES DE CACAMBAS ESTACIONARIAS,
Destinadas ao Departamento de Engenharia.
Considerando que a licitacdao restou deserta, por
auséncia de interessados, fica esta Administracao
autorizada a instaurar novo certame, caso ainda haja
interesse por parte do Departamento requisitante, o que
serd objeto de outro edital.
Registra-se, cumpra-se e publique-se.
Igarapava/SP, 13 de abril de 2022.
José Ricardo Rodrigues Mattar
Prefeito Municipal
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‘ Extrato

EXTRATO DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE CONTRATO N° 143/2021
REFERENTE A DISPENSA DE LICITACAO N° 014/2021

CONTRATANTE - PREFEITURA MUNICIPAL DE IGARAPAVA

CONTRATAGAO de empresa prestadora de servicos de capacitagdo
docentes tecnologicas e suporte técnico de dominio na plataforma
Google for Education no desenvolvimento de projetos e consultoria,
OBJETO promover solugdes personalizadas que atendem a necessidade da
sua instituicdo, baseado em tecnologia Google, formagdo de
professores da rede municipal de educagao, inser¢ao e cadastro das
escolas e colaboradores na plataforma Google for Education.

DEPARTAMENTO REQUISITANTE Departamento Municipal de Educagao, Cultura e Esporte.

06 (seis) meses, inicio a partir da data de 14/04/2022, com vigéncia

PRAZO DE VIGENCIA DO ADITIVO até 13/10/2022.

02.06.06.12.361.0210.2230.0000 - Manutengdo do Fundeb -
Fundamental (Ficha 402)

3.1.90.13.00 — Obrigagdes Patronais

0.02.10 262.000 — Educagao — Fundeb — Outros

DOTACAO ORCAMENTARIA 02.06.06.12.361.0210.2230.0000 - Manutengdo do Fundeb -
Fundamental (Ficha 403)

3.1.90.16.00 — Outras Despesas Variaveis — Pessoal Civil

0.02.10 261.000 — Educagdo - Fundeb - Magistério — Prof.
Educagéo

FONTE DE RECURSOS Préprio/ Estadual.

DATA DA ASSINATURA DO
ADITIVO

13/04/2022

CONTRATADA - EMPODERA TECNOLOGIA E EDUCAGAO LTDA

NUMERO DO ADITIVO N° 143/2021

VALOR DO ADITIVO R$ 7.902,00 (sete mil, novecentos e dois reais).
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EXTRATO DO CONTRATO REFERENTE AO PREGAO ELETRONICO N° 007/2022

CONTRATANTE - PREFEITURA MUNICIPAL DE IGARAPAVA

OBJETO

A AQUISIGAO E
CONDICIONADO

INSTALAGAO DE APARELHOS DE AR

DEPARTAMENTO REQUISITANTE

Departamento Municipal de Educagao

PRAZO DE VIGENCIA DO
CONTRATO

12 (doze) meses.

DOTAGOES ORGAMENTARIAS

020605 12 361 0210 2190 0000 Manutengéo do Ensino Fundamental (ficha 402)
3.3.90.39.00 — Outros servigos de terceiros — Pessoa Juridica

020605 12 361 0210 2190 0000 Manutengéo do Ensino Fundamental (ficha 406)
4.4.90.52.00 — Equipamentos e Material Permanente

020605 12 361 0210 2190 0000 Manutengéo do Ensino Fundamental (ficha 403)
3.3.90.39.00 — Outros Servigos de terceiros — Pessoa Juridica

020605 12 361 0210 2190 0000 Manutengéo do Ensino Fundamental (ficha 407)
4.4.90.52.00 — Equipamentos e Material Permanente

020606 12 361 0210 2230 0000 Manutengéo do Fundeb Fundamental (ficha 422)
3.3.90.39.00 — Outros Servigos de terceiros — Pessoa Juridica

020606 12 361 0210 2230 0000 Manutencéo do Fundeb Fundamental (ficha 423)
4.4.90.52.00 — Equipamentos e Material Permanente

FONTE DE RECURSOS

Proprio/Estadual/Federal

DATA DA PUBLICAGAO DA
HOMOLOGAGAO

01/04/2022

PRADO COMERCIO DE ELETRONICOS E SERVICOS DE INSTALACOES EIRELI

NUMERO DO CONTRATO

N° 083/2022

DATA DA ASSINATURA DO
CONTRATO

13/04/2022

VALOR DO CONTRATO

R$ 169.890,00 (cento e sessenta e nove mil, oitocentos e noventa reais)
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