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Prefeitura Municipal

de Igarapava

DECRETO MUNICIPAL N° 2754 DE 23 DE AGOSTO DE 2023

DISPOE SOBRE A APROVACAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
DENOMINADO DE LOTEAMENTO
“RESIDENCIAL ADELIA RODRIGUES
MATTAR”, NA ZONA DE EXPANSAO
URBANA DE IGARAPAVA.

JOSE RICARDO RODRIGUES MATTAR, Prefeito do Municipio de Igarapava,
Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribui¢cées legais.

CONSIDERANDO o Requerimento protocolado de aprovagdo sob n° 066/2023, de
Aristides Rodrigues Mattar, brasileiro, portadora da cédula de identidade RG n°
3.373.906-7 SSP/SP e CPF n° 336.192.398-00, residente e domiciliado no municipio de
lgarapava/SP, situada a Rua Benjamin Constant, n° 165, Bairro Centro, neste ato
representada e com o0 endereco de correspondéncia como sendo 0 mesma da
representada, solicitando a aprovacdo do loteamento denominado LOTEAMENTO

“RESIDENCIAL ADELIA RODRIGUES MATTAR?;

CONSIDERANDO que a empresa Requerente € legitima proprietaria do imével onde
sera implantado o referido loteamento, conforme comprova a Certidao das Matriculas n°
14.490 e 18.491, do Cartério de Registro de Imdéveis do Municipio e Comarca de Igarapava,

Estado de S&o Paulo;

CONSIDERANDO que foi apresentado o Projeto Urbanistico do Loteamento e
demais projetos complementares executivos e memoriais descritivos do loteamento, em
poder do Departamento de Engenharia, todos assinados pelo profissional Engenharia Civil
Denise Helena Salvino Marcelino inscrito no CREA/SP sob n° 5061581854 e CREA/MG n°
83891/D e certificado Graprohab n°® 132/2023;

CONSIDERANDO que foram juntados ao requerimento os seguintes documentos:

| — Projeto Urbanistico devidamente carimbados, em poder do Departamento de
Engenharia;

Il — Aprovacdo perante 0 GRAPROHAB — GRUPO DE ANALISE E APROVACAO
DE PROJETOS HABITACIONAIS.
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DECRETO MUNICIPAL N° 2754 DE 23 DE AGOSTO DE 2023

CONSIDERANDO, ainda, o documento assinado pelo responsavel do Departamento
de Engenharia, informando que depois de procedida analise técnica do processo em
questédo, foi constatado o atendimento a todas as exigéncias técnicas e que 0s projetos,
mapas, memoriais descritivos e as areas publicas estdo de acordo com a legislacdo em
vigor, passando tais documentos a fazer parte integrante deste Decreto para todos os fins
de direito;

DECRETA:

Art. 1°. Fica aprovado o Empreendimento Imobiliario denominado de Loteamento
"RESIDENCIAL ADELIA RODRIGUES MATTAR", para fins de Loteamento Misto —
Residencial/Comercial, com predominancia Residencial, integrado a zona de expanséo
urbana do Municipio de Igarapava, de propriedade de Aristides Rodrigues Mattar,
brasileiro, portadora da cédula de identidade RG n° 3.373.906-7 SSP/SP e CPF n°
336.192.398-00, residente e domiciliado no municipio de lgarapava/SP, situada a Rua
Benjamin Constant, n°® 165, Bairro Centro, neste ato representada e com o endereco de
correspondéncia como sendo o mesma da representada, solicitando a aprovacdo do
loteamento denominado LOTEAMENTO “RESIDENCIAL ADELIA RODRIGUES
MATTAR”.

Art. 2°. O LOTEAMENTO " RESIDENCIAL ADELIA RODRIGUES MATTAR?” fica
integrado & Area Urbana/expans&o Urbana, para fins de Zoneamento Territorial, de

conformidade com o Memorial Descritivo apresentado no Projeto do Plano Urbanistico.

Art. 3°. Fica instituida a obrigatoriedade de implantacdo, em toda area compreendida
pelo Loteamento ora aprovado, do seguinte:

| — terraplanagem, abertura de ruas, locacdo e demarcacdo em toda a éarea
compreendida, lotes e areas publicas;

Il — Alinhamento de todas as unidades parceladas, com a colocacdo dos marcos
respectivos;

Il — execucdo de todas as obras de infraestrutura e/ou servigcos complementares de
acordo com os projetos, assim compreendidos:

a) Rede de abastecimento de agua;

Municipio de Igarapava - SP
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b) Rede coletora de esgoto;

c) Rede de galeria e agua pluvial;

d) Guias e sarjetas com rebaixamento nas esquinas, para acesso a deficientes
fisicos, nos termos da Lei n°® 941, de 29 de abril de 2021;

e) Derivacdes lote a lote das Redes de Agua e Esgoto;

f) Pavimentacédo asféltica de alto padréo;

a) Rede de energia elétrica e iluminagao publica com tecnologia em LED;

h) Arborizacédo e sinalizacao de ruas e pragas;

i) Instalagdo de dispositivo chamado de “Boca de Lobo”, nos termos da Lei n°®
942, de 29 de abril de 2021;

j) Instalacgdo de uma “ACADEMIA AO AR LIVRE” na area

reservada ao sistema de lazer para aprovacgéo do loteamento, nos termos da Lei n® 931, de
11 de marc¢o de 2021.

IV — Todos os projetos deverao estar devidamente aprovados pelos responsaveis
técnicos dos Departamentos deste Municipio e pelos demais 6rgdos competentes,

observando os seguintes critérios:

a) A empreendedora se responsabilizara pela execucéo, as préprias custas, das
obras de infraestrutura e/ou servico complementares relacionados nos itens I, Il e Ill, deste
artigo, nestas incluidas o material e mao-de-obra, a serem feitas conforme cronograma, num
prazo maximo de 02 (dois) anos e com possibilidade de prorrogacao, por igual periodo, nos
termos da Lei Federal;

b) A empreendedora oferecera garantia correspondente as obras exigidas pela
Prefeitura de Igarapava;

c) Havendo necessidade de caminh&o de redes coletoras ou coletora tronco em
terras de terceiros, devera ser registrado passagem de serviddo em comum acordo com

proprietarios lindeiros.

V — Devera executar o projeto de arborizagdo aprovado pela Prefeitura Municipal em
sua totalidade, conforme prazos estabelecidos, o plantio de mudas adequadas as vias
publicas, de acordo com o projeto de arborizagao, previamente aprovado pelo Departamento

Municipal competente;

VI — Devera ainda a interessada, obedecer ao Sistema de Fiscalizacao e Controle
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DECRETO MUNICIPAL N° 2754 DE 23 DE AGOSTO DE 2023

dos Servicos e Obras e Prazos em Loteamentos, obedecendo aos prazos registrados no

Cartorio de Registro de Imdveis;

VIl — Cumprira o estabelecido nas Diretrizes, Normas e Regulamentacdo do Orgédo
Responsavel pela captacao, tratamento, distribuicdo de agua e coleta de esgoto, atualmente
expedido pela SABESP;

VIl — As aguas pluviais deveréo, ser captadas e direcionadas para uma lagoa de
contencdo localizada na area institucional do loteamento e posteriormente sera lancada

no cérrego Santa Rita, devendo ser observado o projeto aprovado.

IX — Devera obedecer ao projeto de contencdo e controle de processo erosivo na
area de preservacao permanente, bem como projeto de arborizacdo do sistema de lazer e
sistema viario, com o plantio de espécies arbdéreas nativas da regido e gramineas, e seu
respectivo cronograma de implantacdo, conforme projetos apresentados e aprovados, em

especial junto a Divisdo de Meio Ambiente.

Paragrafo Gnico - Os prazos para execug¢ao do disposto neste artigo deverao seguir
rigorosamente o cronograma apresentado pela proprietaria do Loteamento, constante deste

Decreto aprovado pela Prefeitura Municipal de Igarapava.

Art. 4°. Fica a Empreendedora obrigada a entregar os projetos executivos e
respectivos memoriais descritivos de todas as obras de infraestrutura e/ou servigos
complementares, em 03 (trés) vias e uma copia em CD, para ficar arquivado junto ao
Departamento de Engenharia Municipal, que os encaminhard aos demais Departamentos ja

com eventuais alteragdes constantes do projeto apresentado e aprovado.

Art. 5°. Nenhuma constru¢cdo e ou servico podera ser executado sem a prévia
comunicacdo a Prefeitura Municipal de lgarapava, aprovagdo do projeto respectivo,

expedido de alvaréa e/ou licenga proépria.

Paragrafo Unico - Em todas as fases de execugdo das construgcdes e/ou servigos
sera obrigatério a permissado, por parte da loteadora, a fiscalizagdo pela Prefeitura de

Igarapava através de seus Departamentos.
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Art. 6°. Para pleno cumprimento das obrigagdes relacionadas neste Decreto, ficam
instituidas por instrumento préprio 90 (noventa) lotes, a serem caucionados em favor da
PREFEITURA MUNICIPAL DE IGARAPAVA, sendo os seguintes: Quadra A Lotes: 20;
Quadra D Lotes: 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 e 08; Quadra F Lotes: 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08,
09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
37 e 38; Quadra H Lotes: 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 17. Quadra |
Lotes: 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26 e 27; Quadra X Lotes: 16, 17, 24 e 25. Quadra Z Lotes: 18, 19 e 20, totalizando o
22.079,03 M?, equivalente ao montante de R$ 6.817.581,12 (Seis milhdes, oitocentos e
dezessete mil, quinhentos e oitenta e um reais e doze centavos), conforme cronograma fisico
financeiro para execucdo de obras de infraestrutura anexadas ao processo, devidamente atestada
pelo setor do Departamento de Engenharia.

§ 1° - A liberacdo da Garantia se dara com a finalizagdo das obras e/ou servi¢os
devidamente aceitos pela Prefeitura Municipal, através do Departamento de Engenharia.

Art. 7 °. Dos compromissos de venda e das escrituras definitivas que vier a outorgar,
a proprietaria do loteamento, fara constar, obrigatoriamente os seguintes itens:

| - discriminacdo dos servigos e obras a que foi obrigada com a responsabilidade
solidaria dos adquirentes ou compromissarios compradores, na razao direta da area de seus
lotes;

Il — os lotes bem como o loteamento, ndo poderédo ter destinacao alterada ou
utilizagcdo modificada, a ndo ser por Lei;

Il - é vedado o desmembramento de lotes, assim como a construgdo de mais de
uma habitacdo no mesmo.

Paragrafo Unico — Devera ser entregue a Prefeitura Municipal modelo do Contrato,
5 (cinco) dias ap0s a publicacdo deste Decreto.

Art. 8°. A inexecucdo ou desatendimento, total ou parcial, dos compromissos
assumidos conforme disposto neste Decreto e demais constantes da legislagdo em vigor,
nos prazos e formas previstas, implicara na revogagdo do Decreto de Aprovacao e
ensejaram as providéncias previstas no artigo 38, da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de
1.979.

Art. 9°. Para efeitos de cobranca do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano),

Municipio de Igarapava - SP
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incidira o langcamento do tributo, como gleba, até que seja registrado o empreendimento
junto ao Cartério de Registro de Imdveis e, apds o registro do empreendimento junto ao
Cartério de Registro de Imdveis competente, as quadras serdo desmembradas em lotes,
tendo o setor de Cadastro Técnico Imobiliario desta Prefeitura Municipal o prazo de 180
( cento e oitenta) dias apds o registro mencionando, para proceder ao devido langcamento
de forma individualizada.

Art. 10. Para efeito de tributacdo do Imposto Territorial Urbano sera tomado como
parametro as regras previstas no setor competente.

Art. 11. Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

GOVERNO DO MUNICIPIO DE IGARAPAVA/SP

lgarapava/SP, em 23 de agosto de 2023.

JOSE RICARDO RODRIGUES MATTAR
PREFEITO MUNICIPAL DE IGARAPAVA

REGISTRADO, publicado e arquivado no livro préprio, data supra.

GILCELIO DE SOUZA SIMOES
CHEFE DE GABINETE
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