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PODER EXECUTIVO

Atos Oficiais

LEl COMPLEMENTAR N.° 300 — DE 27 DE NOVEMBRO DE 2023
“Revisa o Plano Diretor do Municipio de Aracatuba”

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACATUBA,

FACO SABER que a Cédmara Municipal de Aragatuba aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS
DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS PRINCiPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 1.° Os agentes puiblicos, privados e sociais responsdveis pelas politicas e
normas explicitadas neste Plano Diretor devem observar e aplicar os seguintes principios:

| - promogdo da justica social, da erradicagdo da pobreza, da erradicagdo da
exclusdo social e redugdo das desigualdades sociais e regionais;

Il - promover a cidade sustentdvel para todos, valorizando os aspectos
relativos & moradia, ao saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao transporte, aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer para as presentes e futuras geragdes;

Il - respeito as fungdes sociais da cidade e & fungéio social da propriedade;

IV - recuperagdio dos investimentos do Poder Puiblico de que tenha resultado a
valorizagdo de iméveis urbanos;

V - universalizagdo da mobilidade e acessibilidade;

VI - prioridade ao transporte coletivo pUblico e ao ndo motorizado;
VIl - organizagéo da circulagdo, garantindo a paz no trénsito;

VIII - preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural;

IX - fortalecimento do setor puUblico, recuperacéio e valorizagdo das fungdes de
planejamento, articulagdio e controle da politica urbana;

X - estimular o surgimento de novos negdcios, especialmente daqueles que se
enquadram nas vocagdes da cidade.

Art. 2.° A propriedade cumpre sua fungcdo social quando atende,
simultaneamente, aos seguintes requisitos:

| - o atendimento das necessidades dos cidad&os quanto & qualidade de vida,
a justica social, ao acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento econémico;

I - a compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura,
equipamentos e servigos publicos disponiveis;

LEI COMPLEMENTAR N.° 300/23
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Il - a compatibilidade do uso da propriedade com a preservagéo da
qualidade do meio ambiente urbano e natural;

IV - a compatibilidade do uso da propriedade com a seguranga, bem-estar e
a satde de seus usudrios e vizinhos.

Paragrafo Unico. A funcdo social da propriedade urbana, elemento constitutivo
do direito de propriedade, deverd subordinar-se as exigéncias fundamentais de ordenagéio

da cidade expressas neste Plano Diretor.

Art. 3.° Para garantir o cumprimento das fungdes sociais da cidade, o Poder
Publico Municipal deverd atuar de maneira a:

| - promover politicas publicas mediante um processo permanente de gestdo
democrdtica da cidade e de participacdo popular;

Il - ampliar a base de auto sustentacdo econémica do Municipio, gerando
trabalho e renda para a populagdo local;

lll - aumentar a oferta de moradias sociais, evitando a degradagéo de dreas
de interesse ambiental pela urbanizagdo;

IV - atender & demanda de servigcos publicos e comunitdrios da populagdo que
habita e atua no Municipio;

V - promover usos compativeis com a preservagdo ambiental;

VI - criar pontos de atratividade com implantagdo de equipamentos e
atividades de turismo, eventos culturais e cientificos.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 4.° As intervengdes de 6rgdos federais, estaduais e municipais, no édmbito
da politica de desenvolvimento local, deveréo respeitar os limites estabelecidos pela
Constituicdo Federal, pela Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001, e por esta Lei
Complementar.

Art. 5.° Sdo obijetivos da politica urbana:

| - pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade;

Il - bem-estar e a melhoria da qualidade de vida dos municipes;

Il - protegdo, valorizagdo e uso adequado do meio ambiente natural e
construido e da paisagem urbana e rural;

IV - articulagéo dos diversos agentes puUblicos e privados no processo de
desenvolvimento urbano;

LEI COMPLEMENTAR N.° 300/23
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V - ampliago da participagéio dos cidad&os na gestdo municipal,
especialmente daqueles que tenham capacidade e conhecimentos técnicos relativos ao
planejamento e gestdo urbana.

Art. 6.° Os objetivos que devem direcionar as formas de vivéncia e uso do
territério municipal pelos agentes puiblicos e privados e pelos cidaddos em geral, no
estabelecimento de uma politica fundidria, sdo os seguintes:

| - demarcar, preservar e ampliar as dreas verdes e de preservagdo
ambiental;

Il - demarcar zonas prioritdrias para agdes de saneamento ambiental, que
exercam ou possam exercer efeito prejudicial ao bem-estar fisico, mental ou social dos

cidaddos;

Il - delimitar as dreas para o desenvolvimento econémico rural e urbano do
Municipio;

IV - promover a integracdo entre as regides centrais e periféricas do
Municipio;

V - construir condi¢des para o planejomento e a gestdo do Municipio,
garantindo canais de participagdo democrdtica nos processos de tomadas de decisdo.

Art. 7.° Na promogéo da politica urbana, o Municipio deve observar e aplicar
as diretrizes gerais estabelecidas no art. 2.° da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de
2001, e as seguintes diretrizes locais:

| - adequar a estrutura técnico-administrativa municipal e prover os recursos
necessdrios & dindmica das demandas decorrentes da implementagdo da politica urbang;

Il - promover a integragdo e a articulagdo com os municipios vizinhos nos
assuntos de interesse e de desenvolvimento regional;

lll - promover a alocacdo adequada de espacos, equipamentos e servigos
publicos para os habitantes, em especial aos portadores de necessidades especiais;

IV - promover espagos para o desenvolvimento das atividades econdmicas;

V - promover a distribuicdo equénime dos custos e benfeitorias das obras e
servicos de infraestrutura urbana;

VI - promover a integragdo entre as dreas de preservagdo ambiental, rural e
urbana, visando ao desenvolvimento ambiental sustentavel;

VIl - racionalizar e adequar o uso da infraestrutura urbana instalada, evitando
a sua sobrecarga ou ociosidade;

VIII - buscar a utilizagdo adequada das dreas ociosas;

IX - preservar e recuperar o meio ambiente natural e construido, o patrimdnio
cultural, histérico, artistico e paisagistico;
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X - complementar a agéo dos 6rgdos federais e estaduais responsdveis pelo
controle ambiental;

Xl - promover o direito de locomo¢do dos habitantes mediante oferta
adequada e prioritdria no uso do sistema vidrio para o transporte publico, condicionando a
circulag@o de automéveis & seguranca de pedestres e ciclistas e & fluidez do transporte de
carga;

XIl - oferecer aos habitantes os servicos de educagdo, cultura, esportes e lazer;
XIII - incentivar o turismo ambientalmente sustentdvel;
XIV - oferecer condi¢des para a incolumidade das pessoas e do patrimdnio.

Segdo |
Dos Instrumentos da Politica Urbana

Art. 8.° A politica urbana é realizada por meio dos seguintes instrumentos:
| - planejamento e gestdo:

a)plano diretor;

b) legislagéo de parcelamento, de uso e ocupacdo do solo, de edificagéio e
obras e de posturas;

¢) zoneamento municipal;

d) plano plurianual;

e) lei de diretrizes orgamentdrias e orcamento anual;

f) gestdo orcamentdria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais integrados;

h) planos de desenvolvimento econdmico e social;

i) plano municipal de mobilidade sustentdvel e acessibilidade;

i) zoneamento ambiental.

Il - institutos tributdrios e financeiros:

a) tributos municipais diversos;

b) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana;
c) taxas e tarifas publicas especificas;

d) contribui¢cdo de melhoria;

e) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

f) fundo municipal de habita¢do e desenvolvimento urbano.

Il - institutos juridicos, urbanisticos e administrativos:

a) parcelamento, edificagdo ou utilizagéio compulsérios;

b) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no
tempo;

c) desapropriagdo com pagamento de titulos;

d) tombamento de iméveis ou de imobilidrio urbano;

e) dreas especiais de interesse ambiental, histérico, turistico-histérico, turistico-
ecolégico, logistico, de transporte aéreo e industrial;
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f) dreas especiais de interesse social;

g) concessdo de uso especial para fins de moradia;

h) direito de superficie;

i) direito de preempgéo;

i) outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso;

k) transferéncia do direito de construir;

I) operagdes urbanas consorciadas;

m) consércio imobilidrio;

n) regularizagdo fundidria;

o) usucapido especial de imével urbano;

p) assisténcia técnica e juridica urbanistica gratuita para as comunidades e
grupos sociais de baixa renda;

q) referendo popular e plebiscito;

r) estudo de impacto ambiental, relatério de impacto ambiental, estudo de
impacto de vizinhanga e relatério de impacto de vizinhanga.

CAPITULO Il
DAS POLITICAS REGIONAIS

Art. 9.° S&o diretrizes bdsicas da politica de desenvolvimento regional do
Municipio de Aragatuba:

| - as agdes em conjunto com os municipios localizados em seu raio de
influéncia, com vistas ao desenvolvimento regional, & ocupagéio adequada do solo, ao
gerenciamento dos recursos naturais e ao fortalecimento politico;

Il - a definicdo de estratégia regional, com vistas & atra¢cdo de empresas e
negdcios;

Il - a participagdo nos diversos Conselhos Regionais, Estaduais e Federais
relacionados com as politicas de desenvolvimento.

Art. 10. S&o instrumentos da politica de desenvolvimento regional, entre outros:

| - a organizagdo de consércios de municipios, destinados & solugdo de

problemas comuns, em especial quanto & destinagéo final de residuos sélidos, quando
compativeis com as politicas municipais, e d gestéo do uso e ocupagdo do solo;

Il - a articulagdo com os municipios limitrofes e os governos estadual e federal,
tendo como meta o desenvolvimento regional;

lll - a gestdo integrada das fronteiras municipais.

CAPITULO IV
DA SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Art. 11. Calcadas nos principios do desenvolvimento econémico e da
sustentabilidade ambiental, as estratégias municipais de Aragatuba visam a:

| - promover o desenvolvimento sustentdvel, com a distribuicdo das riquezas e
tecnologias;

LEI COMPLEMENTAR N.° 300/23
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Il - possibilitar o uso e a ocupagéio do solo urbano em compatibilidade com o
meio ambiente, o sistema vidrio, a infraestrutura e as fungdes sociais da cidade;

Ill - ampliar as possibilidades de acesso & terra urbana e & moradia para as
populacdes de média e baixa rendas;

IV - garantir acesso ou a permanéncia das populagdes nas dreas rurais, para
producdio ou exploragdo de atividades de turismo, agropecudria e afins;

V - promover programas de conscientizagdo e educagdo ambiental;

VI - articular as politicas de gestdo e protecdo ambiental, especificamente no
que tange ao licenciamento, monitoramento e fiscalizagéio das atividades e empreendimentos
potencialmente poluidores e impactantes;

VIl - preservar os recursos hidricos;

VIl - universalizar o provimento dos servicos de abastecimento de dguaq,
esgoto sanitdrio, residuos sélidos e drenagem urbana, na busca do pleno atendimento &
populagdo do Municipio.

CAPITULO V
DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO

Art. 12. Faz parte das politicas puiblicas do Municipio de Aracatuba a
perenizagcdo do processo de planejamento como garantia da continvidade dos programas e
projetos.

§ 1.° Os novos programas e projetos a serem introduzidos nas eventuais
alteragdes do PPA poderdo ser decorrentes do Plano Diretor.

§ 2.° Os programas e projetos dos PPA’s do periodo de vigéncia desta Lei
Complementar poderéo ser decorrentes do Plano Diretor.

TITULO II
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 13. O macrozoneamento e o zoneamento do Municipio deverdo atender
as seguintes diretrizes:

| - definir as dreas urbanas e rurais, com vistas & localizagéo da populagdo e
de suas atividades;

Il - definir os parémetros urbanisticos e atividades a serem executadas em
cada macrozona e em cada zona do municipio;

Il - exigir que a conversdo de dreas rurais em urbanas esteja condicionada as
dreas destinadas a expansdo urbang;

LEI COMPLEMENTAR N.° 300/23
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IV - restringir a utilizagdo de dreas de riscos geoldgicos;

V - preservar as dreas de explorac¢do agricola e pecudria e o estimulo a essas
atividades primdrias;

VI - preservar, proteger e recuperar o meio ambiente natural e construido;

VIl - exigir, para a aprovagdo de quaisquer projetos de mudanga de uso do
solo, alteracdo de coeficientes de aproveitamento, parcelamentos, remembramentos ou
desmembramentos, prévia avaliacdo dos érgdos competentes do Poder Executivo Municipal;

VIl - exigir, para o licenciamento de atividades modificadoras do meio
ambiente, a elaboragdo prévia de Estudo de Impacto Ambiental — EIA e do respectivo
Relatério de Impacto Ambiental — RIMA, bem como sua aprovagéio pelos érgdos competentes
do Poder Publico, observada a legislagdo especifica;

IX - exigir Estudo de Impacto de Vizinhanga, e suas ac¢des complementares,
para regularizagéio ou licenciamento das atividades ou empreendimentos potencialmente

incdmodos ou impactantes instalados no territério do Municipio de Aracatuba;

X - regular a licenca para construir, condicionando-a, nos casos de grandes
empreendimentos habitacionais, industriais ou comerciais, ao adequado provimento de
infraestrutura e de equipamentos urbanos e comunitdrios necessdrios;

Xl - estabelecer compensag¢do de imdvel considerado pelo Poder Publico como
de interesse do patriménio cultural, histérico, arqueoldgico, artistico ou paisagistico;

Xl - definir os critérios para autorizagdo de implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitdrios e definir sua forma de gestdo;

XIll - definir o tipo de uso e o coeficiente de aproveitamento dos terrenos, nas
diversas dreas.

Art. 14. A ordenacdo e o controle do uso do solo devem evitar:
| - a utilizagdo inadequada de iméveis urbanos e rurais;

Il - a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes, especialmente junto
aos usos residenciais;

lll - o adensamento inadequado & infraestrutura urbana e aos equipamentos
urbanos e comunitdrios existentes ou previstos;

IV - a ociosidade do solo urbano edificavel ou utilizavel;
V - a deterioragdo de dreas urbanizadas e ndo urbanizadas;

VI - a especulagdo imobilidria;

VIl - a ocorréncia de desastres naturais.

LEI COMPLEMENTAR N.° 300/23
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CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO

Art. 15. O macrozoneamento divide o territério do Municipio de Aragatuba
considerando:

| - a infraestrutura instalada;
Il - as caracteristicas de uso e ocupagdo do territério do Municipio;
lll - as caracteristicas do meio ambiente natural e construido;

IV - a implementagdo de agdes de planejamento, consolidadas nesta Lei
Complementar;

V - o impacto da ocupagdo humana frente a disponibilidade dos recursos
naturais e os impactos decorrentes desta ocupagdo.

Art. 16. As normas do macrozoneamento sdo regras fundamentais de
ordenagdo do territério municipal, de modo a atender aos principios constitucionais da politica
urbana da fungdo social da cidade e da propriedade urbana.

Art. 17. As normas de zoneamento como estratégia da politica urbana
consistem no estabelecimento de zonas com caracteristicas semelhantes, com o propésito de
favorecer a implementagéo tanto dos instrumentos de ordenamento e controle urbano quanto
das dreas de especiais interesses.

Art. 18. O macrozoneamento tem como objetivo o ordenamento territorial do
Municipio, de forma a permitir:

| - a identificagéio e exploragdo dos seus potenciais;

Il - a preservagdo do patriménio natural, histérico, cultural, arqueolégico e
paisagistico;

Il - a contengéio da expansdo da drea urbana que acarrete degradacdo
socioambiental;

IV - a minimizagdo dos custos de implantagcdo, manutencdo e ofimizagdo da
infraestrutura urbana e dos servicos publicos essenciais;

V - cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

VI - instalagdo dos mdltiplos usos e convivéncia entre os diferentes grupos
sociaqis;

VIl - a infegragdo das agdes do planejamento agroambiental do Municipio,
para que o uso rural seja compatibilizado com os recursos naturais através da adogdo de
unidades de planejamento relativas as bacias hidrogréficas.

LEI COMPLEMENTAR N.° 300/23
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Art. 19. O territério do Municipio de Aragatuba divide-se em macrozonas,
zonas e dreas de especiais interesses, a fim de ordenar a ocupacdo do territério e dirigir a
producdo do espacgo no Municipio.

Art. 20. O territério do Municipio de Aracatuba é composto pela Macrozona
de Qualificagdo Urbana, pela Macrozona de Desenvolvimento Sustentdvel e pela Macrozona
de Expanséo Urbana e Urbaniza¢do Dirigida, em conformidade com o Anexo — Mapa 02
Macrozoneamento desta Lei Complementar.

Art. 21. A Macrozona de Qualificagdo Urbana é composta por dreas dotadas
de infraestruturas, servicos e equipamentos publicos e comunitdrios, apresentando maior
densidade construtiva e populacional, que requerem uma qualificagdo urbanistica e em
condi¢des favordveis de atrair investimentos imobilidrios privados.

§ 1.° A Macrozona de Qualificagdo Urbana é subdividida em:

| -Z1 - Zona de Ocupagdo Consolidada;

Il - Z2 - Zona de Ocupagdo Condicionada;

Il - Z3 - Zona de Ocupagdo Controlada Urbana Norte;

IV - Z4 - Zona de Ocupagdo Controlada Urbana Oeste;

V - Z5 - Zona de Ocupagdo Controlada Urbana Sul;

VI - Z6 - Zona de Desenvolvimento Industrial e Logistico;

VIl - Z7 — Zona de Desenvolvimento Regional.

§ 2.° O Perimetro Urbano delimitado no Anexo Mapa Zoneamento Folha 01
desta Lei Complementar abrange dreas da Zona de Ocupagdo Consolidada, Zona de
Ocupacdo Condicionada e Zona de Ocupacdo Controlada Urbana Norte, Oeste e Sul e a
Zona de Desenvolvimento Industrial e Logistico, incorporando também os parcelamentos do
solo devidamente aprovados pelos 6rgdos municipais competentes.

Art. 22. A Macrozona de Desenvolvimento Sustentdvel é composta por dreas
de uso agricola, extrativista ou pecudrio, com dreas significativas de vegetagdo natural,
condicdes de permeabilidade préximas aos indices naturais, por dreas de preservagdo
ambiental formadas por reservas florestais, parques e reservas biolégicas, bem como por
dreas de usos ndo agricolas, como chdcaras de recreio, lazer, turismo, fazendas histéricas,

indUstrias e sedes de distritos.

Paragrafo Onico. A Macrozona de Desenvolvimento Sustentdvel subdivide-se
em:

| - Z7 - Zona de Desenvolvimento Regional;
Il - Z8 - Zona de Produgéo Agricola Sustentdvel;

Il - Z9 - Zona de Interesse Turistico.

LEI COMPLEMENTAR N.° 300/23
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Art. 23. A Macrozona de Expansdo Urbana e Urbanizagdo Dirigida é
composta por dreas com grande potencial de desenvolvimento em &ambito local e com
tendéncias para a expansdo urbana, apresentando usos diversificados que se configuram
como transi¢do entre o meio rural e o meio urbano.

CAPiTULO M
DA MACROZONA DE QUALIFICACAO URBANA

Segdo |
Da Zona de Ocupagdo Consolidada - Zona 1

Art. 24. A Zona de Ocupagdo Consolidada é composta por dreas do territério
que requerem uma qualificagdo urbanistica e que tém as melhores condi¢des de infraestrutura

da cidade.

Art. 25. A Zona de Ocupacdo Consolidada apresenta as seguintes
caracteristicas:

| - dreas de uso misto, com predomindncia de comércio e servigos na drea
central;

Il - concentragcdo de populacdo de alta renda, com predominéncia de
populagdo idosa no centro;

[l - concentragdo de imdveis de interesse histérico e cultural e de iméveis ndo
edificados, ndo utilizados e subutilizados.

Art. 26. A Zona de Ocupagéio Consolidada tem como diretrizes:

| - garantir a diversidade de usos, em especial o habitacional, restringindo os
conflitos de vizinhanga;

Il - preservar a diversidade social;
[l - destinar dreas infraestruturadas para uso de habitagdo popular;
IV - incrementar o adensamento;

V - promover a ocupagéo de glebas e lotes vazios e de imdveis vagos e
subutilizados;

VI - promover a preservagdo do patrimdnio histérico e arquitetdnico urbano;

VIl - respeitar os usos consolidados;

VIIl - promover o controle da permeabilidade do solo;

IX - estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimento da

infraestrutura de acordo com o impacto que sua implantagdo acarrete nas imediagdes, além
das exigéncias previstas na legislacdo que trata do parcelamento do solo.
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Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Zona de Ocupagéo Consolidada —
Zona 1 os perimetros delimitados no Anexo — Mapa 03 Zoneamento Macrozona desta Lei
Complementar.

Segdo Il
Da Zona de Ocupagéo Condicionada - Zona 2

Art. 27. A Zona de Ocupagdo Condicionada - Zona 2 apresenta as seguintes
caracteristicas:

| - dreas com predomindncia de uso misto do ferritério e com grande
diversidade de padrdo ocupacional;

Il - fragmentagéio e descontinvidade do sistema vidrio;
Il - presenga de dreas com caréncia de infraestrutura urbana;

IV - ocorréncia de bolsdes com deficiéncia de dreas puiblicas ou de
equipamentos publicos;

V - ocorréncia de bairros que exigem a ftransposicdo de barreira da
mobilidade urbana em raz&o da Rodovia Marechal Rondon — SP-300.

Art. 28. A Zona de Ocupagdo Condicionada — Zona 2, tem como diretrizes:
| - recuperagdo urbang, social e ambiental;

Il - promover as medidas necessdrias para assegurar as condigdes urbanisticas
e ambientais adequadas, visando a equacionar os conflitos de uso e ocupagéio do solo;

Il - respeitar os usos consolidados;

IV - promover a diversidade de uso e de padréo social para atrair comércio,
servicos e atividades que gerem emprego e renda;

V - prover dreas infraestruturadas para uso de habitagdo popular;

VI - adequar o sistema vidrio urbano nas regiées de morfologia fragmentada;

VIl - adequar a transposi¢éio da Rodovia Marechal Rondon — SP-300;

VIII - adequar o sistema de drenagem;

IX - estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimento da
infraestrutura de acordo com o impacto que sua implantagdo acarrete nas imediagdes, além
das exigéncias previstas na legislagdo que trata do parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Zona de Ocupagdo Condicionada —

Zona 2 os perimetros delimitados no Anexo Mapa 03 Zoneamento Macrozona desta Lei
Complementar.
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Segdo Il
Da Zona de Ocupagéio Controlada Urbana Norte - Zona 3

Art. 29. A Zona de Ocupagéo Controlada Urbana Norte - Zona 3 é composta
por dreas caracterizadas de grande variabilidade de padrdes de ocupagdo, condicionadas

ao uso predominantemente residencial.

Art. 30. A Zona de Ocupagdo Controlada Urbana Norte apresenta as
seguintes caracteristicas:

| - nicleos com concentragdo da populagdo de baixa renda e loteamentos de
alto padrdo;

Il - caréncia de equipamentos puiblicos;
Il - presenga de parcelamentos localizados em dreas isoladas;

IV - presenca da barreira de mobilidade formada pela Rodovia Elyeser
Montenegro Magalhdes — SP-463.

Art. 31. Na Zona de Ocupagdo Controlada Urbana Norte devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

| - recuperagéo urbang, social e ambiental;

Il - promover a diversidade de usos para atrair comércio, servigos e atividades
que gerem trabalho e rendaq;

Il - promover as medidas necessdrias para assegurar as condi¢gdes ambientais
e urbanisticas adequadas, voltadas & consolidagdo dos loteamentos industriais;

IV - definir parémetros urbanisticos que sejam compativeis com as
caracteristicas mencionadas;

V - suprir a regido de infraestrutura, servicos publicos e equipamentos
comunitdrios para atender & populagéo ja residente;

VI - adequar a transposi¢éo da Rodovia Elyeser Montenegro Magalhdes — SP-
463;

VIl - promover medidas necessdrias para assegurar o abastecimento de dgua
captada diretamente do Rio Tieté as indUstrias;

VIII - estimular a ocupagdo de habitagdo de interesse social préxima as dreas
de oferta de empregos e equipamentos publicos.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Zona de Ocupagdo Controlada
Urbana Norte — Zona 3 os perimetros delimitados no Anexo — Mapa 03 Zoneamento
Macrozona desta Lei Complementar.
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Segdo IV
Da Zona de Ocupagéo Controlada Urbana Oeste - Zona 4

Art. 32. A Zona de Ocupagdo Controlada Urbana Oeste é composta por dreas
caracterizadas por fragilidades sociais e ambientais e pela presenca de dreas de uso

industrial.

Art. 33. A Zona de Ocupagdo Controlada Urbana Oeste - Zona 4 apresenta
as seguintes caracteristicas:

| - presenga de dreas de uso industrial;

Il - concentragdo da populagdo de baixa renda;

Il - caréncia de equipamentos publicos;

IV - presenca de parcelamentos localizados em dreas isoladas;

V - presenca da barreira de mobilidade formada pela Rodovia Elyeser
Montenegro Magalhdes — SP-463.

Art. 34. Na ‘Zona de Ocupagdo Controlada Urbana Oeste’ — Zona 4, devem
ser observadas as seguintes diretrizes:

| - recuperagdo urbang, social e ambiental;

Il - promover a diversidade de usos para atrair comércio, servigos e atividades
que gerem trabalho e rendq;

Il - promover as medidas necessdrias para assegurar as condi¢gdes ambientais
e urbanisticas adequadas, voltadas & consolidagdo dos loteamentos industriais;

IV - definir parémetros urbanisticos que sejam compativeis com as
caracteristicas mencionadas;

V - suprir a regido de infraestrutura, servicos publicos e equipamentos
comunitdrios para atender & populagdo ja residente;

VI - adequar a transposi¢céo da Rodovia Elyeser Montenegro Magalhdes — SP-
463;

VIl - promover medidas necessdrias para assegurar o abastecimento de dgua
captada diretamente do Rio Tieté as indUstrias;

VIII - estimular a ocupagdo de habitagdo de interesse social préoxima as dreas
de oferta de empregos e equipamentos publicos.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Zona de Ocupagdo Controlada
Urbana Oeste - Zona 4 os perimetros delimitados no Mapa 03 Zoneamento Macrozona desta
Lei Complementar.
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Segdo V
Da Zona de Ocupagéio Controlada Urbana Sul - Zona 5

Art. 35. A Zona de Ocupagdo Controlada Urbana Sul é composta por dreas
caracterizadas por fragilidades ambientais e pela presenca de residenciais fechados e

servicos de interesse regional.

Art. 36. A Zona de Ocupagdo Controlada Urbana Sul apresenta as seguintes
caracteristicas:

| - presenga de dreas de interesse regional;
Il - concentragdo da populagdo de alta renda;
Il - presenga de parcelamentos localizados em dreas isoladas;

IV - presengca da barreira de mobilidade formada pela Rodovia Marechal
Rondon — SP-300.

Art. 37. Na Zona de Ocupagédo Controlada Urbana Sul devem ser observadas
as seguintes diretrizes:

| - recuperagdo ambiental;

Il - restringir a ocupagdo da regido junto das dreas de protegdo ambiental e
captagdo de dgua;

Il - promover a diversidade de usos para atrair comércio, servicos e atividades
que gerem redugdo da dependéncia de outras regides da cidade;

IV - definir par@metros urbanisticos que sejam compativeis com as condigdes de
fragilidade ambiental da dreq;

V - adequar a transposi¢éio da Rodovia Marechal Rondon — SP-300;

VI - promover medidas necessdrias para assegurar o abastecimento de dgua
captada do Rio Baguagy;

VIl - regular a ocupacdo de empreendimentos fechados e equipamentos de
grande impacto.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Zona de Ocupacdo Controlada
Urbana Sul os perimetros delimitados no Anexo — Mapa 03 Zoneamento Macrozona desta Lei
Complementar.

Segdo VI
Da Zona de Desenvolvimento Industrial e Logistico — Zona 6

Art. 38. A Zona de Desenvolvimento Industrial e Logistico é composta por dreas
caracterizadas pela presenca de indistrias e servicos de grande porte, e abrangéncia e
potencial regional dados pela presenca das rodovias, aeroporto e hidrovia.
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Art. 39. A Zona de Desenvolvimento Industrial e Logistico apresenta as
seguintes caracteristicas:

| - presenca de grandes industrias e servigos;
Il - baixa concentragdo de populagéo fixa;
Il - presenga de grandes glebas e lotes, em grande parte sem ocupagéo;

IV - presenga das barreiras das Rodovias Marechal Rondon — SP-300 e
Rodovia Elyeser Montenegro Magalhdes — SP-463;

V - presenga do aeroporto;
VI - presenga da hidrovia.
Art. 40. Sdo objetivos da Zona de Desenvolvimento Industrial e Logistico:

| - incentivar a implantacdo de industrias que complementem as cadeias
produtivas locais e regionais;

Il - dinamizar o processo de desenvolvimento, baseando-se nas suas condicdes
de vantagens competitivas, estruturadas a partir da combinacdo das redes de infraestrutura,
especialmente no que se refere as modalidades de transporte;

[l - consolidar o Polo Hidrovidrio através de estudos e execucdo de projetos
estruturais para o terminal hidrovidrio, de armazéns e silos, de infraestrutura e de

equipamentos;

IV - integrar as redes de ftransporte através de estudos e projetos,
especialmente para integragdo da hidrovia com a ferrovig;

V - implantar infraestrutura para atender as dreas industriais;

VI - ampliar a atuagéio do Aeroporto Dario Guarita através de sua conexdo
com indUstrias e servicos de alta tecnologia;

VIl - ampliar a atuagdo da hidrovia do Rio Tieté através de sua conexdo com
indUstrias, servicos e oferta de matéria prima.

Art. 41. Na Zona de Desenvolvimento Industrial e Logistico devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

| - estimulo as atividades de servigos e indUstrias com potencial gerador de
empregos e renda;

Il - definir par@metros urbanisticos que sejam compativeis com as atividades
executadas na dreq;

Il - adequar a circulagéio nas rodovias Marechal Rondon — SP-300 e Elyeser
Montenegro Magalh&es — SP-463 para fins industriais e de servigos;
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IV - promover medidas necessdrias para estimular o crescimento nos eixos de
desenvolvimento logistico atrelados ao transporte rodovidrio, ferrovidrio, aerovidrio e
hidrovidrio.

CAPITULO IV
DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Segdo |
Zona de Desenvolvimento Regional = Zona 7

Art. 42. A Zona de Desenvolvimento Regional é composta por dreas com
grande potencial de desenvolvimento em &mbito regional, apresentando usos diversificados

que se configuram como transicdo entre o meio rural e o meio urbano.

Art. 43. A Zona de Desenvolvimento Regional, além do uso rural, contém as
seguintes caracteristicas:

| - concentragéio de chécaras de recreio e condominios fechados jd
consolidados;

Il - presenca do Rio Tieté e do Terminal Hidrovidrio;

lll - zona seccionada pela Rodovia Marechal Rondon - SP-300 e pela Rodovia
Elyeser Montenegro Magalhdes - SP-463;

IV - presenca da ferrovia;

V - presenca do Aeroporto Dario Guarita;

VI - proximidade com loteamentos industriais;

VIl - presenca de aterro sanitdrio e Estagdo de Tratamento de Esgoto;
VIl - presenga da Bacia do Ribeiréo Baguaguy;

IX - presenca de dreas destinadas & implantagéio de unidades operacionais
para polo exportador;

X - dreas para a estruturagdo de polo hidrovidrio, com o aproveitamento de
todos os tipos de transportes disponiveis: hidrovia, ferrovia, aerovia e rodovias.

Art. 44. Na Zona de Desenvolvimento Regional devem ser observadas as
seguintes diretrizes:

| - regulamentar e disciplinar novos empreendimentos que impliquem na
alteragdo do uso do solo rural, estabelecendo critérios e contrapartida por meio da outorga
onerosa de alteragdo de uso do solo;

Il - compatibilizar o sistema vidrio com a malha existente e com as diretrizes
vidrias estabelecidas nesta Lei Complementar;
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Il - adequar o sistema vidrio, em especial o uso da Rodovia Marechal Rondon -
SP-300 e da Rodovia Elyeser Montenegro Magalhdes - SP-463;

IV - promover o continuo controle ambiental da drea ocupada ao redor do
Aterro Sanitdrio Municipal;

V - promover a recupera¢do ambiental da drea ocupada pelo atual aterro
sanitdrio, apds a sua desativagdo;

VI - promover a elaboragdo do plano de saneamento para ocupagdes na
Bacia do Ribeirdo Baguagu;

VIl - prover a infraestrutura adequada de equipamentos publicos compativeis
aos parcelamentos para fins urbanos a serem empreendidos;

VIII - impedir a ocorréncia de parcelamentos clandestinos e irregulares;
IX - promover trabalhos de educagéio ambiental na comunidade.

Art. 45. Na Zona de Desenvolvimento Regional devem ser adotadas as
seguintes medidas estratégicas:

| - celebrar acordos entre érgdos publicos e pessoas juridicas do setor privado
para elaborar estudos, programas e projetos visando & integra¢cdo das redes de
infraestrutura;

I - instituir lei municipal de prote¢do e recuperagdo dos mananciais;

Il - instituir programas e politicas agricolas municipais de forma integrada com
os programas e as politicas estadual e federal;

IV - constituir o mapeamento agroambiental do Municipio;

V - promover a protecdo e a recuperagdo de nascentes e corpos d’dgua;

VI - celebrar acordos entre 6rgéos puiblicos, pessoas juridicas do setor privado
e Ministério Publico, visando & preservacdo das caracteristicas e observéncia das diretrizes

desta zona.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Zona de Desenvolvimento Regional -
Zona 7os perimetros delimitados no Anexo — Mapa 03 Zoneamento Macrozona.

Segao Il
Da Zona de Produgdo Agricola Sustentavel - Zona 8

Art. 46. A Zona de Producdo Agricola Sustentdvel é composta por dreas
caracterizadas pelo uso predominantemente rural.

Art. 47. A Zona de Produgéio Agricola Sustentavel, além do uso rural, contém as
seguintes caracteristicas:

| - grande diversidade de producdo agropecudria e de agro ecossistemas;
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Il - presenca de pequenas e médias propriedades rurais baseadas na
agricultura familiar, com tradig¢des culturais e estrutura produtiva diversificada;

lll - abunddncia de recursos hidricos;
IV - presenga do Rio Tieté;
V - diversidade de solos e de estrutura fundidria;

VI - predominio das redes agroindustriais: sucroalcooleira, ladctea e de carne
boving;

VIl - dreas de grande potencial de lazer e turismo.

Art. 48. Na Zona de Produgéio Agricola Sustentdvel devem ser observadas as
seguintes diretrizes:

| - controlar a ocorréncia de novos empreendimentos, com fins de urbanizacdo
do solo;

Il - restringir a implantagcdo de usos urbanos que impliquem em excessivo
adensamento populacional e construtivo, promovendo, preferencialmente, os usos agricolas;

Il - estabelecer restricdes nas modalidades de parcelamento, uso e ocupacdo
do solo, que garantam a integridade ambiental do manancial;

IV - promover o potencial econémico e paisagistico a partir dos atributos da
regido;

V - promover a implementagdo de atividades compativeis com a manutengéo e
a preservacdo do patrimdnio histérico e ambiental;

VI - promover programas de geragdo de trabalho e renda e o acesso da
populacdo a estas oportunidades, por meio do estimulo as atividades compativeis com as

caracteristicas e potencialidades da regido;

VIl - adequar a rede de mobilidade ao deslocamento seguro e orientado aos
atrativos turisticos e para o escoamento da producdo;

VIII - compatibilizar o uso turistico, a preservagéo ambiental, o uso agricola e o
meio ambiente;

IX - consolidar a agricultura familiar;
X - promover o associativismo e o cooperativismo;
Xl - implementar técnicas conservacionistas com manejos sustentdveis;

Xll - promover a implementacdo da legislagdo especifica sobre a preservagéo
dos mananciais;
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XIll - promover a prote¢do e a recuperacdo da qualidade e da quantidade de
dguas superficiais;

XIV - implementar politicas integradas na gestéo sustentdvel dos recursos
hidricos, promovendo a preservagéo das bacias hidrogrdéficas;

XV - promover a integracdo dos 6rgdos municipais, estaduais e federais no
monitoramento das atividades rurais, no sentido de garantir a integridade ambiental da zong;

XVI - promover a gestdo integrada das fronteiras municipais;
XVII - promover trabalhos de educag¢do ambiental na comunidade.

Art. 49. Na Zona de Produgéio Agricola Sustentdvel devem ser adotadas as
seguintes medidas estratégicas:

| - instituir lei municipal de prote¢do e recuperacdo dos mananciais;

Il - instituir programas e politicas agricolas municipais de forma integrada com
os programas e as politicas estadual e federal;

Il - constituir o mapeamento agroambiental do Municipio;

IV - promover a protegéo e a recuperagdo de nascentes e corpos d’dgua;

V - celebrar acordos entre érgdos publicos, pessoas juridicas do setor privado
e Ministério Publico, visando & preservagdo das caracteristicas e observéncia das diretrizes
desta zona.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Zona de Produgéio Agricola
Sustentdvel - Zona 8 os perimetros delimitados no Anexo — Mapa 03 Zoneamento Macrozona

desta Lei Complementar.

Secdo llI
Da Zona de Interesse Turistico — Zona 9

Art. 50. A Zona de Interesse Turistico é composta por dreas caracterizadas
pelo uso predominantemente rural e atividades turisticas de uso eventual.

Art. 51. A Zona de Interesse Turistico, além do uso rural, contém as seguintes
caracteristicas:

| - presenca de pequenas e médias propriedades na forma de chécaras de
recreio;

Il - abundéncia de recursos hidricos;
Il - presenga do Rio Tiet§;
IV - diversidade de solos e de estrutura fundidria;

V - dreas de grande potencial de lazer e turismo.
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Art. 52. Na Zona de Interesse Turistico devem ser observadas as seguintes
diretrizes:

| - controlar a ocorréncia de novos empreendimentos que ndo aqueles para fins
turisticos ou de apoio ao turismo;

Il - restringir a implantagdo de usos urbanos que impliquem em excessivo
adensamento populacional e construtivo, promovendo, preferencialmente, os usos turisticos;

[l - estabelecer restricdes nas modalidades de parcelamento, uso e ocupagdo
do solo, que garantam a integridade ambiental do manancial;

IV - promover o potencial econdmico e paisagistico a partir da exploragdo do
turismo da regido;

V - promover a implementagdo de atividades compativeis com a manutengdo e
a preservacdo do patrimdnio histérico e ambiental;

VI - compatibilizar o uso turistico, a preservacdo ambiental, o uso agricola e o
meio ambiente;

VII - estimular os usos cujo potencial turistico seja compativel com a presenga do
Rio Tieté;

VIII - exigir dos empreendimentos as devidas compensag¢des dos impactos
ambientais gerados.

Art. 53. Na Zona de Interesse Turistico devem ser adotadas as seguintes
medidas estratégicas:

| - instituir programas e politicas a fim de estimular o uso turistico e o potencial
do Rio Tieté.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Zona de Interesse Turistico os
perimetros delimitados no Anexo — Mapa 15 Interesses Especiais desta Lei Complementar.

CAPITULO V
DA MACROZONA DE EXPANSAO URBANA E URBANIZACAO DIRIGIDA

Art. 54. A Macrozona de Expanséo Urbana e de urbanizag¢do dirigida contém
as seguintes caracteristicas:

| - dreas de usos para fins residenciais, comerciais, servicos e industrias, a partir
da sua contiguidade as demais Zonas;

Il - drea de grande interesse para novos empreendimentos imobilidrios, para
implantagdo de loteamentos fechados, chdcaras de recreio, bem como outros usos especiais
relacionados ao esporte, lazer e servigos;

[l - presenca de dreas de relevéncia ambiental, como o aterro sanitdrio e a
Estacdo de Tratamento de Esgoto, além da presenca da Bacia do Ribeirdo Baguagu.
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Art. 55. Na Macrozona de Expansdo Urbana e Urbaniza¢do Dirigida devem
ser observadas as seguintes diretrizes:

| - regulamentar e disciplinar novos empreendimentos que impliquem na
alteragéo do uso do solo rural, estabelecendo como caracteristicas predominantes aquelas
das Zonas mais préximas;

Il - compatibilizar o sistema vidrio com a malha existente e com as diretrizes
vidrias estabelecidas nesta Lei Complementar;

Il - adequar o sistema vidrio, em especial o uso das rodovias e ao cumprimento
do Mapa que estabelece as diretrizes vidrias;

IV - promover o continuo controle ambiental da drea ocupada e ao redor do
Aterro Sanitério Municipal;

V - promover a recuperacdo ambiental da drea ocupada pelo atual aterro
sanitdrio, apds a sua desativagdo;

VI - promover a elaboragcdo do plano de saneamento para ocupagdes na
Bacia do Ribeiréo Baguagu;

VII - prover a infraestrutura adequada e equipamentos piblicos compativeis
aos parcelamentos para fins urbanos a serem empreendidos.

Art. 56. Possibilita-se a conversGo da Macrozona de Expansdo Urbana e
Urbanizacdo Dirigida as demais zonas, a fim de possibilitar sua ocupagdo, cumpridos os
seguintes pardmetros:

| - a partir das caracteristicas das zonas contiguas, aplicando-se para cada
caso os indices e pardmetros desta zona;

Il - a partir da garantia de oferta de infraestrutura no local, salvaguardadas a
oferta de dgua, destinagéio de esgoto sanitdrio, disponibilidade de energia elétrica e sistema
vidrio.

CAPITULO VI
DAS AREAS DE ESPECIAIS INTERESSES

Art. 57. As dreas de especiais interesses compreendem as porgdes do territério
que exigem tratamento especial por destacar determinadas especificidades, cumprindo
fungdes especiais no planejomento e no ordenamento do territério, complementando o
zoneamento por meio de normas especiais de parcelamento, uso e ocupagdo do solo,
classificando-se em:

| — drea especial de interesse histérico;
Il = drea especial de interesse ambiental;

Il — a drea especial de interesse turistico-histérico;
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IV — drea especial de interesse social.

Segdo |
Das Areas Especiais de Interesse Histérico

Art. 58. As dreas especiais de interesse histérico compreendem as porgdes do
territério que necessitam de tratamento especial para a efetiva protecdo, recuperacdo e
manutenc¢do do patriménio histérico do Municipio, conferidas por meio de instrumentos juridico-
urbanisticos contidos na presente Lei Complementar.

Art. 59. Sdo dreas especiais de interesse historico:

| - a poligonal de interesse histérico que congrega as dreas com concentragdo
de iméveis e conjuntos urbanos de interesse histérico localizadas na Zona de Ocupagdo
Consolidada - Zona 1, conforme os perimetros delimitados no Anexo — Mapa 03 Zoneamento
Macrozona desta Lei Complementar;

Il - os imdveis dispersos pelo territério e dreas tombadas ou preservadas por
meio de legislagdo federal, estadual ou municipal como patrimdnio histérico.

Art. 60. Os iméveis preservados por meio de legislagéo federal, estadual ou
municipal como patriménio histérico contido nas dreas especiais de interesse histérico, desde
que conservados, poderdo ser beneficiados por instrumentos de incentivo & sua conservagdo,
por meio da aplicagdo da transferéncia do direito de construir, salvo os edificios j&
verticalizados.

Art. 61. As dreas especiais de interesse histérico tém como objetivo a promogdo
do incentivo ao desenvolvimento das atividades educacionais, culturais e turisticas,

complementadas pelo setor de comércio e de prestagdo de servigos.

) Segao Il
Das Areas Especiais de Interesse Ambiental

Art. 62. As dreas especiais de interesse ambiental sdo porg¢des do territério
destinadas a proteger e recuperar os mananciais, nascentes e corpos d’dgua, a preservagdo
de dreas com vegetagdo significativa e paisagens naturais notdveis, dreas de reflorestamento
e de conservacdo de parques e fundos de vale.

Art. 63. As dreas especiais de interesse ambiental, em conformidade aos
perimetros delimitados no Anexo — Mapa 15 Interesses Especiais, integrante desta Lei
Complementar, sdo as seguintes:

| - do Parque do Baguagy;

Il - da Fazenda do Estado;

Il - dos rios, corregos, ribeirdes, lagoas e varzeas;

IV - da bacia do Ribeirdo Baguagu;

V - do Country Club;

LEI COMPLEMENTAR N.° 300/23
Pag. 22



"‘3 IMPRENSA OFICIAL - MUNICiPIO DE ARACATUBA Quarta-feira, 29 de novembro de 2023 Ano IV | Edicdo 890 | Pagina 24 de 327

VI - do atual aterro sanitdrio;

VIl - das imedia¢ées da Estacdo de Tratamento de Esgoto, em um raio de
500m (quinhentos metros) a partir do centro geométrico da drea de implanta¢do da ETE.

Segdio IlI
Das Areas Especiais de Interesse Social

Art. 64. As Areas Especiais de Interesse Social séo porcdes do territério
destinadas a proporcionar condigdes de moradia & populagdo de baixa renda.

Art. 65. As Areas Especiais de Interesse Social séo as dreas identificadas nos
perimetros delimitados no Anexo — Mapa 15 Interesses Especiais desta Lei Complementar.

Art. 66. As dreas definidas de Interesse Social sdo aquelas ocupadas por
populacdes de baixa renda, abrangendo ocupagdes espontéineas, loteamentos irregulares ou
clandestinos, carentes de infraestrutura urbana e social, na qual se pretende a implementagéo
de programas habitacionais, ou compostas por empreendimentos de iniciativa publica ou
orgdo institucional, j& constituidos ou em implantac¢do, destinados das habita¢des de interesse
social, dotados de infraestrutura e de servicos urbanos ou que estejam recebendo
investimentos dessa natureza, podendo contemplar:

| - urbanizagdo;

Il - remogdio com reassentamento;

Il - regularizagéo fundidria;

IV - recuperagéo de iméveis degradados.

Art. 67. Poderdo ser criadas novas dreas especiais de interesse social por meio
de lei municipal especifica.

Art. 68. Poderédo solicitar a delimitagéio de novas dreas especiais de interesse
social:

| - Poder Executivo;
Il - Poder Legislativo;
Il - associagdes habitacionais;

IV - associagdes de moradores de dreas passiveis de delimitacdo que estejam
devidamente constituidas;

V - proprietdrios de dreas passiveis de delimitacdo, a serem destinadas a AEIS.

Art. 69. A solicitagdo de delimitagdo de novas dreas de interesse social deverd
ser justificada a partir das caracteristicas do empreendimento, demonstrando as condi¢cdes
sociais e econdmicas de oferta do imével ou lote frente ao piblico atingido:

| - as condi¢des de compra frente a renda do publico desejado;
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Il - as condi¢cdes de consolidagéio da drea e disponibilidade de equipamentos
publicos e oferta de emprego préximos.

Art. 70. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regularizar os
assentamentos em AEIS, cujas ocupagdes ndo apresentem riscos, ou, quando couber, reassentar
a populagéio moradora em outras dreas.

Art. 71. O empreendimento destinado a regularizar loteamentos, favelas e
ocupagdes de dreas puUblicas ou privadas deverd ser precedido de plano de urbanizagéo
especifica de interesse social.

Art. 72. O plano de urbanizag¢do para cada drea especial de interesse social —
AEIS serd estabelecido por lei municipal, e deverd prever:

| - indices e pardmetros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacdo do
solo, respeitadas as normas bdsicas estabelecidas nesta Lei Complementar;

Il - forma de participagcdo da populagcdo na implementagcdo e gestdo das
intervengdes previstas;

Il - fontes de recursos para a implementagéo das intervengées;

IV - plano de agdo social que envolva a qualificagéio profissional, a geracdo
de renda e o resgate da cidadania.

§ 1.° Deverdo ser constituidos em todas as AEIS Conselhos Gestores compostos
por representantes dos atuais ou futuros moradores e do Poder Executivo, que deverdo
participar de todas as etapas do Plano de Urbanizagdo e de sua implementagéo.

§ 2.° Os proprietdrios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos
moradores de AEIS poderdo apresentar ao Executivo propostas ao Plano de Urbanizagéo de
que trata este artigo.

§ 3.° Para a implementagéo dos planos de urbanizagdo das AEIS poderéo ser
utilizados recursos do Fundo Municipal de Habitagéo e Desenvolvimento Urbano, com parecer

do Conselho Municipal de Planejamento.

Art. 73. O plano de urbanizacdo especifica de interesse social deverd
possibilitar:

| - a preservagdo, no que couber, das caracteristicas locais dos assentamentos,
garantidas as exigéncias técnicas minimas necessdrias & execugdo de unidades habitacionais,
da infraestrutura bdsica e circulagdo de pedestres e veiculos;

Il - a regularizagdo urbanistica, fisica e fundidria;

Il - a garantia da participagdo efetiva da comunidade envolvida e o usufruto
da valorizagdo urbanistica;

IV - recuperagéo de dreas de preservagéio permanente (APP).
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Art. 74. O plano de urbanizacdo especifica de interesse social deverd definir e
estabelecer, no minimo, os seguintes pardmetros técnicos:

| - dimensdo da moradia, do lote minimo e do lote padréo, em fungdo da
especificidade da ocupagéo ja existente;

Il - larguras, declividades e dimensionamento das vias de circulagdo internas do
assentamento, garantindo a circulacdo de veiculos, de transporte coletivo e de carga em pelo
menos uma via, com disténcia compativel para acesso dos moradores;

Il - dimensionamento das dreas publicas;
IV - indices e par@metros urbanisticos de ocupagdo do solo.

Art. 75. N&o serdo objetos de regularizacdo em Areas de Interesse Social 1
(AEIS 1) ou parte delas, dreas que apresentem as seguintes caracteristicas, devidamente
comprovadas por laudo técnico:

| - impréprias & urbanizagdo;

Il - onde o nivel de poluicdo impeca as condi¢des sanitdrias satisfatérias, até a
eliminagcdo dos agentes poluentes;

Il - risco geotécnico.

Paragrafo Unico. As ocupagdes descritas nos incisos anteriores deverdo ser
objeto de um plano de urbaniza¢do especifica de interesse social, em que as situa¢des de
risco sejam superadas por meio da remogdo e realocagdo da populagdo, que deverd ter um
atendimento habitacional adequado, ou pela execucdo de obras necessdrias para eliminar o
risco.

Art. 76. No caso de assentamentos j& existentes até a publicacdo desta Lei
Complementar, em dreas “non aedificandi” ao longo de corpos d’dgua, quando ndo houver a
possibilidade de realocacdo da populagdo residente para outra drea, serd admitida a
regularizagdo, desde que:

| - sejam realizadas obras para adequagdo do sistema de drenagem;
Il - seja atestado, por meio de laudo técnico, que o assentamento e as dreas &

jusante ndo sejam prejudicadas por inundagdes, alagamentos ou enchentes apds
o;

montante e &
a urbanizagd
Il - a presenca do assentamento ndo acarrete danos ambientais.

CAPITULO VI
DO SISTEMA VIARIO

Segdo |
Das Diretrizes Gerais para Mobilidade Urbana
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Art. 77 .As diretrizes gerais da politica municipal de mobilidade urbana buscam
garantir as condi¢des necessdrias ao exercicio da fun¢do de circular, locomover, parar e
estacionar, facilitando os deslocamentos e a circulagdo, com os seguintes objetivos:

| - priorizar no espago vidrio o transporte coletivo, em relagdo ao transporte
individual;

Il - melhorar, ampliar e consolidar a integragdo do transporte publico coletivo
em Aragatuba e buscar a consolidagdo da integragdo regional;

Il - priorizar a prote¢do individual dos cidaddos e do meio ambiente no
aperfeicoamento da mobilidade urbang;

IV - promover a acessibilidade, facilitando o deslocamento no municipio, por
meio de uma rede integrada de vias, ciclovias e percursos para pedestres, com seguranga,
autonomia e conforto, especialmente aos que tém dificuldades de locomog¢do, em
conformidade com os pardmetros da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — A.B.N.T., que
dispde sobre a acessibilidade as edificagdes, ao mobilidrio, aos espagos e equipamentos
urbanos;

V - compatibilizar o planejamento e a gestdo da mobilidade urbana, para
promover a melhoria da qualidade do meio ambiente;

VI - promover a prote¢do aos cidaddos nos seus deslocamentos por meio de
acdes integradas, com énfase na educagdo, minimizando os conflitos existentes entre
pedestres e veiculos automotores, e permitindo um sistema que alie conforto, seguranca e
fluidez.

Segao Il
Das Diretrizes Vidarias

Art. 78. As diretrizes vidrias devem obedecer as especificidades de sua
localizagdo na estrutura vidria urbana, sob os aspectos ambientais, urbanisticos e fundidrios
das dreas envolvidas, devendo seguir o Anexo — Mapa 14 Novos Projetos Vidrios desta Lei
Complementar:

Art. 79. As diretrizes vidrias para os novos parcelamentos de solo e obras
publicas obedecerdo ao estabelecido no Quadro 1:

Dominio | Leito Canteiro | Passeio | Declividade Raios de | Cicloviario(m)
(m) Carrogavel | Central | (m) (2) | Longitudinal | concorddncia(m)
(m) (m) Méxima (%)
Transito
Rdapido
Arterial 32,00 10,00 (1) | 6,00 (1) 3,00 8% 9m Ciclovia
(1) bidirecional
Coletora | 16,00 10,00 (1) - 3,00 8% 9m Ciclovia ou
(1M ciclofaixa
(opcional)
Local 14,00 8,00 - 3,00 8% 9m
2,50 (3)
Vielas 8%
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(1) Conforme parémetros da Lei n.” 2.913/88

(2) Para as dreas com incidéncia das dreas de interesse ambiental (Lei Federal n.° 7.052),
pelo menos 50% (cinquenta por cento) do passeio deverd ser mantido permedvel;

(3) Quando em Areas Especiais de Interesse Social (AEIS).

TITULO 1Nl
DAS DIRETRIZES GERAIS DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 80. Deverd o Poder Executivo Municipal elaborar lei de parcelamento, uso
e ocupagdo do solo, detalhando dreas e tipologias de uso de acordo com as diretrizes e

determinagdes desta Lei Complementar em até 2 (dois) anos.

Art. 81. A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo deverd prever
formas de controle que envolvam:

| - parcelamento do solo, englobando dimensdes minimas e mdximas de lotes e

quadras;

Il - desmembramento e remembramento de lotes;

[l - densidades construtivas e demogréficas;

IV - volumetria da edificagéo no lote e nas quadras;

V - relagdo entre espagos publicos e privados;

VI - circulagdo vidria, polos geradores de trafego e estacionamentos;

VII - insolagdo, aeragdo, permeabilidade do solo e indice minimo de cobertura
vegetal;

VIII - usos, atividades e funcionamento das atividades incémodas;

IX - bens e dreas de valor histérico, cultural, paisagistico e religioso;
X - poluicéio atmosférica e qualidade do ar;

XI - poluigdo atmosférica sonora;

XII - interferéncias negativas na paisagem urbana.

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 82. O parcelamento de solo serd condicionado dmacrozonana qual se
encontre a drea a ser parcelada, respeitando seus parémetros indicados no Quadro 2.

Uso Lote Areas Areas
. Minimo ELUP Institucionais . .
predominante 1) (EPC) Patrimoniais
Zona de Ocupagéo 71 R1 200 20% 5%
Consolidada R2
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C1/5s1
0, o
Zona de Ocupagéo R1 200 20% %
Condicionad 22 R2
ondicionada C1 /s
Zona de Ocupagdo R1 200 20% 5% 2%
Controlada Urbana | Z3 R2
Norte C1 /81
Zona de Ocupagdo R1 250 20% 5% 2%
Controlada Urbana | Z4 R2 500
Oeste C1/81 250
Zona de Ocupagdo R1 300 25% 5%
Controlada Urbana | Z5 R2 600
Sul C1/s1 300
R1 250 20% 5%
Zona de
. R2 500
Desenvolvimento Z6
Industrial e Logistico c1/s 250
| 1000
R1 250 20% 5%
Zona de
Desenvolvimento 7 R2 500
Regional c1/s1 250
1 1000
(M Salvo quando houver incidéncia de AEIS

Art. 83. As dreas institucionais (EPU e EPC) e patrimoniais poderdo ser doadas
fora do perimetro da gleba a ser parcelada nos seguintes casos:

| - quando localizadas em dreas com boa oferta de servigos publicos, ou;

I - nos casos de parcelamentos destinados a puoblico residente que
comprovadamente ndo faga uso de servigos piblicos de educagéio, saide ou lazer.

Art. 84. As dreas institucionais doadas fora do perimetro da gleba deverdo ser
oferecidas em bairros ou regides:

| - cuja oferta de dreas institucionais seja baixa, ou;

I - que existam projetos por parte da Prefeitura para edificagéo de
equipamentos puUblicos comunitdrios ou urbanos, mas indisponibilidade de dreas adequadas
na regido, ou

Il - cuja renda da populagéo residente esteja abaixo da renda média do
municipio, ou;

IV - em que haja interesse publico para o desenvolvimento de projetos
especificos para populacdo em situagdo de vulnerabilidade social.

Art. 85. A doagdo da drea institucional ou patrimonial fora do perimetro da
gleba parcelada é condicionada a andlise e aceite do érgdo competente do Poder Executivo
e observadas as condi¢des estabelecidas nesta Lei Complementar.
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Art. 86. As dreas institucionais recebidas pelo Poder Publico fora dos
perimetros das glebas parceladas ndo poderdo ser objeto de concessdo, empréstimo ou ter
seu uso destinado para qualquer outro fim sendo para equipamentos pUblicos comunitdrios.

Art. 87. As dreas patrimoniais recebidas pelo Poder Publico fora dos
perimetros das glebas parceladas somente poderdo ser objeto de concessdo para fins de
programas habitacionais de interesse social, conforme regramento préprio, a ser estabelecido
em legislagdo complementar.

Art. 88. A doagiio em drea fora da gleba deverd ser feita mediante
avaliagdo financeira do valor da drea do parcelamento considerada apéds sua urbanizagdo,
frente ao valor da drea a ser compensada em local distinto, as quais deverdo ser as mesmas,
ndo se aplicando neste caso os percentuais de doagdo em metros quadrados.

Art. 89. Acercados loteamentos de acesso controlado:
| - deveréo possuir no méximo 700 (setecentos) por 700 (setecentos) metros;

Il - deverdo ter suas dreas institucionais de uso comunitdrio fora do perimetro
de fechamento;

Il - deverdo ter ao menos 50% (cinquenta por cento) do minimo exigido como
Espacos Livres de Uso Publico fora do perimetro de fechamento;

IV - deverdo possuir 50% (cinquenta por cento) da testada voltada para as
vias publicas dotados de grade ou elemento que proporcione permeabilidade visual.

Art. 90. As atividades de cardater urbano executadas em glebas, localizadas
na Macrozona de qualificagdo urbana, serdo permitidos somente se:

| - as glebas possuirem menos de 30.000m? (trinta mil metros quadrados);

Il - as glebas ndo interferirem em diretrizes vidrias estabelecidas pelo presente
plano;

[l - ndo possuirem dimensdes maiores que 700 (setecentos) por 700 (setecentos)
metros.

Art. 91. N&o cumpridas as premissas do artigo anterior, deverd a gleba ser
alvo de parcelamento de solo, respeitando as diretrizes vidrias e doag¢des de dreas puiblicas.

CAPITULO I
DO USO DO SOLO

Art. 92. Em todo o territério do Municipio de Aracatuba, serd permitido o uso
misto, desde que atendidas as restricdes as atividades geradoras de impactos e de
incdmodos, expressas em cada zona definida nesta Lei Complementar e nas demais
legislagdes que controlam o uso e ocupagdo do solo.

Paragrafo Unico. Ficam excluidos desta condi¢cdo os loteamentos estritamente
residenciais e os loteamentos estritamente industriais que j& estejam consolidados, nos quais o
uso pré-estabelecido néo tenha sido alterado.
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Art. 93. Ficam estabelecidos, para efeitos desta Lei Complementar, os seguintes
usos urbanos, a serem desenvolvidos na Macrozona de Qualificagcdo Urbana:

| - uso habitacional é aquele destinado & moradia unifamiliar (R1) ou
multifamiliar (R2);

Il - uso ndo-habitacional é aquele destinado ao exercicio de atividades
comerciais (C1), industriais (11), de prestagdo de servigos (S1) e institucionais;

lll - uso misto é aquele que admite a diversidade, podendo ou ndo ocorrer
restricdes em relagdo a algum deles.

Art. 94. A Macrozona de Desenvolvimento Sustentdvel propicia os usos
agricolas e ndo agricolas:

| - uso agricola é aquele que envolve atividades caracteristicas do cultivo de
produtos agricolas, da horticultura e fruticultura, da pecudria e das demais atividades para
as quais os usos da terra e da dgua sejam essenciais como parte do sistema de produgdo;

Il - uso ndo agricola engloba o uso do territério para fim habitacional,
industrial, de lazer, turistico, ecolégico e de exploracdo de recursos minerais, bem como para
atividades de ensino e pesquisa.

Segdo |
Dos Usos e Atividades Incomodos

Art. 95. Os usos ndo habitacionais ficam classificados por meio de categorias
de atividades.

Art. 96. As atividades serdo classificadas em incdmodas ou em ndo incdmodas
com base nos seguintes efeitos:

| - poluigéio sonora: geragdo de impacto sonoro no entorno préximo;

Il - poluicéio atmosférica: langamento, na atmosfera, de quaisquer materiais
particulados inertes acima do nivel admissivel para o meio ambiente e & sadde publica;

Il - polui¢cdo hidrica: geracdo de efluentes liquidos impréprios ao langamento
na rede hidrogrdafica, de drenagem e de sistema coletor de esgoto, ou poluicdo do lencol
fredtico;

IV - poluicéo por residuos sélidos: produgdo, manipulagdo ou estocagem de
residuos sélidos, com riscos potenciais para o meio ambiente e & sadde puiblica;

V - vibragdo: uso de mdquinas ou equipamentos que produzam choque ou
vibragdo sensiveis para além dos limites da propriedade;

VI - periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio ambiente e &

saude publica;
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VIl - geragdo de trafego pesado: pela operacdo ou atragéio de veiculos
pesados;

VIIl - geracdo de trafego intenso: em razdo do porte do estabelecimento, da
concentrac¢do de pessoas e do nimero de vagas de estacionamento criados ou necessdrios.

Art. 97. O licenciamento das atividades classificadas como incémodas estaré
sujeito ao cumprimento das medidas constantes do Cédigo de Posturas, serd analisado pelos
setores competentes da administragdo municipal e, quando couber, a obten¢do de aprovagdo
junto aos érgdos estaduais e federais.

§ 1.° Uma atividade poderd ser enquadrada em mais de um tipo de
incomodidade.

§ 2.° As atividades incdmodas j& licenciadas sem a observéncia das medidas
mitigadoras e que gerem reclamagdes por parte da vizinhan¢a deverdo ser submetidas a uma
nova avalia¢cdo com a finalidade de eliminar os incdmodos por elas gerados, com vistas &
renovagdo da licenca.

§ 3.° O imével utilizado para mais de uma atividade deverd atender
cumulativamente das exigéncias legais para cada uma delas.

Art. 98. Nas dreas de especiais interesses contidas nas zonas urbanas, o
licenciamento das atividades estard condicionado & andlise de restrigdes urbanisticas pelo
érgdo publico competente e & observéncia da legislagéo pertinente.

Art. 99. As atividades industriais e outras potencialmente incdmodas deverdo
ser sempre precedidas de estudo de impacto de vizinhanga.

§ 1.° As condicdes de impacto de vizinhanga serdo tratadas no Titulo IV, Secdo
X, do Capitulo |, que trata dos instrumentos de indu¢do da politica urbana desta Lei
Complementar.

§ 2.° As indUstrias que apresentarem uma ou mais caracteristicas relacionadas
no “caput” deverdo ser implantadas preferencialmente nas dreas especiais de interesse
industrial, obedecida a legislagéo pertinente.

Art. 100. A constatacgdo, a qualquer momento, de atividade contraditéria &
declarada nos procedimentos do EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga), acarretard o
cancelamento da licenga e a interrupgdo das atividades do estabelecimento até a obtengdo
de novo licenciamento.

Art. 101. A Prefeitura Municipal deverd fornecer as diretrizes para o
licenciamento de atividades e a implantagdo de empreendimentos no Municipio, observando
os critérios desta Lei Complementar.

Art. 102. O requerente néo estard isento das aprovagdes e licenciamentos dos
demais érgdos competentes de dmbito federal, estadual e municipal.

Art. 103. O Poder Executivo regulamentard os procedimentos de licenciamento
das atividades incémodas ou impactantes descritas nesta segdo.
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CAPI'TEJLO I
DA OCUPACAO DO SOLO

Segdo |
Dos Coeficientes de Aproveitamento

Art. 104. O coeficiente de aproveitamento (CA) é a rela¢do entre a drea
edificdvel e a drea do terreno, e subdivide-se em coeficiente de aproveitamento bésico (CAB)
e o coeficiente de aproveitamento maximo (CAM):

| - coeficiente de aproveitamento bdsico (CAB) é a relagdo entre a drea
edificdvel basica e a drea do terreno;

Il - coeficiente de aproveitamento méaximo (CAM) é o fator pelo qual a drea
do lote deve ser multiplicada para se obter a drea méxima de edificagdo permitida neste
mesmo lote, mediante a aplicagdio de ao menos 5(cinco) dos Instrumentos de Incentivo
Urbanistico, ou mediante outorga onerosa do direito de construir.

Art. 105. Os instrumentos de incentivo urbanistico tém como obijetivo qualificar
os espagos publicos e privados, estimulando o adensamento populacional, a consolida¢do da
drea urbana, a mobilidade voltada ao pedestre, a seguranca puiblica e a qualidade

ambiental.

Art. 106. Ficam definidos como instrumentos de incentivo urbanistico:

| - a fruicdo publica;

Il - a fachada ativa ou permeabilidade visual;

lll - o uso misto;

IV - a qualificagéo do passeio;

V - a permeabilidade do solo;

VI - a retengdo de dguas pluviais;

VIl - o aumento do passeio publico frente ao leito vidrio, para conformacdo de
calcaddes;

VIII - os jardins verticais;
IX - outros a serem regulamentados em legislagdo prépria.

Art. 107. Excetua-se dos instrumentos de incentivo urbanistico os
empreendimentos para fins industriais e logisticos, localizados na Zona de Desenvolvimento
Industrial e Logistico.

Art. 108. A fruigdo puiblica é definida como a drea privada livre e aberta ao
uso publico, que estabelece a ligagcdo do lote com um ou mais logradouros, localizada no
pavimento de acesso aos mesmos, destinada & circulacdo de pessoas, cuja largura seja de no
minimo 4m (quatro metros) em toda a sua extensdo:
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| - a drea de fruicdo puUblica deverd ser averbada em registro de iméveis
como faixa de serviddo em favor do municipio com uso permissivel piblico e deverd ser igual
ou superior a 100m?2 (cem metros quadrados);

Il - ndo deve conter muros ou barreiras fisicas, sendo vedado o uso como
estacionamento de veiculos automotores;

Il - somente serd permitido o fechamento em hordrios determinados pela
secretaria de planejamento.

Art. 109. A fachada ativa, entendida como a condi¢éio de implantagdo de
atividade ndo residencial junto ao térreo, sem recuo aos acessos abertos ao nivel do
logradouro ou & drea de fruigéio piblica, que possua vitrines, varandas, portas, que permitam
interagéo entre o passeio publico e o térreo:

| - a fachada ativa deverd ser garantida em pelo menos 50% (cinquenta por
cento) da testada do empreendimento, aberta para fins comerciais ou de servicos.

Art. 110. A permeabilidade visual, entendida como a aplicagéo de elementos
que permitam a visualizacdo do interior do lote, como gradis, telas, vidros ou similares.

Art. 111. O incentivo ao uso misto, de modo que se situem no primeiro
pavimento (térreo com acesso direto pelo logradouro pUblico) e que seja destinado no minimo
10% (dez por cento) de sua drea para a instalagdo destas atividades, ou ao menos 30%
(trinta por cento) da testada do imével.

Art. 112. A qualificagéo do passeio, entendida como a garantia de no minimo
4m (quatro metros) de largura do passeio para dreas em que regularmente o passeio seja
inferior a esta medida, permitindo o avango do passeio sobre a drea do lote:

| - a drea necessdria para o alargamento do passeio deve permanecer livre
de edificacdo e o gradil, caso existente, deve ser instalado apds este limite;

Il - a faixa necesséria para o alargamento da calcada deverd ser doada &
Prefeitura e, nesse caso, a drea doada poderd ser utilizada para o cdlculo do coeficiente de
aproveitamento bdsico e demais indices estabelecidos nesta Lei Complementar.

Art. 113. A permeabilidade do solo, definida como as dreas que excederem o
percentual minimo estabelecido pela taxa de ocupagdo, em pelo menos 25% (vinte e cinco
por cento).

Art. 114, A retencéio de dguas pluviais, definida como a implantagcdo de
equipamentos de retengdo das dguas de chuva, como bacias, piscindes, cisternas, valetas de
infiltracdo, jardins de chuva, e outros, destinadas a equipamentos cuja drea de
impermeabilizagéo do solo seja superior a 400m? (quatrocentos metros quadrados), contadas
as edificagdes, pisos, e outros elementos que ndo permitam a permeabilidade do solo:

| - os equipamentos de reten¢do poderdo ser construidos dentro ou fora da
drea do empreendimento, quando tratar-se de edificagéo.
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Art. 115. O aumento do passeio puiblico no leito vidrio é definido como a
ampliagdo de drea até entdo destinada ao estacionamento, e que passa a ser utilizada como
passeio publico, em pelo menos 50% (cinquenta por cento) da testada do imével:

| - o aumento do passeio no leito vidrio deverd possuir no minimo 10m (dez
metros) de comprimento;

Il - a largura do aumento do passeio deverd ser de no minimo 2m (dois metros)
de largura;

Il - deverdo ser garantidas as condigdes de acessibilidade e drenagem,
através de reposicionamento de guias ou outros equipamentos necessdrios;

IV - poderdo ser instalados nesta ampliacdo dreas ajardinadas, mobilidrio
urbano, e outros equipamentos de uso coletivo.

Art. 116. Os jardins verticais sdo definidos como dreas fixadas em paredes ou
muros, dotadas de paisagismo natural, que ocupem ao menos 30% (trinta por cento) de
paredes ou muros que ndo possuirem aberturas, localizados junto ao passeio publico.

Art. 117. O empreendimento que ndo executar os instrumentos de incentivo
urbanistico, ou ensejarem em aumento do CAM em até 30% (trinta por cento), estardo sujeitos
ao pagamento da outorga onerosa do direito de construir.

Art. 118. Os coeficientes de aproveitamento para cada zona do territério do
municipio sdo os seguintes:

CAB | CAM
Z1 | Zona de Ocupagéio Consolidada 1,5 |50
Z2 | Zona de Ocupagéio Condicionada 1,5 |50

Z3 | Zona de Ocupagdo Controlada Urbana Norte | 1,5 | 3,5
24 | Zona de Ocupagédo Controlada Urbana Oeste | 1,5 | 3,5
Z5 | Zona de Ocupagdio Controlada Urbana Sul 1,5 | 3,5
26 | Zona de Desenvolvimento Industrial e Logistico | 1,5 | 3,5

Art. 119. Nd&o incide o coeficiente de aproveitamento para a implantagdo de
estacionamentos de veiculos em subsolos, coberturas, elevadores e caixas de escada.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO DA POLITICA URBANA

Segdo |
Da Utilizagdo, da Edificagdo e do Parcelamento Compulsério

Art. 120. Os iméveis localizados na Macrozona Urbana ndo parcelados, ndo
edificados, subutilizados e ndo utilizados sdo sujeitos ao parcelamento, edificagéio e utilizagéo
compulsérios.

Art. 121. Consideram-se iméveis néo parcelados:
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| - as glebas de terra com mais de 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados),
localizadas nas Zonas de Ocupagdo Controlada;

Il - as glebas de terra com mais de 10.000m?2 (dez mil metros quadrados),
localizadas nas Zonas de Ocupagdo Consolidada e Condicionada.

Art. 122. Consideram-se iméveis ndo edificados:

| - os lotes urbanos vazios e dotados de infraestrutura, com drea igual ou
superior a 250m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) quando na Zona Consolidada e
na Zona Condicionada;

Il - os lotes urbanos vazios e dotados de infraestrutura, com drea igual ou
superior a 1.000m2 (mil metros quadrados) quando na Zona de Desenvolvimento Industrial e
Logistico;

[l - os lotes urbanos vazios e dotados de infraestrutura, com drea igual ou
superior a 500m?2 (quinhentos metros quadrados) quando nas Zonas Controladas.

Paragrafo Unico. Para efeito do cdmputo da dreaq, inclui-se lotes contiguos
pertencentes ao mesmo titular do imével, ainda que tenham inscrigdes municipais distintas.

Art. 123. Consideram-se imdveis subutilizados:

| - os lotes com drea superior a 500m2 (quinhentos metros quadrados), cujo
coeficiente de aproveitamento é inferior a 0,3.

Art. 124. Consideram-se imdveis ndo utilizados:

| - o imével que mesmo ndo se configurando como subutilizado, tem, no minimo,
50% (cinquenta por cento) de sua drea construida desocupada por mais de 1 (um) ano.

Art. 125. Os proprietdrios dos iméveis ndo parcelados, ndo edificados ou
subutilizados deveréo ser notificados pela Prefeitura e teréo prazo maximo de:

[ - 1 (um) ano a partir do recebimento da notificagdo para protocolar, junto ao
o6rgdo competente, pedido de aprovacdo e execucdo de projeto de edificagéo desses
imdveis, e mais um ano para iniciar as obras a contar da expedi¢cdo do alvard de execugdo
do projeto, cabendo aos proprietdrios a comunicagdo & administragéo publica;

Il - 2 (dois) anos a partir do recebimento da notificagéio para protocolar, junto
ao érgdo competente, pedido de aprovagdo e execugdo de projeto de parcelamento de solo
desses iméveis;

Il - 1 (um) ano a partir do recebimento da notificagéio para utilizar, cabendo
aos proprietdrios a comunicagdo & administragdo puiblica.

Art. 126. Os proprietdrios dos iméveis ndo utilizados deverdo ser notificados
pela Prefeitura e terdo prazo méximo de 1 (um) ano, a contar do recebimento da notificagdo,
para ocupd-los, cabendo aos proprietdrios a comunicacdo & administragdo puiblica.
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Art. 127. Caso o proprietdrio alegue como impossibilidade juridica a
inviabilidade de ocupacgdo do imével néo utilizado em razdo de normas edilicias, o Executivo
poderd conceder prazo de 1 (um) ano, a partir da notificagdo, exclusivamente para promover
a regularizacdo da edificagdo se possivel, nos termos da legislagdo vigente, ou a sua
demoligcéo, fluindo a partir de ent@o prazo igual para apresentagcdo de projeto de nova
edificacdo ou documentacdo relativa a regularizagdo do imével.

Art. 128. Para a aplicagéo do disposto nesta Lei Complementar, o Poder
Executivo Municipal deverd expedir notificagéo, acompanhada de laudo técnico, que ateste a
situagdo do imével ser subutilizado, ndo utilizado, néo edificado ou ndo parcelado.

Paragrafo Unico. A notificacdo de que trata o “caput” deste artigo deverd ser
averbada no Cartério de Registro de Iméveis, e far-se-& da seguinte forma:

| - por funciondrio do Poder Publico Municipal, ao proprietdrio do imével, ou,
no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administragdo;

Il - por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notifica¢do na
forma prevista pelo inciso I.

Art. 129. Os processos de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérias
serdo abertos mediante denuncias ou de oficio, e cumpriréo aos seguintes prazos:

| - até 30 (trinta) dias para vistoria no imével;
Il - até 60 (sessenta) dias para constatagdo da situagdo;

Il - até 90 (noventa) dias para emisséo da notificagcdo, ou encerramento do
procedimento.

Art. 130. Os empreendimentos de grande porte, localizados em terrenos
objeto da notificacdo prevista no art. 125 desta Lei Complementar, poderdo ser,
excepcionalmente, executados em etapas, em prazo superior ao previsto em lei municipal
especifica, desde que o projeto seja aprovado na integra, juntamente com o cronograma de
execugdo de todas as etapas.

Paragrafo Unico. A paralisago das obras ou o ndo atendimento do
cronograma de obras previsto no “caput”, sem justificativa aceita pelo Poder Executivo
Municipal, implicard na imediata caracterizagdo do imével como ndo edificado, subutilizado,
ndo utilizado ou ndo parcelado, sujeitando o proprietdrio as cominagdes legais aplicdveis a
espécie.

Segao Il
Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo

Art. 131. Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos
estabelecidos para parcelamento, edificacdo ou utilizagéo compulsérios, serd aplicado sobre
os imdveis notificados o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo
no Tempo, mediante a majoragdo anual e consecutiva da aliquota pelo prazo de 5 (cinco)
anos, até o limite maximo de 15% (quinze por cento).
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| - o valor da aliquota a ser aplicado a cada ano serd igual ao dobro do valor
da aliquota do ano anterior;

Il - serd adotado o valor da aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do
ano em que o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no “caput” deste
artigo;

Il - serd mantida a cobranga do imposto pela aliquota majorada até que se
cumpra a obrigacdo de parcelar, edificar, utilizar o imdével ou que ocorra a sua
desapropriagdo;

IV - é vedada a concessdo de isengdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais
relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta Lei Complementar;

V - observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU
Progressivo a legislagdo tributdria vigente no Municipio;

VI - comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar
o imdvel, retornard o langamento do IPTU sem a aplicagdo das aliquotas previstas nesta Lei
Complementar no artigo 131, no exercicio seguinte;

VIl - serdo suspensas quaisquer isen¢des do IPTU incidentes em um dado imével
quando o proprietdrio for notificado para o parcelamento, edificacdo ou utilizagéo
compulsoéria.

Segdio IlI
Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art. 132. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do I.P.T.U. progressivo sem que
o proprietdrio tenha cumprido a obrigagéio de parcelamento, edificacdo ou utilizagéo, o
Municipio poderd proceder a desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da divida
publica.

Paragrafo Unico. Os titulos da divida puiblica teréo prévia aprovagdo pelo
Senado Federal e seréo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em presta¢des anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais de 6% (seis por
cento) ao ano.

Art. 133. Findo o prazo do artigo anterior, a Prefeitura deverd publicar o
respectivo decreto de desapropriagdo do imével em até 1 (um) ano.

Art. 134. O valor real da indenizagéio refletird o valor da base de cdlculo do
I.P.T.U., descontado o montante incorporado em fun¢cdo de obras realizadas pelo Poder
Piblico na drea onde o mesmo se localiza apds a notificagdo de que trata a Lei e ndo
comportard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§ 1.° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

§ 2.° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo
mdaximo de 2 (dois) anos, contados a partir da sua incorporagéio ao patriménio publico,

LEI COMPLEMENTAR N.° 300/23
Pag. 37



"‘3 IMPRENSA OFICIAL - MUNICiPIO DE ARACATUBA Quarta-feira, 29 de novembro de 2023 Ano IV | Edicdo 890 | Pagina 39 de 327

vinculada & implantagéio de ag¢des estratégicas do Plano Diretor, ou iniciar o procedimento
para sua alienagdo ou concessdo a terceiros através do devido procedimento licitatério.

§ 3.° Para o adquirente do imével nos termos do pardgrafo anterior, ficam
mantidas as mesmas obrigac¢des de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas nesta Lei
Complementar.

Segdo IV
Do Direito de Preempgdo
Art. 135. A Prefeitura poderd exercer o direito de preempgéo nos termos da
legislagdo federal para aquisicdo de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre
particulares sempre que necessitar de dreas para cumprir os objetivos e implantar as agdes

prioritérias deste Plano Diretor, planos setoriais, ou outras intervengdes prioritdrias.

Art. 136. O direito de preempgéo serd exercido sempre que o Poder Piblico
necessitar de dreas para:

| - regularizagdo fundidria;

Il - execugéio de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - constituicdio de reserva fundidria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbang;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitdrios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras dreas de
interesse ambiental;

VIl - protecdo de dreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 137. Serdo definidos em lei os imdveis ou dreas que estardo sujeitos a
incidéncia do direito de preempgdo, tendo a Prefeitura a preferéncia de aquisicdo dos
imdveis sujeitos ao direito de preempgdo pelo prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 138. No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imével,
o proprietdrio deverd comunicar sua intengéio de alienar onerosamente o imével ao érgdo
competente da Prefeitura em até 30 (trinta) dias, contados da celebra¢do do contrato
preliminar entre o proprietdrio e o terceiro interessado, que deverd ser apresentada com os
seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢géio do
imével, na qual constardo prego, condicdes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietdrio, para recebimento de notificacio e de outras

comunicagdes;
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Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério de
Registro de Iméveis da circunscricdo imobilidria competente;

IV - declaracdo assinada pelo proprietdrio, sob as penas da lei, de que ndo
incidem quaisquer encargos e énus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributdria ou
pessoal reipersecutéria.

Art. 139. Recebida a declaracdo de intencdo de venda, a Prefeitura deverd
manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse em exercer a
preferéncia para aquisicdo do imével:

| - a manifestacdo de interesse da Prefeitura na aquisicéio do imével conterd a
destina¢do futura do bem a ser adquirido, vinculada ao cumprimento dos objetivos e agdes
prioritdrias deste Plano Diretor;

Il - a Prefeitura fard publicar, em érgdo oficial e em pelo menos um jornal local
ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da declara¢do de intencdo de venda
recebida e da intencao de aquisicdo do imével nas condi¢des da proposta apresentada;

lll - findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestacéio da Prefeitura, é
facultado ao proprietdrio alienar onerosamente o seu imével ao proponente interessado nas
condicdes da proposta apresentada sem prejuizo do direito da Prefeitura exercer a
preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras dentro do prazo
legal de vigéncia do direito de preempgdo;

IV - concretizada a venda a terceiro, o proprietdrio fica obrigado a entregar
ao dérgdo competente da Prefeitura cépia do instrumento particular ou puiblico de alienagéo
do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento
de multa didria em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) do valor
total da alienagéo.

Art. 140. Concretizada a venda do imével a terceiro com descumprimento ao
direito de preempgdo, a Prefeitura promoverd as medidas judiciais cabiveis para:

| - anular a comercializacdo do imével efetuada em condi¢cdes diversas da
proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado;

Il - imitir-se na posse do imével sujeito ao direito de preempcdo que tenha sido
alienado a terceiros apesar da manifestac@o de interesse da Prefeitura em exercer o direito
de preferéncia;

[l - em caso de anulacdo da venda do imével efetuada pelo proprietdrio, a
Prefeitura poderd adquiri-lo pelo valor da base de cdlculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Segdo V
Do Direito de Superficie

Art. 141. O proprietdrio urbano poderd conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
publica registrada no Cartério de Registro de Iméveis.
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§ 1.° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislagéo urbanistica.

§ 2.° A concessdo do direito de superficie poderd ser gratuita ou onerosa.

§ 3.° O superficidrio responderd integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente & sua
parcela de ocupagéio efetiva, com os encargos e tributos sobre a drea objeto da concessdo
do direito de superficie, salvo disposicdo em contrério do contrato respectivo.

§ 4.° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os
termos do contrato respectivo.

§ 5.° Por morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 142. Em caso de alienagdo do terreno ou do direito de superficie, o
superficidrio e o proprietdrio, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de
condicdes a oferta de terceiros.

Art. 143. Extingue-se o direito de superficie:
| — pelo advento do termo;

I — pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo
superficidrio.

Art. 144, Extinto o direito de superficie, o proprietdrio recuperard o pleno
dominio do terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imével,
independentemente de indenizagdio, se as partes ndo houverem estipulado o contrdrio no
respectivo contrato.

§ 1.° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-& o direito de superficie se
o superficidrio der ao terreno destinacdo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2.° A extingdo do direito de superficie serd averbada no Cartério de
Registro de Iméveis.

Secdo VI
Das Outorgas Onerosas

Subsecgéio |
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 145. O Poder Executivo Municipal aplicard a outorga onerosa do direito
de construir nas Zonas nas quais o direito de construir poderd ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento bdsico (CAB) mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficidrio em conformidade com o Artigo 106.

Art. 146. O Poder Executivo Municipal aplicard a outorga onerosa do direito
de construir na Zona de Ocupagéio Consolidada - Zona 1 na qual o direito de construir
poderd ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento bdsico (CAB) mediante
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contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio em conformidade com os arts. 28, 29, 30 e 31
da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 147. Na outorga onerosa do direito de construir, o coeficiente de
aproveitamento bdsico (CAB) poderd ser alterado até o limite fixado no coeficiente de
aproveitamento méximo (CAM), conforme estabelecido nos arts. 117 e 118 desta Lei
Complementar.

Art. 148. Lei municipal estabelecerd as condicdes a serem observadas na
aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir, determinando:

| — a férmula de cdleulo para a cobranga;
Il — os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;
Il = a contrapartida do beneficidrio.

§ 1.° O Conselho Municipal de Planejamento gerenciard o processo da outorga
onerosa do direito de construir, e os valores estabelecidos deveréo ser publicados no érgdo
oficial do Municipio.

§ 2.° Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir serdo
destinados ao Fundo Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano, fiscalizados pelo
Conselho Municipal de Planejamento e ser&o aplicados com as finalidades previstas nos incisos
de | a VIl do art. 26 da Lei Federal n.° 10.257/2001.

Art. 149. As obras, os servicos ou quaisquer outros beneficios resultantes da
contrapartida proveniente da outorga onerosa do direito de construir deverdo ocorrer de
forma concomitante & implantagdo do respectivo empreendimento.

Subsegdo Il
Da Outorga Onerosa de Alteragéo de Uso do Solo

Art. 150. O Poder Executivo aplicard a outorga onerosa de alteragdo do uso
do solo na Zona de Desenvolvimento Regional - Zona 4 mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficidrio, em conformidade com o art. 29 da Lei Federal n.° 10.257/2001.

Art. 151. As condi¢es a serem observadas na aplicagdo da outorga onerosa
de alteracdo de uso de solo incidentes na Zona 4 deverdo ser estabelecidas em conformidade
com esta Lei Complementar e com lei municipal especifica, que determinara:

| — a férmula de cdleulo para a cobranga;

Il — os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

Il = a contrapartida do beneficidrio.

§ 1.° O Conselho Municipal de Planejamento gerenciard o processo da outorga

onerosa de alteragdo de uso do solo e os valores estabelecidos deverdo ser publicados no
6rgdo oficial do Municipio.
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§ 2.° A constituicdo de dreas especiais de interesse social para implantagéo de
empreendimentos habitacionais de interesse social na Zona 4 néo serd submetida & outorga
onerosa de alteragéo de uso do solo.

Art. 152, Os recursos auferidos com a adogéo da outorga onerosa de
alteragdo de uso do solo na Zona 4 serdo aplicados com as seguintes finalidades:

| — aquisicdo de dreas infraestruturadas destinadas a empreendimentos
habitacionais de interesse social;

Il — projeto e execugdo de equipamentos de esporte, cultura e lazer ou em
projetos e execucéio de equipamentos destinados & geracgdo de trabalho e renda, definidos
pela administragdo municipal, a serem implementados na Zona 2 e na Zona 3;

[l = destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano,
fiscalizados pelo Conselho Municipal de Planejamento e aplicados com as finalidades
previstas nos incisos de | a VIl do art. 26 da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001.

Segdo VII
Das Operag¢des Urbanas Consorciadas

Art. 153. Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de
interven¢des e medidas coordenadas pelo Poder Piblico Municipal, com a participagdo dos
proprietdrios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcangar em uma drea especifica transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizagéo ambiental.

§ 1.° Poderéo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

| — a modificagio de coeficientes e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo e subsolo, bem como altera¢des das normas edilicias, considerado o impacto

ambiental delas decorrente;

Il — a regularizagéio de construcdes, reformas ou ampliagées executadas em
desacordo com a legislagdo vigente.

§ 2.° Cada operagdo urbana consorciada serd criada por lei especifica, de
acordo com as disposicdes dos arts. 32, 33 e 34 da Lei Federal n.° 10.257,/2001.

Art. 154. Na lei que aprovar a operagdo urbana consorciada deverd constar
um plano de trabalho com o seguinte conteddo minimo:

| — definicdo da drea a ser atingida;
Il — programa bdsico de ocupagdo da dreq;

Il = programa de atendimento econdmico e social para a populagdo
diretamente afetada pela operacdo;

IV - finalidades da operagéo;
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V — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV;

VI = contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usudrios permanentes e
investidores privados em fungdo da utilizagdo dos beneficios previstos no art. 153 desta Lei
Complementar;

VIl = forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo na sociedade civil.

§ 1.° O Conselho Municipal de Planejamento acompanhard a implementagdo
das operagdes urbanas consorciadas e apreciard os relatérios acerca da aplicagéo dos
recursos e da implementagdo de melhorias urbanas.

§ 2.° A partir da publicagéo da lei de que trata o “caput” deste artigo,
perderdo a eficdcia as licengas e autorizagdes a cargo da Prefeitura Municipal expedidas em
desacordo com o plano de operagdo urbana consorciada.

Art. 155. A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada poderd
prever a emiss@o pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial
adicional de constru¢cdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no
pagamento das obras necessdrias a prépria operagdo.

§ 1.° Os certificados de potencial adicional de construcdo seréo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na drea objeto da operagdo.

§ 2.° Apresentado pedido de licengca para construir, o certificado de potencial
adicional serd utilizado no pagamento da drea de construgdo que supere os padrées
estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagéio do solo, até o limite fixado pela lei
especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada.

Segdo VIII
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 156. Lei municipal especifica autorizard o proprietdrio do imével urbano,
privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito
bdsico de construir previsto neste Plano Diretor ou em legislagdo urbanistica dele decorrente,
quando o referido imével for considerado necessdrio para fins de:

| — implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitdrios;

Il — preservacdo, quando o imével for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social e cultural;

Il = servir a programas de regularizacdo fundidria, urbanizagéo de dreas
ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse social.

§ 1.° A lei municipal referida no “caput” deste artigo estabelecerd as condigdes
relativas a aplicagdo da transferéncia do direito de construir, definindo:

| — as dreas da cidade aptas a oferecer e a receber o potencial construtivo a
ser transferido;
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Il = as formas de registro e de controle administrativo;
lll — as formas e mecanismos de controle social;
IV — a previséo de avaliagdes periddicas.

§ 2.° A mesma faculdade poderd ser concedida ao proprietdrio que doar ao
Poder Pablico seu imével, ou parte dele, para fins previstos nos incisos | e lll do “caput”.

Art. 157. O potencial construtivo decorrente da transferéncia do direito de
construir apenas poderd ser utilizado, conforme as determinagdes da municipalidade, na Zona
de Ocupagdo Consolidada - Zona 1.

Art. 158. Na Zona 1 poderd ser utilizado o potencial construtivo originado nos
imdveis de interesse histérico localizados na drea especial de interesse histérico.

Art. 159. O custo do potencial transferido serd estabelecido em 5% (cinco por
cento) do valor da construgéio relativa & parte edificada a mais e viabilizada por meio do uso
do potencial adquirido.

§ 1.° Os procedimentos a serem adotados para implementacdo deste
instrumento serdo objeto de lei municipal especifica, e o cdlculo do valor do potencial
transferido serd baseado em cotac¢des obtidas junto a fontes reconhecidas e especializadas.

§ 2.° Os valores destas cotacdes deverdo ser publicados no érgdo oficial do
Municipio, a cada operagéo efetivada, mediante a supervisdo do Conselho Municipal de
Planejamento.

Art. 160. O potencial construtivo a ser transferido dos iméveis da drea especial
de interesse histérico serd calculado com base na metragem quadrada resultante da
diferenca entre a drea existente, que ndo poderd ser alterada devido & conservagdo do
imével, e o potencial ndo utilizado, considerando-se o CAM igual a 4,0 (quatro).

Art. 161. A transferéncia do potencial construtivo relativo cos iméveis de
interesse histérico deverd ocorrer entre setores privados do mercado, e a tramitagéio deverd
ser autorizada e supervisionada pela Prefeitura Municipal e pelo Conselho Municipal de
Planejamento.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos na transferéncia do potencial construtivo
deverdo ser investidos na recuperagéo arquitetdnica e urbanistica do préprio imével de
interesse histérico.

Art. 162. O limite mdximo de receptagdo da transferéncia do direito de
construir da Zona 1 é equivalente ao coeficiente de aproveitamento méximo (CAM).

Art. 163. A Prefeitura Municipal deverd manter registro das transferéncias do
direito de construir em relagéo a cada imével gerador ou conjunto de imdveis geradores.

Paragrafo Unico. Fica vedada nova transferéncia no imével que foi
beneficiado com o potencial construtivo transferido.
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Segdo IX
Do Consércio Imobiliario

Art. 164. O Poder Executivo poderd facultar ao proprietdrio de drea atingida
pela obrigagéio de que trata o art. 5.° da Lei Federal n.° 10.257/2001, a requerimento
deste, o estabelecimento de consércio imobilidrio, como forma de viabilizagéo financeira do
aproveitamento do imével.

§ 1.° Considera-se consércio imobilidrio a forma de viabilizagéo de planos de
urbanizagéio ou edificagdo por meio da qual o proprietdrio transfere ao Poder Piblico
Municipal seu imével e, apds a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2.° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietdrio serd
correspondente ao valor do imével antes da execu¢do das obras, observado o disposto no §
2.° do art. 8.° da Lei Federal n.° 10.257/2001.

Segdo X
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 165. Os empreendimentos que tenham significativa repercusséo no meio
ambiente ou sobre a infraestrutura, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos
previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovagdo condicionada & elaborag¢do de
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Paragrafo Unico. A exigéncia do EIV néo substitui a elaboracdo e aprovagdo
dos relatérios ambientais requeridos nos termos da legislagéo ambiental.

Art. 166. Para efeito desta Lei Complementar, consideram-se empreendimentos
de impacto aqueles que apresentem uma das seguintes caracteristicas:

| - os empreendimentos comerciais com drea construida superior a 2.000m?
(dois mil metros quadrados) ou em lotes com mais de 5.000m?2 (cinco mil metros quadrados),
ou com mais de 100 (cem) vagas de estacionamento;

Il - os empreendimentos de prestagéio de servicos com drea construida superior
a 2.000m? (dois mil metros quadrados); ou em lotes com mais de 5.000m?2 (cinco mil metros

quadrados); ou com mais de 100 (cem) vagas de estacionamento;

[l - empreendimentos residenciais multifamiliares com mais de 50 (cinquenta)
unidades habitacionais ou com mais de 100 (cem) vagas de estacionamento;

IV - empreendimentos residenciais com mais de 200 (duzentos) lotes;

V - empreendimentos de lazer e diversdo, fixos ou tempordrios, instalados em
drea de terreno igual ou superior a 2.000m? (dois mil metros quadrados);

VI - os empreendimentos industriais com drea construida superior a 2.000m?
(dois mil metros quadrados);

VIl - loteamentos glebas superiores a 20.000m? (vinte mil metros quadrados);
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VIII - centrais de carga ou abastecimento com drea superior a
500m?2(quinhentos metros quadrados);

IX - estacdes de tratamento de esgoto, residuos, aterros sanitdrios, estacdes de
transbordo, cemitérios ou crematérios e similares;

X - presidios, locais de deten¢do proviséria e unidades de reeducagdo de
menores;

Xl - parques temdticos, estddios, autédromos, kartédromos ao ar livre e
similares;

Xll - aeroportos, portos e heliportos;

XIIl - hospitais.

Art. 167. Além dos empreendimentos listados acima, o Poder Publico poderd
exigir o EIV daqueles empreendimentos que, mesmo ndo se enquadrando nos critérios acima,
de alguma forma caracterizarem-se como:

| - atividades potencialmente incémodas;

Il - empreendimentos que coloquem em risco a integridade dos recursos
naturais, podendo afetar a fauna, a flora, os recursos hidricos e comprometer o sistema e o
controle de drenagem;

Il - empreendimentos que coloquem em risco a preservagdo do patriménio
cultural, artistico, histérico, paisagistico e arqueoldgico, desde que tombados ou em processo
de tombamento ou que haja interesse manifesto de conselho especifico;

IV - empreendimentos causadores de modifica¢des estruturais do sistema vidrio.

Art. 168. O EIV deverd abordar no minimo o seguinte conteddo:

| - eventual adensamento populacional e impactos na infraestrutura urbana,
sobrecarga incidente na infraestrutura instalada e a capacidade de suporte, incluindo
consumo de dgua e de energia elétrica, bem como geragdo de residuos sdlidos, liquidos e

efluentes de drenagem de dguas pluviais;

Il - impactos gerados nos equipamentos urbanos e comunitdrios, como escolas e
postos de saude;

Il - alteragdes de uso e ocupagdo do solo;

IV - eventual valorizagdo ou desvalorizagdo imobilidria do entorno;

V - a geragéo de trafego e de demandas por melhorias e complementagdes
nos sistemas de transporte coletivo e de circulagdo ndo motorizada, em especial de bicicletas

e pedestres;

VI - aspectos de ventilagdo, iluminagdo, insolagdo e aumento das temperaturas;
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VII - produgéio de qualquer tipo de poluicdo;
VIl - alteragdes na estrutura socioeconémica;
IX - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Art. 169. A Prefeitura Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos
gerados pelo empreendimento, deverd solicitar, como condi¢do para sua aprovagdo, projeto
onde constem as alteragdes e as complementagdes, bem como a execugdo de obras e servigos
de melhorias de infraestrutura urbana e equipamentos comunitdrios, tais como:

| — drea de terreno ou drea edificada para instalagéio de equipamentos
comunitdrios em percentual compativel com o necessdrio para o atendimento da demanda a
ser gerada pelo empreendimento;

Il — ampliacdo e adequagéio do sistema vidrio, faixas de desaceleracgdo, ponto
de 6nibus, faixa de pedestres e semaforizagdio, necessdrios & mitigagdo do impacto
provocado pelo empreendimento;

[l = prote¢do acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os
impactos da atividade;

IV — manutencdo de iméveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, desde que
tombados ou em processo de tombamento ou desde que haja interesse manifesto de conselho
especifico, bem como recupera¢do ambiental da drea, caso os mesmos sejom danificados
pela construgdo do empreendimento;

V — possibilidade de construgdo de equipamentos sociais, comunitdrios e
mobilidrios urbanos em locais a serem definidos pela administragdo municipal;

VI — melhoria ou ampliagdo das redes de infraestrutura.

Paragrafo Unico. A aprovagdo do empreendimento ficard condicionada &
assinatura, em conjunto com o Poder Piblico, de termo de compromisso, o qual deverd ser
mandado publicar pelo Municipio em érgéo oficial no prazo de 10 (dez) dias a contar da sua
assinatura, e posteriormente ser registrado no Cartério de Registro de Iméveis pelo
interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as obras e servigos
necessdrios & minimiza¢do dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento,
executando-os concomitantemente ao empreendimento.

Art. 170. Os empreendimentos e as proposi¢cdes para a eliminagéo de impactos
sugeridos pelo EIV deverdo ser aprovados pelo Poder Executivo Municipal mediante
apreciagéio dos conselhos municipais competentes, nos casos definidos em lei especifica.

Art. 171, Dar-se-a publicidade aos documentos e procedimentos integrantes do
EIV, de modo que:

| - o EIV serd alvo de audiéncia publica quando solicitadas por associagdes de
bairro, entidades civis, Ministério Piblico ou por 50 (cinquenta) ou mais cidaddos;
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Il - a audiéncia publica, quando convocada, serd promovida d&s custas do
empreendedor, em local préximo ao empreendimento, divulgada em jornal de grande
circulagdo, e em hordrio compativel com a participagdo dos usudrios da localidade;

Il - os documentos integrantes do EIV ficardo disponiveis por ao menos 30
(trinta) dias antes da audiéncia junto ao site oficial da Prefeitura Municipal.

Art. 172. O Poder Executivo exigird o instrumento do EIV nos processos abertos
apds esta Lei, e regulamentard os critérios e procedimentos para aplicagéo deste instrumento
quando necessdrio.

Segdo XI
Do Estudo de Impacto Ambiental

Art. 173. A localizagdo, construcdo, instalagdio, ampliacdo, modificacdo e
operacdo de empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, considerados
efetiva ou potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos e atividades capazes,
sob qualquer forma, de causar significativa degradacdo ambiental, de acordo com a
Resolugéio CONAMA n.° 001 /86 ou legislagéio que venha a sucedé-la, dependerdo de prévio
licenciamento do érgdo ambiental competente, nos termos da Lei Federal n.° 6.938, de 31 de
agosto de 1981, que dispde sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, sem prejuizo de
outras licencas legalmente exigiveis.

Paragrafo Unico. A licenca ambiental referida no “caput” deste artigo serd
emitida somente apés a avaliagdo do prévio Estudo de Impacto Ambiental e respectivo
Relatério de Impacto sobre o Meio Ambiente (EIA/RIMA).

Art. 174. Quando o impacto ambiental previsto corresponder, basicamente, a
alteragdes das caracteristicas urbanas do entorno, os empreendimentos ou atividades estardo
dispensados da obtengdéio da licenga ambiental referida no artigo anterior, mas estardo
sujeitas & avaliagdo do Estudo do Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério do
Impacto de Vizinhanga (EIV/RIVI) por parte do érgdo municipal competente, previamente &
emissdo de licencas ou alvards de construcdo, reforma, ou funcionamento, conforme o disposto
nos arts. 36, 37 e 38 da Lei Federal n.° 10.257/2001.

Paragrafo Unico. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades
publicos e privados, referidos no “caput” deste artigo, bem como os pardmetros e
procedimentos a serem adotados para sua avaliagdo.

Art. 175. O Executivo, com base na andlise dos estudos ambientais
apresentados, poderd exigir do empreendedor a execugdo, as suas expensas, das medidas
atenuadoras e compensatérias relativas aos impactos ambientais decorrentes da implantagdo
da atividade.

Art. 176. Dar-se-&4 publicidade aos documentos integrantes dos estudos
ambientais, que ficardo disponiveis para consulta, no érgdo municipal competente, por
qualquer interessado.

Segado XIl
Da Arrecadagédo de Bens Abandonados
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Art. 177. O imével caracterizado como abandonado, do qual o proprietdrio
ndo tenha a intengéio de o conservar em seu patriménio, e que se ndo encontrar na posse de
outrem, poderd ser arrecadado, como bem vago, e apds trés anos ser incorporado &
propriedade do Municipio, conforme estabelece a legislacdo federal.

Art. 178. O Municipio poderd promover a arrecadagdo do imével urbano
quando ocorrerem cumulativamente os seguintes requisitos:

| - o imével encontrar-se abandonado;

Il - o proprietdrio ndo manifestar mais a intencéo de conservd-lo em seu
patrimdnio;

[l - ndo estiver na posse de outrem.

Art. 179. Hd a presungéio absoluta de que o proprietdrio ndo manifesta mais a
intengéio de conservd-lo em seu patrimdnio quando, cessados os atos de posse, deixa de
pagar o Imposto Predial e Territorial Urbano por 5 (cinco) anos.

Art. 180. A Prefeitura deverd adotar as providéncias cabiveis & incorporagdo
definitiva do bem abandonado ao patriménio puiblico, nos termos estabelecidos pelo
regulamento, cabendo ao Poder Executivo:

| - abrir o processo administrativo de oficio ou mediante denincia;

Il - elaborar de imediato relatério circunstanciado, descrevendo as condigdes
do bem, anexando fotos e lavrar o auto de infragdo, contendo requerimento ou dendncia que
motivou a instauragdo do processo de arrecadagdo; certiddo imobilidria atualizada; prova
do estado de abandono; e certiddo positiva do IPTU.

Art. 181. Serd dada ampla publicidade ao decreto de arrecadagdo, devendo
seu conteudo ser afixado no imével arrecadado e publicado em jornal de circulagdo local,
garantindo a ampla defesa e o contraditério.

Art. 182. Decorridos 3 (trés) anos da data da publicagéo do decreto o bem
passard a propriedade do Municipio.

Art. 183. O imével que passar & propriedade do Municipio em razdo de
abandono poderd ser empregado diretamente pela Administracdo Piblica Direta ou Indireta,
para programas de habitacdes de interesse social, de regularizagdo fundidria, instalagdo de
equipamentos publicos sociais ou de quaisquer outras finalidades urbanisticas, permitido seu
uso para associagdes civis sem fins lucrativos, entidades assistenciais, educativas e esportivas
envolvidas com atividades de interesse publico ou concedido para programas habitacionais
de interesse social.

Paragrafo Unico. Ndo sendo possivel a destinagéio indicada no artigo anterior
em razdo das caracteristicas do imével ou por inviabilidade econémica e financeira, o bem
deverd ser alienado e o valor arrecadado serd destinado ao Fundo Municipal de Habitagdo
para a aquisicdo de terrenos e glebas.
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Art. 184. Os débitos do IPTU incidentes sobre o imdvel, correspondentes aos
anos anteriores & arrecadacdo, serdo absorvidos pelo valor do mesmo, quando esse passar a
propriedade do municipio.

TITULO V
DO SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS GERAIS E DIRETRIZES

Art. 185. O Plano Diretor é parte integrante de um processo continuo de
planejamento e gestdo municipal, em que estdo assegurados os objetivos e as diretrizes
definidas nesta Lei Complementar, com participacdo popular na sua implementagéo ou
revisdo.

Art. 186. O Poder Executivo Municipal implementard um Sistema Municipal de
Gestdo e de Planejamento visando & adequada administragéio das agdes e investimentos
publicos, no dmbito de sua competéncia, constituido pelo sistema de tomada de decisdes.

Art. 187. O Poder Executivo deverd articular e promover os canais
democrdticos de participagdo da sociedade civil na discusséo e formulacdo de diretrizes da
politica urbana, contando com as entidades e érgdos técnicos que congreguem profissionais
especializados neste ramo.

CAPITULO I )
DOS ORGANISMOS DE GESTAO

Art. 188. O Sistema Municipal de Gestdo e de Planejomento é um processo
interativo dos diversos érgdos e setores da administragéo municipal, devendo:

| — elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que envolvam a
participagdo conjunta de 6rgdios, empresas e autarquias da administragdio municipal e de
outros niveis de governo;

I — desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e revisar,
periodicamente, as diretrizes estabelecidas na Lei Orgénica do Municipio, neste Plano Diretor
Municipal e na legislacdo vigente mediante a proposicdo de leis, decretos e normas, visando
& constante atualizagéio e adequagdo dos instrumentos legais de apoio & Administracdo
Publica Municipal;

[l = supervisionar e participar do processo de definicdo das diretrizes para a
formulagdo do PPA — Plano Plurianual e da LDO — Lei de Diretrizes Orgamentdrias.

Segdo |
Do Conselho Municipal de Planejamento

Art. 189. O Conselho Municipal de Planejamento terd as seguintes atribuicdes:
| — monitorar a gestdo do Plano Diretor;

I — elaborar propostas, examinar e emitir pareceres nos temas afetos &
politica urbana ou quando solicitado;
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Il = acompanhar a elaborac¢do e a regulamentagéo da legislacdo urbana e
analisar, quando necessdrio, casos especificos;

IV — colaborar na elaboragéio da politica de infraestrutura e desenvolvimento
do Municipio;

V- supervisionar a aplicagdo dos instrumentos de indu¢do da politica urbana
descritos nesta Lei Complementar;

VI — colaborar na politica de saneamento e de preservagdo ambiental;
VIl — as relacionadas nesta Lei Complementar.

Segdio Il
Do Fundo Municipal de Habitagéo e Desenvolvimento Urbano

Art. 190. Serd criado por lei especifica o Fundo Municipal de Habitacdo e
Desenvolvimento Urbano, destinado a propiciar apoio e suporte financeiro & consecugdo da
politica municipal de desenvolvimento urbano e habitagdo de interesse social, organizando a
captagdo, o repasse e a aplicagéio de recursos.

Art. 191. A lei de criagdo do Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento
Urbano deverd prever as seguintes condi¢des, observando-se o disposto no § 3.° do art. 72, §
2.° do art. 148 e inciso lll do art. 152, todos desta Lei Complementar:

| — a constituigdo das receitas;
Il — a destinagdo dos recursos;
Il = a definicdo dos érgéios de gestdo, operacionalizagéio e fiscalizagdo.

CAPITULO Il
DO SISTEMA DE INFORMACOES

Art. 192. O Municipio deverd implantar, coordenar e manter atualizado um
sistema de informacgdes para o planejamento, capacitado a acompanhar o desenvolvimento e
as transformacgdes da cidade, e integrado por informadores, usudrios, 6rgdos publicos,
concessiondrias de servicos publicos e entidades de classe.

§ 1.° Os agentes publicos e privados ficam obrigados a fornecer ao érgdo
central de planejomento os dados e as informagdes necessdrias ao sistema de informagdes

para o planejamento.

§ 2.° O sistema de informag¢des para o planejamento deverd publicar as
informag¢des analisadas, bem como colocd-las & disposicéio dos informantes e usudrios.

Art. 193. O sistema de informagdes para o planejomento de que trata o artigo
anterior compreenderd, entre outras, informagdes sobre:

| — identificagdo, caracterizagdo e utilizagdo dos iméveis do Municipio;
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I = aplicagdo dos instrumentos indutores do uso social da propriedade
instituidos nesta Lei Complementar;

[l = receitas e despesas do Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento
Urbano.

) TITULO VI ]
DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 194. Esta Lei Complementar serd revisada pelo menos a cada dez anos a
partir da data de sua publicagéo, respeitando-se os mesmos procedimentos estabelecidos no

§ 4.° do art. 40 da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 195. As normas referentes ao uso e ocupacdo do solo estabelecidas nesta
Lei Complementar tém aplicagdo imediata.

Art. 196. Os processos administrativos, inclusive os que tratam de uso e
ocupacdo do solo, ainda sem despachos decisérios, protocolizados em data anterior & da
publicacdo desta Lei Complementar, seréo decididos de acordo com a legislacdo anterior.

Art. 197. A regulamentagdo, a gestdo e a complementacdo deste Plano Diretor
serdo feitas por meio de um arcabouco normativo composto de leis e decretos municipais que
tratardo de:

| — Cédigo de Obras e Edificagdes;

Il — Cédigo de Posturas;

Il = Lei de Constituicdo do Conselho Municipal de Planejamento;

IV — Lei de Constituigéio do Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento
Urbano;

V — Lei das Areas de Protecéio e Recuperacéio dos Mananciais;

VI - Lei de Parcelamento do Solo;

VIl — Lei de Uso e Ocupagdo do Solo;

VIl - leis de Implementagdo dos Instrumentos de Indugéo da Politica Urbana;

IX = Plano Municipal de Mobilidade Sustentével;

X — Lei de Preservagéo do Patriménio Histérico;

Xl = Plano de Macrodrenagem Urbanag;

Xl = regulamentagdo da Lei de Impacto e de Incomodidade & Vizinhanga.

Art. 198. Ficam ressalvadas, para todos os efeitos legais e de direito, as

convengdes quanto ao uso e ocupacdo do solo e as restricdes relativas as edificacdes,
discriminadas nos atos constitutivos de loteamentos devidamente registrados no Cartério de

LEI COMPLEMENTAR N.° 300/23
Pag. 52



"‘3 IMPRENSA OFICIAL - MUNICiPIO DE ARACATUBA Quarta-feira, 29 de novembro de 2023 Ano IV | Edicdo 890 | Pagina 54 de 327

Registro de Iméveis da Comarca de Aragatuba, garantindo assim os direitos adquiridos dos
proprietdrios e possuidores desses imdveis.

Art. 199. O lote ou quota minima estabelecida em cada zona definida por este
Plano Diretor deve ser observado, também, quando do desmembramento de gleba e do
desdobro de lote.

Art. 200. O Municipio de Aragatuba fica autorizado a firmar convénios com os
municipios da regido, visando a viabilizar solugdes comuns para a coleta, manejo, destinagdo
final e tratamento de lixo domiciliar, industrial e outros considerados rejeitos especiais.

Art. 201. O Municipio de Aragatuba fica autorizado a promover consércio
intermunicipal com os municipios vizinhos, visando a garantir a manutengdo das caracteristicas
hidricas e ambientais das bacias hidrograficas.

Art. 202. Os estabelecimentos prisionais, de ressocializacdo, de reinser¢do
social e similares, estadual ou federal, inclusive aqueles destinados para menores, somente
poderédo ser instalados na Macrozona de Desenvolvimento Sustentdvel, em dreas que estejam
localizadas a mais de cinco quildmetros da Macrozona de Qualificagéo Urbana.

Art. 203. Os cemitérios somente poderdo ser construidos na Macrozona de
Desenvolvimento Sustentével.

Art. 204. Lei municipal especifica definird o Plano de Macrodrenagem do
Municipio.

Art. 205. As leis decorrentes deste Plano Diretor deverdo ser publicadas no
prazo mdximo de frezentos e sessenta dias a contar de sua publicagdo.

Art. 206. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogando-se todas as disposicdes anteriores, especialmente a Lei Complementar n.° 168, de
6 de outubro de 2006.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACATUBA, 27 de novembro de 2023, 114 anos
da Fundagéio de Aragatuba e 101 anos de Sua Emancipagdo Politica.

DILADOR BORGES DAMASCENO
Prefeito Municipal

DEOCLECIANO BORELLA JUNIOR
Chefe do Gabinete do Prefeito

ARNALDO DOS SANTOS VIEIRA FILHO
Secretdrio Municipal de Governo
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ERNESTO TADEU CAPELLA CONSONI
Secretdrio Municipal de Planejamento Urbano e Habitagéo

FABIO LEITE E FRANCO
Secretdrio Municipal de Assuntos Juridicos

Publicada e arquivada pela Assessoria de Apoio, Controle e Elaboragéio dos Atos Oficiais do
Gabinete do Prefeito, nesta data.

VALDEMIR SARAIVA DA SILVA
Assessor de Apoio, Controle e Elaboragdo dos Atos Oficiais
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B Sistema de Lazer
O Pracas

w4 Ferrovia

= Hidrografia

Legenda

Rodovias Estadual e Municipal

01 - Casa do Praia
02

Equipamentos de Turismo.

43 Museu do Som, Imagem o

07 Paraus Ecolégico Baguac - PEBA
8 ot Planat Thermas

2 wsi
03 Praga Jodo Pessoa - Praga 500anos 44 - Musau do Indio “Rintaro Takahashi”
(Teatro Aberto Tom Jobim) 5~ Yoatro Mnicipal “Pauio Alcidos Jorge™
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