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PODER EXECUTIVO

Atos Oficiais

Decretos

Prefeitura Municipal de Aguai

PACO MUNICIPAL PRESIDENTE GETULIO VARGAS
Av Olinda Silveira Cruz Braga, 215 — C. POSTAL 31 - CEP.: 13.860-000 - AGUAI — SP
FONE: (19) 3653-7100 — CNPJ: 46.425.229/0001-79

DECRETO N° 5207, DE 07 DE MARCO DE 2024

“INSTITUL O PROGRAMA _ MUNICIPAL _DE
ORGANIZACAO, REVITALIZACAO E INCENTIVO
AO DESENVOLVIMENTO DO CENTRO COMERCIAL
RODOVIARIA, REVOGA DISPOSICOES
ANTERIORES, E DA CORRELATAS PROVIDENCIAS.”

JOSE ALEXANDRE PEREIRA DE ARAUJO, Prefeito do
Municipio de Aguai, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribui¢des legais; e conforme a Lei
Municipal n° 3.350 de 21 de agosto de 2023, que “DISPOE SOBRE A ATUALIZACAO E A
DINAMIZACAO DO PROGRAMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO —
PROMDEC, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”;

DECRETA
SECAO1

Do Programa Municipal de Organizacio, Revitalizacdo e Incentivo ao
Desenvolvimento do Centro Comercial Rodovidria

Art.1°. Fica instituido o Programa Municipal de Organizagdo, Revitalizagdo e Incentivo ao
Desenvolvimento do Centro Comercial Rodovidria, estabelecido pelo presente decreto, que consiste
na execucao de agdes que se prestem a promover a organizacio e definicdo de normas para a sua
ocupagio e o seu desenvolvimento.

Art. 2°. Para as finalidades descritas no presente decreto, considera-se e denomina-se Centro
Comercial Rodovidria os imdveis de propriedade do Municipio, localizados no interior do Terminal
Rodovidrio de Aguai (SP), a Avenida Olinda Silveira Cruz Braga, s/n°, Parque Interlagos,
identificados como BLOCO A — Boxes 1, 2, 3 e 4; e BLOCO B — Boxes 1, 2, 3, 4 e 5; conforme
ANEXOS 1 E 1II, partes integrantes do presente decreto.

Art. 3°. O programa instituido no artigo 1°, por meio das regras previstas no presente decreto,
terd por objetivos primordiais, sem prejuizo de outros que possam surgir ao longo do tempo, os
seguintes:

L Garantir o adequado desenvolvimento das atividades econdOmicas exploradas pelas
empresas permissiondrias instaladas nos boxes, assegurando a preservacdo da
arquitetura, do valor histérico e a seguranga dos edificios;
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PACO MUNICIPAL PRESIDENTE GETULIO VARGAS
Av Olinda Silveira Cruz Braga, 215 — C. POSTAL 31 - CEP.: 13.860-000 - AGUAI - SP
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II. Assegurar a devida fiscalizacdo das atividades econdmicas exploradas pelas empresas
instaladas, garantindo o respeito as normas fiscais e civis;

III. Promover a aproximagdo e a parceria entre a Prefeitura Municipal de Aguai e as
empresas permissiondrias, visando o devido desenvolvimento e progresso das atividades
exploradas;

IV. Buscar a regularizacdo e atualizacdo de situacdes fiscais irregulares de empresas ja
instaladas, através da realizagdo de um recadastramento e do plano de pagamento
facilitado de eventuais dividas existentes;

V. Determinar a realizacio de recadastramento obrigatério de todas as empresas
permissiondrias, visando a coleta de dados estatisticos e a regularizacdo de eventuais
inconformidades cadastrais;

VI. Estabelecer regras de convivio ou de responsabilidade compartilhada entre as empresas
permissiondrias, garantindo o uso adequado das instalacdes e a seguranga coletiva;

VII. Promover a realizagdo de ag¢des conjuntas entre a Prefeitura Municipal de Aguai e as
empresas instaladas visando a implementag¢do de medidas que ampliem a seguranga do
imoével e das atividades;

VIIL. Instituir a obrigatoriedade das empresas permissiondrias de realizarem a revitalizag@o,
restauragdo e manutencdo das instalagdes histéricas e das dreas de uso comum da
Rodoviaria;

IX. Viabilizar a devida fiscalizacio para garantir que qualquer modifica¢do ou reforma dos
imodveis sejam precedidas de autorizagdo pelos Orgdos responsiveis da Prefeitura
Municipal de Aguati;

X. Fomentar incentivos e premiacdes as empresas que reformarem, revitalizarem e
restaurarem os imdveis em que estiverem instaladas;

Art. 4°. Para a execucdo do Programa instituido no artigo 1° do presente decreto, fica o Poder
Executivo autorizado a realizar convénios com entidades ptiblicas e particulares.

§1°. Eventuais convénios firmados por meio da autorizacdo concedida no caput somente
poderdo ter por objeto a realizacdo de obras e acdes que visem o desenvolvimento do Terminal
Rodovidrio.

§2° O repasse de verbas publicas a entidades ptiblicas ou particulares, ainda que a titulo de
contrapartida, deverd ser precedido de autorizacdo legislativa especifica e seguido de todo
ordenamento juridico e da devida prestacdo de contas.
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Art. 5° O programa instituido pelo presente decreto tem cardter permanente, ficando o Poder
Executivo autorizado a promover, por decreto, sua suspensao.

Art. 6°. A aplicacdo do presente decreto poderd ser regulamentada pelo Poder Executivo
através de decreto.

SECAOII
Das Regras de Outorga de Permissio

Art. 7°. Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar permissao de uso sobre as dreas que
compdem o Centro Comercial Rodovidria, mediante cobranga de Preco Publico, o qual estd
definido na Lei 1.417, de 30 de dezembro de 1990, que dispde sobre o Sistema de Precos Publicos
do municipio, e regulamentacdes.

Art.8°. As outorgas de permissdo de uso de dreas localizadas no Centro Comercial
Rodovidria, realizadas apds a entrada em vigor do presente decreto, deverdo obedecer aos critérios e
requisitos previstos nos artigos seguintes, sob pena de nulidade.

Art. 9°. As outorgas de direitos previstas no presente decreto terdo prazo de validade
indeterminado, haja vista o instituto ‘“Permissdo de Uso”, ato administrativo pelo qual a
Administracdo Piblica Municipal autoriza terceiros a utilizar um bem imével publico, em regra por
prazo indeterminado, a titulo precdrio, com a finalidade de realizar atividades de utilidade coletiva
que atendam aos interesses tanto publicos quanto particulares.

Art. 10. A pessoa juridica interessada em obter permissio de uso sobre iméveis localizados no
Centro Comercial Rodovidria deverd protocolar requerimento especifico, no prédio da Prefeitura,
sito a Avenida Olinda Silveira Cruz Braga, 215 — Parque Interlagos — Aguai (SP), no setor de
Protocolo Municipal, juntando documentacdo conforme determinado na Lei Municipal n°
3.350/2023, comprovando:

I.  Estar instalada e inscrita no Municipio de Aguai ou pretende vir a se instalar no prazo
maximo de 90 (noventa) dias, contados da publicacdo do decreto de outorga e Termo de
Permissiao de Uso;

II.  Estar em situacao fiscal regular;

III. A atividade econdmica explorada estar em acordo com as regras fiscais de zoneamento
da area;

IV. A atividade econdmica explorada ndo € potencial causadora de poluicio ao meio
ambiente, em especial a contaminacdo da atmosfera, do solo e/ou dos recursos hidricos
disponiveis, e estar, quando requerido, licenciada pela Cetesb;
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V. A infraestrutura necessdria para sua instalacio estd disponivel no local de sua instalacio
€ ndo pord em risco o patrimonio arquitetonico existente;

Paragrafo vinico. Somente serd permitido o comércio de alimentos e bebidas, néo alcodlicas,
no Box 5, Bloco B. A lanchonete (bar) j4 instalada no imével continuard comercializando os
mesmos produtos que comercializa atualmente.

Art. 11. O requerimento mencionado no artigo 10 deverd ainda ser acompanhado de cdpias
dos seguintes documentos:

I.  Cépia do Certificado de Microempreendedor Individual ou estatuto ou contrato social
consolidado da requerente, devidamente acompanhado das alteracdes realizadas;

II.  Endereco, telefones e enderego eletrdnico para contato;
III. Cépia de documento de identidade e CPF dos sdcios;

IV. Instrumento de procuragdo outorgando poderes especificos para requerer junto a
Prefeitura Municipal de Aguai no caso em que o requerimento nio for assinado por
qualquer dos sdcios diretores;

V.  Certiddes que comprovem a situacao fiscal, conforme item II do artigo 10;
VI. Relatério contendo as seguintes informagdes:
a. Indicacdo do box requerido e o bloco ao qual pertence;
b. Numero de empregados previstos;
c. Previsdo de faturamento anual e mensal;
d. Descri¢do dos impostos incidentes sobre a atividades explorada;
e. Descrigdo das atividades e resumo do que pretende explorar economicamente.

Art. 12. Os pedidos serdo levados ao conhecimento do Grupo de Avaliagdo, conforme Art. 10
da Lei Municipal n® 3.350/2023, que exarard seu parecer sobre a aprovagdo ou ndo do projeto
apresentado, a disponibilidade de imdvel para a instalacdo e sobre o interesse da Administracio na
instalacdo da empresa.

§1°. No mesmo ato, o Grupo de Avaliacdo deverd tomar providéncias para indica¢do dos

espagos a serem outorgados.
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§2°. No caso de haver mais de uma pessoa juridica interessada no mesmo box, sera realizado
sorteio, como critério de desempate, cujo procedimento serd definido em edital de chamamento
publico, que definird cronograma, bem como a data e o local de sessdo publica para sua consecugao,
e seguird estritamente as disposicdes do presente decreto. O procedimento seguird os principios
fundamentais da Administracio Publica, quais sejam: legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade e eficiéncia.

§3°. No caso de indeferimento do pedido, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Agricultura e Turismo dard ciéncia da decisdo a requerente e providenciard o
encaminhamento dos autos ao arquivo.

Art. 13. Concordando a requerente com o valor cobrado e sendo esta concordancia certificada
nos autos, serdo os autos encaminhados ao Gabinete para elaboracdo do decreto e Termo de
Permissdo de Uso.

Art. 14. Do Termo de Permissdo de Uso e do decreto de outorga constardo obrigatoriamente:
I. A razdo social e qualificagcdo da permissiondria;

II. A identificacdo do imével sobre o qual incide a permissdo e a indicacdo da drea
disponibilizada;

III. O prazo de outorga da permissdo e o valor do prego publico;
IV. A obrigagdo da permissiondria de:

a. efetuar o pagamento do preco publico estipulado e as datas limites para a efetivacdo
de tal pagamento, sob pena de cassag@o do direito outorgado;

b. efetuar a devida adequagdo, restauracdo e manutengao do imével outorgado;

c. ratear, com as demais permissiondrias, os custos de manutencdo das dreas e
estruturas comuns e de seguranca;

d. respeitar e preservar o patrimonio arquitetdnico dos espagos sob pena de multa e
perda do direito de uso outorgado;

e. utilizar o imével outorgado exclusivamente para as finalidades econdmicas previstas;
f. manter-se em situacdo fiscal regular;
g. efetuar o pagamento de impostos e taxas incidentes sobre o imével;

h. promover o devido registro de todos os funciondrios contratados;
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i. abster-se de qualquer acdo que possa pdr em risco a integridade e a seguranca do
patrimonio Pudblico;

j. abster-se de qualquer acdo que possa pdr em risco o patrimdnio dos demais
permissiondrios;

k. Submeter-se as regras de convivio estabelecidas pelo presente decreto ou por outros
instrumentos normativos estabelecidos pelo Poder Publico ou por 6rgio colegiado
formado pelos permissiondrios;

I. A previsdo de que benfeitorias permanentes realizadas no imével aderem ao mesmo
e serdo entregues ao poder publico, ao final da vigéncia da permissio,
independentemente de qualquer indenizacao.

Art. 15. E vedado as permissiondrias efetuar qualquer forma de transferéncia, parcial ou total
dos direitos que lhe forem outorgados;

Art. 16. O inicio da permissdo de uso se dard apenas apds a entrada em vigor do Termo de
Permissdo de Uso e do decreto de outorga, a serem publicados no Didrio Oficial do Municipio.

SECAO III
Do Fim da Outorga de Direitos

Art. 17. A Outorga de que trata o presente decreto terd seu fim nas seguintes hipéteses:

I.  Inobservancia de qualquer dos dispositivos constantes da Lei Municipal n°® 3.350/2023,
conforme seu Art. 22.

II.  Ocorréncia de falta grave passivel de cassag@o da outorga.

§1°. Para os fins previstos no inciso II deste artigo, sdo consideradas faltas graves as seguintes
condutas:

I. O ndo pagamento do preco publico previsto no decreto de outorga por periodo superior
a 4 (quatro) meses;

II. O nio recolhimento de tributos incidentes sobre o imével por periodos superiores a 6
(seis) meses;

III. O descumprimento reiterado, por mais de 3 (trés) vezes, das obrigacdes previstas no
artigo 14, IV do presente decreto;
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IV. A utilizacdo inadequada do imével de forma a comprometer sua seguranga ou a
integridade arquitetonica e estrutural;

V. O desrespeito as normas ambientais capazes de provocar danos ao imével outorgado ou
aos imoveis lindeiros;

VI. O descumprimento as normas de zoneamento aplicdveis ao local;

VII. Outras situagdes ndo previstas e que sejam suficientes para tornar impossivel a
manutenc¢do da outorga concedida.

§2° - Em todas as hipéteses previstas no pardgrafo anterior fica facultada a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Agricultura e Turismo a possibilidade de notificar a
outorgada para o saneamento de eventuais prejuizos no prazo maximo de 90 (noventa) dias, antes
da opcdo pela cassacdo da outorga.

SECAO IV
Das Regras de Uso e Convivéncia do Terminal

Art. 18. Durante o periodo de operagdo das permissiondrias deverdo ser respeitadas as
regras de conduta previstas nos artigos seguintes, sob pena de aplicacdo das sancdes administrativas
previstas.

Art. 19. A Prefeitura Municipal de Aguai realizard fiscalizacdes periddicas nos imdveis
instaladas com o objetivo de verificar o cumprimento das regras previstas no presente decreto, em
especial no que tange ao dever dos permissiondrios de realizar a manutencdo dos imdveis
outorgados.

Art. 20. As permissiondrias, em conjunto, poderdo formar comissdo com a finalidade de
estabelecer as regras de convivio e utilizacdo das dreas comuns do Centro Comercial.

Art. 21. As deliberagdes e regras eventualmente criadas pela comissdo mencionada no artigo
20 deverao ser submetidas ao Poder Publico para aprovacio antes de serem exigiveis e aplicdveis;

Art. 22. As permissiondrias terdo o dever de, individualmente, promover a restauragdo da
fachada dos imdveis outorgados e, em conjunto, promover a manutencdo e restauracido das dreas
comuns em conformidade com as defini¢des técnicas indicadas pela Prefeitura Municipal de Aguai.

Art. 23. O Poder Piblico poderd abater dos valores a serem pagos a titulo de preco publico,
os valores despendidos pelas permissiondrias para restauracdo, adequagdo, revitalizacdo ou
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§1°. O permissiondrio deverd protocolar a documentacdo que comprove a condicdo dos
valores despendidos para restauracdo, adequacdo, revitalizacdo ou modificacdo dos imdveis, em
conformidade com as exigéncias do setor competente da Prefeitura Municipal de Aguai, por meio
da Secretaria da Fazenda.

§2°. O valor despendido pela permissiondria para restauracdo, adequagdo, revitalizacido ou
modificagdo dos imdveis apenas serd abatido do preco publico quando restar devidamente
demonstrado que o valor despendido é condizente com aquele praticado no mercado;

§3° A decisdo pela aprovacdo do valor a ser abatido caberd ao Grupo de Avaliacdo
instituido pelo Art. 10 da Lei Municipal n° 3.350/2023, que poderd valer-se de consulta
mercadoldgica e a outras secretarias para avaliacdo e decisio;

§4°. Se for constatado que o valor empregado € superior aquele praticado no mercado,
poderd o Grupo de Avaliacdo determinar o abatimento apenas do valor encontrado nas pesquisas de
mercado realizadas.

§5°. O Grupo de Avaliagdo deverd encaminhar os autos a Secretaria da Fazenda, para que as
devidas providéncias sejam tomadas, de acordo com a legislacdo em vigor, para abatimento dos
valores devidos, de acordo com os pregos publicos e prazos determinados.

SECAOV
Das Disposicoes Gerais

Art. 24. A outorga de direitos de uso concedida nos termos do presente decreto serd
formalizada através de decreto e Termo de Permissdo de Uso firmado entre a Prefeitura Municipal
de Aguai e a pessoa juridica interessada.

Art. 25. Este decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes em
contrdrio, em especial o Decreto Municipal n° 3.978, de 01 de agosto de 2019.

Paco Municipal Presidente Getilio Vargas, 08 de Fevereiro de 2024, 134° Ano de Fundagdo e 79°
de Emancipacio Politica do Municipio.
JOSE ALEXANDRE PEREIRA [ stmioct e ostumons
DE ARAUJO:10243586825  Dados: 2024.03.07 14:07:12-03'00'
JOSE ALEXANDRE PEREIRA DE ARAUJO
PREFEITO MUNICIPAL
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