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PODER EXECUTIVO

Atos Oficiais

Leis

LEI N° 2.641/2024

“DISPOE SOBRE A
REGULAMENTACAO  PARA
IMPLANTACAO DE CONDOMINIO
DE LOTES NO MUNICIPIO DE AVAI,
NOS TERMOS DO ART. 1.358-A DO
CODIGO CIVIL",

HELLEN FERNANDES RODRIGUES COELHO, Prefeita
Municipal de Avai, Estado de S&o Paulo, no uso das
atribuicdes que me sao conferidas por lei, faco saber que a
Camara Municipal aprovou, e eu sanciono e promulgo a
seqguinte Lei:

Art. 1° Fica autorizada a aprovacao de projetos de
implantacdo de condominio de lotes no Municipio de
Avai/SP.

§ 12 Para efeitos desta lei considera-se condominio de
lotes o parcelamento de solo sob a forma do art. 1.358-A do
Cédigo Civil, da Lei n® 4.591/64 e do Decreto-Lei n® 271/67,
em que terrenos tenham partes designadas de lotes que
sdo propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade
comum dos condéminos.

§ 22 A fragdo ideal de cada condémino podera ser
definida considerando a proporcao da area do solo de cada
unidade auténoma, do respectivo potencial construtivo ou a
outros critérios que serao indicados no ato de instituicdo.

§ 32 O responsavel pela implantagdo de toda a
infraestrutura para fins de incorporacao imobilidria serd o
empreendedor, conforme previsto no § 32 do art. 1.358-A
do Cédigo Civil.

Art. 22 Serao consideradas comuns as obras de
infraestrutura do empreendimento, incluindo os espagos de
lazer e circulacdo, e a unidade autbnoma sera o lote e nao
a edificacdo sobre ele.

§ 12 A propriedade do sistema viario e dos
equipamentos comunitarios ndao passard ao Municipio,
permanecendo como propriedade dos conddminos,
enquanto perdurar o condominio.

§ 22 Somente poderd ocorrer a extincdo do condominio
e repasse das areas e equipamentos comuns ao Municipio
se 0s mesmos estiverem em conformidade com a
legislacao referente ao parcelamento do solo e houver
interesse publico devidamente justificado.

§ 32 O recebimento e incorporagao das areas comuns e
equipamentos publicos ao patrimonio do Municipio
dependera de aprovacao pelo Poder Legislativo do seu
recebimento, sem o qual ndo poderd haver a extincao do
condominio.

Art. 32 Os direitos e deveres dos condéminos deverao
ser estabelecidos através de convencao condominial, que
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conterd as normas que vigerao entre os condéminos, bem
como as limitacdes edilicias e de uso do solo relacionadas
com cada unidade, observado o Plano Diretor do Municipio,
quando instituido, e demais restricdes urbanisticas
estabelecidas na legislacdo municipal.

Art. 42 Os requisitos para a configuracdao do
Condominio de Lotes sao:

| - que o empreendimento seja projetado na forma do
art. 1.358-A do Cdédigo Civil, em que cada lote sera
considerado como unidade auténoma, a ele atribuindo-se
uma fracdo ideal da gleba, das dreas comuns e das
edificacdes de uso comum;

Il - sua natureza de ocupacdo podera ser residencial,
comercial ou industrial, devendo o empreendimento ser
dotado das obras de infraestrutura que serao,
preferencialmente, operadas pelas concessiondrias locais;

Il - que haja uma convencdo de condominio, fixando
as limitacOes edilicias e de uso individual e coletivo do solo;

IV - quando, em funcao de sua localizacdo, a gleba for
considerada como nucleo urbano isolado, ndo havendo
possibilidade de interligacdo ao sistema publico de dgua e
esgoto, deverd o empreendedor apresentar projeto de
fornecimento de dgua e captacdo e tratamento de esgoto
aprovados pelos 6rgaos de protecdao ambiental
competentes;

V - quando a gleba estiver incluida no perimetro
urbano ou area de expansao urbana, deverda o projeto ser
avaliado pela concessiondria responsavel pela gestdo dos
servicos de dgua e esgoto e ser feita a sua interligacao a
rede publica;

VI - quando a natureza do condominio incluir a
utilizacdo industrial e ou comercial, deverd o
empreendimento observar a legislagao estadual e federal
quanto as autorizagdes ambientais, em especial quanto ao
sistema de tratamento de esgoto, em conformidade com o
uso e finalidade da area.

§ 12 O sistema vidrio deverd ser dimensionado para
atendimento da quantidade e uso dos lotes, observado o
tipo de condominio, se residencial, comercial ou industrial.

§ 29 Cabera ao condominio providenciar o controle da
qualidade da 4gua e do tratamento do esgoto, conforme
normas técnicas aplicdveis, caso o0 mesmo nao seja
interligado a rede publica.

§ 32 Caberd a concessionaria de servicos publicos a
declaracao de inviabilidade da interligacao do sistema de
fornecimento de agua e coleta de esgoto de que trata o
inciso IV.

§ 42 Poderd o Municipio, de forma suplementar,
estabelecer normas e critérios para melhor afericdao da
qualidade e eficiéncia do sistema de fornecimento de agua,
tratamento do esgoto e descarte de residuos sélidos.

Art. 52 Para efeitos tributérios, cada lote mencionado
no registro do condominio de lotes constituird unidade
isolada, sendo os mesmos tributados sobre a sua fracao
ideal correspondente.

Art. 62 Para a implantacdo do condominio de lotes, o
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empreendedor observard os requisitos urbanisticos e
norma especiais aplicdveis, em especial de natureza
ambiental, devendo:

§ 12 A infraestrutura do condominio de lotes possuir, no
minimo:

| - sistema interno préprio de abastecimento de agua
potdvel coletivo composto por captacdo, reservacao e
distribuicao;

Il - sistema interno préprio de captacdo e tratamento
de efluentes dimensionada ao uso do condominio, se
residencial, comercial ou industrial, na forma isolada ou
coletiva das unidades, conforme normatizacao ambiental
aplicavel;

[l - rede de energia elétrica com iluminacdo em diodo
de emissdo de luz (led) nas areas de circulacao,
observando os padrdes elétricos exigidos pela
concessiondria de servigos publicos;

IV - sistema de captacdo, contencdo e infiltracdo
suficientes para suportar o volume das &guas pluviais
incidentes sobre o condominio ou que correm naturalmente
para seu perimetro;

V - fechamento integral do perimetro com barreira nao
inferior a 2,20 metros;

VIl - acesso ao condominio projetado para via publica,
com recuo adequado para as manobras dos veiculos e
suficientes para, no minimo, dar acesso/escape de 2 (dois)
veiculos simultaneamente;

VIII - drea de lazer e recreagdo;

IX - equipamento para depédsito de lixo doméstico
coletivo que possibilite adequado acesso para coleta
publica.

§ 22 Como requisitos urbanisticos, obedecer aos
seguintes padroes:

| - unidade autdbnoma com area minima de 250,00m?
em condominios situados em area urbana isolada e de
80,00m? quando se encontrar em darea urbana, de
expansao urbana ou de interesse turistico, ficando
permitida a regularizagao de condominios de lotes com
area minima de 80,00m2 que comprovadamente tenham
sido implantados em data anterior a publicacdo desta lei;

Il - circulacdo interna com largura minima de 8,00
metros, ficando permitida a dispensa da exigéncia da
largura minima, excepcionalmente, para regularizacao de
condominios de lotes com area minima de 80,00m? que
comprovadamente tenham sido implantados em data
anterior a publicacdo desta lei;

Il - configuracao de quadra com extensdo maxima de
300,00 metros, ficando suprimida essa exigéncia para fins
de possibilitar a regularizacao de condominios de lotes com
area minima de 80,00m? que comprovadamente tenham
sido implantados em data anterior a publicacado desta lei.

IV - &rea para implantacdo de equipamentos de lazer,
recreacao e tratamento paisagistico com no minimo de 5%
(cinco por cento) do total da &rea condominial dividida na
seguinte proporcdo:

a) 60% (sessenta por cento) para implantacao de
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equipamentos para lazer, recreacao;

b) 40% (quarenta por cento) para implantacao de
tratamento paisagistico.

V - a implantacdo construtiva somada com darea de
lazer ndo poderd ter area de impermeabilizacao superior
50% (cinquenta por cento) da area superficial.

VI - a drea minima para se formar um condominio de
lotes deverd ser de 10.000m? (dez mil metros quadrados).

§ 32 Quanto aos aspectos ambientais, o projeto técnico
deverd estar adequado as restricées de uso quanto as
nascentes, cursos d’agua ou dareas protegidas por
legislagao pertinente.

§ 42 Nas areas consideradas de interesse turistico
situadas a margem de rios e seus afluentes, poderad as
unidades autonomas terem dimensdao minima de 150m?,
desde que possua sistema de tratamento de esgoto em
sistema aprovado pelo érgdo de protecao ambiental
competente.

§ 52 Nos condominios em que os lotes forem superiores
a 1000m? e for utilizado tratamento individual de esgoto,
ndo podera haver desdobro.

§ 62 Nos casos de terrenos abaixo de 1000m? onde
houver tratamento coletivo de esgoto, o desdobro dos lotes
somente poderd ocorrer mediante aprovacao em
assembleia do condominio, observado o dimensionamento
de sua infraestrutura e os limites da legislacao aplicavel.

§ 72 Deverao os empreendedores apresentar projeto
de drenagem superficial das dguas pluviais, contendo os
dispositivos de escoamento de seu fluxo e contengao, para
se evitar danos as vias de circulacao, erosdes, dentre
outros danos a infraestrutura do condominio, de seu raio de
influéncia e ao meio ambiente.

Art. 72 A manutencao e conservacao da infraestrutura
pertencente ao condominio, assim como a prestagao de
servicos junto aos condéminos sdo de responsabilidade
exclusiva do condominio, a quem cabe custear
integralmente as

despesas pertinentes.

§ 12 S3o considerados servicos para fins da presente
lei:

| - a limpeza das vias de trafego, canteiros e jardins;

Il - a limpeza do sistema de coleta de dgua pluviais,
assim considerados a desobstrucao de bueiros, caixas de
contencao, sarjetas e demais itens que compde o sistema;

Il - a coleta de lixo, que devera ser feita observando
critérios de selecdo e separacdo dos componentes;

IV - a remocao de entulhos, e demais residuos sélidos
de construcao;

V - outros servicos de interesse dos conddminos.

§ 22 S3o considerados infraestrutura para fins de
manutencdo:

| - as vias de circulacdo interna;

Il - as pracas, jardins e areas de lazer;

Il - o sistema de abastecimento de dgua e coleta de
esgoto;

IV - 0 sistema de fornecimento de energia elétrica;

Municipio de Avai - SP
Diério Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE AVAI

Quarta-feira, 13 de marco de 2024

V - o sistema de iluminacdo comum;

VII - outros implantados de interesse do condominio.

§ 32 Poderdo os condominios, mediante ajuste com as
concessionarias prestadoras de servicos publicos,
repassarem a responsabilidade pela conservacdo,
manutencao e responsabilidade pela prestacdo de servicos.

Art. 82 Nos loteamentos onde nao tenha ocorrido a
aprovacao definitiva pela Prefeitura poderd, mediante
apresentacdao de requerimento e cumprindo com as
obrigacdes da presente lei, ser solicitada a modificacao
para condominio de lotes nos termos da presente lei.

Art. 92 Aplica-se no que couber a Lei 4.591 de 16 de
dezembro de 1964, bem como a legislacdo ambiental
pertinente, inclusive as normas regulamentares, em
especial no que se refere a aprovacdo dos condominios.

Art. 10. Aplica-se as infraestruturas previstas para os
condominios os padrdes técnicos exigiveis e
regulamentados pelo Municipio de Avai.

Art. 11. Caberd ao municipio, por meio de 6rgdo
responsavel pela andlise de parcelamento de solo, a
emissao das diretrizes e aprovacdo prévia e definitiva dos
projetos de condominio.

Art. 12. Esta lei entrard em vigor na data de sua
publicagao.

Avai, 13 de marco de 2024
HELLEN FERNANDES RODRIGUES COELHO
Prefeita Municipal

A presente Lei é digitada e Registrada no competente
Livro nesta Secretaria e Publicada no Diario Oficial
Eletrénico do Municipio de Avai, nos termos da lei.

FABRICIO FARIAS BERBEL
Chefe de Gabinete

LEI N° 2.642/2024

“Que autoriza a Chefe do
Executivo a abrir na Contadoria
da Prefeitura Municipal de Avai,
um crédito adicional especial no

valor R$ 132.935,97 (cento e
trinta e dois mil, novecentos e
trinta e cinco reais e noventa e

sete reais ), para custear
despesas com a diferenca do piso
nacional da enfermagem”

HELLEN FERNANDES RODRIGUES COELHO, Prefeita
Municipal de Avai, Estado de S&ao Paulo, no uso das
atribuicdes que me sdo conferidas por lei, faco saber que a
Camara Municipal aprovou, e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
abrir na Contadoria da Prefeitura Municipal de Avai, um
crédito adicional especial no valor de R$ 132.935,97 (cento
e trinta e dois mil, novecentos e trinta e cinco reais e
noventa e sete reais), para custear despesas com a
diferenca do piso nacional da enfermagem, sendo:
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02.06.01.10.301.0032.2032.0021
3.1.90.11.00 Vencimento e Vantagens fixas- Pessoal
Civil.ooouvnene R$ 132.935,97
0.05.00 370.000 Grupo Implement. Piso salarial enferm
Art. 2° - Constitui recurso ao crédito aberto no artigo
12, no excesso de arrecadacao, no repasse efetuado pelo
Governo Federal.
Art. 3° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicacdo.
Art. 4° - Revogam-se as disposicdes em contrario, em
especial a Lei n® 2.605/2023.
Avai, 13 de marco de 2024
HELLEN FERNANDES RODRIGUES COELHO
Prefeita Municipal
A presente Lei é digitada e Registrada no competente Livro
nesta Secretaria e Publicada no Diério Oficial Eletrénico do
Municipio de Aval, nos termos da lei.
FABRICIO FARIAS BERBEL
Chefe de Gabinete

Decretos

DECRETO N° 1.754/2024

“Que abre na Contadoria da
Prefeitura Municipal de Avai, um
crédito adicional especial no valor
R$ 132.935,97 (cento e trinta e
dois mil, novecentos e trinta e
cinco reais e noventa e sete
reais), para custear despesas com
a diferenca do piso nacional da
enfermagem”

HELLEN FERNANDES RODRIGUES COELHO, Prefeita
Municipal de Avai, Estado de Sao Paulo, no uso de suas
atribuicdes que lhe sao conferidas por Lei:

DECRETA:

Art. 1° - Fica aberto na Contadoria da Prefeitura
Municipal de Avai, um crédito adicional especial no valor de
R$ 132.935,97 (cento e trinta e dois mil, novecentos e
trinta e cinco reais e noventa e sete reais), para custear
despesas com a diferenca do piso nacional da enfermagem,
sendo:

02.06.01.10.301.0032.2032.0021

3.1.90.11.00 Vencimento e Vantagens fixas- Pessoal
Civil...oouvee.ne. R$ 132.935,97

0.05.00 370.000 Grupo Implement. Piso salarial enferm

Art. 2° - Constitui recurso ao crédito aberto no artigo
12, no excesso de arrecadacao, no repasse efetuado pelo
Governo Federal.

Art. 3° - Este Decreto entrard em vigor na data de sua
publicacdo.

Art. 4° - Revogam-se as disposicdes em contrario.

Avai, 13 de marco de 2024
HELLEN FERNANDES RODRIGUES COELHO
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Prefeita Municipal
Registrado e Publicado na forma da Lei.
FABRICIO FARIAS BERBEL

Chefe de Gabinete
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