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EXPEDIENTE
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responsaveis pelo conteddo aqui publicado.
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acesse www.imprensaoficialmunicipal.com.br/capela_do_alto
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independente de qualquer cadastro.
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‘ PODER EXECUTIVO

‘ Atos Oficiais ‘

‘ Leis ‘

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO

ESTADO DE SAO PAULO
PRACA SAO FRANCISCO N° 26 - CENTRO - CEP 18.195-000 — CNPJ 46.634.077/0001-14
FONE (15) 3267-8800 — www.capeladoalto.sp.gov.br

LEI N2 2.353/2024

de 06 de novembro de 2024.

“Abre no orcamento vigente crédito adicional
especial e da outras providéncias”.

PERICLES GONCALVES, Prefeito do Municipio de Capela do Alto, Estado
de Sao Paulo, no uso das atribuicdes que lhes sdo conferidas por lei, FAZ SABER que a Camara Municipal
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° - Fica aberto no orgamento vigente, um crédito adicional especial na
importancia de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), distribuidos as seguintes dotacdes:

Suplementacgdo ( +) 120.000,00

020503 DEPARTAMENTO DE SERVICOS PUBLICOS

669 15.452.0019.2021.0000 Manutengdo e Expansdo da lluminagdo Publica Municipal 120.000,00
4.4.90.51.00 OBRAS E INSTALAGOES F.R.: 09100
91 TESOUROS — exercicio anteriores
100 044 RECURSOS ILUMINAGAO PUBLICA

Art. 2°- O crédito aberto na forma do artigo anterior sera coberto com
recursos provenientes de:

Superavit Financeiro: 120.000,00

Fontes de Recurso
91 00 120.000,00

Art. 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Capela do Alto, aos 06 de novembro de 2024.

PERICLES GONGALVES
PREFEITO MUNICIPAL

Registrada nesta Secretaria e publicada no Diario Oficial Eletronico do Municipio,
e, por afixagdo nesta Prefeitura Municipal, data supra.

VALDIR APARECIDO DE MORAIS
SECRET. ADMINISTRATIVO

Municipio de Capela do Alto - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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LEI N22.354/2024

de 06 de novembro de 2024.

“Abre no orgcamento vigente crédito adicional
especial e da outras providéncias”.

PERICLES GONCALVES, Prefeito do Municipio de Capela do Alto, Estado

de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que lhes sdo conferidas por lei, FAZ SABER que a Camara Municipal
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° - Fica aberto no orgamento vigente, um crédito adicional especial na

importancia de R$ 194.825,30 (cento e noventa e quatro mil, oitocentos e vinte e cinco reais e trinta
centavos), distribuidos as seguintes dotagdes:

Suplementagdo ( +)

02 05 04
668

194.825,30
DEPARTAMENTO DE SERVICOS DE ESTRADAS DE RODAGEM MUNICIPAL
26.782.0019.2022.0000 Manutengdo DE Estradas de Rodagens 194.825,30
3.3.90.30.00 MATERIAL DE CONSUMO F.R.: 008 00
08 EMENDA PARL. INDIVIDUAIS*/LEGISL.MUNICIPAL
100 000 GERAL

Art. 2°- O crédito aberto na forma do artigo anterior serd coberto com

recursos provenientes de:

ANULACAO:

020501
154

194.825,30
DEPARTAMENTO DE OBRAS E ENGENHARIA
15.451.0019.1008.0000 Obras e Servigos -194.825,30
3.3.90.30.00 OMATERIAL DE CONSUMO F.R.: 00800
08 EMENDA PARL. INDIVIDUAIS*/LEGISL.MUNICIPAL
100 000 GERAL

Art. 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Capela do Alto, aos 06 de novembro de 2024.

PERICLES GONGCALVES
PREFEITO MUNICIPAL

Registrada nesta Secretaria e publicada no Diario Oficial Eletrénico do Municipio,

e, por afixacao nesta Prefeitura Municipal, data supra.

VALDIR APARECIDO DE MORAIS
SECRET. ADMINISTRATIVO

Municipio de Capela do Alto - SP

Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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LEI N22.355/2024

de 06 de novembro de 2024.

“Abre no orgcamento vigente crédito adicional
especial e da outras providéncias”.

PERICLES GONCALVES, Prefeito do Municipio de Capela do Alto, Estado
de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que lhes sdo conferidas por lei, FAZ SABER que a Camara Municipal
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° - Fica aberto no orgamento vigente, um crédito adicional especial na
importancia de R$ 606.413,67 (seiscentos e seis mil, quatrocentos e treze reais e sessenta e sete
centavos), distribuidos as seguintes dotagdes:

Suplementagdo ( +) 606.413,67

02 08 02 SETOR DE MEDIA E ALTA COMPLEXIDADE AMBULATORIAL E HOSPITAL

667 10.302.0027.2027.0000 Atencgdo e Populagdo p/ Procedimentos de Média e Alta Compl. 606.413,67
3.3.90.34.00 OUTRAS DESPESAS DE PESSOAL DECORRENTES DE CON F.R.: 00581
05 TRANSFERENCIAS E CONVENIOS FEDERAIS VINCULADOS
801019 Emenda Parl. 60030002-Com.de Assut. Soc

Art. 2°- O crédito aberto na forma do artigo anterior serd coberto com
recursos provenientes de:

ANULAGAO: 606.413,67

02 08 02 SETOR DE MEDIA E ALTA COMPLEXIDADE AMBULATORIAL E HOSPITAL

649 10.302.0027.2027.000 Atengdo e Populagdo p/ Procedimentos de Média e Alta Compl. 606.413,67
3.3.90.39.00 OUTRAS DESPESAS DE TERCWEIROS — PESSOA JURIDICA F.R.. Grupo 0 05 81
05 TRANSFERENCIAS E CONVENIOS FEDERAIS VINCULADOS
801019 Emenda Parl. 60030002-Com.de Assut. Soc

Art. 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Capela do Alto, aos 06 de novembro de 2024.

PERICLES GONGALVES
PREFEITO MUNICIPAL

Registrada nesta Secretaria e publicada no Diario Oficial Eletronico do Municipio,
e, por afixagéo nesta Prefeitura Municipal, data supra.

VALDIR APARECIDO DE MORAIS
SECRET. ADMINISTRATIVO

Municipio de Capela do Alto - SP

Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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LEI COMPLEMENTAR N° 118/2024

de 07 de novembro de 2024

“Institui o Plano Diretor do
Municipio de Capela do Alto -

PDCA e da outras providéncias”

PERICLES GONGCALVES, Prefeito do Municipio de Capela do Alto, no
exercicio das atribuicbesconferidas por lei, vem por meio deste COMUNICAR que a Camara

Municipal de Capelado Alto aprovou, sendo assim sancionada e promulgada, a seguinte lei:

TITULO I: CONCEITUAGCAO GERAL, PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E OBJETIVOS
CAPITULO I: Conceituacéo Geral e Principios Fundamentais

Artigo 1°: Esta Lei tem como objetivo principal a instituicdo do Plano Diretor doMunicipio de
Capela do Alto, em conformidade com o disposto nos artigos 182 e 183 daConstituicdo da
Republica Federativa do Brasil, na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julhode 2001, bem como na
Lei Organica do Municipio. O Plano Diretor, como um instrumento abrangente e estratégico da
politica de desenvolvimento local, possui carater determinante para todos os agentes publicos e
privados envolvidos na construcao e gestdo da cidade.

Artigo 2°: O Plano Diretor abrange integralmente o territério municipal e representa o instrumento
basico para a politica de desenvolvimento do Municipio, integrando-se ao processo de
planejamento. E fundamental que o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentérias e o

Orcamento Anual incorporem as diretrizes e prioridades contidas noPlano Diretor.

Artigo 3° O Plano Diretor do Municipio de Capela do Alto é embasado em principios
fundamentais, a saber:

| - Desenvolvimento sustentavel;

Il - Funcéo social da cidade;

Il - Funcé&o social da propriedade imobiliaria urbana;

IV - Gestdo democratica e participativa da cidade;

V - Preservagao do patrimdnio histdrico-cultural e ambiental-ecoldgico;

Municipio de Capela do Alto - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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VI - Garantia de acessibilidade a todos os bens e servigos publicos e privados deuso coletivo,
bem como aos servigos prestados a populacao;
VII- Promocéao da igualdade e justica social;

VIII - Integragdo com a Regido Metropolitana de Sorocaba.

Artigo 4°: A funcédo social da cidade de Capela do Alto e a organizagcdo do desenvolvimento
urbano, por meio de entidades representativas, poderes publicos e sociedade civil, ttm como
objetivo assegurar a todos 0 acesso irrestrito aos bens e servigos publicos e privados. Essa

garantia abrange:

I - Promocgéo da justica social, erradicacdo da pobreza, reducdo das desigualdades sociais e
superacdo da segregacdo espacial, garantindo uma distribuicdo equitativa dos 6nus e

beneficios do crescimento urbano;

Il - Garantia do direito a terra urbanizada, moradia digna, saneamento ambiental, infraestrutura,
servigos publicos adequados, transporte coletivo eficiente, oportunidades de trabalho, saude,

educacao, cultura, esporte, lazer, preservacao da memoadria e um meio ambiente sustentavel;

Il - Viabilizagéo da oferta de infraestrutura e equipamentos coletivos a populagéo e aos agentes
econdmicos estabelecidos e atuantes no Municipio de Capela do Alto.

IV - Criacdo de condicbes adequadas para a permanéncia das atividades econdmicas ja

instaladas no municipio e para a instalagdo de novos empreendimentos econdmicos;
V - Garantia do desenvolvimento das atividades rurais produtoras de bens de consumo imediato;

VI - Preservagao da qualidade ambiental e paisagistica do municipio, protegendoseu patriménio

natural;

VIl - Garantia as atuais e futuras geracdes do direito a uma cidade sustentavel.

Artigo 5°: A propriedade imobiliaria urbana cumpre sua fungéo social quando respeita as fungdes
sociais da cidade, e para isso:

| - E utilizada em prol da coletividade, seguranca, bem-estar dos cidad&os e equilibrio ambiental;
Il - Atende aos requisitos estabelecidos neste Plano Diretor e na legislacdo relacionada;

Il - Garante o atendimento das necessidades dos cidaddos em termos de qualidade de vida,
justica social e desenvolvimento das atividades econdmicas;

IV - E destinada a atividades de interesse urbano, incluindo habitacdo, comércio, servicos e
indUstria de praticas ndo poluentes, além da preservagédo de areas verdes para atividades

recreativas ao ar livre e prote¢cdo ambiental,

V - Tem uso e intensidade de aproveitamento compativeis com:

Municipio de Capela do Alto - SP

Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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a) A capacidade de atendimento dos equipamentos publicos de infraestrutura e

comunitarios;

b) A preservagdo e melhoria da qualidade ambiental; e

c) A seguranca e o conforto dos proprietarios ou usuarios depropriedades vizinhas e das

atividades exercidas nelas.

Artigo 6°: A gestéo da politica territorial seré pautada pela democracia em todas as etapas, desde
sua formulagdo, execucdo até o acompanhamento, englobando a participagéo dos diversos

segmentos da sociedade, por intermédio de suas entidades eassociagdes representativas.

Art. 7°: Para os efeitos da presente Lei serdo adotadas as seguintes defini¢cdes:
ADENSAMENTO: refere-se a intensificacdo do uso do solo;

AFASTAMENTOS / RECUOS: Sao as distancias entre as construcdes e as divisas do lote ou
terreno, medidas perpendicularmente as divisas. Também podem ser as distancias entre
edificacdes dentro do mesmo lote, ou entre as construgdes e as vias particulares de circulagao.
Os afastamentos séo definidos por linhas paralelas as divisas, vias ou proje¢des horizontais das
edificagdes.

ALINHAMENTO: é a divisa entre o lote ou gleba e o logradouro publico;
ALTURA DA EDIFICACAO: E a dimenséo vertical maxima da construcéo, medida do pontomais

alto até o nivel do terreno, expressa em metros, ou em nimero de pavimentos a partir do térreo.

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP): Area protegida, coberta ou n&do por
vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo
e assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

AREA CONSTRUIDA TOTAL: é a soma das éareas construidas em cada pavimento da
edificacao;

AREA DE ESTACIONAMENTO: é a area destinada ao estacionamento ou guarda de veiculos;

AREA INSTITUCIONAL: é a porcéo do terreno que o loteador deve reservar no loteamento para
a implantacao, pelo Poder Publico municipal, de areas verdes, de lazer,equipamentos publicos de
uso comum; enfim, espacos reservados a comunidade.

AREA LIVRE: é toda superficie ndo ocupada por edificacdes, em qualquer plano;

Municipio de Capela do Alto - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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AREA PARA LAZER E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: é a area de uso comum dos

condéminos, complementando as moradias em um empreendimento em condominio;

AREAS VERDES: S&o areas com restricdo de uso, onde a prioridade é a manutencédo e
restauracao florestal. Incluem-se nessas areas as de Reserva Legal, conforme estabelecido na
Lei n° 4.771/65, areas de protecdo permanente (conforme a mesma leie suas alteragdes) e areas
florestais sujeitas a restricdes legais especificas. Esses espacossao concebidos como ambientes
livres, de uso publico, que se destacam por sua arborizagc&o e/ou cobertura por vegetacéo natural.
Tém como finalidade cumprir diversas fungdes, tais como a preservacdo da biodiversidade, a

protecao de recursos hidricos e a promog¢éo de aspectos paisagisticos.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: é o fator pelo qual a area do lote ou gleba é multiplicada

para determinar a area maxima de construgcao permitida nos andares de uma edificacao;

DECLIVIDADE: ¢ a inclinagéo do terreno, expressa como a relagdo percentual entre a diferenca

de altura entre dois pontos e a distancia horizontal entre eles;

DESMEMBRAMENTO: Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e

logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das ja existentes.

DIVISA: é a linha que separa um lote de outro e separa um lote do espaco publico;

ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO: Areas planejadas em ambientes urbanos, destinadasao
convivio, lazer e interacdo da comunidade, abrangendo locais como pragas, parques, areas
recreativas, culturais e institucionais, com acesso publico e conformidade com regulamentos

urbanos.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: sdo instalacdes publicas, como escolas, centros culturais,

hospitais, areas de lazer, que servem a comunidade.

EQUIPAMENTOS URBANOS: refere-se a estruturas, instalagcdes ou areas em ambientesurbanos
destinadas a atender as necessidades da comunidade, como escolas, hospitais, parques, centros

culturais e outros servigos essenciais.

FAIXA NAO EDIFICAVEL: refere-se a area ao longo das faixas de dominio publico das viase

rodovias onde, como o préprio nome indica, ndo é permitido erguer edificacdes.

GLEBA: é uma porcédo de terra com localizagdo e configuracao definidas, que nao resultou de

processo de parcelamento do solo para fins urbanos e possui area superiora 10.000 mz;

GUIA: é o elemento que separa a calcada da via de trafego de veiculos.
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INFRAESTRUTURA: é um ou mais sistemas de equipamentos que fornecem servigos basicos,
tais como redes de saneamento basico, drenagem de aguas pluviais, pavimentagao, distribuicao

de energia elétrica, iluminacdo publica e similares;

JUSTIFICATIVA TECNICA: é um documento elaborado por especialista, que comprova a
veracidade de um fato ou a validade de uma proposicéao;

LOGRADOURO PUBLICO: é uma éarea de propriedade publica destinada a circulacdo de
veiculos, pedestres ou ambos;

LOTEAMENTO: é a divisdo de uma gleba em lotes para uso urbano, incluindo a aberturade novas

ruas ou ampliagao das existentes;

PARCELAMENTO DO SOLO: é a divisdo de uma gleba por meio de loteamento,

desmembramento ou desdobro;

PAVIMENTO: qualquer plano utilizavel de uma edificagdo, podendo ser composto pordois ou

mais planos;
PAVIMENTO TERREO: é o pavimento que permite o acesso direto de pedestres ao

logradouro publico;

PRIMEIRO PAVIMENTO: é o pavimento imediatamente acima do pavimento térreo, também

conhecido como rés-do-chéo, loja ou sobreloja;

PROPRIEDADE INDIVISA: é uma propriedade compartilhada por diferentes individuos ou
entidades sem divisdes especificas estabelecidas.

QUADRA: é a porcéo de terreno delimitada por vias oficiais de circulacao;

SISTEMA VIARIO: compreende a rede de infraestrutura de vias existentes e projetadas,

abrangendo vias municipais, estaduais e federais, conforme consta na planta oficial do Municipio;

SOBRESSOLO: é o pavimento localizado a partir do piso térreo de uma edifica¢do, de forma que
sua altura em relagdo as vias publicas seja menor que a metade do pé-direito;

SUBSOLO: é qualquer pavimento situado abaixo do pavimento térreo;

TAXA DE OCUPACAO: é o percentual pelo qual se multiplica a area do terreno ou lote para
determinar a area maxima que pode ser ocupada no plano horizontal;

TAXA OU PERCENTUAL DE PERMEABILIDADE: é a relagédo entre a area permeavel de um

7

Municipio de Capela do Alto - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE CAPELA DO ALTO
Conforme Lei Municipal n? 1.950, de 21 de setembro de 2018

Ano VII | Edicdao n2 1400 Pdagina 12 de 136

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO
ESTADO DE SAO PAULO
PRACA SAO FRANCISCO N° 26 - CENTRO - CEP 18.195-000 — CNPJ 46.634.077/0001-14
FONE (15) 3267-8800 — www.capeladoalto.sp.gov.br

terreno e sua area total;

TESTADA: é a maior extensao possivel do alinhamento de um lote ou grupo de lotesvoltados
para a mesma via;

URBANIZACAO DE INTERESSE SOCIAL: compreende parcelamentos do solo, urbanizacées
especificas e conjuntos de edificagfes destinados a habitacdo para populacdo de baixa renda,
podendo ser executados por 6rgdo da administragdo direta ou indireta do Poder Executivo
Municipal, instituto de previdéncia oficial, cooperativa habitacional ou empresa capaz de
comprovar o interesse social do empreendimento, seguindo critérios definidos pela Prefeitura
Municipal de Capela do Alto;

USOS URBANOS: séo os usos destinados a diferentes areas definidos para sua ocupagéo;

VIA OFICIAL DE CIRCULACAO: E uma via reconhecida e estabelecida pelo poder publicocomo
parte da infraestrutura oficial. Ela é planejada, projetada e construida pelo poderpublico, seguindo
padrdes e regulamentacdes. Exemplos sdo ruas, avenidas e rodovias.A responsabilidade por sua

criagdo e manutencgao recai sobre as autoridades competentes.

VIA PUBLICA DE CIRCULACAOQ: Refere-se a qualquer via que esteja acessivel ao plblicoem
geral. Pode incluir tanto vias oficiais de circulagdo quanto outras vias de acesso publico, como
ruas e estradas que podem néo estar sob a responsabilidade direta de uma autoridade de transito
especifica

CAPITULO Il: Dos Objetivos Gerais

Artigo 8°: Os objetivos gerais estabelecidos neste Plano Diretor sdo os seguintes:

| - Ordenar o uso do solo urbano e rural de maneira adequada e eficiente;

Il - Combater a especulacao imobiliaria;

Ill - Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacao,
visando a melhoria da qualidade de vida, especialmente nos aspectos relacionados a saude,
educacao, cultura, condicdes habitacionais, infraestrutura e servigos publicos, com o propdsito
de promover a inclusao sociale eliminar as desigualdades;

IV - Realizar a adequada urbanizagéo dos espacgos vazios e promover a integragdodos territorios
da cidade;
V - Promover a producdo de habitagdes de interesse social (HIS) com qualidade,garantindo o

acesso a servicos e equipamentos publicos;

VI - Estimular a utilizagdo de imdveis ndo edificados, subutilizados ou desocupados;
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VIl - Definir areas passiveis de adensamento e areas nao passiveis de adensamento, levando em
consideracdo a capacidade da infraestrutura instalada e a preservagcdo ambiental;

VIII - Estabelecer parametros de ocupagao e parcelamento do solo, bem como critérios para a
revisdo da legislacao de parcelamento, uso e ocupacado do solo, codigo de posturas e codigo de
obras;

IX - Preservar e valorizar o patriménio histdrico-cultural, arquitetdnico e ambiental-ecoldgico;

X - Conservar 0s recursos naturais, especialmente os recursos hidricos;

XI - Promover ac¢des direcionadas a implementagcdo da educacdo ambiental nas instituicdes de
ensino do municipio;

XII - Promover o saneamento ambiental;
XIlI - Estabelecer canais de participacao popular na gestdo da cidade;

XIV - Qualificar o espaco viario, melhorar a circulacdo de pessoas e o transportede bens e
mercadorias;

XV - Promover a integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas erurais, visando

ao desenvolvimento socioecondmico do municipio;

XVI - Incentivar a recuperagdo da cobertura florestal do municipio, incluindo areas de
preservacdo permanente e reserva legal;

XVII - Descentralizar a gestdo e o planejamento publicos, com o intuito deaproximar o
cidadao da esfera de poder;

XVIII - Estimular e regular a atividade industrial, promovendo a atracdo deempresas;

XIX - Desenvolver e articular agdes em conjunto com o Governo Federal e Estadual, visando a

concretizagao de programas definidos nas Diretrizes e Estratégias das Politicas Setoriais; e

XX - Cooperar com o desenvolvimento da Regido Metropolitana de Sorocaba.

CAPITULO llI: Das Diretrizes e Estratégias das Politicas Setoriais

SECAO | - DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Artigo 9°: Com o objetivo de promover a eficiente implementacédo desta lei, além de garantir uma
melhor compreenséo, serdo adotadas as seguintes diretrizes e estratégiaspara o planejamento

municipal:

| - Gradualmente implantar a reforma administrativa, com o propésito de promover a

desburocratizagcdo dos processos administrativos, integrando os diversos 6rgaos publicos e

9

Municipio de Capela do Alto - SP

Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.

Ano VII | Edicao n2 1400 Pagina 13 de 136



DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE CAPELA DO ALTO
Conforme Lei Municipal n? 1.950, de 21 de setembro de 2018

Ano VII | Edicdao n2 1400 Pdagina 14 de 136

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO
ESTADO DE SAO PAULO
PRACA SAO FRANCISCO N° 26 - CENTRO - CEP 18.195-000 — CNPJ 46.634.077/0001-14
FONE (15) 3267-8800 — www.capeladoalto.sp.gov.br

priorizando um atendimento adequado aos cidadéaos;

Il - Implementar o sistema de informagdes municipais, assegurando oestabelecimento de um
processo continuo de planejamento e gestédo urbana;

- Aplicar os instrumentos de gestdo da politica urbana, conforme previsto no Estatuto da
Cidade, para a implementacdo de politicas fundiarias, programas, projetos e agbes

estratégicas;

IV - Instituir, revisar, atualizar e aprimorar a legislacdo urbanistica, de modo a adequa-la de
maneira mais eficiente a cidade desejada com base nesta Lei;

V - Desenvolver agdes e programas para a implementacao de uma politica de mobilidade urbana
que considere a integracdo com a politica de uso e ocupacaodo solo, promova a diversidade e
complementaridade entre os servicos e modosde transporte urbano, incentive a ado¢ao de
energias renovaveis e ndo poluentes, e priorize os modos de transporte coletivo e nao
motorizados.

SECAO Il - DA POLITICA URBANISTICA E AMBIENTAL

Art. 10: Com o intuito de alcangar os objetivos gerais estabelecidos, serdo implementadas as

seguintes diretrizes e estratégias para a politica urbanistica e ambiental:

I - Incentivar adequadamente o plantio de arvores em areas de preservacgdo permanente (APP),
calcadas, pracas, parques e jardins do municipio de Capela do Alto;

Il - Criar Parques Municipais e revitalizar os parques existentes;

Ill - Exercer a fiscalizagdo das areas de interesse ambiental de uso restrito e dasareas de risco

que apresentem ocupacao irregular;
IV - Regulamentar e fiscalizar a poluigdo visual e auditiva no municipio de Capelado Alto;
V - Padronizar as calgadas nas areas centrais do municipio;

VI - Preservar e proteger 0s recursos naturais, especialmente as baciashidrograficas, e
cadastrar as nascentes no municipio de Capela do Alto;

VII- Desenvolver a educagédo ambiental nas escolas municipais;

VIl - Auxiliar na fiscalizacdo das areas de cultivo que utilizam a técnica daqueimada no

municipio de Capela do Alto.

SECAO Il - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO RURAL
10
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Art. 11: Para a consecugdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes e

estratégias para a politica de desenvolvimento rural:

I - Criar um sistema de informacgéo para o acompanhamento das transac¢des deimdveis rurais

e do volume de producao por espécie e areas cultivadas;

Il - Incentivar a adogao de sistemas de conservacdo de solo, especialmente nas propriedades
adjacentes as estradas rurais;

Il - Promover uma politica de producao habitacional para o meio rural, consolidando e

aprimorando as politicas setoriais com o intuito de desestimularo éxodo rural;

IV - Implementar ag6es com o propésito de elaborar um programa de perenizagao das estradas
municipais, além da substituicdo das pontes e passagens de madeira, visando aumentar sua
durabilidade;

V - Desenvolver e articular agdes junto aos Governos Estadual e Federal com o objetivo de apoiar

e qualificar o produtor rural;

VI - Implementar e incentivar programas de criagdo de cooperativas agricolas e de geracao de
emprego e renda.

SECAO IV - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 12: Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes e

estratégias para a politica de Desenvolvimento Industrial e Econémico:

I - Implementar e incentivar programas com o objetivo de expandir o setor produtivo, com énfase

no ramo de agronegdcios, agroindustrias e Industrias.

Il - Desenvolver e articular acdes em conjunto com os Governos Estadual e Federal para apoiar

e incentivar as micro e pequenas empresas, 0 agronegocio ea agroindustria;

Il - Implementar e incentivar programas de criacdo de cooperativas e de geracadode emprego e

renda.

SECAO V - DA POLITICA EDUCACIONAL

Art. 13: A fim de alcancar os objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes e estratégias
para a politica Educacional, em conformidade com o artigo 214 da Constituicdo Federal, a Lei

Federal n°® 9.394/96 e em consonancia com os PlanosNacional e Estadual de Educacao:

11
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I - Ampliar o atendimento na educacéo infantil, com a colaboracdo dos Governos Estadual e

Federal, priorizando regiées de maior vulnerabilidade social;

Il - Aperfeicoar o desempenho do ensino fundamental obrigatério de 09 (nove) anos, por meio de
uma efetiva parceria entre as esferas de governo;
11l - Implementar a educac¢ao empreendedora nas instituicdes escolares municipais;

IV - Expandir a oferta de ensino em periodo integral nas unidades escolares localizadas,
preferencialmente, nas areas periféricas do municipio;

V - Reduzir significativamente os indices de analfabetismo, ampliando as oportunidades de
educacao basica para jovens e adultos que néo tiveram acessoadequado anteriormente;

VI - Fortalecer e diversificar a oferta de cursos profissionalizantes;

VIl - Desenvolver e articular agbes em parceria com os Governos Estadual e Federal para ampliar
a oferta de cursos técnicos, graduacao e pés-graduagao publicos;
VIl - Estabelecer uma politica consistente de investimento na formacdo continuada dos

educadores.

SECAO VI - DA POLITICA CULTURAL, TURISTICA E ESPORTIVA

Art. 14: Com o intuito de alcancar os objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes e

estratégias para a politica Cultural, Turistica e Esportiva:

| - Estabelecer parcerias com organizagdes governamentais e ndo governamentais, instituicdes
e entidades privadas, visando o desenvolvimento de atividades culturais e preservagéo do
patrimdnio histoérico;

Il - Fortalecer as ac¢des na area de esporte e lazer no municipio, promovendo a inclusao social

da populacéo, especialmente em regides de maior vulnerabilidade social;

Il - Desenvolver a¢des integradas com as demais Secretarias Municipais e estabelecer parcerias
com os Governos Estadual e Federal, organizagcbes ndo governamentais e instituicbes
privadas, com o objetivo de fomentar o desenvolvimento de diferentes formas de turismo;

IV - Realizar a revisdo do Plano Diretor de Turismo, a fim de adequa-lo as demandas e

potencialidades locais.

SECAO VIl - DA POLITICA DE PROMOCAO E ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 15: A Assisténcia Social € uma politica publica de natureza universal, de iniciativa publica e
da sociedade, de carater ndo contributivo e direito de cidadania. Tem por objetivo ampliar a
12
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agenda de direitos sociais a serem assegurados a todos os municipes,independentemente de sua

renda, com base em suas necessidades. Para isso, serdo adotadas as seguintes diretrizes:

| - Consolidagdo do Sistema Unico de Assisténcia Social - SUAS, um sistema publico,
descentralizado e participativo responsavel pela gestdo das ac¢des especificas no campo da
assisténcia social, no ambito da protec¢éo social;

Il - Estabelecimento da protecdo social na assisténcia social, garantindo: acolhimento seguro;
seguranca social de renda; convivio familiar, comunitario e social; desenvolvimento da autonomia

individual, familiar e social; e seguranca diante de riscos circunstanciais;

Il - Focalizagdo da assisténcia social, com prioridade para familias, individuos e grupos em
situacdo de vulnerabilidade e risco, decorrentes da perda ou fragilidade de vinculos afetivos, de
pertencimento e de sociabilidade;

VI - Oferta integrada e abrangente de servigos, programas, projetos e beneficiosde protecao
social, abrangendo riscos, vulnerabilidades, danos, vitimizagdes, violagées do ciclo de vida e

fragilidade das familias;

V - Promocgéo da colaboracdo e complementaridade entre as a¢fes governamentais e nao
governamentais na assisténcia social, evitando duplicidades, fragmentacdo e dispersdo de
recursos, que devem ser direcionados exclusivamente para programas e projetos alinhados as

estratégiasmencionadas nos incisos anteriores;

VI - Desenvolvimento de a¢cBes que promovam a inclusdo social, garantindo a participagéo
igualitaria de todos os membros da sociedade, com a integragcdo de individuos,
independentemente de sua condigao fisica, nivel educacional, género, orientacdo sexual, etnia,

entre outros aspectos;

VII - Oferta suplementar e temporaria de beneficios eventuais decorrentes de nascimento, morte
e situacdes de vulnerabilidade temporaria e calamidade publica.

SECAO VIII - DA POLITICA DE SEGURANCA PUBLICA

Art. 16: Para a consecucado dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes e

estratégias para a Politica de Seguranca Publica:

I - Instituicdo do Conselho Municipal de Seguranca, responsavel por articular agdes entre os
Poderes Publicos, a comunidade, outros 6rgdos representativos eos municipios vizinhos, com o

propésito de promover o bem-estar e a segurangada populagao;
Il - Expansdo e manutencao da Guarda Municipal;

Il - Implantagdo e ampliagdo do sistema de videomonitoramento e comunicacdointegrada no

municipio, utilizando recursos da tecnologia da informacéo.
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SECAO IX - SISTEMA VIARIO, TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA

Art. 17: Para a realizagdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes e

estratégias para o Sistema Viario, Transporte e Mobilidade Urbana:

| - Garantir a mobilidade adequada, segura e confortavel a todos os cidaddos, bem como a

acessibilidade a todas as areas do municipio;

Il - Regularizar e legalizar, em conformidade com a legislagéo vigente, especialmente o Cédigo
Nacional de Transito, os transportes alternativos existentes, como taxi por aplicativo e mototaxi;
11l - Implementar melhorias no sistema de transporte coletivo urbano;

VI - Desenvolver e articular acdes para o fortalecimento dos transportes urbanos;
V - Estabelecer terminais de transporte coletivo urbano;
VI - Implementar programas de educacédo para o transito;

VIl — Construir anel viario interligando as principais rodovias que cortam o municipio a fim de

evitar o trafego de caminhdes pesados na area central do municipio.

Art. 18: O Sistema Viario do Municipio possui diretrizes indicadas no "Anexo 1- Mapa do Sistema
Viario", que integra esta lei, contendo os gabaritos horizontais correspondentes, conforme

detalhados a seguir:

I -Viaslocais: paratrafego leve, acesso local ou areas restritas. A larguraminimaé de 12 metros,

com uma pista de rolamento de 8 metros e uma calgada minimade 2,0 metros.

Il - Vias coletoras: para trafego médio, coleta e distribuicdo de trafego entre viasrapidas ou
arteriais. A largura minima é de 14 metros, com uma pista derolamento de 9 metros e uma

calgada minima de 2,5 metros.

- Vias arteriais: para trafego pesado, intersec¢des controladas por semaforos, acesso a lotes
adjacentes e outras vias. A largura minima é de 20 metros, com uma pista de rolamento de 15

metros e uma calcada minima de 2,5 metros.

IV-Avenida: é uma via urbana projetada para o fluxo eficiente de trafego, frequentemente
caracterizada por sua largura consideravel e capacidade de acomodar um volume significativo
de veiculos. Possui as seguintescaracteristicas: largura minima de 25 metros com pistas de
rolamento de no minimo 9 metros cada, canteiro central com o minimo de 2,0 m e calgadas

laterais de 2,5 metros.

§ 1°: Casos a avenida possua as calgadas no canteiro central, a largura minima da via sera de 30

metros.
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§ 2°: Em caso de duplicagéo de via existente, a largura do lado existente, poderaser diferente do
estabelecido acima, devido a mesma j& estar implantada.

V - ViaIndustrial: € uma categoria de via publica designada principalmente parao acesso a areas
industriais e comerciais. Essas vias geralmente séo projetadas para acomodar o trafego de
veiculos pesados e o transporte de mercadorias, proporcionando acesso eficiente a instalagdes
industriais, armazéns e areas de producao. A largura minima de 15 metros com uma pista de
rolamento de 10 metros e cal¢cadas de 2,5 metros.

VI - Anel Viario: é uma via publica expressamente projetada para contornar umaarea urbana ou
metropolitana, oferecendo uma rota alternativa que permite o trafego de longa distancia evitar
o centro da cidade. A largura minima é de 30,00 metros com faixas de rolamentos de 10,00
metros, canteiro central de 4,00 metros e calgadas de 3,00 metros.

VII- Vielas: é uma via publica de pedestre, também utilizada para a implantacdode redes do
sistema de abastecimento de agua, do sistema de esgoto sanitario edo sistema de drenagem
de aguas pluviais. A largura minima é de 4,00 metros.

VIl — Estradas municipais: Para garantir que as ruas sejam largas o suficiente, mesmo durante

mudancas de terreno ou disputas de posse, elas devem ter pelomenos 14 metros de largura.

Sempre que possivel, 7 metros serdo adicionados de cada lado do meio da rua. Se houver

construcdes do outro lado que impecamisso, entdo 14 metros devem ser deixados a partir desse

lado. Qualquer nova construgéo, incluindo muros e cercas, deve seguir essas regras. Quando
novos bairros forem aprovados perto de estradas da cidade, eles também precisam manter uma

largura de 14 metros ao longo dessas estradas.

Paragrafo unico: A Prefeitura, por meio dos 6rgaos competentes, podera, mediante justificativa
técnica fundamentada, promover, por meio de decreto, as adequacgdes de gabaritos e tragados

considerando as condi¢des peculiares de cada area estudada.

Art. 19: As diretrizes e recomendagdes deste Plano Diretor devem ser ajustadas e
complementadas no ambito de um Plano de Mobilidade Urbana, a ser elaborado pela Prefeitura
de Capela do Alto, voltado para o planejamento e gestdo do sistema de transporte e circulagao
da cidade.

Art. 20: No sistema de transportes coletivos, sdo consideradas prioritarias as seguintes agoes:
| - Implantacédo de linhas interbairros, baseada em estudos e pesquisas de origeme destino;

Il - Implantacéo de sistema de terminais e areas de transferéncia para as linhas de transporte
coletivo, com base em estudos de origem e destino.

Art. 21: A Prefeitura de Capela do Alto devera apresentar proposta de Plano Diretor deMobilidade
Urbana - PLAMOB no prazo de até 24 (Vinte e quatro) meses, contados a partir da data de

publicacdo desta lei.
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8§ 1° O escopo do Plano de Mobilidade Urbana devera abranger, dentre outros aspectos, os

seguintes estudos técnicos:
| - Avaliacdo das condi¢des gerais de mobilidade da populagéo;

Il - Avaliacao das condigOes de circulagdo na area urbana;
Il - Avaliacdo das condi¢des gerais de circulacdo de mercadorias e cargas emgeral na area

urbana;
IV - Avaliacdo das condi¢cdes de organizagao e prestacdo dos servigos detransporte publico;

V - Estabelecimento de um plano cicloviario;

VI - Avaliacdo das condi¢bes do transporte suburbano e interurbano no ambitomunicipal;
VII- Avaliagdo prospectiva do cenario futuro da mobilidade e transporte dacidade;
VIl - Estabelecimento de diretrizes gerais e especificas para a mobilidade etransporte;

IX - Programas e plano de ag¢fes, incluindo investimentos em infraestrutura,tecnologias e

servicos.

§ 2° Os objetivos das diretrizes, agdes e investimentos propostos devem estar em conformidade
com os objetivos da politica urbana do Municipio, sua legislagéo, especialmente o Plano Diretor,
a Politica Nacional de Mobilidade Urbana e os principios fundamentais de sustentabilidade,

inclusao social e desenvolvimento da cidade.

§ 3° Cabe a Prefeitura de Capela do Alto a execucao de politicas voltadasprioritariamente para a
melhoria das condi¢des de circulacao a pé, de bicicleta e por meio de transporte coletivo, bem
como a realizagdo de parcerias junto aos orgaos do Governo Estadual, Federal e as
concessionarias do setor de transporte rodoviario, a fimde viabilizar obras de interesse do
municipio. Especial atencao deve ser dada aos dispositivos de acesso entre vias locais e rodovias

que atravessam o municipio, bem como aos diferentes modos de transporte.

SECAO X - DA POLITICA DE ACESSIBILIDADE

Art. 22: Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes e

estratégias para a politica de acessibilidade em Capela do Alto:

| - Assegurar a acessibilidade de todos aos bens publicos e privados de uso coletivo, assim

como aos servigos publicos e privados oferecidos ou disponibilizados a populagao;

Il - Promover a remocgdo de barreiras fisicas e arquitetdnicas das edificacbes, adequar os
espacos publicos ou de uso coletivo para uso de todos e coibir a pratica de barreiras fisicas,

arquitetdnicas e atitudes que prejudiquem o exercicio de direitos individuais e coletivos a
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saude, a educacdo, a escolaridade, ao trabalho, a seguranca, a locomocéo, ao lazer, a

profissionalizagéo e ao entretenimento.

8§ 1° A melhoria das condi¢cdes de circulacdo de pedestres deve priorizar as pessoas com

deficiéncia, gestantes e idosos, levando em consideracao suas necessidades especificas.

SECAO XI - PATRIMONIO HISTORICO, ARQUITETONICO, ARQUEOLOGICO E CULTURAL

Art. 23: A Politica Municipal de Preservacgao do Patriménio Histérico, Arquitetdnico, Arqueolégico

e Cultural do Municipio de Capela do Alto devera adotar as seguintes diretrizes:
I - Preservar a memodria histérica, arquitetbnica, arqueolégica e cultural domunicipio;
Il - Promover a recuperacdo dos patriménios municipais de valor histérico ecultural;

Il - Identificar os bens de relevancia histérica, arquitetdnica, arqueolégica ecultural a serem
protegidos;

IV - Apoiar a preservagao dos bens de valor histérico e cultural no municipio;

V -Incentivar a participagao de pessoas fisicas ou juridicas no patrocinio de obrasde recuperagao

ou restauracao de bens de valor histérico e cultural;

VI - Utilizar os instrumentos legais disponiveis para promover a preservacao dosbens de valor
histérico e cultural.

§ 1° Sera regulamentada por lei municipal especifica a concesséo de incentivos fiscais, como
reducdo ou isencdo de impostos, taxas e emolumentos, para obras de recuperacgédo, restauragao
e preservagédo de bens de valor historico e cultural, condicionados ao cumprimento dos requisitos

estabelecidos.

§ 2° O planejamento e execugéo das acdes de preservagao e valorizagao do patriméniohistdrico,
arquitetdnico, arqueoldgico e cultural ficardo a cargo do 6rgédo municipal responsavel pela cultura

e turismo, em colaboracao com instituicdes e especialistas na area.

SECAO XII - HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 24: A politica de habitagdo do Municipio de Capela do Alto devera fundamentar-seno Plano
Local de Habitacao de Interesse Social - PLHIS, a ser elaborado pelo municipio,com os seguintes

objetivos:

| - Estruturar as acdes da Politica Habitacional do Municipio;

Il - Promover diferentes modalidades de atendimento da demanda identificada no diagndstico do
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setor habitacional de Capela do Alto, levando em consideracé@osuas particularidades;

Ill - Assegurar a atuagao continua e sistematica do Governo Municipal, visando ao incremento do
orcamento especifico para este setor, de acordo com as prioridades estabelecidas no Plano
Local de Habitacao de Interesse Social;

IV - Articular a politica de habitagcéo de interesse social com as politicas sociais eambientais, com
0 objetivo de promover a inclusdo social das familias beneficiadas;

V - Captar recursos junto as diversas fontes de financiamento destinadas a politica habitacional,
por meio de convénios e parcerias celebrados entre o0 municipio, os demais entes federativos,
a iniciativa privada e por meio decooperagéo técnica;

VI - Estimular a produgéo de Habitacdo de Interesse Social voltada a familias comrenda igual ou
inferior a 03 (trés) salarios minimos, seja por meio de promogao publica ou vinculada a ela;

VII- Estimular a producgéo de Habitacdo de Mercado Popular destinada a familiascom renda entre
03 (trés) e 10 (dez) salarios minimos, por meio de promogao privada;

VIII - Promover o uso habitacional em areas consolidadas e dotadas de infraestrutura, utilizando,
quando necessario, os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, Lei Federal n°® 10.257, de
10 de julho de 2001;

IX - Realizar ag6es de melhoria ou requalificagédo habitacional em areas ocupadaspor familias de
baixa renda, viabilizando-as de acordo com as caracteristicas especificas da demanda;

X - Coibir novas ocupacdes por assentamentos habitacionais inadequados em areas de
preservacdo ambiental e de mananciais, em areas remanescentes de desapropriagdo, em areas
de uso comum do povo e em areas de risco, oferecendo alternativas habitacionais em locais

apropriados e destinando essaséareas adequadamente;

XI - Garantir a capacitacao e aprimoramento dos recursos institucionais, técnicose administrativos
voltados para a questédo da habitagéo de interesse social;

XIl - Desenvolver acbes com agentes de ambito regional, visando a oferta equilibrada de
habitacdes de interesse social em toda a area de influéncia do Municipio de Capela do Alto.

Art. 25: A fim de implementar a Politica de Habitagdo do Municipio de Capela do Alto, serdao
desenvolvidos programas e ac¢des conforme estabelecidos no Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social (PLHIS), articulados com outras iniciativas setoriais da politica urbana, com o
objetivo de:

I - Aumentar a disponibilidade de unidades habitacionais prontas, adequadas e acessiveis a
populagcéo de baixa renda, bem como expandir as opgdes de financiamento para aquisicédo
habitacional direcionadas a demanda naoatendida pelo mercado - demanda de Habitacao de
Mercado Popular;
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Il - Garantir condi¢cdes para que as familias que compdem a demanda por habitagdo de interesse
social, de forma individual ou coletiva, possam se organizar para a Vviabilizacdo de

empreendimentos habitacionais através deautogestéo;

Il - Promover a regularizacdo fundiaria em areas de interesse social, considerando os aspectos
juridicos e urbanisticos, em areas consolidadas ou emprocesso de consolidagado, desde que
nao apresentem riscos a permanéncia da populagdo ou comprometam a preservagao

ambiental;

IV - Prestar assisténcia as familias de baixa renda, individualmente ou organizadas, em questdes

relacionadas a construcéo ou requalificacdo de unidades habitacionais;

V - Fortalecer e modernizar a capacidade administrativa do Governo Municipal, estruturando e
atualizando seus recursos de gestao - humanos, materiais, logisticos e financeiros - para

contribuir com a implementacao e gestdo dos Programas Habitacionais;

VI - Apoiar a fixagéo das familias beneficiadas pelos programas habitacionais emsuas habitagdes,
fortalecendo seus lagos comunitarios e territoriais urbanos, pormeio de agbes concomitantes
de geracédo de emprego e renda e acesso aos servigos publicos locais.

Art. 26: Para garantir maior capacidade financeira e autossuficiéncia dos programas habitacionais
de interesse social do municipio, independentemente dos recursos provenientes de convénios e
parcerias externas, serdo constituidos recursos do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse

Social, incluindo:
I — Permitir aloca¢gdes do Orcamento Geral do Municipio, classificadas na fungcdode habitacao;

Il - Outros fundos ou programas incorporados ao Fundo Municipal de Habitacdode Interesse

Social;
Il - Recursos provenientes de empréstimos externos e internos para programasde habitacao;

IV - Contribuicbes e doagbes de pessoas fisicas ou juridicas, entidades eorganismos de

cooperagao nacionais ou internacionais;

V - Receitas operacionais e patrimoniais de operacdes realizadas com recursosdo Fundo

Municipal de Habitacdo de Interesse Social;
VI - Outros recursos destinados ao fundo;

VIl - Receitas provenientes da venda e transferéncia de potencial construtivo e outros

instrumentos estabelecidos pelo Estatuto da Cidade;

VIl - Pagamento dos custos incidentes nos programas habitacionais, seja nosprogramas de

provisao habitacional ou de regularizagao fundiaria.
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Art. 27: Os 6rgaos responsaveis pela execucao dos programas e acdes da politicamunicipal
de habitacdo em Capela do Alto tém a obrigagdo de manter o sistema municipal de
informacgdes atualizado. Isso inclui a transferéncia regular de dados e informagdes relacionados
aos beneficiarios dos programas, recursos alocados, projetos,a¢des e sua distribuicdo territorial.
Esse sistema tem como objetivo fornecer informacdes precisas e atualizadas para o
monitoramento e avaliacdo da efetividade dasac¢fes habitacionais, bem como para garantir a
transparéncia e o controle social sobre as atividades desenvolvidas no ambito da politica
habitacional municipal.

SECAO XIII - RESIDUOS SOLIDOS

Art. 28: A Politica Municipal de Residuos Sélidos de Capela do Alto, contemplada no Plano

Integrado de Residuos Sélidos, baseia-se nos seguintes principios:
I - Prevencéo e precaucao;

Il - Visdo sistémica na gestdo dos residuos soélidos, considerando as variaveis ambientais,

sociais, culturais, econémicas, tecnoldgicas e de saude publica;

Ill - Gestédo integrada e compartilhada dos residuos sélidos, por meio da articulagéo entre o Poder

Publico, a iniciativa privada e demais segmentos da sociedade civil;
IV - Desenvolvimento sustentavel,

V - Cooperacao entre as diferentes esferas do poder publico, o setor empresariale demais
segmentos da sociedade;

VI - Reconhecimento do residuo soélido reutilizavel e reciclavel como um bem econdmico e de

valor social, gerador de trabalho, renda e promotor de cidadania;
VII- Respeito as diversidades locais e regionais;

VIl - Direito da sociedade a informacao e ao controle social;
IX - Atuagdo em consonéancia com as politicas federal e estadual de recursos hidricos, meio

ambiente, saneamento, salde, educacédo e desenvolvimento urbano.

Art. 29: Os objetivos da Politica Municipal de Residuos Sélidos em Capela do Alto sdo os

seguintes:
| - Protegdo da saude publica e da qualidade ambiental;
Il - Uso sustentavel, racional e eficiente dos recursos naturais;

Il - Nao geracéo, reducao, reutilizagao, reciclagem e tratamento dos residuos sélidos, bem como
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a disposicéo final ambientalmente adequada dos rejeitos, seguindo essa ordem de prioridade;
IV - Estimulo a adogédo de padrdes sustentaveis de producéo e consumo de bense servicos;

V - Incentivo a industria da reciclagem, visando fomentar o uso de matérias- primas e insumos

derivados de materiais reciclaveis e reciclados;

VI - Gestéo integrada de residuos solidos, em conformidade com as diretrizes estabelecidas no

Plano Integrado de Residuos Sdélidos;

VII- Articulac&o entre as diferentes esferas do poder publico e destas com o setorempresarial, para

cooperagao técnica e financeira na gestao integrada de residuos sélidos;

VIII - Universalizagdo do acesso aos servigos publicos de coleta seletiva deresiduos reutilizaveis
e reciclaveis;
IX - Capacitagéo técnica continua na area de residuos solidos;

X - Regularidade, continuidade, funcionalidade e universalizagédo dos servigos publicos de limpeza
urbana e manejo de residuos sélidos, com ado¢ao de mecanismos gerenciais e econdmicos que

assegurem a recuperacdo dos custos dos servigos prestados, visando a sustentabilidade

operacional e financeira, em conformidade com a Lei Federal n° 11.445/2007;

XI - Concesséo de prioridade, nas contratacdes realizadas pelo poder publico deCapela do Alto,
para a aquisicdo de bens, contratagcdo de servigcos e execugdo deobras que observem critérios
compativeis com padrdes de consumo social e ambientalmente sustentaveis;

XIl — Estabelecimento de incentivo ao desenvolvimento de sistemas de gestdo ambiental, social
e empresarial, com o intuito de aprimorar 0s processos produtivos, em conformidade com as

legislagdes aplicaveis;

XIII - Adogédo de medidas voltadas para a recuperagéo de areas degradadas em decorréncia da

disposicdo inadequada de residuos soélidos.

Art. 30: Na gestdo e gerenciamento de residuos sélidos em Capela do Alto, observar-se-a a
seguinte ordem de prioridade: ndo geragdo, reducéo, reutilizagdo, reciclagem,tratamento dos
residuos solidos e disposi¢ao final ambientalmente adequada dos rejeitos.

Art. 31: A responsabilidade pela gestao integrada dos residuos solidos gerados no territério de
Capela do Alto é atribuida ao Municipio, sem prejuizo das competéncias decontrole e fiscalizagéo
dos Orgdos federais e estaduais. Adicionalmente, o gerador é responsavel pelo gerenciamento

adequado dos residuos, conforme estabelecido nesta Lei.

§ 1° Os residuos solidos mencionados no caput referem-se aos residuos urbanos,residuos de
servicos de saude gerados em estabelecimentos sob a administragcdo municipal, e podem
abranger, por meio de convénio, residuos gerados por terceiros, publicos ou privados; residuos

dos sistemas publicos de saneamento, como Estacdes deAgua e Esgoto, e residuos de limpeza
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dos sistemas de drenagem de aguas pluviais; e residuos de construgcdo civil gerados pelos

préprios 6rgdos municipais ou por pequenosgeradores.

§ 2° Os grandes geradores de residuos da construgdo civil devem apresentar Planos de
Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil para analise do Poder Publico Municipal,
abrangendo as obras e servigos por eles executados e em conformidade com as Resolug¢des
CONAMA n° 307, de 05 de junho de 2002, e n° 448, de 18 de janeiro de 2012, e suas

alteracdes posteriores.

8 3° Os geradores de residuos de servi¢os de saude devem apresentar Planos de Gerenciamento
de Residuos de Servicos de Saude, conforme previsto na Resolugado RDCANVISA n° 306/2004,
e suas alteracdes.

Art. 32: Na prestacgdo dos servigos publicos de limpeza urbana e manejo de residuos soélidos em
Capela do Alto, devem ser adotados mecanismos gerenciais e econdmicos que assegurem a
recuperacdo dos custos dos servicos prestados, visando garantir sua sustentabilidade
operacional e financeira, em conformidade com a Lei Federal n°11.445, de 2007, e suas

alteracoes.

Art. 33: A coleta seletiva em Capela do Alto sera realizada com a inclusdo dos Catadorese
Catadoras, por meio de cooperativas auto gestionarias formadas exclusivamente por residentes
que buscam ocupacao e renda, conforme disposto no artigo 57 da Lei Nacional de Saneamento

Béasico n° 11.445/07 e outras legislacdes pertinentes.

§ 1° Para alcancar a universalizac&o do acesso ao servigo, os gestores do servigo publicode coleta
seletiva serdo responsaveis pela eficiéncia e sustentabilidade econdémica das solucbes

implementadas.

§ 2° A coleta seletiva podera ser realizada sem prejudicar a implementacdo de sistemasde
logistica reversa, conforme previsto na Lei Federal n° 12.305/2010 e seus decretos

regulamentadores.

Art. 34: O Municipio de Capela do Alto podera buscar solu¢gdes consorciadas no ambitoregional
para a gestao dos residuos soélidos, conforme sua conveniéncia e necessidade.

SECAO XIV - DA INFRAESTRUTURA E SERVICOS DE UTILIDADE PUBLICA

Art. 35: Os objetivos relacionados a infraestrutura e servigos de utilidade publica séo osseguintes:

22

Municipio de Capela do Alto - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE CAPELA DO ALTO

Conforme Lei Municipal n? 1.950, de 21 de setembro de 2018

Sexta-feira, 08 de novembro de 2024 Ano VII | Edicao n2 1400 Pdagina 27 de 136

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO

~ ESTADO DE SAO PAULO
PRACA SAO FRANCISCO N° 26 - CENTRO - CEP 18.195-000 — CNPJ 46.634.077/0001-14
FONE (15) 3267-8800 — www.capeladoalto.sp.gov.br

| - Racionalizar a ocupacao e utilizacao da infraestrutura existente e futura;

Il - Garantir a equidade na distribuicao territorial dos servicos;

Il - Incentivar a pesquisa e o desenvolvimento de novas tecnologias para otimizar o uso dos
recursos dos sistemas de infraestrutura urbana e servigos de utilidade publica, promovendo
um ambiente equilibrado e sustentavel;

IV - Promover a gestao integrada da infraestrutura e o uso adequado do subsolourbano, em

coordenagdo com 0s concessionarios e prestadores de servicos;

V - Estabelecer mecanismos de gestdo entre o Municipio, o Estado e a Unido paraservigos de
interesse comum, como abastecimento de agua, tratamento de esgoto, destinacao final de
residuos solidos e energia;

VI - N&o esgotar a capacidade da infraestrutura existente antes de providenciar a
complementacdo adequada para atender as demandas futuras;

VII- Garantir a justa distribuicdo dos encargos e beneficios resultantes das obrase servicos de
infraestrutura urbana;

VIl - Implantar e manter um sistema de informacgfes sobre infraestrutura urbana, integrado ao

sistema municipal de informacgoes;

IX - Incentivar o uso de energia solar e edlica para aquecimento de agua,iluminacgédo e outros fins,

em empreendimentos publicos e privados.

Art. 36: As diretrizes relacionadas a infraestrutura e servigos de utilidade publica abrangem os
equipamentos de infraestrutura de servigos publicos ou privados localizados em vias publicas,
incluindo seus subsolos e espacgo aéreo.

SUBSECAO | - DA ENERGIA E ILUMINACAO PUBLICA

Art. 37: Os objetivos no ambito do consumo de energia e iluminag&o publica sdo os seguintes:

I - Promover a redugédo do consumo e o uso racional de energia elétrica;
Il - Garantir o conforto e a segurancga da populagdo, proporcionando umailuminacdo adequada
durante a noite nas vias e espacos publicos.

Art. 38: As diretrizes relacionadas ao consumo de energia e iluminagdo publica séo:

| - Garantir o fornecimento de energia para consumo;
Il - Assegurar a modernizacdo e aumentar a eficiéncia da rede de iluminag&opublica;
Il - Implementar planos de manutencéo corretiva e preventiva;
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IV - Reduzir o prazo de atendimento as demandas.

SUBSEGAO Il - SISTEMA MUNICIPAL DE ESPAGOS LIVRES

Art. 39: Por meio de uma lei municipal especifica, o Municipio devera estabelecer um Sistema

Municipal de Espacos Livres, visando:

| - Garantir que a populagéo possa usufruir dos espacos livres municipais para o convivio social,
atividades desportivas, recreacdo e lazer, fruicdo da paisagem, educacdo ambiental e
manifestacdes culturais diversas;

Il - Estabelecer as categorias de uso de acordo com as caracteristicas peculiares de cada

espaco;

11l - Definir critérios de gestdo desses espacos, com atribuicdes dos érgdosmunicipais;

IV - Estabelecer mecanismos de participagcéo da populagédo na gestao desses espagos;

V - Estabelecer um Plano de Gest&o de Areas Verdes, por meio de inventario e mapeamento das

areas verdes existentes.

Paragrafo unico. O sistema municipal de espacos livres sera composto por todos 0s espagos
publicos livres de constru¢cdes com potencial para o0 desenvolvimento das atividades
mencionadas no inciso | deste artigo, podendo englobar, dentre outros: pracas, parques, areas

verdes, estacionamentos, areas para feiras e eventos.
Art. 40: O sistema de espacos livres tem as seguintes diretrizes especificas:

| - Implantar e manter o ajardinamento e a arborizagéo urbana, envolvendo a participagéo da
populag&o por meio de programas permanentes de manutencdo,educacéo, divulgacao e
orientagao técnica;

Il - Estabelecer novos parques urbanos com o objetivo de:

a) Preservar a vegetacdo ciliar e outras formas de cobertura vegetal, garantindo a
permeabilidade do solo e a facilidade de drenagem nas areas de preservacao

permanente estabelecidas legalmente;

b) Fornecer equipamentos de recreacdo e lazer ao ar livre nas proximidades de bairros
onde se espera um aumento significativo da populacéo residente;
Il - Implementar parques lineares para restabelecer conexdes entre fragmentosde vegetacéo e o
fluxo de diferentes espécies;
IV - Estabelecer unidades de conservacdo em areas com vegetacao representativa, como
fragmentos florestais, com potencial para serem utilizadascomo corredores de fauna e flora.

Art. 41: Na gestdo do sistema de espacos livres, cabe a Prefeitura de Capela do Alto:
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I - Regular e fiscalizar o cumprimento da exigéncia de que nos novos loteamentosresidenciais,
comerciais, industriais e outras formas de urbanizagdo de terrenos,as areas destinadas ao
Municipio como espacos livres de uso, preferencialmenteem um bloco Unico, devem possuir

localizacdo, dimensdes e caracteristicastopograficas adequadas, de forma a:

a) Garantir fungdes ambientais, tais como infiltragdo de aguas superficiais, conservagédo da

biodiversidade, redugéo das ilhas de calor, poluicdo sonora e atmosférica; e

b) Viabilizar seu efetivo uso como area de lazer e prética de atividades fisicas, devendo ser
objeto de ajardinamento e arborizacao.

Il - Assegurar que, em novos parcelamentos do solo localizados em areas contiguas, as areas

destinadas ao municipio mantenham sua conectividade;

- Exigir que, quando adjacentes a corpos d'agua, as areas transferidas para o Municipio como
espacos livres de uso publico possuam dimensdes adequadas, de forma a serem mais amplas
em terrenos mais vulneraveis a erosédo e as cheias;

IV - Exigir dos empreendedores que reservem, nos empreendimentos mencionados no inciso |,
conforme diretrizes e determinacdes do Poder Publico Municipal, areas destinadas a
implantacdo de dispositivos de contencdo de aguas, bem como ajardinamento e arborizagao,

que possibilitem seu uso como parques publicos.

Paragrafo Unico. A fiscalizacdo e a regulamentacdo mencionadas neste artigo devem ser
realizadas de acordo com a legislacdo municipal vigente.

SUBSECAO Ill - EDUCACAO AMBIENTAL

Art. 42: A Prefeitura de Capela do Alto implantard a Politica Municipal de Educacdo Ambiental
em consonéancia com os principios e objetivos da Politica Nacional de Educacdo Ambiental e da

Politica Estadual de Educacao Ambiental, de acordo com as seguintes diretrizes:
| - Elaboracéo participativa do programa;

Il - Integracdo dos programas socioeducativos ja existentes, com o desenvolvimento e a

ampliacdo de novos programas que envolvam toda asociedade;

Il - Implementacdo de ac¢des conjuntas com instituicbes governamentais e ndo governamentais
atuantes nas areas ambiental e educacional;

IV - Garantia, incentivo e apoio a sociedade civil em a¢des educativas socioambientais, por meio
de uma rede de nudcleos de educadores ambientais.
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§ 1° A coordenacao da Politica e do Programa Municipal de Educacdo Ambiental serd atribuida a
um o6rgdo gestor composto por entidades afins que atuam no campo ambiental, sendo
responsavel por estabelecer diretrizes para a implantagdo do programa em ambito municipal,
além de coordenar e supervisionar planos, programas e projetos na area de educagdo ambiental,
bem como participar das negocia¢des de financiamento relacionadas a educacao ambiental.

§ 2° O Poder Executivo Municipal, por meio dos 6rgéos de Agricultura e Meio Ambiente,devera
coordenar processos de articulagdo entre diferentes atores, por meio de féruns, conselhos e

coletivos, visando a integragdo das suas acdes, considerando a abrangéncia da tematica
educacional ambiental.

§ 3° A Educacdo Ambiental (EA) deve ser incorporada nas diversas acdes propostas pelaPolitica

Municipal de Meio Ambiente, levando em consideragéo a abrangéncia tematicado assunto.

SUBSEGCAO IV - DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

Art. 43: S&o0 estabelecidos os seguintes objetivos para o Sistema de Drenagem Urbana de Capela
do Alto:

I - Promover a adequada drenagem e absorcao das aguas pluviais, por meio da combinacao de
elementos naturais, como solo permeavel e corpos d'agua, juntamente com elementos
construidos, como guias e sarjetas, bocas de lobo e galerias subterraneas;

Il - Preservar e recuperar areas de interesse para a drenagem, especialmente asvarzeas, faixas
sanitarias e fundos de vale, garantindo o equilibrio entre absorgéo, retencdo e escoamento das
aguas pluviais;

11l - Controlar a permeabilidade do solo, minimizando a impermeabilizacdo e seusimpactos;

IV - Desenvolver e implementar programas de participacdo e educagao ambiental, visando

destacar a importancia do escoamento adequado das aguaspluviais.

Art. 44: S&o estabelecidas as seguintes diretrizes para o sistema de drenagem urbana:

I - Realizar revisbes e adequacdes na legislacdo pertinente a protecdo da drenagem,
estabelecendo parametros para o tratamento de areas de interesse,como faixas sanitarias,

varzeas, areas destinadas a construcgédo futura de reservatoérios e fundos de vale;

Il - Regularizar a ocupagédo das cabeceiras e varzeas das bacias do Municipio, preservando a

vegetacado existente e promovendo sua recuperacio;

Il - Fiscalizar o uso do solo em faixas sanitarias, varzeas e fundos de vale, areas destinadas a

construcao futura de reservatorios;

IV - Estabelecer mecanismos de incentivo para o uso adequado do solo em areasde interesse
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para drenagem, como parques lineares, areas de recreacao e lazer,hortas comunitarias e

manutencdo da vegetacao nativa;

V - Desenvolver projetos de drenagem considerando aspectos como amobilidade de pedestres

e pessoas com deficiéncia, a paisagem urbana e o uso para atividades de lazer;

VI - Implementar medidas de prevencao de inunda¢des, como controle deerosédo, especialmente
em movimentos de terra, controle do transporte e deposi¢cdo de entulho e lixo, combate ao
desmatamento, assentamentos clandestinos e outras invasées em areas de interesse para

drenagem.

Art. 45: Sdo0 estabelecidas as seguintes acdes estratégicas necessarias para o sistema de
drenagem urbana:

I - Implantar sistemas de reteng&o temporaria das aguas pluviais;
Il - Realizar a desassoreamento, limpeza e manutencao dos cursos d'agua, canaise galerias do
sistema de drenagem;

Il - Promover parcerias entre o Poder Publico e a iniciativa privada para a implementacdo das

acdes propostas;

IV - Realizar campanhas de conscientizacgao publica e incentivar a participagdo das comunidades

no planejamento, implantacdo e operacdo das a¢des de combate a inundacdes.

Art. 46: Com o intuito de mitigar o impacto da urbanizagdo no regime natural dos cursosd’agua, a
expansao da cidade de Capela do Alto devera ser direcionada de forma a evitara ocupagédo de
areas de varzeas. Além disso, os novos empreendimentos deveraoincorporar dispositivos de

retencao e retardamento de aguas pluviais.

§ 1° Sera exigida a reserva de areas destinadas a implantacdo dos dispositivos de retencéo e
retardamento das aguas pluviais dentro das glebas a serem loteadas para fins urbanos. A
deliberacao sobre essa exigéncia sera de competéncia da Prefeitura ou do 6rgdo estadual
competente, 0s quais analisardo e aprovarao os respectivos projetos,levando em consideracao

suas caracteristicas técnicas e localizacgao.
§ 2° Os dispositivos mencionados no caput deste artigo consistem em:

I - Reservatoérios de retengédo, podendo ser cobertos ou descobertos, com possibilidade de

tratamento superficial adequado para uso como espacos livres de lazer quando vazios;

Il - Terrenos com superficie e subsolo permeaveis, mantidos por meio de ajardinamento ou pisos
drenantes, em percentuais superiores aos minimosexigidos pelas normas de ocupacao da

zona onde o empreendimento estasituado;
Il - Combinagdes de reservatdrios e terrenos permeaveis.
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TITULO Il: ORDENAMENTO MUNICIPAL DO USO DO SOLO

CAPITULO I: Do Ordenamento Territorial

Art. 47: Para fins de parcelamento, uso e ocupacao do solo, o territério do Municipio deCapela do
Alto sera subdividido em Macrozonas, as quais serdo definidas de acordo comas disposi¢des do
Plano Diretor.

Paragrafo Unico. As Macrozonas correspondem a porgdes do territorio municipal que séo
delimitadas considerando as caracteristicas geomorfoldgicas, ambientais e de infraestrutura
existentes.

SECAO | - DO MACROZONEAMENTO

Art. 48: Visando promover o desenvolvimento sustentavel de Capela do Alto, ficaestabelecido

que o territério municipal sera dividido em duas categorias de macrozonas:

I - MZU - Macrozona Urbana: Compreende areas que possuem infraestrutura, servicos e
equipamentos publicos e comunitarios, caracterizadas por maior densidade construtiva e
populacional, exigindo uma qualificagdo urbanistica adequada e que s&o propicias para

atracdo de investimentos;

Il - MZR - Macrozona Rural: Composta por areas que apresentam usos diversos,situando-se
entre o meio rural e o meio urbano.

Paragrafo Unico. Os perimetros das macrozonas e de seus compartimentos estédo indicados no

“Anexo 2- Macrozoneamento”, que é parte integrante desta Lei.

SECAO Il - SUBDIVISAO TERRITORIAL DA MACROZONA URBANA

Art. 49: A Macrozona Urbana corresponde as areas ja urbanizadas e as areas passiveis de
urbanizagdo em Capela do Alto, onde a Prefeitura de Capela do Alto, entidades da Administracdo
Indireta e concessionarias operam e poderdo atender, de acordo com seus planos vigentes, as

necessidades de obras e servicos relacionados as atividades urbanas previstas nessas areas.

§ 1° Na Macrozona Urbana, a Prefeitura de Capela do Alto podera aprovar novos parcelamentos
para fins urbanos, bem como novas urbaniza¢cdes em glebas e lotes urbanos.

§ 2° Para a implantacao dos empreendimentos mencionados no 8§ 1° deste artigo, o responsavel
devera realizar as obras e instalagdes internas necessarias ao empreendimento, incluindo o

projeto, a execucgao e o custeio das extensdes de infraestrutura da area utilizada, destacando-se:
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| - Implantacédo da rede de captagao de aguas pluviais e suas conexdes com o sistema publico;

Il - Implantacdo da rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagcdo publica e suas
conexdes com a rede existente;

Ill - Pavimentacg&o das vias internas e das vias adjacentes a area utilizada,incluindo os acessos;

IV - Implantacao da rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto, com conexdes a rede
publica existente capaz de atender as demandas do novo empreendimento;

V - Arborizacdo das calgadas.

Art. 50: Para fins de ordenacédo do parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo, a MacrozonaUrbana
do Municipio de Capela do Alto é subdividida em Zonas de Uso e Corredores, conforme indicado
no “Anexo 3- Zoneamento”, que faz parte integrante desta Lei e sdodetalhadas nos artigos

seguintes.

Art. 51: Na Zona Central - ZC, que engloba o centro da cidade e &reas adjacentes, onde se
encontram as melhores condi¢des de infraestrutura, caracterizadas pela presenca deedificacdes
térreas e verticais, comércio e servicos diversos, e industrias de pequeno porte, as normas de

parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo devem:

I - Incentivar a manutencdo da diversidade de usos;
Il - Permitir a verticalizacdo e a ocupacado extensiva dos lotes, considerando padrbes de

densidade compativeis com a oferta de transporte publico e acapacidade do sistema viario;
Il - Estimular a permanéncia e expansao de usos residenciais verticalizados;
IV - Promover o uso de transporte coletivo.

Art. 52: Na Zona Residencial 1 - ZR1, que engloba principalmente bairros ja consolidadosutilizados
para fins residenciais, comerciais, de servicos e industria de pequeno porte, as normas de

parcelamento, uso e ocupacéo do solo devem:
I - Incentivar o uso residencial de média densidade;
Il - Permitir usos nédo residenciais, desde que ndo causem transtornos para os moradores;

lll - estabelecer indices urbanisticos que possibilitem diferentes padrées de edificagcbes, sejam

elas horizontais ou verticais.

Art. 53: Na Zona Residencial 2 - ZR2, que compreende areas localizadas nos principais eixos de
expansao da cidade, as hormas de parcelamento, uso e ocupacao do solo devem:

| - Estimular o uso residencial de média densidade;

Il - Permitir usos nao residenciais, como comércio, servicos e industria de pequeno porte,
visando a proximidade entre moradia e local de trabalho, desdeque nao causem incomodos
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aos moradores vizinhos;

Il - Estabelecer indices urbanisticos adequados para edificacdes de padraopopular, incluindo
edificios verticais.

Art. 54: Na Zona Residencial 3 - ZR3, que abrange areas destinadas predominantemente a

ocupacao residencial, as hormas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo devem:
I - Privilegiar o uso residencial com baixa densidade e baixas taxas de ocupacao;

Il - Permitir usos do solo para atividades de apoio a habitagdo que ndo causem transtornos;

Il - Limitar a porcentagem de terrenos que podem ser edificados e impermeabilizados,
incentivando o aumento de areas verdes, visando a preservacdo da qualidade paisagistica e
ambiental dos bairros.

Art. 55: Na Zona Industrial - ZI, composta por areas com concentragdo industrial ja estabelecida
e areas destinadas a expansao dessas atividades, as normas deparcelamento, uso e ocupagao

do solo devem:

I - Destinar exclusivamente os terrenos para implantacdo de industrias de grande porte e

instalacdes correlatas;

Il - Estabelecer afastamentos e recuos visando a seguran¢a e a redugdo deconflitos com a

vizinhancga;

Ill - Viabilizar a circulagcdo e as operagdes de carga e descarga de veiculos de grande porte
sem conflitos com o trafego em geral.

Art. 56: Nos Corredores de Comércio e Servigos 1 e 2 - CCS1, CCS2 e de Futura Implantacao,
que englobam os lotes adjacentes as vias com trafego interbairros, com predominancia de
atividades comerciais, prestacao de servicos e industrias de pequenoporte, e que cruzam ou
margeiam as Zonas Residenciais ZR1 e ZR2, as normas de parcelamento, uso e ocupagédo do

solo devem:

| - Permitir estabelecimentos comerciais e servigcos de maior porte do que os permitidos em

zonas residenciais, bem como indUstrias de pequeno porte;

Il - Estabelecer condigbes de ocupacao ligeiramente diferentes, permitindo coeficientes de
aproveitamento superiores aos das zonas por eles atravessadas, desde que a taxa de

ocupacao seja reduzida;

Il - Exigir que o acesso aos lotes seja exclusivamente pela via que constitui o corredor, com
excecdo dos lotes de esquina, que poderao ser acessados pela viatransversal ao corredor.

Paragrafo unico. Nos Corredores de Comércio e Servigos 2 (CCS2), também serdo permitidos

30

Municipio de Capela do Alto - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE CAPELA DO ALTO
Conforme Lei Municipal n? 1.950, de 21 de setembro de 2018

AR IO

L ) /)
boy—/A
N

Sexta-feira, 08 de novembro de 2024 Ano VII | Edicao n2 1400 Pdgina 35 de 136

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO

~ ESTADO DE SAO PAULO
PRACA SAO FRANCISCO N° 26 - CENTRO - CEP 18.195-000 — CNPJ 46.634.077/0001-14
FONE (15) 3267-8800 — www.capeladoalto.sp.gov.br

usos que gerem ruido noturno e sejam polos geradores de trafego intenso.

Art. 57: Corredores de Comércio e Industria — CCl, séo areas estrategicamente designadas para
concentracdo de atividades comerciais e industriais. Esses corredores sédo geralmente
caracterizados por um agrupamento de estabelecimentos comerciais, lojas, indUstrias e servigos
relacionados, localizados em vias especificas ou em areas delimitadas de um municipio ou regiéo.

As normas de parcelamento, uso e ocupagédo dosolo devem:

| - Permitir aimplantacéo de atividades de apoio a producéo industrial, incluindousos comerciais
e de servigos;

Il - Proibir a implantagdo de usos residenciais.

Paragrafo Unico. Para as instala¢des industriais nesses corredores, devem ser observados os

indices construtivos indicados no “Anexo 4- Tabela de Usos”.

Art. 58: Nas macrozonas de ocupac¢ao urbana e nas macrozonas de ocupagao rural, é obrigatoria
a recomposicdo e preservacdo das matas ciliares para protecdo dos corpos d’agua, sejam eles
correntes ou inativos, bem como para protegéo do solo a fim de prevenir e corrigir a erosao do
solo, inclusive nas obras de terraplenagem, sempre em conformidade com as leis e normas
estaduais e federais.

SECAO Il - SUBDIVISAO TERRITORIAL DA MACROZONA RURAL

Art. 59: Zona Rural 1 — ZRU1: E composta por &reas caracterizadas pelo uso

predominantemente rural. Além do uso rural, contém as seguintes caracteristicas:

| - Diversidade de producgéo agropecuaria e de agro ecossistemas;

Il - Diversidade de solos e de estrutura fundiaria;

Ill - Presenca de pequenas e médias propriedades rurais baseadas na agriculturafamiliar, com

tradigBes culturais e estrutura produtiva diversificada;

IV - Abundéancia de recursos hidricos;

V - Areas com potencial turistico.

Art. 60: Na Zona Rural 1 devem ser observadas as seguintes diretrizes:

| - Recuperacao urbana, social e ambiental;

Il - Promover a gestdo integrada das fronteiras municipais;

Il - Controlar a ocorréncia de novos empreendimentos com fins de urbanizagdodo solo;
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IV - Restringir a implantacdo de usos urbanos que impliquem em adensamento populacional e
construtivo, promovendo, preferencialmente, os usos agricolas;

V - Estabelecer restricdes nas modalidades de parcelamento, uso e ocupac¢ao dosolo que
garantam a integridade ambiental da zona;

VI - Promover o potencial econdmico e paisagistico a partir dos atributos da regiao;

VII- Promover programas de geracdo de trabalho e renda e o acesso da populacdo a estas
oportunidades, por meio do estimulo as atividades compativeis com as caracteristicas e
potencialidades da regiéo;

VIl - Promover a implementacéo de atividades compativeis com a manutencao e a preservagao

do patriménio histérico e ambiental;

IX - Compatibilizar o uso turistico, a preservacao ambiental e o uso agricola;

X - Consolidar a agricultura familiar;

XI - Promover o associativismo e o0 cooperativismo;

XIl - Adequar a rede de mobilidade ao deslocamento seguro e orientadonecessario para o
escoamento da producao agricola;

XIII - Implementar técnicas conservacionistas com manejos sustentaveis;

XIV - Compatibilizar o uso do solo agricola e o meio ambiente;

XV - Promover a implementacao da legislagéo especifica sobre a preservagdo dosmananciais;
XVI - Promover a protecdo e a recuperacao da qualidade e da quantidade de aguas superficiais;

XVII - Implementar politicas integradas na gestéo sustentavel dos recursos hidricos,
promovendo a preservacao das bacias hidrograficas;

XVIII - Promover a integracdo dos 6rgdos municipais, estaduais e federais no monitoramento
das atividades rurais no sentido de garantir a integridade ambiental da zona;

XIX - Promover trabalhos de educagcdo ambiental na comunidade.

Art. 61: Zona de Ocupagéo Controlada Rural - ZOCR: E composta por areas com fortes
tendéncias para a expansao urbana, apresentando usos diversificados que seconfiguram como
transicdo entre o meio rural e o meio urbano. Além do uso rural, contém as seguintes
caracteristicas:

I - Usos predominantemente rurais;

Il - Grande diversidade de producao agricola e de agro ecossistemas;
Il - Diversidade de solos e estrutura fundiéria;

IV-Presenca de pequenas e médias propriedades rurais baseadas na agricultura familiar,com
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tradigdes culturais e estrutura produtiva diversificada;
V- Areas de nascentes de bacias hidrogréficas;

VI-Concentragéo de Chacaras de Recreio ja consolidadas;

VII - Areas com grande potencial turistico;

VIII - Ocorréncia de bairros localizados em éareas isoladas com precariedade deinterligacao
viaria.

Art. 62: Na Zona de Ocupacdo Controlada Rural devem ser observadas as seguintes
diretrizes:

I - Recuperacado urbana, social e ambiental;

Il - Restringir a ocupacéao da regido como eixo de expansao;

Il - Garantir o provimento de infraestrutura adequada e de equipamentospublicos compativeis
aos parcelamentos para fins urbanos a serem empreendidos;

IV - Promover as medidas necessarias para assegurar as condicdes urbanisticas eambientais

adequadas, visando equacionar os conflitos de uso e ocupagéo do solo;
V - Respeitar os usos consolidados;
VI - Impedir a ocorréncia de parcelamentos clandestinos e irregulares;
VII- Promover o potencial econdmico e paisagistico a partir dos atributos da regiao;

VIII - Promover programas de geragdo de trabalho e renda e o acesso da populacdo a estas
oportunidades, por meio do estimulo as atividades compativeis com as caracteristicas e
potencialidades da regiéo;

IX - Compatibilizar o sistema viario com a malha existente e com as diretrizes viarias
estabelecidas nesta Lei;

X - Adequar a rede de mobilidade ao deslocamento seguro e orientado;

Xl - Promover a integragcdo dos 6rgdos municipais, estaduais e federais nomonitoramento das

atividades rurais no sentido de garantir a integridade ambiental da zona;

Xl - Implementar politicas integradas na gestao sustentavel dos recursoshidricos, promovendo

a preservagédo das bacias hidrograficas;

XIII - Compatibilizar o uso turistico, a preservagédo ambiental e o uso agricola;

XIV - Compatibilizar o uso do solo agricola e o meio ambiente;
XV - Consolidar a agricultura familiar;
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XVI - Promover o0 associativismo e 0 cooperativismo;

XVII - Estabelecer que as jazidas de extragdo de argila garantam a recuperacdoambiental das

areas utilizadas;

XVIII - Promover trabalhos de educagdo ambiental na comunidade.

Art. 63: Zona Rural 2 — ZRU2: abrange a porgéo leste do municipio em area limitrofe a Floresta
Nacional de Ipanema. Visa garantir a preservagdo e protecdo dessa area de importancia
ambiental e histérica, levando em consideragéo todas as leis federais, estaduais e municipais

vigentes até o presente momento. Para tanto devem ser observadas as seguintes diretrizes:

| - Protecao e preservacéo integral da Floresta de Ipanema, garantindo a manutencéo de seus

ecossistemas, espécies nativas e areas de recarga hidrica;

Il - Incentivo a utilizagdo dos recursos naturais de forma sustentavel, promovendo praticas
agricolas e florestais que minimizem os impactosambientais e preservem a integridade dos

ecossistemas;

- Organizacéo das atividades rurais e o controle do uso do solo, evitando ocupagdes irregulares
e promovendo um desenvolvimento rural planejado e sustentavel;

IV — Implementacdo de acdes de educagdo ambiental voltadas para a conscientizagdo da
populacdo sobre a importancia da preservacdo da Floresta de Ipanema, estimulando a

participagcdo comunitaria na sua conservagao;

V - Proibicao de atividades econdmicas que causem impacto significativo ao meioambiente, como
desmatamento, mineragdo, agricultura intensiva e pecudria extensiva. Serdo permitidas
atividades agroecoldgicas, turismo sustentavel, pesquisa cientifica e ag6es de restauracao

ecoldgica;

VI - Controle rigoroso sobre o parcelamento do solo, visando evitar a especulacdo imobiliaria e o

adensamento populacional que possam comprometer a integridade ambiental da area;

VIl — Implementacdo de acbes de recuperacdo de areas degradadas dentro da Floresta de
Ipanema, com o objetivo de restaurar a vegetagao nativa, recuperarnascentes e promover a

conservacgao dos recursos hidricos;

VIl — Criagdo de um sistema de monitoramento e fiscalizagao efetivo para garantir o cumprimento
das normas estabelecidas na Zona Rural 2, com ac¢des periddicas de vistoria e punicédo para
aqueles que violarem as regulamentacdes estabelecidas;

IX — Criagdo de incentivos e beneficios para proprietarios rurais e comunidades locais que se
engajarem na conservagdo da Floresta de Ipanema. Isencdes fiscais,apoio técnico e linhas de
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crédito com juros subsidiados poderao ser disponibilizados para promover praticas sustentaveis

e de preservagao;

X — Estimulo a participagédo ativa da sociedade civil, dos proprietarios rurais e deinstituicbes
cientificas na elaboragédo e implementagdo das medidas de protecdoda Zona Rural 2. Serdo
realizadas consultas publicas e audiéncias para garantir atransparéncia e o envolvimento da

comunidade nas decisdes relacionadas a area.

Art. 64: Zona de Ocupacéo Controlada — ZOC: engloba todo o Distrito do Porto. E uma area de
importancia histérica, cultural e econémica. Suas construgdes e tradicdesrepresentam parte da
identidade local, enquanto sua localizagéo estratégica e a presencga de indUstrias de pequeno
porte impulsionam o desenvolvimento econdmico da regido. Com o objetivo de preservar esse
patrimdnio e garantir um crescimento sustentavel, é estabelecida uma Zona de Ocupacédo
Controlada. Essa medida visa conciliar o desenvolvimento urbano com a protecao do patriménio
cultural e arquitetbnico existente, estabelecendo diretrizes para o uso do solo, adequacao da
transposicao da Rodovia Raposo Tavares e planejamento da infraestrutura urbana. Assim, busca-

se promover um equilibrio entre o progresso e a valoriza¢ao da identidadelocal.

A Zona de Ocupagéo Controlada — ZOC apresenta as seguintes caracteristicas:

| - Presenca de Industrias de pequeno porte;

Il - Concentragdo da populacao de baixa e média renda;

Il - Infraestrutura urbana bem definida;

IV - Concentracdo de chacaras de recreio consolidadas;

V - Caréncia de equipamentos publicos;

VI - Presenca da barreira de mobilidade formada pela Raposo Tavares -SP 270.

Art. 65: Na Zona de Ocupacado Controlada - ZOC devem ser observadas as seguintes diretrizes:

I - Recuperacédo urbana, social e ambiental;

Il — Garantia da diversidade de usos para atrair comércio, servicos e atividades que gerem
trabalho e renda;

Il - Impedimento de parcelamentos clandestinos ou irregulares;

IV - Promogao das medidas necessarias para assegurar as condicdes ambientaise urbanisticas

adequadas, voltadas a consolidagéo dos loteamentos industriais;

V — Adequacgédo do crescimento a capacidade de suporte da infraestrutura e dos equipamentos

publicos;
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VI — Suprimento da regiao com infraestrutura, servigos publicos e equipamentoscomunitarios para

atender a populagéao ja residente;
VIlI- Desenvolvimento de trabalhos de educagdo ambiental na comunidade;

VIl — Definicdo de parametros urbanisticos que sejam compativeis com ascaracteristicas

mencionadas;

IX — Solucao dos conflitos de uso e ocupacéo do solo.

CAPITULO II: Classificac&o e Restricdes de Usos

Art. 66: Para fins desta Lei e de sua regulamentacdo, os diferentes usos urbanos sao
classificados com base em seus requisitos de localizagdo nas varias zonas urbanas
estabelecidas nos termos do art. 49 e seguintes, bem como em seu potencial de gerar conflitos

de vizinhanga. Séo instituidas as seguintes categorias:
I - Uso Residencial (R), que abrange os seguintes tipos:

a) RL - Uso residencial em lotes - refere-se a residéncias unifamiliares isoladas, geminadas
ou agrupadas; prédios de apartamentos; conjuntos residenciais implantados em lotes;

habitacdes coletivas, excluindo hotéis e motéis;

b) RG - Uso residencial em glebas - compreende conjuntos residenciais implantados em

glebas ndo previamente parceladas para fins urbanos;

c) RT - Uso residencial com apoio terapéutico - trata-se de conjuntos residenciais com

prestacédo de servigos internos gerais, médicos e terapéuticos;

d) RSI - Uso residencial com servi¢os internos ou privativos - inclui conjuntos residenciais
com prestacdo de servigos internos gerais, como manutengao e conservagao, recreacao,

lazer e alimentagéo.
Il - Polos Geradores de Trafego (PGT), que compreendem:

a) Polos Geradores de Trafego Pesados (PGTP) - Estabelecimentos industriais,
comerciais ou de servicos de grande porte que sdo geradores de trafego intenso de

veiculos de grande porte, notadamente:

1. Indastrias, companhias transportadoras ou distribuidoras de mercadorias,
empresas de mudangas e similares, que operam com frotas de caminhdes e/ou
possuem instalacdes com area construida superior a 1.000 m?;

2. Entrepostos, depésitos, armazéns para estocagem de matérias-primas, produtos

acabados ou alimentos in natura; estabelecimentos atacadistas ouvarejistas de
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materiais grosseiros, como sucata, materiais de construgdo e insumos para

agricultura, desde que possuam area de terreno superior a 1.500 m?;

3. Terminais de Transportes de Cargas.

b) Polos Geradores de Trafegos Intensos (PGTI) - ficam definidas para os propésitos

desta lei e suas regulamentacdes, as instituicdes e estabelecimentos de comércio ou

servigos que se enquadrem nas seguintes categorias:

1.

Estabelecimentos de comércio ou servicos de grande porte, como
supermercados, lojas de departamentos, centros de compras, pavilhdes para
feiras ou exposicdes, mercados e varejoes, com area construida superior a 1.000
m?2,

Locais de grande concentragcdo de pessoas, tais como clubes esportivos,
estadios, ginasios, salas para espetaculos e eventos, com lotagao superior a 300
lugares; circos e parques de diversoes;

Estabelecimentos particulares de ensino, incluindo academias de ginastica ou
esportes, escolas de linguas e cursos profissionalizantes, com area construida
(exceto garagem) superior a 750 m?;

Hotéis e estabelecimentos similares com area construida (exceto garagem)
superior a 1.000 m?;

Agéncias bancérias com area ocupada pela atividade (exceto garagem) superior
a 500 m?;

Estabelecimentos de salde, incluindo prontos-socorros e laboratérios de
andlises, com area construida (exceto garagem) superior a 500 mz;

Oficinas para veiculos automotores com area construida (exceto garagem)
superior a 750 mz;

Edificios de uso nao residencial com area construida (exceto garagem) superior
a 1.000 m?, exceto os de uso industrial;

Garagens para 6nibus e caminhdes com capacidade para abrigar mais de 2

veiculos.

Il - Usos Geradores de Ruido Noturno (GRN): englobam estabelecimentos de comércio,

servigos, industrias ou instituicdes cujas atividades ocorram no periodo compreendido entre

22h00 e 6h00;

IV - Usos Geradores de Ruido Diurno (GRD): compreendem estabelecimentos de comércio,

servigos, industrias ou instituicdes cujas atividades gerem ruidos externos nohorario entre 06h00

e 22h00;

V - Usos Comerciais, de Servicos e Industriais de Pequeno Porte (CSIPP), que
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compreendem:

a. Estabelecimentos de comércio, servigos, industrias e instituicbes nao enquadradas nas
categorias PGT, GRN ou GRD;

b. Estabelecimentos com usos que nao sejam poluentes, perigosos,incémodos ou nocivos
a vizinhanga, tais como: escritérios em geral, consultérios e clinicas médicas e
odontolégicas, escola de educacgaoinfantil que atendam criangas de zero a seis anos de
idade, sociedades ouassociagcdes de amigos de bairro, saldes de beleza e estética,
instaladas em iméveis com area construida nédo superior a 750 m?;

c. Escritérios de contatos, virtuais e de trabalho pessoal, sem atendimentoespecifico no

local.

VI - Usos de Turismo e Lazer (TL): abrangem hotéis-fazenda, parques tematicos, clubesde

campo e estabelecimentos similares que nao se enquadrem nas categorias anteriores;

VII- Usos de Alta Incomodidade (UAI): incluem atividades que representem risco de dano a
vizinhancga por exploséo, incéndio ou outros sinistros, ou ainda usosespecialmente suscetiveis a

gerar incdmodos a vizinhanga e que necessitem de controleespecial, notadamente:
a) pedreiras e outros estabelecimentos de exploragdo mineral;
b) fabricacdo e depdsito de fogos de artificio, campos de tiro e estabelecimentossimilares.

c) Estabelecimentos de armazenamento com grande quantidade de explosivos; recipientes
de gas liquefeito de petréleo (GLP) acima de 120 (cento e vinte) botijdes de 13 kg, bem

como produtos téxicos ou inflamaveis;

d) Matadouros e indUstrias agropecuarias; aterros sanitariose outros locais para disposi¢cao

e processamento de residuos.

VIIl - Usos Especiais (UE): referentes a estabelecimentos cuja localizagcdo é determinadapor
exigéncias técnicas rigorosas, especialmente instalagdes de infraestrutura, como reservatorios
e estacOes de tratamento de agua, estacdes de tratamento de esgoto, subestagoes elétricas,
cemitérios humanos e animais, bibliotecas, museus de todos os tipos, parques urbanos e

unidades de conservagdo ambiental;

IX - Atividades Agropastoris (AAP): abrangendo atividades agricolas (cultivo) e criacdo de
animais, incluindo sua comercializagdo, industrializagéo ou prestagéo de servigcos especificos

na area.

§ 1° A classificacdo das atividades nas categorias GRD e GRN, assim como sua adaptagédoao
zoneamento, nao dispensa a obrigacdo de cumprir todas as normas legais relacionadas a geragao

de ruidos.
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§ 2° Compete a Prefeitura de Capela do Alto determinar a classificacdo das diferentes categorias
de usos conforme estabelecido neste artigo, para fins de licenciamento, combase na Classificacao
Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE, elaborada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE.

Art. 67: A instalacdo de cada categoria de atividade é autorizada em cada zona de uso, conforme

detalhado no Anexo 4, ficando expressamente vedados os demais usos ndo mencionados:

§ 1° A instalacdo de parques de estacionamento para veiculos automotores na Zona Residencial
3 - ZR3 sera permitida somente em edificacdes térreas.

Art. 68: Nos terrenos que fazem divisa com ruas que delimitam diferentes areas e nos casos em
que um terreno é cortado por duas zonas distintas, sera permitido o uso correspondente a zona
de menor restricdo em cada parte do terreno, desde que estejamem conformidade com as regras
de Coeficiente de Aproveitamento, Taxas de Ocupacdo, Recuos e demais regulamentos

estabelecidos para cada uma das zonas em questéo.

Art. 69: Os limites dos indices urbanisticos por zona sédo definidos de acordo com os valores
estabelecidos no Anexo 4.

§ 1° As areas correspondentes as piscinas descobertas ndo sao computadas no calculodo

Coeficiente de Aproveitamento, Taxa de Ocupacdo e da Area construida.

§ 2° Em Zona Residencial 3 - ZR3, as edificagdes destinadas aos usos RL e RG tém suaaltura
limitada a trés pavimentos.

§ 3° Nao serdo computados, para efeitos do calculo de aproveitamento e ocupacéo dos lotes:
I - Para Coeficiente de Aproveitamento (CA):

a) areas de construgao quando de uso exclusivo para garagem, nosubsolo e no sobressolo

limitados a 03 pavimentos, incluindo o térreo;

b) areas de construcao para atividades sociais, recreativas, caixa deescadas e elevadores,

ou com pé direito inferior a 2,50m;
c) areas de construgao dos pilotis quando livres e sem fechamento;
d) areas de construcdo para instalagées situadas acima do Ultimo pavimento;

e) toldos, marquises de cobertura, pérgulas, desde que a somatéria do comprimento desses

elementos nao seja superior a 1/3 da largura da fachada do prédio;
f) abrigos desmontaveis para guarda de autos.
Il - Para Taxa de Ocupacéo (TO):

a) areas de construgdo quando de uso exclusivo para garagem, no subsolo e no sobressolo
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limitados a 03 pavimentos, incluindo o térreo oucom pé direito inferior a 2,50m;

b) toldos, marquises, coberturas e pérgulas, desde que a somatoria do comprimento desses

elementos ndo seja superior a 1/2 da largura da fachada do prédio;
c) abrigos desmontaveis para guarda de autos

d) No calculo da Taxa de Ocupacdo, ndo serdo consideradas as areas de projecdo de
jardineiras, marquises e beirais das construgdes, desde que tenham até 0,80m (oitenta

centimetros) de largura.

§ 4° Para determinar a area coberta, area construida e recuos, nao sera feita distincao entre a

"edificagdo principal" e a "edicula", caso esta Ultima exista.

§ 5° As areas ndo computaveis mencionadas no § 3° deste artigo serdo incluidas no totaldas areas

construidas dos projetos e estarao sujeitas a tributagdo quando da suaconclusao.

Art. 70: Com o objetivo de promover a criacao de areas verdes para paisagismo e estacionamento
subterraneo ou em pavimentos nédo térreos nos terrenos urbanos da Zona Central - ZC e nos
corredores CCS, fica estabelecido que o Coeficiente de Aproveitamento (ca) podera ser
aumentado e denominado Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CA), mediante a reducdo da

Taxa de Ocupacgao, conforme a seguinte formula:

CA =1t0o/TO + (ca-1), onde:
CA - representa o Coeficiente de Aproveitamento maximo permitido para o lote em
questao; to - corresponde a taxa maxima de ocupagéo estabelecida para a zona onde
o lote esta situado;TO - Indica a Taxa de Ocupacao adotada para o lote em questéao;

ca - representa o coeficiente maximo de aproveitamento estabelecido nas

regulamentac6es deocupacao da zona onde o lote esté situado.

Art. 71: As edificagdes devem seguir 0s seguintes recuos minimos de implantagao:
I - Nas Zonas de Uso ZC, ZR1, ZR2, ZR3, ZOC e Corredores CCS1 e CCS2:

a. Recuo frontal:

i. Recuo minimo frontal de 4,00 metros em todos os pavimentos. Caso a finalidade
do espaco seja para garagem, independentemente de possuir abrigo desmontavel
ou nao, o recuo obrigatdrio sera de 5,00 metros;

ii. Nos pavimentos superiores, acima do térreo, € permitido o avango no recuo

obrigatério, tais como sacadas e beirais, observando a relagéo de largura: Rf/4, em
40
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que Rf & o recuo minimo exigido pela zona de uso.

iii. E expressamente proibida a construcdo permanente de qualquernatureza no recuo
frontal, visando preservar a area destinada a permeabilidade do solo, circulacao de
pedestres e estética urbana, garantindo assim a qualidade do ambiente urbano.

b. Recuos laterais e de fundo:

i. Quando ndo houver compartimento que necessite de insolagéo_, ventilacdo e
iluminagéo: dispensavel;

ii. Quando houver compartimento que necessite de insolagdo, ventilacdo e
iluminagéo:

1. Para edifica¢des de um pavimento: 1,50 metros;

2. Para edificagbes de dois pavimentos: 2,00 metros;

3. Para edificagbes com mais de dois pavimentos: 2,00 metros,
acrescidos de 0,15 metros para cada pavimento adicional;

iii. Recuo minimo lateral no alinhamento para lotes de esquina:

1. Para lotes com testada superior a 7,00 metros: 2,00 metros;

2. Para lotes com testada igual ou inferior a 7,00 metros: 1,50
metros.

Il - Nas Zonas de Uso ZI e no Corredor CCI, serdo aplicadas as seguintes diretrizes

urbanas:

a. Um recuo minimo de 10,00 metros em relagdo a frente do terreno, em todos os

pavimentos da edificagdo.

b. Recuos laterais minimos de 5,00 metros em pelo menos um dos lados da edificagéo, em
todos os pavimentos. Este recuo lateral é obrigatério quando o lote estiver na esquina de

vias.

c. Paralotes que estiverem em existéncia antes da promulgacao desta lei, sera requeridoum
recuo frontal de 5,00 metros, ficando dispensada a exigéncia dos demais recuos

obrigatorios.

§ 1°: IndUstrias com area de até 1.500 m? podem ser isentas do recuo lateral, desde que este ndo
seja utilizado para aberturas ou ventilagdo de qualquer natureza. A isencao estara sujeita a uma
avaliacdo prévia para garantir a conformidadecom normas de seguranca e qualidade do ambiente
urbano.

§ 2° Sempre que a Zona Industrial fizer divisa com Zonas Residenciais devera deixar umrecuo de

15 metros ao longo da linha que divide as zonas.

[ isp pli previ inci , 0s imoveis localizados
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em quadras onde mais de 50% dos imdveis ja construidos ndo estejam de acordo com a atual
legislacgao.
§ 4° Para imdveis com testada igual ou inferior a 7,00 metros, fica permitida, no recuo frontal,a

instalagdo de abrigos desmontaveis com area construida limitada a 35,00 m2.

§ 5° E permitida a construcdo de abrigo de seguranca/portaria no recuo de frente dos imdveis,
respeitada na construcdo a relacédo de largura maxima de 20% (vinte por cento)da testada do lote
e profundidade maxima de 60% (sessenta por cento) do recuo de frente adotado.

8§ 6° Em edificagGes de esquina, nas quais ndo haja recuo frontal ou lateral em relagéo as vias,
sera obrigatéria a previsdo de um chanfro de 1,50 metros, medidos a partir do ponto de
cruzamento desses dois alinhamentos, frontal e lateral.

Il - na Macrozona Rural:

a. Recuo minimo de frente: 15,00 metros do eixo da via, em todos os pavimentos;

b. Recuos minimos laterais e de fundos: 5,00 metros, em todos os pavimentos, sendo
este obrigatério na lateral da rua, em lotes na esquina.

Art. 72: Para terrenos urbanos que sejam limitados ou atravessados por cursos d'agua,
resultantes de parcelamentos do solo aprovados antes de 1979, uma legislacdo especifica
definira as dimensdes das faixas de afastamento de cada lado das margens dos referidos cursos
d'agua.

Art. 73: Em qualquer uma das zonas de uso séo exigidas vagas para estacionamento deveiculos

automotores dentro dos lotes, conforme disposto no Anexo 5 - Vagas de Estacionamento.

§ 1° Seréo dispensados da exigéncia de previsdo de vagas de estacionamento:
a) as construgdes com area total construida até 200 mz;
b) as edificagdes com acesso exclusivo por vias de pedestres (calgcaddes);

§ 2° O célculo do numero minimo e as dimensdes das vagas de estacionamento para pessoas
com deficiéncia fisica nos empreendimentos, devera atender as legislagcdes e normas federais

vigentes.

§ 3° Para as areas de futuras amplia¢Ges, que ultrapassarem a area total construida de 200 m2,
deverdo ser previstas vagas de estacionamento na proporcdo desse aumento, conforme tabela
mencionada no caput desse artigo.

§ 4° Ser4 permitida a destinacéo de até 20% (vinte por cento) das vagas exigidas no caput deste
artigo, para veiculos tipo motocicleta.

Art. 74: A dimensdo minima das vagas de estacionamento sera de 2,30 metros de largura e de
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4,50 metros de comprimento.

Art. 75: Os condominios residenciais e os estabelecimentos enquadrados na categoria PGT
deverdo ter areas destinadas as operacdes de carga e descarga, com quantidade devagas
compativel com as necessidades da atividade pretendida, posicionadas obrigatoriamente no
interior do imével.

Art. 76: Os processos de aprovacédo das edificages, referentes aos diversos usos ou substituicédo
de uso em edificacdo existente, serdao submetidos a uma consulta prévia de viabilidade de
localizacéo, relacionada a operacédo do sistema viario. Essa consulta sera realizada pelos érgdos
municipais competentes e, quando aplicavel, a aprovagéo estaracondicionada a elaboragéo do

Estudo de Impacto de Transito - EIT e & aprovacao do Relatdrio de Impacto de Trénsito - RIT.

Art. 77: A Prefeitura, por meio de seus 6rgaos competentes, poderd, mediante justificativa técnica
fundamentada e por meio de estudo de impacto sobre o trénsito, solicitar alteracfes e
complementac¢des nos projetos e instalacbes de dispositivos de acesso e estacionamento de
veiculos, a fim de adequa-los as atividades desenvolvidas.

CAPITULO IlII: Parcelamento do Solo

SECAO | - DISPOSICOES GERAIS

Art. 78: Fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos em terrenos queatendam
a uma ou mais das seguintes condicdes:

| - Estejam integralmente cobertos por vegetacao protegida pela legislacdoFederal, Estadual ou
Municipal;

Il - Apresentem caracteristicas alagadicas;

Il - Apresentem condi¢des insalubres, como locais onde ocorreu o descarte anterior de residuos

ou areas contaminadas que representem risco para a salddehumana;
IV - Apresentem condig8es de risco geoldgico-geotécnico.

Art. 79 Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos deve ter acesso porvia oficial
de circulagao.

Art. 80 As concessionarias de servicos de agua, esgotos e energia elétrica somente instalarao e
acionardo seus servigos quando o lote/loteamento apresentar a Matricula do Imével ou o Cadastro

Municipal emitido pela Prefeitura Municipal.
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SECAO Il - LOTEAMENTOS URBANOS E DESMEMBRAMENTOS

Art. 81: Nos loteamentos residenciais, comerciais e industriais, independentemente dazona de
uso em que estejam localizados, uma parte da area total do terreno a ser loteado deve ser

destinada ao patrimdnio publico do Municipio de Capela do Alto, comas seguintes proporgdes:
I - No minimo, 20% (vinte por cento) para areas verdes e de espacos livres de uso publico;

Il - No minimo, 5% (cinco por cento) para uso institucional, destinada a equipamentos

comunitarios e urbanos;

Il - Para o sistema viario, a area resultante do tragcado e dimensdes das vias projetadas,

atendendo as diretrizes expedidas pela Prefeitura de Capela do Alto;

8§ 1° O inciso Il ndo se aplica caso o terreno objeto de parcelamento ja tenha destinado 5% a
Prefeitura de Capela do Alto em processos anteriores de parcelamento (gleba em gleba).

§ 2° Faixas de protecéo ao longo de corpos d'agua, considerando o leito maior sazonal,poderéo
ser consideradas como espacos livres de uso publico, devendo atender a legislacao federal,

estadual e municipal aplicaveis.

§ 3° As faixas de protecdo ao longo de corpos d'agua, as areas verdes, os espacos livresde uso
publico e os terrenos destinados a equipamentos comunitarios devem ter frentepara vias oficiais
de circulagdo, com extensao adequada a sua dimenséo e as condi¢gdestopograficas que garantam

pleno acesso e uso adequado.

§ 4° A Prefeitura de Capela do Alto estabelecera as diretrizes para o parcelamento, definindo as
exigéncias quanto a configuragdo dos espacos livres de uso publico, alocalizacao dos terrenos
destinados a equipamentos comunitarios e as dimensfes de suas respectivas testadas,

observando critérios apropriados:

a) As areas destinadas a espacos livres de uso publico poderdo ser compostas por areas

verdes e espacos de lazer, em conformidade com a legislacdo ambiental estadual;

b) As areas destinadas a equipamentos comunitarios, de uso institucional, deverdo atender

aos seguintes requisitos:

1. Preferencialmente, estar situadas em um dnico perimetro;

2. Estar localizadas em locais que permitam sua plena utilizagdo, considerandosuas
caracteristicas técnicas;

3. Possuir condi¢8es topograficas que garantam pleno acesso;

4. Apresentar declividade maxima de 30%.
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§ 5° A Prefeitura de Capela do Alto, mediante rigorosa analise técnica e comprovagéo inequivoca
da necessidade, poderd, a seu critério, ajustar ou subdividir as dimensdes minimas dos espacos
livres de uso publico e dos terrenos destinados a equipamentos comunitarios em
empreendimentos habitacionais de interesse social e loteamentos. Essa decisdo estara pautada
estritamente na avaliagdo técnica e na evidéncia justificadada demanda e outras consideragcdes

técnicas locais, evitando qualquer uso impréprio ouinjustificado dessa prerrogativa.

§ 6° Para lotes e areas urbanizadas, as faixas de prote¢do ao longo dos cursos d'agua devem

observar as seguintes distancias:

a) 5,00 metros de cada lado, a contar da face externa da tubulagdo ou galeria, quando
existirem tais melhorias;

b) 6,00 metros, a partir do eixo do projeto de canalizagdo, quando ndo houver essas
melhorias.

§ 7° A critério da Prefeitura de Capela do Alto, embasada em parecer técnico, as faixas de
protecao exigidas nas alineas "a" e "b" do 8 6° poderéo ser alteradas de acordo comas condicdes

técnicas especificas de cada local.

§ 8° Devera ser exigida a reserva de faixas com largura minima de 15,00 metros, em ambos os
lados, ao longo das faixas de dominio de rodovias, ferrovias, redes elétricas de alta tenséo,
oleodutos, gasodutos e outras infraestruturas similares, respeitando as normas estabelecidas

pelas concessionarias, com a finalidade de viabilizar a circulacao viaria.

§ 9° Devera ser exigida a reserva de faixas nédo edificaveis com largura minima de 5,00 metros,em
ambos os lados, ao longo de cursos d'agua que estejam canalizados ou fechados, visando a

protecao ambiental e prevencao de inundacgoes.

Art. 82 Nos casos de desmembramentos de glebas com area igual ou superior a 10.000 m?,
devera ser destinada ao patrimdnio publico do Municipio uma area correspondentea 5% (cinco por

cento) da area total da gleba, em local determinado pela Prefeitura Municipal de Capela do Alto.

§ 1° Essa exigéncia ndo se aplica a divisdo de glebas em glebas e nem a divisdo de glebasem

lotes industriais em Zonas Industriais.

§ 2° A area transferida ao patriménio publico do Municipio devera ter frente para logradouro
publico, e as diretrizes quanto a sua configuracdo e dimensdes de sua testada serdo
estabelecidas pela Prefeitura de Capela do Alto, no momento da emissdodas diretrizes para o

desmembramento.

8§ 3° A Prefeitura de Capela do Alto, fundamentada em avaliagdo técnica criteriosa, podera
estabelecer alternativas para a destinacdo da area destinada ao uso institucional, conforme
estipulado no art. 81, desde que alinhada com os interesses publicos e os principios urbanisticos
do municipio:
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a) A transferéncia dessa area para local distinto ao do parcelamento, sob a condigdo de

prévia aprovacao pela Prefeitura Municipal de Capela do Alto.

b) A conversao dessa area em benfeitoria pUblica de valor correspondente, a serrealizada

pelo empreendedor em local e prazo determinados pela autoridade municipal.

Esta prerrogativa sera exercida com embasamento técnico sélido e visa atender aos
melhores interesses da comunidade e ao planejamento urbano, evitando qualquer forma

de desvirtuagao ou inadequacao.

8§ 4° O desmembramento de lotes s6 sera permitido em vias publicas que possuam todaa
infraestrutura adequada, incluindo redes de energia elétrica, iluminagdo publica, abastecimento
de agua e coleta de esgoto, devidamente certificadas pelas concessionarias responsaveis pelos

servigos publicos, além de pavimentagdo com guiase sarjetas.

Art. 83: Em futuros parcelamentos, podera ser exigida a doagcdo de uma area aopatriménio
publico de Capela do Alto, com o objetivo de incorporar dispositivos de retengéo de aguas pluviais
ao sistema de drenagem do parcelamento. Essas areas poderao ser localizadas dentro das faixas
de protecdo dos corpos d'agua. A Prefeitura Municipal de Capela do Alto estabelecera as
obrigacfes e os parametros para a execugcdo dessas obras por meio das diretrizes para o

parcelamento.

Art. 84: Nos loteamentos a serem implantados em Zonas Limitrofes as Zonas Industriais, o projeto

devera incluir, no minimo:

I - Uma faixa de éarea livre destinada ao uso publico, com largura de 15,00 metros, formando

uma barreira vegetal composta por arvores;

Il - Uma via adjacente a faixa mencionada no inciso | deste artigo, que sera utilizada como acesso
aos lotes do empreendimento, conforme diretrizes estabelecidas pela Prefeitura de Capela do
Alto.

§ 1° Essa regra de recuos se aplica aos lotes e glebas situados na ZI.

§ 2° Se a divisa entre a gleba objeto do parcelamento e as Zonas Industriais for um cursod'agua, a
faixa de 15,00 metros mencionada no inicio deste artigo podera ser incluida na faixade protecao

desse curso d'agua.
Art. 85: As vias de circulagado em todos os loteamentos devem obedecer aos seguintes requisitos:

| - Garantir a continuidade das vias locais, coletoras e de categorias superiores existentes ou
projetadas, conforme as diretrizes estabelecidas pela Prefeitura de Capela do Alto;

Il - Seguir as sec¢des-padrdo estabelecidas pela legislagdo em vigor ou pelasdiretrizes

expedidas pela Prefeitura de Capela do Alto.

46

Municipio de Capela do Alto - SP

Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE CAPELA DO ALTO

Conforme Lei Municipal n? 1.950, de 21 de setembro de 2018

Sexta-feira, 08 de novembro de 2024 Ano VII | Edicao n2 1400 Pdgina 51 de 136

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO

~ ESTADO DE SAO PAULO
PRACA SAO FRANCISCO N° 26 - CENTRO - CEP 18.195-000 — CNPJ 46.634.077/0001-14
FONE (15) 3267-8800 — www.capeladoalto.sp.gov.br

Art. 86: As serviddes de passagem que incidem sobre as areas a serem loteadas devemser

asseguradas pela malha viaria do loteamento.

Art. 87: Compete ao loteador o projeto, execucao e custeio das seguintes obrigacdes:

| - Demarcar as vias, 0s terrenos a serem transferidos ao dominio do Municipio,os lotes e as

areas néo edificaveis, utilizando marcos de concreto;
Il - Abrir as vias de circulagéo e realizar a terraplanagem correspondente;

Il - Implantar a rede de captacdo de aguas pluviais e suas conexdes com 0 sistema publico

existente nas proximidades do terreno a ser parcelado;

IV - Implantar a rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagéo publica,incluindo suas

conexdes com a rede de energia ja existente no local do parcelamento;

V - Implantar a rede de abastecimento de agua e a rede de coleta de esgoto, bem como suas
conexdes com as redes publicas ja existentes;

VI - Pavimentar o leito carrocavel das vias internas e das vias adjacentes & area do loteamento,
sendo que o projeto de loteamento deve ser previamente analisado e aprovado pelo Orgéo
Municipal de Transito, incluindo a indicacdo derota para transporte coletivo. As vias incluidas
nessa rota devem ser pavimentadas de acordo com as recomendacgdes técnicas da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), considerando o trafego de 6nibus;

VII- realizar o plantio de arvores nas calgadas.

VIII - Providenciar a sinalizagdo vertical e horizontal nas vias pavimentadas dos loteamentos,

conforme projeto previamente aprovado pelo Orgédo Municipal deTransito;

IX - Construir calgadas nas areas de uso publico, como areas verdes, sistemas delazer e areas
de uso institucional,

§ 1° O loteador estd autorizado a vender lotes do empreendimento imobiliario desde que
apresente a Prefeitura de Capela do Alto uma garantia, sob a forma de caucgéo, paraa execugao
das obras e instalagdes mencionadas nos incisos | a IX deste artigo, bem como a confirmacao do
registro imobiliario do empreendimento de acordo com a Legislagdo Federal aplicavel, incluindo
as matriculas do loteamento e das areas publicas,tais como areas verdes, sistemas de lazer e
areas de uso institucional.

§ 2° A caucdo mencionada no paragrafo anterior, que deve cobrir o valor total das obrasde

infraestrutura exigidas neste artigo, pode ser constituida por:
a) lotes provenientes do proprio empreendimento imobiliario;

b) moeda corrente nacional;
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c) titulos da divida publica;

d) garantia hipotecéaria sobre quaisquer bens iméveis de propriedade do loteador ou de

terceiros, desde que estejam livres e desembaracados;
e) fianca bancéria; ou
f) contrato de seguro de concluséo de obra.

§ 3° A Prefeitura de Capela do Alto estabelecera um prazo de 48 (quarenta e oito) mesesapos
aprovacgao de todos os projetos executivos e técnicos, prorrogavel por igualperiodo, a critério do
Poder Executivo Municipal, para a realizagdo das obras mencionadas no inicio deste artigo, bem

como as normas e especificagdes técnicas de execucgao.

8 4° Ap6s o cumprimento das obrigacdes, o loteador tera direito a devolugdo da caugédoe a emissao
do respectivo "Termo de Verificagdo de Obras" (TVO), que listara as obras realizadas.

§ 5° Para obter o "Termo de Verificagdo de Obras" (TVO), o loteador deve apresentar um atestado
de vistoria emitido pelo érgdo competente, comprovando a execugdo da sinalizagdo viaria

horizontal e vertical, bem como a arborizagéo das vias do loteamento.

Art. 88: Na area urbana, os lotes resultantes do parcelamento do solo devem respeitar as
dimensdes minimas estabelecidas para cada zona de uso, conforme indicado no Anexo 4- Tabela
de usos.

§ 1° Nas frentes de quadras que possuam 50% (cinquenta por cento) ou mais dos lotes ja
subdivididos, fica autorizada a subdivisao dos lotes restantes, nas mesmas condi¢desdos lotes ja
subdivididos, mediante registro no cartério de iméveis local, ou levantamento cadastral solicitado

ao setor de cadastro municipal.

§ 2° Os lotes de esquina resultantes do parcelamento do solo, que possuam frente paramais de
um corredor ou zona de uso, devem ter suas dimensdes e area definidas de acordo com o

corredor que possua maior extensao.

Art. 89: NaZona Rural 1 e 2—ZRU1/ ZRU2, qualquer parcelamento do solo deve observaro moédulo

minimo rural estabelecido pelo INCRA.

Art. 90: Novos loteamentos residenciais, comerciais e industriais podem estabelecer setores

fechados ao trafego geral, com controle de entrada e saida de veiculos e pessoas, desde que:
| - Sejam submetidos a um Estudo de Impacto sobre a Vizinhanga - EIV;

Il - Possuam uma malha viaria interna no setor com acesso controlado, composta exclusivamente

por vias locais;
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Il - Mantenham todos os terrenos destinados a uso institucional com acesso porvia publica sem

restricao;

IV - Seja constituida uma pessoa juridica responséavel legalmente pela manutencao e operacéo

das vias, equipamentos e servi¢os coletivos dentro do setor com acesso controlado;
V - Atendam as diretrizes emitidas pela Prefeitura de Capela do Alto, que devem:

a) limitar as dimensdes da area controlada, de modo a garantir a livrecirculagédo dentro
da Area Urbana;

b) exigir, quando considerado necessario, a manutencgéo de lotes fora daarea controlada, a
fim de permitir a instalagdo de comércio, servigcos e outros equipamentos.

§ 1° A critério da Administragdo Municipal, areas institucionais destinadas a equipamentos
publicos para a implantacdo de obras de infraestrutura podem ficar dentro do perimetro fechado,

com acesso irrestrito para os mantenedores.

Art. 91: Para loteamentos residenciais, comerciais e industriais que ja foramimplantados e nao
sdo considerados setores fechados, o pedido de implantacéo de controle de entrada e saida de
veiculos e pessoas deve ser submetido a Prefeitura de Capela do Alto, juntamente com um projeto
técnico. A aprovacado esta sujeita aocumprimento de todos os requisitos estabelecidos no artigo

anterior, sem prejuizo da eventual necessidade de um Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV.

Art. 92: Os projetos de empreendimentos multifamiliares que envolvam a constru¢cdo de uma ou
mais edificacdes em um terreno, seja em regime de condominio ou propriedade indivisa, devem
ser submetidos a Prefeitura de Capela do Alto na fase de estudo preliminar, para solicitacdo de

diretrizes.

Paragrafo Unico. As vias de circulagdo internas nos empreendimentos mencionados nocaput

deste artigo devem atender as seguintes larguras minimas:

a) Pista de circulacdo de veiculos com 5,00 metros, para conjuntos com até 10unidades
residenciais;

b) Pista de circulacao de veiculos com 6,00 metros para conjuntos com mais de 10 unidades
residenciais;

c) Calcadas de pedestres: 1,50 metro em pelo menos um dos lados das vias de circulagao.

d) Para conjuntos com mais de 10 unidades residenciais em que a saida seja diferente do
ponto de entrada, resultando em um fluxo unidirecional de veiculos, a pista de circulacao

podera ter a largura minima de 5,00 metros.
Paragrafo Unico: Essas diretrizes ndo se aplicam a processos de loteamentos.

Art. 93: E proibida a construcdo de conjuntos de edificaces em glebas que apresentem as
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seguintes condic¢des:

| - Estejam totalmente cobertas por vegetacdo protegida pelas leis Federais,Estaduais ou

Municipais;
Il - Sejam éareas alagadicas;

Ill - Sejam insalubres, como locais onde residuos foram descartados anteriormente e areas

contaminadas que representem risco para a saude humana;

IV - Apresentem condi¢des de risco geoldgico-geotécnico.

Art. 94: A concessao de licenga para a construgdo de uma ou mais edificagdes em um terreno
com area de 10.000 m2 a 30.000 m2, em regime de condominio residencial ou propriedade
indivisa, fica condicionada a destinagcdo de no minimo 7% (sete por cento) de sua area total para

espacos exclusivos de lazer.

Art. 95: A concesséao de licenga para a construgdo de uma ou mais edificagdes em um terreno
com area superior a 30.000 m2, em regime de condominio residencial ou propriedade indivisa,
fica condicionada a destinacdo minima de 10% (dez por cento) desua area total para espagos
exclusivos de lazer, acrescida da transferéncia de no minimo 5% (cinco por cento) de sua area
total, com frente para logradouro publico, para o patriménio publico do municipio, a fim de viabilizar

a implantagcado de equipamentos publicos.

Paragrafo tnico: O Art. 95 ndo se aplica caso o terreno objeto de parcelamento ja tenha destinado
5% a Prefeitura de Capela do Alto em processos anteriores de parcelamento (gleba em gleba).

Art. 96: As diretrizes estabelecidas pela Prefeitura de Capela do Alto para o projeto de uma ou
mais edificacdes em regime de condominio residencial ou propriedade indivisapodem estabelecer
restricdes quanto as dimensfes da area do empreendimento e condicionar sua aprovagdo a
existéncia de uma ou mais vias publicas abertas ao trafego geral, garantindo a livre circulagéo
dentro da area urbana. Além disso, pode ser exigido que uma parte da area total seja
desmembrada e tenha acesso direto por via oficial, aberta ao trafego geral, para viabilizar a

implantacdo de comércio e servigos.

Paragrafo Unico. Para a aprovagdo do projeto de uma ou mais edificacdbes em regime de
condominio residencial ou propriedade indivisa, em um terreno com area superior a 5.000 mz2,
é necessario apresentar um projeto de arborizacdo do terreno de acordo comas diretrizes
estabelecidas no plano de arborizagdo do municipio, conforme regulamentado por legislagéao
especifica. A responsabilidade pela implantacdo e manutencdo da arborizacdo recai sobre o

empreendedor e/ou proprietarios.

Art. 97: Qualquer empreendimento que envolva a construgdo de uma ou mais edificacbes em
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uma gleba, em regime de condominio residencial ou propriedade indivisa, deve preservar faixas
de protecdo ao longo de corpos d'agua, a partir do leito maior sazonal, com cobertura vegetal,
conforme as disposi¢des das legislacdes federal, estadual e municipal aplicaveis as areas de

preservacdo permanente - APP.

Art. 98: As faixas de protecdo de corpos d'agua e areas verdes podem ser incorporadasaos
espacos de lazer do condominio, desde que seja respeitada a restricao de intervengcdo em areas
de preservacdo permanente, ndo ultrapassando 50% (cinquenta por cento) da area destinada ao

lazer.

Art. 99: Em empreendimentos que envolvam a construgdo de uma ou mais edificagbesem uma
gleba, seré exigida a implantacdo, pelo empreendedor, de dispositivos de retencdo de aguas

pluviais no sistema de drenagem do empreendimento.

Art. 100: Em conjuntos de edificagOes localizados em glebas adjacentes as Zonas Industriais,
deve ser mantida ao longo do limite com a referida zona uma faixa de no minimo 15,00 metros de

largura, constituindo uma barreira vegetal composta por espécies arboreas.

Paragrafo Unico: Essa regra de recuos se aplica aos lotes e glebas situados na ZI.

TITULO lIl: DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 101: Para promover, planejar, controlar e gerir o desenvolvimento da cidade, seréo

adotados, entre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

| - Instrumentos de planejamento:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Orgamentarias;

c) Lei de Orgamento Anual;

d) Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo;
e) Planos de Desenvolvimento Econémico e Social;
f) Planos, Program e Projetos Setoriais;

g) Programas e Projetos Especiais de Urbanizagdo;
h) Instituicdo de Unidades de Conservagao;

i) Cddigo de Obras.
Il - Instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios;

b) IPTU progressivo no tempo;
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c) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de Interesse Social;

e) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

f) Transferéncia do Direito de Construir;

g) Consorcio Imobilidrio;

h) Direito de Preferéncia;

i) Direito de Superficie;

j) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV);
k) Licenciamento Ambiental;

I) Tombamento;

m) Desapropriagao; e

n) Compensacao Ambiental.

Il - Instrumentos de regularizagéo fundiaria:

a) Concessao de direito real de uso;

b) Concesséao de uso especial para fins de moradia;

c) Assisténcia técnica e juridica para nucleos em situagdo de vulnerabilidadesocial;
d) Legitimacéo fundiaria;

e) Arrecadacgédo de bem vago;

f) Desapropriagdo por interesse social;

g) Direito de preempgéo;

h) Intervencéo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular;

i) Doacéo.
IV - Instrumentos tributarios e financeiros:

a) Tributos municipais diversos;
b) Taxas e tarifas publicas especificas;
c) Contribuicdo de melhoria; e

d) Incentivos e beneficios fiscais.
V - Instrumentos juridico-administrativos:

a) Servidao administrativa e limitagGes administrativas;
b) Concesséao, Permisséo ou Autorizagdo de uso de bens publicos municipais;
c) Contratos de concesséao dos servigos publicos urbanos;

d) Contratos de gestdo com concessiondria publica municipal de servigos urbanos;
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e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao institucional;
f) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta;

g) Dagdo de imdéveis em pagamento da divida.
VI - Instrumentos de democratizacdo da gestéo urbana:

a) Conselhos Municipais;

b) Gestdo Orcamentaria Participativa;

¢) Audiéncias e Consultas Publicas;

d) Conferéncias Municipais;

e) Iniciativa Popular de Projetos de Lei; e

f) Referendo Popular e Plebiscito.

CAPITULO I: Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulséria

Art. 102: Sdo passiveis de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulséria, nos termos do
artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei Federal n° 10.257 de 10 de
julho de 2001, Estatuto da Cidade, os iméveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados
situados dentro da &rea urbana.

8§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo propor ao Poder
Executivo o estabelecimento do Consércio Imobiliario, conforme disposi¢cdes do artigo 46 do
Estatuto da Cidade.

§ 2° Considera-se solo urbano nédo edificado os terrenos e glebas, de um mesmo proprietario,
com area superior a 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), no todo ou em partes,
localizados na MZU, quando o coeficiente de aproveitamentoutilizado for igual a zero.

§ 3° Consideram-se subutilizados todos os iméveis cujos coeficientes de aproveitamentoestejam
iguais ou abaixo de 30% (trinta por cento) dos coeficientes definidos para as zonas de usos, na
qual estdo inseridos, excluidos os imdveis destinados a usos que nao necessitem de area
edificada.

8 4° Considera-se solo urbano nao utilizado todo tipo de edificacdo que esteja comprovadamente
desocupada ha mais de dois anos a partir da promulgacdo desta Lei,ressalvados os casos de
imdveis integrantes de massa falida.

8 5° A lei municipal especifica determinara o perimetro da area onde se aplicara o instrumento e
estabelecerd os prazos e condigbes para a implementacdo das medidas por parte dos
proprietérios.
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Art. 103: Os imoveis nas condigdes a que se refere o artigo anterior serdo identificadose seus
proprietarios notificados.

§ 1° A notificagédo far-se-a:

I - Por funcionario do 6érgdo competente do Executivo, ao proprietario do imévelou, no caso de

este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geralou administrativa;

Il - Por edital quando frustrada, por 03 (trés) vezes, a tentativa de notificagcdo naforma prevista
pelo inciso |.

§ 2° Os proprietérios notificados dever&o, no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da

notificacéo, protocolar pedido de aprovagéo e execucao de parcelamento ou edificacao.

§ 3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovacao de projeto até 02 (duas) vezespara o
mesmo lote.

§ 4° Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de 02 (dois)anos a

contar da aprovagédo do projeto.

§ 5° As edificagdes enquadradas no “caput” do artigo anterior deveréo estar ocupadas no prazo

maximo de 01 (um) ano a partir do recebimento da notificacao.

8§ 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a
conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo.

§ 7° A transmissao do imével, por ato “intervivos” ou “causa mortis”, posterior a data da notificacéo,
transfere as obrigacbes de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo previstas neste artigo, sem

interrupcao de quaisquer prazos.

§ 8° Os lotes que atendam as condi¢des estabelecidas nos 88 2° e 3° do artigo anteriornao
poderdo sofrer parcelamento sem que esteja condicionado a aprovagao de projetode ocupacao.

CAPITULO II: Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriacéo

com Pagamentoem Titulos

Art. 104: Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no artigoanterior,
0 Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbano (IPTU), progressivo no tempo, majoradas anualmente, peloprazo de 05 (cinco) anos
consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar,
conforme o caso.

§ 1° O Poder Executivo elaborara lei especifica, com base no §1°, do art. 7° da Lei Federaln® 10.257
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de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, estabelecendo a graduacao anualdas aliquotas

progressivas e a aplicagéo deste instituto.

§ 2° Caso a obrigagéo de parcelar, edificar e utilizar ndo estejam atendidos no prazo de05 (cinco)
anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida

obrigacéo.

§ 3° E vedada a concesséo de isencdes ou de anistias relativas a tributacdo progressiva de que
se trata este artigo.

Art. 105: Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo semque o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo e utilizagdo, 0 Municipio

podera proceder a desapropriacao do imével com pagamento em titulos dadivida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagéo e serdo resgatados no prazo deaté 10
(dez) anos, em prestagfes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real daindenizagéo e

0s juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.
§ 2° O valor real da indenizagéo:

| - Refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcao
de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza, apds a notificagdo

prevista no § 1°, do artigo 120;

Il - Nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 3° Os titulos de que trata este artigo nao teréo poder liberatério para pagamento de tributos.

8§ 4° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de 05

(cinco) anos, contados a partir da sua incorporagdo ao patrimonio publico.

CAPITULO Ill: Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e Mudancga de Uso

Art. 106: O Poder Executivo podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente oexercicio
do Direito de Construir, no ambito de Operac¢des Urbanas Consorciadas e nasZonas de Uso ZC,
ZR1, ZR2 e ZR3 e Corredores CCS1, CCS2 e CCI, mediante contrapartidaa ser prestada pelo
beneficiario, nos termos do Estatuto da Cidade - Lei Federal10.257/2001 e de acordo com as
diretrizes definidas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Os coeficientes maximos de aproveitamento e de ocupacdo poderdo ser
ampliados em até 50% (cinquenta por cento) nas Zonas de Uso ZC, ZR1, ZR2 e ZR3 e Corredores
CCS1, CCS2 e CCI, observadas as condi¢cdes de capacidade de infraestruturado sistema viario

e das redes publicas de agua e esgoto do local.
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Art. 107: A contrapartida entregue ao Municipio podera ser constituida por valores monetarios,
iméveis ou obras a serem executadas pelo beneficiario, conforme férmula abaixo, que
estabelecera o valor da outorga:

| - Férmula de calculo para cobranca para aumento do CA - coeficiente de aproveitamento:
V (Caut - Ca)
Ca

Onde:

V = valor da terra nua no mercado imobiliario, na data do seu pagamento.
Ca = taxa de aproveitamento maximo estipulado nesta Lei.

Caut = coeficiente de aproveitamento utilizado no pretendido projeto, até o
maximoestipulado nessa lei.

Il - Férmula de calculo para cobrangca do aumento do To - Taxa de Ocupacéo:
VY (Tout -To)
To

Onde:

V = valor da terra nua no mercado imobiliario, na data do seu pagamento.
To = taxa de ocupacdo maximo estipulado nesta Lei.

Tout = taxa de ocupacao utilizado no pretendido projeto, até o maximo
estipulado nessalei.

§ 1° O valor arrecadado com a outorga onerosa devera ter aplicacdo dos recursos emFundo:

a) Regularizagédo fundiaria;

b) Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
c) Constituicdo de reserva fundiaria;

d) Ordenagéo e direcionamento da expansédo urbana;

e) Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

f) Criagéo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

g) Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental; e

h) Protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

56

Municipio de Capela do Alto - SP

Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE CAPELA DO ALTO
Conforme Lei Municipal n? 1.950, de 21 de setembro de 2018

Ano VII | Edicdao n2 1400 Pdgina 61 de 136

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO
ESTADO DE SAO PAULO
PRACA SAO FRANCISCO N° 26 - CENTRO - CEP 18.195-000 — CNPJ 46.634.077/0001-14
FONE (15) 3267-8800 — www.capeladoalto.sp.gov.br

CAPITULO IV: Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 108: O proprietario de imoével localizado na Area Urbana podera exercer em outrolocal
passivel de receber o potencial construtivo ou alienar, total ou parcialmente, o potencial
construtivo ndo utilizado no préprio lote, mediante escritura publica e préviaautorizagédo do Poder

Executivo Municipal, quando tratar-se de imovel:
| - De interesse do patriménio histérico-cultural;

Il - Diferentes tipos de Operacdes Urbanas Consorciadas previstas nesta lei;

Il - Exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao municipal

competente;

IV - Servindo a programas de regularizagao fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por

populagéo de baixa renda e Habitacdo de Interesse Social - HIS.

§ 1° Os iméveis que se enquadrarem nos incisos | e |ll poderao transferir até 100% (cempor cento)
do coeficiente de aproveitamento nao utilizado;

§ 2° Os imOveis que se enquadrarem nos incisos |l poderao transferir até 50% (cinquentapor cento)
do coeficiente de aproveitamento nao utilizado;

§ 3° A transferéncia de potencial construtivo, prevista no inciso IV acima, sé sera concedida ao
proprietario que doar ao Municipio seu imdvel, para os fins previstos nesteartigo;

§ 4° Fica limitado em 50% do coeficiente de aproveitamento o acréscimo de potencial construtivo,
nos imoéveis em que se utilizarem conjuntamente a outorga onerosa de potencial construtivo e a
transferéncia do direito de construir.

Art. 109: O potencial construtivo, a ser transferido, ser& calculado segundo a equagéo aseguir:
ACr =VTc + CAc x CAr + VTr x Atc

Onde:

ACr = Area construida a ser recebida;

VTc = Valor venal do metro quadrado do terreno cedente;

CAc = Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno cedente; CAr =
Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor; VTr = Valor Venal
do metro quadrado do terreno receptor;

ATc = Area total do terreno cedente.

Art. 110: Os Iméveis tombados e aqueles definidos como de Interesse do Patrimdénio Histérico

Cultural, poderao transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imével, observando-
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se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona paraonde ele for transferido.

Paragrafo unico. O proprietario do imével que transferir potencial construtivo, nos termos deste

artigo, assumira a obrigagdo de manter o mesmo preservado e conservado.

Art. 111: O impacto da concessao de outorga de potencial construtivo adicional e de transferéncia
do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo Poder Executivo, que tornara

publicos os relatérios do monitoramento.

CAPITULO V: Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 112: A Prefeitura de Capela do Alto podera instituir e regulamentar, através de lei municipal
especifica, Operag¢des Urbanas Consorciadas, delimitando as areas a elas destinadas no interior
da Area Urbana.

Paragrafo unico. As Operacdes Urbanas Consorciadas serdo coordenadas pelaPrefeitura de
Capela do Alto, garantida a participacao de proprietarios, moradores, usuarios e investidores

privados.
Art. 113: As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidade:
I - Aimplantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - A otimizagédo de &reas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte ereciclagem de

areas consideradas subutilizadas;
Il - Aimplantacdo de programas de HIS;
IV - A ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

V - A implantacdo de espacos publicos, verdes e unidades de conservagao,prioritariamente

em areas de interesse ambiental;

VI - A valorizagdo e criagdo de patrimbnio histérico-cultural, ambiental, arquitetdnico e

paisagistico;
VIl - A melhoria e ampliagdo da infraestrutura e da rede viaria estrutural;

VIII - Regularizagédo de construgdes e assentamentos urbanos existentes em desacordo com a

legislagéo vigente.

Art. 114: Para orientar e disciplinar cada operagdo urbana a Prefeitura de Capela do Alto
elaborard um plano, que sera parte integrante da lei municipal especifica, cujo escopo devera

abranger, no minimo:

| - Delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;
58

Municipio de Capela do Alto - SP

Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.

Ano VII | Edicdao n2 1400 Pdgina 62 de 136



DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE CAPELA DO ALTO

Conforme Lei Municipal n? 1.950, de 21 de setembro de 2018

Sexta-feira, 08 de novembro de 2024 Ano VII | Edicao n2 1400 Pdagina 63 de 136

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO
ESTADO DE SAO PAULO
PRACA SAO FRANCISCO N° 26 - CENTRO - CEP 18.195-000 — CNPJ 46.634.077/0001-14
FONE (15) 3267-8800 — www.capeladoalto.sp.gov.br

Il - Finalidade da operacéo e a exposi¢cdo dos objetivos a serem alcancados;
Il - Programa basico de ocupacédo da area e intervencgoes previstas;

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanca (EIV), na forma definidaem legislacao

municipal especifica;

V - Programa de atendimento econdmico e social para a populacédo diretamenteafetada pela

operacao;

VI - Solugéo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da necessidade

de remover os moradores;

VII- Garantia de preservagdo dos imdlveis e espacos urbanos de especial valor cultural e

ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIl - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados

em fungéo dos beneficios recebidos;

IX - Forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com

representacdo da sociedade civil;

X - Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidasfinanceiras

decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos;

XI - Os indices urbanisticos e caracteristicas de uso e parcelamento do solo estabelecidos
especificamente para a area, bem como, as condigdes para sua adocédo;- A equagéo financeira

da operacgdo, com o estabelecimento dos direitos e obrigagdes de cada interveniente.

§ 1° Todas as Operacdes Urbanas deverdo ser previamente enviadas para andlise e parecer do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial, o qual podera propor ajustes e alteragdes no

que couber.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo serdo aplicados
exclusivamente no programa de intervencdes, definido na lei de criagcdo da Operacdo Urbana

Consorciada.

Art. 115: A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no interior dos
perimetros das Operacfes Urbanas Consorciadas reger-se-a, exclusivamente pelas disposicoes
de suas leis especificas, respeitados os coeficientes deaproveitamento maximo para operagdes

urbanas.

Paragrafo Gnico. Os imdveis localizados no interior dos perimetros das Operagfes Urbanas
Consorciadas nao sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de imdveis néo

inseridos no seu perimetro.
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Art. 116: As areas prioritarias para Operagédo Urbana serado definidas por lei especifica.

Paragrafo Unico. Os perimetros das areas serdo definidos por lei municipal especifica de
Operacgao Urbana Consorciada e, respectivo plano, conforme estabelecido nesta Lei, a qual

definira padrdes especificos de ocupacédo e instrumentos urbanisticos a serem utilizados.

CAPITULO VI: Do Direito de Preferéncia

Art. 117: O Poder Executivo municipal de Capela do Alto poderéa exercer o Direito de Preferéncia
para adquirir iméveis urbanos que estejam sendo objeto de venda entre particulares, mediante
remuneragéao, por um periodo de até 05 (cinco) anos, com possibilidade de renovagédo, nos termos
estabelecidos pela Lei Federal n°® 10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O exercicio do Direito de Preferéncia sera realizado sempre que oPoder

Publico necessitar de areas para as seguintes finalidades:

I - Regularizagdo fundiaria e execugao de programas e projetos habitacionais deinteresse social;
Il - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
Il - Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - Criagcédo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

V - Criagao de unidades de conservacédo ou protecao de outras areas de interesseambiental;

VI - Protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 118: O Poder Executivo elaborara uma lei municipal que delimitara as areas em queo Direito
de Preferéncia incidira.

Paragrafo Unico. Os iméveis colocados a venda nas areas que forem definidas deverdo ser
obrigatoriamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para adquiri-los pelo prazo de 05
(cinco) anos.

Art. 119: O Poder Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em areadelimitada
para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias,a partir da vigéncia

da lei que estabelecer essa delimitacao.

Art. 120: O proprietario do imével em Capela do Alto devera notificar formalmente suaintencéo
de aliena-lo, a fim de que o Municipio manifeste, por escrito, seu interesse emadquiri-lo em um
prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§ 1° A notificacdo mencionada no caput devera ser acompanhada de uma proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisi¢cao do imével, contendo informacgdes sobre o preco,
condi¢cbes de pagamento e prazo de validade.
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§ 2° A declaracao de intencao de alienar o imével mediante pagamento devera ser acompanhada

dos seguintes documentos:

| - Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado, contendo informac¢des sobre o

preco, condigBes de pagamento e prazo de validade;
Il - Endereco do proprietario para recebimento de notificag6es e outras comunicacdes;

Ill - Certiddo completa da matricula do imdvel, expedida pelo cartério de registrode imdveis
competente;

IV - Declaragéo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao existem quaisquer
encargos ou dnus sobre o imovel, incluindo aqueles de natureza real, tributaria ou decorrentes de

execucao judicial.

Art. 121: Apods receber a notificagdo mencionada no artigo anterior, a Administracdo podera
manifestar, por escrito e dentro do prazo legal, o interesse em exercer o direitode preferéncia para

aquisicao do imovel.

§ 1° A Prefeitura publicara um aviso no jornal local ou regional de ampla circulagéo, informando
sobre a notificagcdo recebida, conforme disposto no artigo anterior, e sobrea intencdo de adquirir

o imével nas condi¢des apresentadas na proposta.

§ 2° O transcurso do prazo de 30 (trinta) dias apos o recebimento da notificacao pelo proprietéario,
sem a manifestacao expressa do Poder Executivo Municipal quanto ao exercicio do direito de
preferéncia, permite ao proprietario alienar seu imével onerosamente ao proponente interessado
nas condi¢des da proposta apresentada. Tal alienagdo ndo prejudica o direito do Poder Executivo
Municipal de exercer a preferénciadiante de futuras propostas de aquisicdo onerosa, dentro do

prazo legal de vigéncia doDireito de Preferéncia.

Art. 122: Uma vez concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgéo
competente do Poder Executivo Municipal uma cépia do instrumento particular ou publico de

alienacgdo do imével, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias apds a sua assinatura.

§ 1° O Poder Executivo Municipal adotara as medidas judiciais necessarias para a declaracédo de

nulidade de alienag¢des onerosas realizadas em condi¢des distintas da proposta apresentada.

§ 2° Em caso de nulidade da alienagédo efetuada pelo proprietario, o Poder Executivo podera
adquirir o imovel pelo valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) ou pelo

valor indicado na proposta apresentada, caso este seja inferior aquele.

Art. 123: O Poder Executivo regulamentara, por meio de decreto, 0os casos omissos visando a

melhor aplica¢@o do presente instrumento urbanistico.
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CAPITULO VII: Areas de Especial Interesse Social para Habitac&o

Art. 124: A Prefeitura de Capela do Alto, na Macrozona Urbana, podera instituir e delimitar, por
meio de lei municipal especifica, Zonas ou Areas de Especial Interesse Social para Habitacao,

com 0s seguintes objetivos:

I - Promover a regularizagéo fundiaria em assentamentos irregulares, emconformidade com a

Legislacdo Federal pertinente;
Il - Viabilizar a construgdo de habitacbes de baixo custo.

Art. 125: As propostas de Zonas ou Areas de Especial Interesse Social para Habitagdo seréo
encaminhadas a Prefeitura de Capela do Alto, que as analisara e desenvolvera, com a assessoria

consultiva do respectivo Conselho Municipal competente.

Art. 126: Para os imoveis localizados em Zonas ou Areas de Especial Interesse Social para
Habitacédo, a lei podera estabelecer normas especificas relativas ao parcelamento, uso eocupagao
do solo, bem como as edificagbes, além de prever procedimentos para a regularizacdo de

construcdes existentes.

Art. 127: O Executivo municipal regulamentara, por meio de lei, as Areas de Especial Interesse
Social para Habitagdo (ZEIS) como areas prioritarias. Essas areas compreendem porgdes das
Areas Urbanas destinadas a recuperacéo urbanistica, a regularizacéo fundiaria e a producéo de
HabitagGes de Interesse Social, incluindo equipamentos sociais e culturais, espagos publicos,

servigos e comeércio.

CAPITULO VIII: Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 128: Os empreendimentos, sejam eles publicos ou privados, que sejam considerados de
impacto urbanistico e ambiental, além de cumprir as demais disposi¢des da legislagéo urbanistica,
estarao sujeitos a elaboracao e aprovagcao de um Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e seu
respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIVI), os quais serdo analisados pelos érgaos

competentes da AdministragdoMunicipal.

Art. 129: S&o considerados empreendimentos sujeitos ao EIV/RIVI:

I - Os empreendimentos industriais, com area construida superior a 2.000 m2 (dois mil metros
quadrados), localizados no Corredor CCI, bem como aqueles situados fora da Zona Industrial -
Zl;

Il - Os condominios de qualquer natureza, com area de terreno superior a 15.000m?2 (quinze mil
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metros quadrados) ou com mais de 100 unidades;
Il - Os loteamentos de qualquer natureza, com acesso controlado;

IV - Os empreendimentos comerciais, com area construida superior a 2.000 m2(dois mil metros

quadrados);

V - Os postos de abastecimento de combustivel, com area de cobertura debomba de 500

m?2 (quinhentos metros quadrados);

VI - Os empreendimentos de prestagao de servigos, com area construida superiora 2.000 m2 (dois

mil metros quadrados);

VII- Os empreendimentos institucionais, com area construida superior a 2.000m2 (dois mil metros

quadrados);

VIIl - Os empreendimentos que requerem Outorga Onerosa, desde que a area construida final

seja superior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados);
IX - Os empreendimentos que solicitam mudanca de uso;

X - Os empreendimentos classificados como UAI (Uso de Alta Incomodidade), conforme
estabelecido nesta Lei.

8§ 1° As atividades classificadas como UE - Uso Especial, conforme esta Lei, devem ser
submetidas a uma andlise prévia pelo 6rgdo competente da Administragdo Publica Municipal, a
fim de verificar a necessidade de apresentacédo do EIV/RIVI antes dequalquer providéncia.

§ 2° Nos casos de alteracdo de atividades e amplia¢des, o interessado pode solicitar dispensa da
apresentacao do EIV/RIVI, a qual sera avaliada pelo 6rgdo competente da Administragéo Publica

Municipal.

§ 3° Nos casos de areas desmembradas de uma mesma matricula registral ou de
empreendimentos que causam efeitos cumulativos em uma mesma via ou regido, fica acritério do
6rgao competente da Administragdo Publica Municipal avaliar a necessidadede apresentagéo do
EIV/RIVI.

Art. 130: O Poder Executivo Municipal, visando eliminar ou reduzir os impactos negativos
causados pelo empreendimento, podera estabelecer como condigdo para a aprovacao do projeto
a realizacdo de alteragcdes e complementos no mesmo, bem comoa execucao de melhorias na

infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios, pelo interessado, tais como:
I - Ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - Destinacdo de area de terreno ou area construida para instalagdo de equipamentos

comunitarios em percentual adequado a demanda gerada pelo empreendimento;
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Il - ampliacdo e adequacéao do sistema viario, pontos de 6nibus, faixas de pedestres, implantagéo

de sinalizagdo semaforica;

IV - Adocdo de medidas de protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos para

minimizar incOmodos decorrentes da atividade;

V - Preservacdo de imdveis, fachadas ou elementos arquitetdnicos ou naturais de interesse

paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como recuperagdoambiental da area;

VI - Estabelecimento de cotas de emprego e oferta de cursos de capacitagédo profissional, entre

outras medidas;

VII- Inclusédo de percentual de habitagéo de interesse social noempreendimento;

VIl - Possibilidade de construgédo de equipamentos sociais em outras areas da cidade;
IX - Preservacéo de areas verdes.

§ 1° As exigéncias mencionadas nos incisos anteriores devem ser proporcionais ao portee ao

impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovacao do empreendimento estara condicionada a assinatura de Termo de Ajustamento
de Conduta pelo interessado, no qual este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servigos necessarios paraminimizar os impactos resultantes
da implantagcdo do empreendimento, bem como cumprir outras exigéncias determinadas pelo

Poder Executivo Municipal, antes daconclusdo do empreendimento.

§ 3° O Termo de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento s6 serdo emitidos apos a

comprovacao da conclusdo das obras mencionadas no paragrafo anterior.

CAPITULO IX: Projetos Especiais

Art. 131: Entende-se por projetos especiais o conjunto de a¢des publicas e/ou privadasem areas
de relevancia estrutural do Municipio de Capela do Alto, que demandam atencdo e
detalhamento, levando em consideragao suas escalas de intervenc¢ao,considerando:

I - A relevancia dessas estruturas no contexto do municipio e suas consequéncias, seja como

barreira ou como conexao;

Il - A necessidade de considerar abordagens de projetos médios e localizados,resultantes da

andlise global e dos detalhes contingentes de cada fragmento.

Art. 132: Ficam estabelecidos como projetos especiais, entre outros, 0s seguintes:

| - Implementacao de anel viario;
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Il - Criacdo de parques lineares;
Il - Ampliacdo da largura de Avenidas;

IV - Construcao, ampliacao ou reforma da Estacdo Rodoviaria;

V - Construgdo dos novos terminais de dnibus urbano e rural;
VI - Construgdo de novos cemitérios;

VIl - Construgao, reforma ou ampliacdo do Aeroporto;

VIl - Construgao, reforma ou ampliacdo de Porto Seco;

IX - Construcao de Aterros Sanitarios;

X - Construcéao, reforma ou ampliagdo do Mercado Municipal;
XI - Construgao, ampliacao ou reforma da Estacao Ferroviaria;

XII - Readequacéo dos edificios, espagos publicos e calgadas aos dispositivos legais e as normas
técnicas brasileiras de acessibilidade, especialmente para pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

TITULO IV: DA GESTAO POLITICA URBANA

CAPITULO I: Do Conselho Municipal do Plano Diretor

Art. 133: A Prefeitura de Capela do Alto devera regulamentar o Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Territorial, um 6rgdo consultivo em assuntos de natureza

urbanistica e politica urbana, composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil.

Art. 134: O Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Territorial ser4 composto de

forma paritaria, conforme estabelecido em legislacao especifica.
Art. 135: Compete ao Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Territorial:

I - Acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e emitindo pareceres sobre

questdes relacionadas a sua aplicagao;
Il - Analisar propostas de alteracéo da Lei do Plano Diretor;

Il - Acompanhar a execugdo de planos e projetos de interesse dodesenvolvimento urbano,

incluindo os planos setoriais;

IV - Analisar e emitir pareceres sobre projetos de lei de interesse da politicaurbana, quando
solicitado antes de seu encaminhamento a Camara Municipal,

V - Monitorar a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir e aaplicacdo da

transferéncia do direito de construir;

VI - Analisar, emitir pareceres e acompanhar a implementacdo das Operag¢Oes Urbanas
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Consorciadas;

VII- Acompanhar a implementacao dos demais instrumentos urbanisticos;

VIII - Promover a integracao das politicas setoriais;

IX - Analisar e emitir pareceres sobre omissfes e casos ndo claramente definidospela legislacéo

urbanistica municipal;

X - Convocar, organizar e coordenar conferéncias e assembleias territoriais;
XI - Convocar reunides e audiéncias publicas;

XII - Elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 136: O Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Territorial podera

estabelecer camaras técnicas e grupos de trabalho especificos.

Art. 137: Os membros do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Territorial ndo
receberdo remuneracgao, sendo considerados servigos de relevante interesse publico. A auséncia
ao trabalho, no caso de servidores publicos municipais quesejam membros do Conselho, sera

abonada e computada como jornada efetiva de trabalho, para todos os efeitos legais.

Paragrafo unico. O Poder Publico Municipal fornecera condigdes, exceto financeiras, para que
os conselheiros possam comparecer as sessdes do Conselho Municipal.

CAPITULO II: Controle e Revisdo

Art. 138: Compete a Prefeitura de Capela do Alto, por meio de seu 6rgdo de planejamento,
assessorada pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Territorial, exercer o
controle executivo da aplicacao dos dispositivosurbanisticos estabelecidos pelo Plano Diretor de
Capela do Alto, bem como das alteragcdes, modificagbes e acréscimos de novos instrumentos e

dispositivos de ordenacao urbanistica do territorio.

Art. 139: O Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico-Territorial devera passar porrevisdes
periédicas ordinarias a cada 10 anos, nos termos da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de

2001, e suas eventuais alteracdes.

§ 1° As revisdes serdo coordenadas pela Prefeitura de Capela do Alto, que recebera solicitaces

de revisao e definird a pauta das alteragdes a serem estudadas em cada revisdo ordinaria;

§ 2° Apds a elaboracgédo das propostas de alteracdo, acompanhadas das respectivas justificativas
técnicas, as mesmas deverao ser objeto de audiéncias publicas abertas a participacao de todos
os representantes da comunidade, apds ampla divulgacgao;

§ 3° Apés arealizacao das audiéncias publicas, as propostas de alteracao serédo redigidasna forma
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de projeto de lei e encaminhadas a Camara Municipal, observando-se as diretrizes e regras
basicas desta Lei Municipal.

Art. 140: Qualquer alteragdo nos dispositivos desta Lei devera ser precedida por audiéncia
publica, e sua aprovacdo dependera do voto favoravel de 2/3 (dois tercos) dos membros da
Céamara.

Art. 141: A participagédo direta da populacado é garantida em todas as fases do processode gestao
da cidade, por meio das seguintes modalidades de participacao:

| - Conferéncia da Cidade;

Il - Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Territorial;
Il - Debates, Audiéncias e Consultas publicas.

Art. 142: O acompanhamento da implementagéo do Plano Diretor sera realizado por meio da
Conferéncia da Cidade.

§ 1° A referida conferéncia deveréa ocorrer a cada dois anos, apds a aprovacao e publicacdo do
Plano Diretor.

§ 2° A Conferéncia da Cidade sera regulamentada por legislacdo propria a ser elaboradae
aprovada pela Camara Municipal.

Art. 143: O Poder Executivo instituira a Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica, com a
finalidade de solucionar casos omissos e situa¢gdes que ndo se enquadrem nas disposi¢coes deste
Plano Diretor de desenvolvimento fisico-territorial, relacionados ao parcelamento, uso ou

ocupacao do solo no Municipio.

Paragrafo Unico. A Céamara Técnica de Legislacdo Urbanistica sera composta por

representantes técnicos da Prefeitura.

CAPITULO llIl: Do Sistema Municipal de Informacéo

Art. 144: A Prefeitura de Capela do Alto devera estabelecer e manter atualizado, de forma
permanente, o sistema municipal de informac¢des sociais, culturais, econdmicas, financeiras,
patrimoniais, administrativas, fisico-territoriais, incluindo informacdes cartograficas, geoldgicas,
ambientais, imobiliarias e outras de relevante interesse para 0 municipio, progressivamente

georreferenciadas em meio digital.

§ 1° Devera ser garantida ampla e perioddica divulgacdo dos dados do sistema municipal de
informacé&o, por meio de publicagdo anual na Imprensa Oficial do Municipio e disponibilizacdo na
pagina eletronica da Prefeitura de Capela do Alto na internet, assegurando o acesso aos
municipes por todos 0s meios possiveis.
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§ 2° O sistema mencionado neste artigo devera observar os principios da simplificacao,
economicidade, eficacia, clareza, precisdo e segurancga, evitando a duplicidade de meios e

instrumentos para finalidades idénticas.

§ 3° O sistema municipal de informacédo podera adotar uma divisdo administrativa em zonas,
bairros ou outra unidade territorial basica que vier a substitui-las em caso de modificagéo.

§ 4° O sistema municipal de informacdo devera possuir um cadastro Unico, de natureza
multiutilitaria, que reunira informacdes imobiliarias, tributarias, judiciais, patrimoniais, ambientais
e outras de interesse para a gestao municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos de

ambito regional e local.

§ 5° O sistema de informacgé&o devera fornecer indicadores de qualidade dos servigos publicos, da
infraestrutura instalada e de outros temas relevantes, a serem avaliados anualmente e publicados
na Imprensa Oficial do Municipio, divulgados em outros meios para toda a populagéo,
especialmente para os conselhos setoriais, entidades representativas de participacdo popular e

instancias de participagéo e representacédo regional.

Art. 145: Os agentes publicos e privados, especialmente os concessionarios de servigospublicos
que atuam no municipio, deverdo fornecer ao Executivo Municipal, no prazo estipulado por este,
todos os dados e informagBes considerados necessarios para 0 sistema municipal de

informacgoes.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo também se aplica as pessoas juridicas ou autorizadas
que prestam servigos publicos federais ou estaduais, mesmo quando sujeitas ao regime de direito

privado.

Art. 146: O Executivo Municipal garantira ampla divulgagdo de todos os documentos e
informacdes produzidos no processo de elaboracédo, revisdo, aperfeicoamento e implementagéo
do plano diretor estratégico, dos planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e
especificos, bem como no controle e fiscalizagdo de sua implementacdo, com o objetivo de
assegurar o conhecimento desses conteldos pela populagdo. Além disso, essas informacdes

deverdo estar disponiveis para qualquer municipe que as solicitar por meio de peticdo simples.

Art. 147: E assegurado a qualquer interessado o direito & ampla informac&o sobre o contetdo de
documentos, informacdes, estudos, planos, programas, projetos, processos e atos administrativos
e contratos, ressalvadas as situagbes em que o sigilo seja imprescindivel a seguranca da

sociedade e do Estado.

TITULO V

TITULO V: DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 148: A partir da promulgacdo desta Lei, a Prefeitura de Capela do Alto providenciara a
atualizagcdo das normas técnicas e regulamentagbes pertinentes ao Plano Diretor de

Desenvolvimento Fisico-Territorial.

Art. 149: Os processos de aprovacao de loteamentos com diretrizes estabelecidas peloPoder
Executivo anteriormente a aprovacgdo desta Lei serdo continuados e poderdo seranalisados e
aprovados de acordo com a legislacdo anterior, desde que ndo comprometam areas de

mananciais ou de preservagao permanente.

Art. 150: Os processos de aprovacao de construgdes protocolados até a data de publicagdo desta
revisdo serdo mantidos e analisados de acordo com a legislacao anterior, respeitando suas

exigéncias.

Paragrafo Gnico. E permitida a inclus&o de atividades afins e obras de reforma e/ou ampliacées
- que devem cumprir 0s indices urbanisticos construtivos desta Lei - nos estabelecimentos
industriais, comerciais e de servigos ja existentes e autorizados pela Prefeitura antes da vigéncia
do Plano Diretor, sendo classificadas como "USO NAO CONFORME".

Art. 151: Como legislagdes complementares a este Plano Diretor, devera ser atualizado,a partir
da promulgacéo desta Lei, o Codigo de Posturas e a revisao dos Codigos de Obrase Edificagbes e

de Loteamento do Municipio de Capela do Alto.

Art. 152: A atualizacdo das normas técnicas e regulamentacdes pertinentes ao Plano Diretor de
Capela do Alto, mencionadas nos artigos 144 e 147, seréa realizada conforme necessario.

Art. 153: Os casos omissos serdo analisados e decididos pela Prefeitura de Capela do Alto.

Art. 154: As despesas decorrentes da execucgao desta Lei serdo custeadas por recursos proprios

alocados no orgamento em vigor.

Art. 155: Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Capela do Alto, 07 de novembro de 2024

PERICLES GONCALVES
PREFEITO MUNICIPAL

Registrada nesta Secretaria e publicada no Diario Oficial Eletrénico do Municipio, e, por afixagédo nesta
Prefeitura Municipal, data supra.

VALDIR APARECIDO DE MORAIS
SECRET. ADMINISTRATIVO
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Anexo 2 — Macrozoneamento
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Anexo 3 — Zoneamento
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Anexo 4 — Tabela de Usos

SIGLA ZONAS DE USO RIS N RN O3S | R E A floes e :P?:\.ICEI;T;::T PERMT:::ISIE)ADE USOS PERMITIDOS
LOTE (m?) DO LOTE OCUPACAO - TO s e
ZONA CENTRAL 150 6 0,9 4 RL, RG, RT, RS|, PGTI, GRN, GRD, CSIPP, TL, UE
ZONA RESIDENCIAL 1 175 7 0,8 2 RL, RG, RT, CSIPP, UCSI, UE
ZONA RESIDENCIAL 2 200 8 0,7 2 RL, RG, RT, CSIPP, UCSI, TL, UE
ZONA RESIDENCIAL 3 250 10 0,6 1,5 % RL, RG, RT, CSIPP, UCSI, TL, UE
ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA 200 ) 0,7 2 RL, RT,PGTP, PGTI, TL, UAI, UE, AAP
ZONA INDUSTRIAL 1000 20 LIVRE LIVRE PGTP, PGTI, GRD, GRN, UCSI, TL, UE, UAI
CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS 1 250 10 0,8 2 RL, RG, RT, CSIPP, GRD, UCSI, TL, UE
CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS 2 250 10 0,8 2 RL, RG, RT, CSIPP, PGTI, GRN, GRD, UCSI, TL, UE
CORREDOR DE COMERCIO E INDUSTRIA 1000 20 0,9 2 PGTP, PGTI, GRN, GRD,UCSI, UE
ZONA RURAL 1 MODULO INCRA LIVRE LIVRE LIVRE LIVRE
ZONA RURAL 2 MODULO INCRA 0 0 0 0 Sem Uso
ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA RURAL 2000 20 0,5 1,5 30% RL, RT,PGTP, PGTI, TL, UAI, UE, AAP
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NUMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO
POR USO

EMPREENDIMENTO

Habitagcfes unifamiliares e multifamiliares

Centros comerciais / shopping centers
Supermercados

Entrepostos e depdésitos atacadistas

Edificios para escritdrios ou consultorios
Prontos-socorros, clinicas e laboratérios de analises
Instituicdes privadas de ensino de 3° Grau

Escolas de ginastica, danca e congéneres
Restaurantes, choperias, casas noturnas, teatros e cinemas
Agéncias de bancos

Hotéis

Hospitais, sanatérios e congéneres, exclusive publicos
Farmacias e drogarias

Demais usos

Municipio de Capela do Alto - SP

NUMERO DE
VAGAS

01 vaga(/)unidade
01 vaga / 50m?2
01 vaga / 50m?
01 vaga / 60m?
01 vaga / 80m?
01 vaga / 80m?
01 vaga / 100m2
01 vaga/ 80m?2
01 vaga / 80m?
01 vaga / 50m2

01 vaga / 02 aptos

01 vaga/ 05 leitos
01 vaga / 50mz
01 vaga / 80m?2
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COMPLEMENTAR N° 119/2024

de 07 de novembro de 2024

“Institui a Lei de Uso, Ocupacgao e
Parcelamento do Solo do Municipio de
Capela do Alto e da outras

providéncias”

PERICLES GONCALVES, Prefeito do Municipio de Capela do Alto, no exercicio
das atribuicbes conferidas por lei, vem por meio deste COMUNICAR que a Camara Municipal de

Capela do Alto aprovou, sendo assim sancionada e promulgada, a seguinte lei:

CAPITULO I: Das Defini¢ées e Classificaces

SECAO | - DAS DEFINICOES

Artigo 1°: Para os efeitos da presente Lei seréo adotadas as seguintes defini¢cdes:

ACRESCIMO: E quando uma construcdo é ampliada, seja na horizontal ou na vertical, formando

novos compartimentos ou aumentando o0s ja existentes.

ADENSAMENTO: E o aumento da intensidade de uso do solo, ou seja, uma maior ocupagéo e

aproveitamento da area disponivel.

AFASTAMENTOS/RECUOQOS: Sao as distancias entre as construgdes e as divisas do lote ou terreno,
medidas perpendicularmente as divisas. Também podem ser as distancias entre edificacdes dentro do
mesmo lote, ou entre as construgdes e as vias particulares de circulagdo. Os afastamentos sdo

definidos por linhas paralelas as divisas, vias ou proje¢cdes horizontais das edificagdes.

ALINHAMENTO: E a linha divisoria entre o lote ou terreno e o logradouro publico.

ALTURA DA EDIFICACAO: E a dimenséo vertical maxima da construgéo, medida do ponto mais alto

até o nivel do terreno, expressa em metros, ou em niimero de pavimentos a partir do térreo.

ALVARA DE UTILIZACAO: E o documento emitido pela Prefeitura que autoriza o funcionamento de

3
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estabelecimentos comerciais e industriais.
ANDAR: E qualquer plano utilizavel de uma edificagéo, estando sempre acima do plano térreo.

APP (AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE): Area protegida, coberta ou ndo por vegetacio
nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o

bem-estar das popula¢des humanas.

AREA CONSTRUIDA TOTAL: E a soma das éareas construidas de todos os pavimentos da

edificacao.
AREA DE ESTACIONAMENTO: E a area destinada ao estacionamento ou guarda de veiculos.
AREA LIVRE: E a superficie ndo ocupada por edificacdes, em qualquer plano.

AREA OCUPADA DO LOTE OU TERRENO: E a area correspondente as projecdes das edificaces

no plano do piso do pavimento térreo.
AREA OU FAIXA NAO EDIFICAVEL: E a &rea onde a legislacéo proibe a construcéo ou edificacéo.

AREA PERMEAVEL DE UM LOTE OU TERRENO: E a parte do terreno onde n&o ha pavimento ou

estruturas subterraneas que obstruam a infiltracdo das aguas pluviais.

AREAS VERDES: S&o areas com restri¢do de uso, onde a prioridade é a manutencéo e restauracio
florestal. Incluem-se nessas areas as de Reserva Legal, conforme estabelecido na Lei n° 4.771/65,
areas de protecdo permanente (conforme a mesma lei e suas alteracoes) e areas florestais sujeitas a
restricOes legais especificas. Esses espagos sao concebidos como ambientes livres, de uso publico,
que se destacam por sua arborizagdo e/ou cobertura por vegetagcdo natural. Tém como finalidade
cumprir diversas fungdes, tais como a preservagédo da biodiversidade, a protecao de recursos hidricos

e a promogéo de aspectos paisagisticos.
ARRUAMENTO: E a abertura de uma nova via destinada a circulago.
BALANCO: E o avanco da construcdo sobre o alinhamento do pavimento térreo, em qualquer

pavimento acima dele.

COBERTURA: E o Ultimo pavimento da edificagéo.
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COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: E o fator pelo qual a area do lote ou terreno deve ser

multiplicada para obter a area maxima de construcéo permitida nos andares de uma edificacéo.

CONDOMINIO: E a propriedade compartilhada entre diferentes pessoas sobre um mesmo bem, onde

cada uma possui igual direito sobre o todo e suas partes.
CONSTRUCAO: E o ato de edificar qualquer obra.

DECLIVIDADE: ¢ a inclinacao do terreno, expressa como a relagdo percentual entre a diferenca de

altura entre dois pontos e a distancia horizontal entre eles.

DESDOBRO: Parcelamento em dois novos lotes a partir de um lote existente produto de loteamento

ou desmembramento anteriormente aprovado.

DESMEMBRAMENTO: Subdivisao de glebas em Iotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e

logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das ja existentes.

DIMENSAO DO LOTE: é a medida que define o tamanho minimo do lote, determinada pela sua

frente e area.
DIVISA: é a linha que separa um lote de outro e separa um lote do espaco publico.

EDIFICACAO: é uma construcdo coberta destinada a abrigar atividades humanas, instalacées,

equipamentos ou materiais.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS: sio instalagdes publicas, como escolas, centros

culturais, hospitais, areas de lazer, que servem a comunidade.

ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO: Areas planejadas em ambientes urbanos, destinadas ao
convivio, lazer e interacdo da comunidade, abrangendo locais como pragas, parques, areas

recreativas, culturais com acesso publico e conformidade com regulamentos urbanos.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS: S&o equipamentos de infraestrutura urbana, tais como:
equipamentos de abastecimento de agua, servigcos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefénica, gas canalizado, transporte, redes de cabos 6ticos e outros de interesse

publico.

FACHADA: é a parte externa de uma edificagcdo voltada para a rua ou para o espaco publico.
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FUNDO DE LOTE/ GLEBA: ¢ a parte oposta a frente do lote ou gleba.

FUSAO, UNIFICACAO OU REMEMBRAMENTO DE LOTES: é a juncéo de dois ou mais lotes para
formar uma Unica propriedade.

GLEBA: é uma porcdo de terra com localizacdo e configuragdo definidas, que ndo resultou de
processo de parcelamento do solo para fins urbanos e possui area superior a 10.000 m?;

GUIA: é o elemento que separa a calgcada da via de trafego de veiculos.

HABITE-SE: é o documento emitido pela Prefeitura que autoriza a ocupagéo de uma habitacao.

INFRAESTRUTURA: é um ou mais sistemas de equipamentos que fornecem servigos basicos, como

rede de 4gua, esgoto, drenagem pluvial, pavimentagao, energia elétrica e iluminagéo publica.

JUSTIFICATIVA TECNICA: é um documento que apresenta argumentos técnicos para comprovar a

veracidade de uma afirmacéo ou a necessidade de uma medida.

LOGRADOURO PUBLICO: é uma éarea de propriedade publica destinada a circulagdo de veiculos,

pedestres ou ambos.

LOTE: é uma area de terra com localizacao, tamanho e configuracao definidos, que resultou de um

processo legal de parcelamento do solo para uso urbano.

LOTEAMENTO: é a divisdo de uma gleba em lotes para uso urbano, incluindo a abertura de novas

ruas ou ampliagao das existentes.

PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS: é a divisdo de uma gleba em lotes ou partes
menores, por meio de loteamento, desmembramento ou desdobro.

PASSEIO OU CALCADA: é a parte da via publica destinada a circulagdo exclusiva de

pedestres, elevada em relagdo a pista de veiculos.

PAVIMENTO: E qualquer plano utilizavel de uma edificacdo, podendo ser composto por dois ou

mais planos.

PAVIMENTO TERREO: E o pavimento que permite o acesso direto de pedestres ao logradouro

publico.

PROFUNDIDADE DO LOTE/ GLEBA: E a distancia entre a frente e o fundo do lote ou gleba.
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QUADRA: E a porcéo de terreno delimitada por vias oficiais de circulacéo.

SISTEMA VIARIO: Compreende a rede de infraestrutura de vias existentes e projetadas, sejam elas
municipais, estaduais ou federais, e é representado na planta oficial do municipio.

SISTEMA DE LAZER: Sao locais publicos especialmente planejados para atividades recreativas e
esportivas, distinguindo-se das simples areas verdes. Podem abranger pragas, espagos permeaveis
para lazer, instalagdes esportivas e outros elementos. Esses espacos possibilitam a implementacéao
de infraestrutura de apoio, como quiosques, bancos, iluminagdo, guaritas de seguranca, quadras

esportivas e similares.

SUBSOLO: E qualquer pavimento situado abaixo do pavimento térreo.

TAXA DE OCUPACAOQ: E o percentual pelo qual se multiplica a area do terreno ou lote para
determinar a area maxima que pode ser ocupada no plano horizontal.

TESTADA: E a maior extenséo possivel do alinhamento de um lote ou grupo de lotes voltados para

a mesma via.

UNIFICACAO DE LOTES: E a juncéo de duas ou mais areas adjacentes para formar uma Unica
unidade.

URBANIZACAO: E o conjunto de trabalhos necessarios para dotar uma area de infraestrutura e/ou

servi¢os urbanos.

URBANIZACAO DE INTERESSE SOCIAL: Compreende parcelamentos do solo, urbanizagdes
especificas e conjuntos de edificagcbes destinados a habitacdo para populacdo de baixa renda,
podendo ser executados por 6rgao da administracao direta ou indireta do Poder Executivo Municipal,
instituto de previdéncia oficial, cooperativa habitacional ou empresa capaz de comprovar o interesse

social do empreendimento, seguindo critérios definidos pela Prefeitura Municipal de Capela do Alto.
USOS URBANOS: Sé&o os usos destinados a diferentes areas definidos para sua ocupacao.

VIA DE PEDESTRES: E a parte do logradouro publico destinada a circulacdo exclusiva de pedestres.
VIA OFICIAL DE CIRCULACAO: E uma estrada reconhecida e estabelecida pelo governo como
parte da infraestrutura oficial. E planejada, projetada e construida pelas autoridades, seguindo
padrées e regulamentagbes, como ruas, avenidas e rodovias. A responsabilidade pela criacao e

manutencgdo recai sobre as autoridades competentes.
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VIA PARTICULAR DE CIRCULACAO: E avia de circulagéo de veiculos e/ou pedestres que pertence

a propriedade privada.

Paragrafo Unico: Em caso de ambiguidade ou conflito nas definicGes desta lei em relagdo a outras

leis, a definicdo da Lei Municipal mais recente é valida.

VIELAS: Pequena via publica, destinada primariamente a pedestres, caracterizada pela sua
estreiteza. Além de servir como espaco de circulagcdo para pessoas, as vielas séo frequentemente
utilizadas para a instalacao de infraestruturas vitais, como redes de abastecimento de agua, esgoto

sanitario e drenagem de aguas pluviais. A largura minima é estabelecida em 4,00 metros.

SECAO Il - DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 2° Para facilitar o parcelamento, uso e ocupacao do solo, o territério do Municipio de Capela do
Alto é dividido em Macrozonas, conforme definido no Plano Diretor. Essas Macrozonas sao

delimitadas levando em consideracédo as condi¢cdes geomorfolégicas, ambientais e de infraestrutura.
Paragrafo Unico: As Macrozonas sao porgoes especificas do territério municipal.

Art. 3° O territério do Municipio é dividido em duas Macrozonas:

I - MZU - Macrozona Urbana: Compreende éareas que possuem infraestrutura, servigcos e
equipamentos publicos e comunitarios, caracterizadas por maior densidade construtiva e
populacional, exigindo uma qualificagcdo urbanistica adequada e que séo propicias para atragdo de

investimentos. Esta subdividida nas seguintes zonas:

a) Zona Central

b) Zona Residencial 1

c) Zona Residencial 2

d) Zona Residencial 3

e) Zona de Ocupacao Controlada

f) Zona Industrial

g) Corredor de Comércio e Servigos 1
h) Corredor de Comércio e Servigos 2

i) Corredor de Comércio e Industria

Il - MZR - Macrozona Rural: Composta por areas que apresentam usos diversos, situando-se entre

o0 meio rural e o meio urbano. Subdivide-se em:
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a) Zona Rural 1
b) Zona Rural 2

¢) Zona de Ocupacao Controlada Rural

§ 1° Os perimetros das macrozonas e de seus compartimentos estao indicados no “Mapa 01 -

Macrozoneamento”, que € parte integrante desta Lei.

§ 2° Nas Macrozonas de ocupacgédo urbana e rural, é obrigatéria a recomposi¢éo e preservacao das
matas ciliares, com o objetivo de proteger os corpos d'agua e prevenir a erosdo do solo. Essa
recomposicao deve seguir as leis e normas municipais, estaduais e federais.

§ 3° Em caso de obras essenciais, podera haver intervencdes, desde que licenciadas pelos 6rgaos
competentes.

§ 4° A extracdo de produtos minerais ndo metalicos s6 € permitida nas zonas especificadas.

e Z| — Zona Industrial

e ZR — Zona Rural

§ 5° A extracao de produtos minerais ndo metélicos em Capela do Alto sera permitida em méddulos
de no maximo 40.000 m2 (quarenta mil metros quadrados), como argila, areia, calcario e rochas
ornamentais. A liberacao para a extracao do segundo modulo s6 ocorrera apés a recuperagao de 50%
(cinquenta por cento) do moddulo anterior, seguindo critérios definidos para a revegetacéo,
recuperacao do solo e monitoramento da agua subterranea.

Art.4° O Zoneamento de Capela do Alto subdivide se em:

ZC - Zona Central, que engloba o centro da cidade e areas adjacentes, onde se encontram as
melhores condi¢des de infraestrutura, caracterizadas pela presenca de edificagOes térreas e verticais,

comeércio e servicos diversos, e industrias de pequeno porte;

ZR1 - Zona Residencial 1, engloba principalmente bairros ja consolidados utilizados para fins

residenciais, comerciais, de servi¢os e industria de pequeno porte;

ZR2 - Zona Residencial 2, que compreende areas localizadas nos principais eixos de expansao da
cidade;

ZR3 - Zona Residencial 3, que abrange areas destinadas predominantemente a ocupagao
residencial;

ZOC - Zona de Ocupacdo Controlada: Destaca-se por possuir industrias de pequeno porte,

concentrar uma populagéo de baixa e média renda, apresentar infraestrutura urbana bem definida,
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consolidar chacaras de recreio e caréncia de equipamentos publicos);

Zl - Zona Industrial - Na Zona Industrial, composta por &reas com concentracdo industrial ja

estabelecida e areas destinadas a expansédo dessas atividades;

CCS1 e CCS2 - Corredores de Comércio e Servigos 1 e 2, que englobam os lotes adjacentes as
vias com trafego interbairros, com predominancia de atividades comerciais, prestacao de servigos e

industrias de pequeno porte, e que cruzam ou margeiam as Zonas Residenciais ZR1 e ZR2;

CCl - Corredores de Comércio e Industria, sdo areas estrategicamente designadas para
concentracao de atividades comerciais e industriais. Esses corredores sdo geralmente caracterizados
por um agrupamento de estabelecimentos comerciais, lojas, indUstrias e servigos relacionados,
localizados em vias especificas ou em areas delimitadas de um municipio ou regido, as normas de

parcelamento, uso e ocupagéo do solo;

§ 1° Para as instala¢des industriais nesses corredores, devem ser observados os indices construtivos
estabelecidos para a Zona Industrial — ZI.

Art. 5° Quando um lote estiver situado ou dividido por zonas distintas em Capela do Alto, sera
aplicado o regime urbanistico da zona com maior potencial construtivo, ou direito de escolher o

regime urbanistico a ser aplicado.

SECAOQ Il - DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Art. 6° Os usos definidos para as zonas classificam-se, conforme descrito a seguir e com os referidos
detalhes no Anexo 1 — Macrozoneamento.

I - Uso Residencial (R), que abrange os seguintes tipos:

a) RL - Uso residencial em lotes - refere-se a residéncias unifamiliares isoladas, geminadas ou
agrupadas; prédios de apartamentos; conjuntos residenciais implantados em lotes; habitacdes
coletivas, excluindo hotéis e motéis;

b) RG - Uso residencial em glebas - compreende conjuntos residenciais implantados em glebas ndo

previamente parceladas para fins urbanos;

c) RT - Uso residencial com apoio terapéutico - trata-se de conjuntos residenciais com prestacao de

servigos internos gerais, médicos e terapéuticos;

d) RSI - Uso residencial com servigos internos ou privativos - inclui conjuntos residenciais com
prestacdo de servicos internos gerais, como manutencdo e conservacdo, recreacdo, lazer e

alimentagéo.
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Il - Polos Geradores de Trafego (PGT), que compreendem:

a) Polos Geradores de Trafego Pesados (PGTP) - Estabelecimentos industriais, comerciais ou de
servicos de grande porte que sao geradores de trafego intenso de veiculos de grande porte,

notadamente:

1. Industrias, companhias transportadoras ou distribuidoras de mercadorias, empresas de mudancgas
e similares, que operam com frotas de caminhf8es e/ou possuem instalagbes com area construida
superior a 1.000m2;

2. Entrepostos, depdésitos, armazéns para estocagem de matérias-primas, produtos acabados ou
alimentos in natura; estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros, como sucata,
materiais de construcdo e insumos para agricultura, desde que possuam area de terreno superior a
1.500m2;

3. Terminais de Transportes de Cargas.

b) Polos Geradores de Trafegos Intensos (PGTI) - ficam definidas para os propésitos desta lei e
suas regulamentacdes, as instituicdes e estabelecimentos de comércio ou servigos que se enquadrem
nas seguintes categorias:

1. Estabelecimentos de comércio ou servicos de grande porte, como supermercados, lojas de
departamentos, centros de compras, pavilhdes para feiras ou exposi¢cdes, mercados e varejdes, com
area construida superior a 1.000 mz;

2. Locais de grande concentracao de pessoas, tais como clubes esportivos, estadios, ginasios, salas
para espetaculos e eventos, com lotacao superior a 300 lugares; circos e parques de diversdes;

3. Estabelecimentos particulares de ensino, incluindo academias de ginastica ou esportes, escolas
de linguas e cursos profissionalizantes, com area construida (exceto garagem) superior a 750 mz;

4. Hotéis e estabelecimentos similares com area construida (exceto garagem) superior a 1.000 m?;
5. Agéncias bancarias com area ocupada pela atividade (exceto garagem) superior a 500 mz;

6. Estabelecimentos de saulde, incluindo prontos-socorros e laboratérios de analises, com area
construida (exceto garagem) superior a 500 mz;

7. Oficinas para veiculos automotores com area construida (exceto garagem) superior a 750 mz2;

8. Edificios de uso néo residencial com area construida (exceto garagem) superior a 1.000 m?, exceto
os de uso industrial;

9. Garagens para 6nibus e caminh8es com capacidade para abrigar mais de 2 veiculos.

] - Usos Geradores de Ruido Noturno (GRN): englobam estabelecimentos de comércio,
servigos, industrias ou instituicdes cujas atividades ocorram no periodo compreendido entre 22h00 e

6h00;
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IV - Usos Geradores de Ruido Diurno (GRD): compreendem estabelecimentos de comércio,
servigos, industrias ou instituicdes cujas atividades gerem ruidos externos no horario entre 06h00 e
22h00;

V - Comércios, Servicos e Industrias de Pequeno Porte (CSIPP)

a) Estabelecimentos de comércio, servigos, industrias e instituicdes ndo enquadradas nas categorias
PGT, GRN ou GRD;

b) Estabelecimentos com usos que nao sejam poluentes, perigosos, incdmodos ou nocivos a
vizinhanga, tais como: escritérios em geral, consultérios e clinicas médicas e odontolégicas, escola
de educacao infantil que atendam criangas de zero a seis anos de idade, sociedades ou associacbes
de amigos de bairro, saldes de beleza e estética, instaladas em imoéveis com area construida nao

superior a 750 m?;
c) Escritérios de contatos, virtuais e de trabalho pessoal, sem atendimento especifico no local.

VI - Usos de Turismo e Lazer (TL): abrangem hotéis-fazenda, parques tematicos, clubes de campo

e estabelecimentos similares que nédo se enquadrem nas categorias anteriores;

VII- Usos de Alta Incomodidade (UAI): incluem atividades que representem risco de dano a
vizinhanga por explosao, incéndio ou outros sinistros, ou ainda usos especialmente suscetiveis a

gerar incOmodos a vizinhanga e que necessitem de controle especial, notadamente:
a) pedreiras e outros estabelecimentos de exploragdo mineral;
b) fabricacao e depésito de fogos de artificio, campos de tiro e estabelecimentos similares.

c) Estabelecimentos de armazenamento com grande quantidade de explosivos; recipientes de gas
liquefeito de petréleo (GLP) acima de 120 (cento e vinte) botijées de 13 kg, bem como produtos

toxicos ou inflamaveis;

d) Instituicdes penais; matadouros e indUstrias agropecuarias; aterros sanitarios e outros locais para

disposicdo e processamento de residuos.

Vil - Usos Especiais (UE): referentes a estabelecimentos cuja localizagdo é determinada por
exigéncias técnicas rigorosas, especialmente instalagdes de infraestrutura, como reservatérios e
estacOes de tratamento de agua, estacdes de tratamento de esgoto, subestagOes elétricas,
cemitérios humanos e animais, bibliotecas, museus de todos os tipos, parques urbanos e unidades
de conservag¢ao ambiental;

IX - Atividades Agropastoris (AAP): abrangendo atividades agricolas (cultivo) e criagdo de animais,

incluindo sua comercializacao, industrializagdo ou prestagéo de servigos especificos na area.
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§ 1° A classificagdo das atividades nas categorias GRD e GRN, assim como sua adaptagdo ao
zoneamento, nao dispensa a obrigacdo de cumprir todas as normas legais relacionadas a geragéao
de ruidos.

§ 2° Compete a Prefeitura de Capela do Alto determinar a classificacéo das diferentes categorias de
usos conforme estabelecido neste artigo, para fins de licenciamento, com base na Classificagédo
Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE, elaborada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE.

SECAO IV - DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Art. 7° A indicagdo dos usos permitidos a cada zona ou setores e suas caracteristicas de ocupagéo

estao relacionados no Anexos 2 — Zoneamento e Anexo 3 — Tabela de usos.

§ 1° O enquadramento de usos nas categorias RL, RG, RSI, CSIPP, PGTI, PGTP, GRN, GRD, GRN,
TL, UAI, UE e suas adequacdes ao zoneamento ndo suspende a obrigatoriedade de atendimento a
qualquer norma legal.

§ 2° Serao considerados empreendimentos de impacto aqueles que se enquadrem nas seguintes
categorias: PGTP, PGTI, GRD, GRN, TL, UAI, UE, ou que possuam edificacdes com area superior a
1.000 m2, excluindo o uso residencial. Também serdo considerados empreendimentos de porte ou
natureza que possam causar impacto ou alteragdo no ambiente natural ou construido, que causem
sobrecarga na capacidade de infraestrutura basica e que exijam licenciamento especial dos 6rgaos

municipais competentes.

§ 3° E permitido o uso de pontos de distribuicio exclusivos para encomendas e correspondéncias
em areas urbanas. Esses pontos sao destinados a recepcgdo, organizacdo e distribuicdo de
remessas, sem atendimento ao publico em geral. Os pontos de distribuicdo devem cumprir os
requisitos de seguranca e organizacao. A privacidade e integridade das correspondéncias devem ser
preservadas. As empresas responsaveis pelos pontos de distribuicho devem cumprir as
regulamentacdes, incluindo a gestdo adequada de residuos e medidas de segurancga para proteger

as encomendas.

§ 4° Nos loteamentos ja consolidados localizados nas zonas ZR3 (Zona Residencial 3) e ZI (Zona
Industrial), € permitido manter o recuo frontal de 4 metros, desde que, no minimo, 50% da quadra
existente ja tenha aderido a esse padrao de recuo.

CAPITULO II: Das Generalidades e Especificidades
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SECAO | - DA OCUPACAO DO SOLO

Artigo 8°: A ocupacao do solo em Capela do Alto seréa regulada por meio dos seguintes dispositivos
de controle urbanistico, com o objetivo de garantir uma distribuicdo adequada da populagao,
aproveitamento adequado da luz solar e ventilacdo natural, equilibrio entre edificagdes, lotes,
equipamentos e espacos publicos. Essas diretrizes devem ser incluidas no quadro de areas da planta
a ser aprovada.

I - Taxa de ocupacgédo (TO): indica a propor¢do maxima permitida para a ocupagédo do lote por
edificacoes.
Il - Coeficiente de aproveitamento do lote (CA): define a relagdo entre a area construida e a area

total do lote.

Il - Taxa de permeabilidade (TP): determina a porcentagem minima de area permeavel requerida

no lote, permitindo a infiltragdo adequada de agua no solo.

IV - Testada minima: estabelece a largura minima do lote para permitir a construgdo de
edificagdes.

V - Area minima dos lotes: estipula a area minima necesséaria para a formacéo de um lote individual.
VI - Recuo frontal (R): distancia minima entre a edificacdo e a divisa do lote na frente.
§ 1° Para adaptar uma obra, é necessario cumprir todos os critérios de aprovacao de construgoes.

§ 2° Todos os projetos, incluindo demolicdo, unificagdo e desmembramento, devem ser
acompanhados de ART (Anotagcdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de

Responsabilidade Técnica).

§ 3° Em casos de regularizac¢ao fundiaria conduzida exclusivamente pela administracdo municipal, é
possivel admitir lotes de tamanho inferior aos indices estabelecidos, desde que estejam dentro dos
limites estabelecidos pela legislacdo federal n°® 13.465/2017.

SECAO Il - DOS RECUOS E AFASTAMENTOS
Art.9° Os recuos frontais e afastamentos laterais de cada edificacdo devem ser medidos
perpendicularmente desde a edificacdo até cada um dos limites do lote.

Art. 10: O recuo frontal e lateral das edificacdes é determinado de acordo com a zona em que o lote
estd localizado, conforme estabelecido no Plano Diretor de Capela do Alto. Para edificagbes de 1
pavimento, o afastamento lateral é de 1,50m, enquanto para edifica¢des de 2 pavimentos é de 2,00m,
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independentemente dos compartimentos que necessitam de iluminagao, ventilagéo e insolacdo. Caso

ndo haja aberturas nessas laterais, 0s recuos laterais podem ser dispensados.

§ 1° Para edificagdes com mais de 2 pavimentos, € necessario adicionar 15 cm (quinze centimetros)
aos afastamentos laterais minimos para cada pavimento adicional. Os afastamentos devem ser
calculados em relagcdo ao térreo ou a laje de cobertura do embasamento, utilizando-se os
afastamentos obtidos para o Gltimo pavimento.

8§ 2° Terrenos que forem remembrados ou unificados devem seguir o recuo frontal conforme

especificado no Plano Diretor, assim como os afastamentos laterais determinados por esta Lei.
§ 3° Reformas e demolicbes devem estar em conformidade com as normas vigentes.

§ 4° As edificacdes iniciadas ap6s a aprovagao desta Lei devem seguir as normas estabelecidas nos

Anexos vigentes.

§ 5° Quando 50% (Cinquenta por cento) das edificacdes em uma mesma face da quadra estiverem
alinhadas, as demais constru¢cdes podem seguir o mesmo recuo frontal. Observacéo: Abrigos

desmontaveis ndo sao considerados edificagdes.

Art. 11: Para garantir iluminacgao, insolacao e ventilagdo adequadas em cada compartimento, devem

ser observadas as seguintes diretrizes:

| - Em edificacfes de até 2 pavimentos, caso exista espacos livres fechados, devera ter area minima

de 6,00 m2 e dimensao minima de 2,00m.

Il - Em edifica¢des de 3 pavimentos ou mais, é necessario ter espagos livres fechados que tenham,
no plano horizontal, uma area equivalente a H2/4 (H ao quadrado dividido por quatro), onde H
representa a diferenca de altura entre o teto do pavimento mais alto e o piso do pavimento mais baixo

a ser iluminado, ventilado e insolado. E permitido o escalonamento.

§ 1° A dimensao minima do espaco livre fechado mencionado no item Il deve ser igual ou superior a
H/4 (H dividido por quatro), ndo podendo ser inferior a 2 metros. O espac¢o pode ter qualquer formato,
desde que possa ser inscrito, no plano horizontal, um circulo de diametro igual a H/4 (H dividido por

quatro).

§ 2° Para garantir a ventilagcdo, insolacdo e iluminacdo de compartimentos sanitarios, caixas de
escada e corredores com mais de 10,00 m ( Dez metros) de comprimento, é suficiente ter um espaco
livre fechado com area minima de 3,00 m2 e dimensdo minima de 1,50m. Para prédios de 4

pavimentos, acrescenta-se 1,00 m?2 por pavimento adicional.

8§ 3° Em qualquer tipo de edificacdo, é permitida a ventilagdo indireta ou ventilacao forcada de

compartimentos sanitarios, conforme as seguintes opcoes:
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I - Ventilag&o indireta por meio de um duto contiguo, com seg¢&o nao inferior a 0,40 m2 e dimenséo
minima de 0,40m, com extensao de até 4,00m. Os dutos devem se abrir para o exterior e ter aberturas

protegidas por tela.
Il - Ventilagéo natural por meio de uma chaminé que atenda aos seguintes requisitos minimos:

a) Secao transversal dimensionada para ter no minimo 6,00 cm2 de se¢éo para cada metro de altura

da chaminé, capaz de conter um circulo de 0,60 m de diametro;
b) Ter uma extensédo de pelo menos 1 metro acima da cobertura;

c) Possuir abertura inferior para limpeza e dispositivo superior para evitar a entrada de agua da chuva.

Art. 12: E proibida a ocupac&o dos recuos minimos frontais, afastamentos laterais e alinhamento da
via publica com balangos de sacadas, detalhes construtivos ou arquitetdnicos, marquises e portdes

que invadam a calcada.

Paragrafo Unico: As calcadas devem ter uma superficie regular, firme e continua, sem obstaculos
como barreiras, degraus, inclinagdes ou rampas transversais, de modo a garantir a circulagéo segura

de pedestres e pessoas com mobilidade reduzida.

Art. 13: Ao calcular o recuo e os afastamentos adicionais, 0s seguintes elementos ndo devem ser

considerados:

| - Beirais de cobertura, detalhes construtivos ou arquitetbnicos com projecdo maxima de 0,80

metros de largura;

Il - Escadas de acesso ou protegdo contra incéndio com projecao maxima de 1,20 metros de largura,

desde que localizadas nos afastamentos laterais e de fundo.

Paragrafo Gnico: Os itens | e Il deste artigo ndo se aplicam as constru¢cdes com fachada voltada

para a via publica.

Art. 14: Os recuos frontais, laterais e de fundo podem ser ocupados por:
| - Areas de circulagéo.

Il - Areas ajardinadas, desde que descobertas.

Ill - Muros de arrimo construidos para compensar desniveis do terreno.

IV - Guaritas, lixeiras, central de gas liquefeito de petrdleo (GLP) e subestacéo de energia elétrica.

§ 1°: E permitida a construg&o nos afastamentos laterais e de fundo quando nZo houver aberturas
para receber iluminacgao, ventilagéo e luz solar.
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Art. 15: As edificagBes devem seguir os seguintes recuos minimos de implantagéo: | - Nas Zonas de
Uso ZC, ZR1, ZR2, ZR3, ZOC e Corredores CCS1 e CCS2:

a. Recuo frontal:

i. Recuo minimo frontal de 4,00 metros em todos os pavimentos. Caso a finalidade do espaco seja
para garagem, independentemente de possuir abrigo desmontavel ou ndo, o recuo obrigatdrio sera
de 5,00 metros;

ii. Nos pavimentos superiores, acima do térreo, € permitido o avango no recuo obrigatério, tais como
sacadas e beirais, observando a relagéo de largura: Rf/4, em que Rf é o recuo minimo exigido pela
zona de uso.

iii. E expressamente proibida a construcdo permanente de qualquer natureza no recuo frontal,
visando preservar a area destinada a permeabilidade do solo, circulacdo de pedestres e estética
urbana, garantindo assim a qualidade do ambiente urbano.

b. Recuos laterais e de fundo:

i. Quando ndo houver compartimento que necessite de insolagéo, ventila(;éc_) e iluminacgao:
dispensavel;

ii. Quando houver compartimento que necessite de insolagéo, ventilagcdo e iluminagao:

1. Para edificagdes de um pavimento: 1,50m;

2. Para edifica¢des de dois pavimentos: 2,00m;

3. Para edificagcbes com mais de dois pavimentos: 2,00m, acrescidos de 0,15m para cada
pavimento adicional;

iii. Recuo minimo lateral no alinhamento para lotes de esquina:
1. Para lotes com testada superior a 7,00m: 2,00m;

2. Para lotes com testada inferior a 7,00m: 1,50m.
Il - Na Zona de Uso ZI e no Corredor CCI:

a. Recuo minimo de frente de 10,00m em todos os pavimentos.

b. Recuos minimos em uma das laterais: 5,00m, em todos os pavimentos, sendo este obrigatério na
lateral da rua, em lotes na esquina;

c. Para lotes existentes antes da promulgagéo dessa lei sera exigido recuo frontal de 5,00m, sendo
dispensado os demais recuos obrigatdrios.

Paragrafo Unico: Industrias com area de até 1.500 metros quadrados podem ser isentas do recuo
lateral, desde que este ndo seja utilizado para aberturas ou ventilacdo de qualquer natureza. A

isencdo estard sujeita a uma avaliagdo prévia para garantir a conformidade com normas de
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seguranga e qualidade do ambiente urbano.

Il - na Macrozona Rural:

a. Recuo minimo de frente: 15,00m do eixo da via, em todos os pavimentos;

b. Recuos minimos laterais e de fundos: 5,00m, em todos os pavimentos, sendo este obrigatério na

lateral da rua, em lotes na esquina.
§ 1° Para as glebas, a serem urbanizadas com uso residencial, situados em zonas limitrofes as ZI,

sera obrigatério, apenas junto a divisa de Zona Industrial, um recuo de 15,00m, formando uma
barreira vegetal, constituida de espécies arboreas.

§ 2° Em lotes com frente para duas ruas, o recuo frontal segue as diretrizes definidas no Plano
Diretor, e o recuo de fundo é de 2,00 metros. Além disso, é necessario observar os detalhes da
matricula do imével em relacdo a testada, levando em consideracdo as informagdes especificas do
terreno.

SECAO Il - DA TAXA DE OCUPACAO DO LOTE

Art. 16: Para facilitar o entendimento desta Lei, a taxa de ocupagédo é a porcentagem resultante da
divisdo entre a area de maior projecao da edificagéo ou edificagdes no plano horizontal e a area do
lote ou terreno em que se pretende construir. Essa taxa varia de acordo com o0 uso e a zona em que

o terreno esté localizado, e os valores maximos séao definidos de acordo com Anexo 3.

Paragrafo unico: No calculo da taxa de ocupacgéo, ndo sao consideradas as areas de projecao de
jardineiras, marquises e beirais das constru¢cbes, desde que nao ultrapassem 0,80m (oitenta
centimetros) de largura.

Art. 17: Em todos os lotes que fazem divisa com vias que delimitam diferentes zonas, sdo permitidos
0s usos da zona menos restritiva. Nesse caso, devem ser respeitados os Coeficientes de
Aproveitamento, as Taxas de Ocupac¢ao, os Recuos e outras regras de ocupacao definidas para a
zona em que o terreno estéa localizado. E vedado o acesso através de outras vias que n&o sejam
aquelas que estabelecem o limite entre as zonas, exceto quando o terreno for de esquina, permitindo
0 acesso também pela rua lateral.

Paragrafo unico: No calculo da Taxa de Ocupacgdo, devem ser consideradas as areas cobertas

destinadas ao estacionamento de veiculos, inclusive as garagens de residéncias unifamiliares.

SECAO IV - DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
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Art. 18: A area maxima de construcao permitida é determinada pelo Coeficiente de Aproveitamento
do Lote (CA), que varia de acordo com a zona em que o terreno esté localizado. O CA é calculado
como a relacdo entre a area total construida (AC) e a area total do terreno (AT), conforme a formula:
CA=AC/AT.

Paragrafo Unico: No célculo do CA, ndo sao considerados o estacionamento de veiculos em subsolo,
elevadores, caixas de escada e areas descobertas destinadas ao estacionamento de veiculos, exceto

quando estdo em um edificio garagem.

SECAO V - DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 19: A Taxa de Permeabilidade (TP) é utilizada para calcular a &rea minima necessaria para a
infiltracdo de agua no solo, sem a presenca de edifica¢gdes ou pavimentagdo impermeéavel. Para obter
a area minima permeével, multiplica-se a Taxa de Permeabilidade (TP) definida na Tabela de Usos
do Zoneamento pela area do terreno em questao.

SECAO VI - DA TESTADA MINIMA

Art. 20: A testada € o alinhamento correspondente a via publica. Nos terrenos que possuem frente
para mais de uma via publica, considera-se como testada o alinhamento onde esté localizado o acesso
principal do imével.

Paréagrafo Gnico: E proibido realizar loteamentos, desmembramentos, subdivisdes ou qualquer outra
modificag&@o que resulte em lotes com testada inferior as dimensdes minimas estabelecidas na Tabela
de usos do Zoneamento.

SECAO VIl - DA AREA MINIMA

Art. 21: Os lotes resultantes de divisdes, loteamentos ou desmembramentos devem seguir as
dimensdes minimas estabelecidas para cada zona de uso, conforme a Tabela de usos do

Zoneamento.

Paragrafo Unico: Em Zona Rural, qualquer diviséo, loteamento ou desmembramento deve obedecer
ao moédulo minimo rural definido pelo INCRA.

SECAO VIl - DOS ESTACIONAMENTOS E VAGAS

Art. 22: Em todas as zonas de uso, € necessario ter vagas de estacionamento dentro dos lotes,
conforme indicado no Plano Diretor, Quadro de nimero de Vagas. As vagas devem ter no minimo
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2,30 m de largura e 4,50 m de comprimento.

81° Os espacos destinados a estacionamentos e areas de carga e descarga devem estar
completamente dentro dos limites do lote, permitindo todas as operag¢des necessarias.
8§20°: Para edificacdes existentes antes da aprovacdo desta lei, que sofrerem ampliacdo da area

construida ou mudanca de uso, € necessario fornecer vagas de estacionamento adicionais,

calculadas proporcionalmente a area acrescida, conforme especificado no quadro abaixo.

NUMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO POR USO

EMPREENDIMENTO NUMERO(D)E VAGAS
*
Habitacdes unifamiliares e multifamiliares 01 vaga / unidade
Centros comerciais / shopping centers 01 vaga/50 m?
Supermercados 01 vaga /50 m?
Entrepostos e depdsitos atacadistas 01 vaga /60 m?
Edificios para escritérios ou consultérios 01 vaga/ 80 m?
Prontos-socorros, clinicas e laboratérios de analises 01 vaga / 80 m?
Instituicdes privadas de ensino de 3° Grau 01 vaga /100 m?
Escolas de ginastica, danca e congéneres 01 vaga/ 80 m2
Restaurantes, choperias, casas noturnas, teatros e 01 vaga /80 m?
cinemas
Agéncias de bancos 01 vaga /50 m?
Hotéis 01 vaga / 02 aptos
Hospitais, sanatdrios e congéneres, exclusive 01 vaga/ 05 leitos
publicos
Farmacias e drogarias 01 vaga /50 m?
Demais usos 01 vaga/ 80 m2

§3°: A area necessaria para cumprir essa exigéncia pode estar localizada em outro imdével, a uma
distancia maxima de 200 m, desde que esteja vinculada ao edificio por um acordo juridico com
validade minima igual ao periodo do Alvara de Funcionamento.

84°: O ndo cumprimento do paragrafo anterior resultard no cancelamento imediato do Alvara de

Funcionamento, sem prejuizo de outras penalidades legais previstas.

§ 5° Sera permitida a destinacdo de até 20% (vinte por cento) das vagas exigidas, no caput deste

artigo, para veiculos tipo motocicleta.

Art. 23: Em todas as areas de estacionamento de veiculos, localizadas em vias ou em espacos

publicos, deverdo ser reservadas vagas proximas dos acessos de circulagdo de pedestres,
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devidamente sinalizadas, para veiculos que transportem pessoas portadoras de deficiéncia com
dificuldade de locomocao.

Paragrafo Unico. As vagas a que se refere o caput deste artigo deverao ser em namero equivalente
a 2% do total, garantida, no minimo, uma vaga, devidamente sinalizada e com as especificagdes

técnicas de desenho e tragcado de acordo com as normas técnicas vigentes (NBR 9050).

Art. 24: Além de atender ao nimero minimo de vagas, todos os usos devem ter seu projeto de
estacionamento e acesso de veiculos ao terreno analisado e aprovado pela Prefeitura Municipal,

incluindo eventuais alteracdes de uso para o imével.

Art. 25: Antes de aprovar a construgdo ou alteracéo de edificagdes que resultem em mais de 50
vagas de estacionamento, € necessario realizar uma consulta prévia de viabilidade de localizagao,

relacionada ao funcionamento do sistema viario.

Art. 26: Os edificios-garagem devem seguir os indices urbanisticos estabelecidos para as respectivas
zonas, e apenas 0s espacos destinados as vagas de estacionamento serdo considerados como area

construida para o célculo do Coeficiente de Aproveitamento do Lote (CA).
CAPITULO llI: Das Regras Sobre Casos Especiais

SECAO | - DOS DEPOSITOS E POSTOS DE REVENDA DE DERIVADOS DE PETROLEO

Art. 27 Depésitos e postos de revenda de derivados de petréleo sao instalacdes destinadas ao
armazenamento de recipientes transportaveis e venda de combustiveis para veiculos e servigos
afins, tais como: botijées de gas, gasolina, alcool, 6leos, lubrificagéo e lavagem, observado o disposto
na Lei Federal n® 9.478/06/1997.

Art. 28 Os projetos de instalacao de postos de revenda de combustiveis e de derivados de petréleo
deverado prever medidas especiais de segurancga, isolamento e protecdo ambiental, observando as

disposi¢cdes normativas das legislacbes especificas, federal e estadual.

Art. 29 Os postos de revenda e armazenamento de recipientes transportaveis de gas deverao

obedecer as determinagfes das Normas de Segurancga, em vigor.

§ 1° Os depodsitos de revenda de gas liquefeito de petréleo, embora vinculados a outra atividade
comercial, dependeréo de alvara de funcionamento préprio, do qual constara a capacidade maxima
de armazenamento autorizada.

§2° Os depositos de distribuicdo geral de gas, com capacidade de armazenamento acima de 6.240kg,
deverao localizar-se obrigatoriamente na ZI — Zona Industrial.
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§ 3° O armazenamento de qualquer quantidade de GLP superior a cinco unidades de até 13 kg (treze
quilos), necessitara de instalacdo compativel com a quantidade de GLP e sera limitado pela
capacidade nominal total dos recipientes transportaveis, cheios, parcialmente utilizados ou vazios,

com as seguintes denominagdes e caracteristicas:

I - Area de Armazenamento Classe I

a) capacidade de armazenamento — até 520 kg de GLP;

b) area de armazenamento minima de 4,00 mz.

Il - Area de Armazenamento Classe |I:

a) capacidade de armazenamento — até 1.560 kg de GLP;

b) area de armazenamento minima de 8,00 mz2.

Il - Area de Armazenamento Classe I

a) capacidade de armazenamento — até 6.240 kg de GLP.

IV - Area de Armazenamento Classe IV:

a) capacidade de armazenamento — até 24.960 kg de GLP. V - Area de Armazenamento Classe V:
a) capacidade de armazenamento — até 49.920 kg de GLP. VI - Area de Armazenamento Classe VI:
a) capacidade de armazenamento — até 99.840 kg de GLP. VII - Area de Armazenamento Especial:

a) capacidade de armazenamento — superior a 99.840 kg de GLP.

SECAO Il - DAS TORRES PARA ANTENAS DE TRANSMISSAO DE RADIACAO E
ELETROMAGNETICA

Art. 30: A construcdo de torres para instalagdo de antenas transmissoras de radiagdo

eletromagnética requer autorizagdo do 6rgdo competente.

Art. 31: O pedido para construgao da torre deve ser acompanhado de um projeto detalhado das obras

civis e das instalacdes, juntamente com a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART).

Paragrafo unico: Nao sera autorizada a construgdo de torres que causem interferéncia nos aspectos

estéticos, paisagisticos e no patrimdnio cultural, arquitetdnico e turistico do Municipio.

Art. 32: O ponto de emissao da radiacdo das antenas transmissoras deve estar localizado a, pelo

menos, 30 metros da divisa do terreno onde a torre sera instalada.
22

Municipio de Capela do Alto - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE CAPELA DO ALTO
Conforme Lei Municipal n? 1.950, de 21 de setembro de 2018

Ano VII | Edicdao n2 1400 Pagina 101 de 136

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO

- ESTADO DE SAO PAULO
PRACA SAO FRANCISCO N° 26 - CENTRO - CEP 18.195-000 — CNPJ 46.634.077/0001-14
FONE (15) 3267-8800 — www.capeladoalto.sp.gov.br

§ 1°: A base de sustentacédo de qualquer antena transmissora deve estar, no minimo, a

15 metros de distancia das divisas do local de instalagdo, seguindo as diretrizes mencionadas no
artigo anterior.

§ 2°: E proibida a instalag&o de antenas transmissoras de radiac&o eletromagnética num raio de 100

metros de estabelecimentos de ensino, hospitais e clinicas.

SECAO Ill - DOS CEMITERIOS

Art. 33: Os cemitérios que utilizam métodos tradicionais de sepultura devem ter uma area minima
de 10.000 m2.

Art. 34: O terreno deve ter condi¢cdes topograficas e pedoldgicas adequadas para o propésito,

conforme determinado pelos 6rgéos técnicos da Prefeitura.
Art. 35: A area destinada as sepulturas ndao pode ultrapassar 50% da area total do cemitério.

§ 1°: As é&reas destinadas as sepulturas incluem os espacgos entre elas, excluindo os

corredores para pedestres.
§ 2°: Camaras mortuérias sdo permitidas apenas dentro das areas internas do cemitério.

Art. 36: O cemitério deve ter uma faixa de isolamento com no minimo 10 metros de largura em todo

0 seu perimetro.

Paragrafo Unico: As areas nao pavimentadas da faixa de isolamento devem ser mantidas com arvores

e vegetacdo adequada, conforme determinacdo do Orgdo Municipal do Meio Ambiente.
Art. 37: Cada capela do cemitério deve ter no minimo 15 vagas de estacionamento interno.

Paragrafo UGnico: Quando o cemitério possuir apenas uma capela, deve ter no minimo 30 vagas de

estacionamento interno.

CAPITULO IV: Do Parcelamento do Solo e dos Loteamentos

SECAO | - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 38: A subdivisdo de terras para fins urbanos é regulada por esta Lei, seguindo as diretrizes
estabelecidas pela Lei Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e 9.785, de 29 de janeiro de
1999.

Paragrafo Unico: Para que a gleba possa ser objeto de parcelamento do solo deve ter acesso por
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via oficial.

Art. 39: Qualquer tipo de subdivisdo de terras, assim como sua alteracdo ou cancelamento parcial

ou total, requer aprovacgao prévia da Prefeitura, de acordo com as disposi¢des desta lei.

Art. 40: A aprovacgéo de qualquer alteracdo ou cancelamento de loteamento ou desmembramento
registrado para fins urbanos depende do acordo entre o empreendedor e os compradores dos lotes
afetados pela alteracgéao.

Art. 41: O parcelamento do solo é a divisdo legalmente independente da terra em unidades.
Art. 42: O parcelamento do solo urbano é realizado por meio de loteamento ou desmembramento.

Art. 43: O parcelamento do solo para fins urbanos é permitido apenas em areas localizadas dentro

da Area Urbana, seguindo os indices urbanisticos estabelecidos na Tabela de Usos do Zoneamento.

Art. 44: Na Zona Rural ndo é permitido o parcelamento que resulte em lotes menores que o modulo
rural estabelecido pela legislagdo aplicavel na regiao.

Art. 45: O empreendedor deve fornecer uma area Institucional urbana ou espacos publicos livres em
qualquer loteamento, independentemente da zona onde esteja localizado.

Art. 46: N&o é permitido o parcelamento de terrenos que apresentem uma ou mais das seguintes
condicgdes:

I — Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que sejam
previamente saneados;

Il — Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas e geotécnicas ndo aconselham a edificagéao.

V — Em éareas de preservagédo ecolégica ou naquelas onde a poluicao impeca condi¢des sanitarias
suportaveis, até a sua corregao.

Art. 47: E proibido aterrar, alterar ou desviar cursos de agua, salvo nos casos de relevante interesse
publico, mediante consentimento prévio dos 6rgdos competentes municipais, estaduais ou federais.
As infracdes a esta proibicdo estao sujeitas as sangdes previstas na Lei Federal n® 9.605/1998 (Lei de
Crimes Ambientais), na Lei Federal n°® 12.651/2012 (Cédigo Florestal) e na Lei Federal n°® 9.433/1997

(Lei das Aguas), conforme aplicavel.
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Art. 48: Faixas de protecdo ao longo de corpos de agua, a partir do nivel mais alto da margem, podem

ser consideradas como espacos livres de uso publico, com larguras minimas em cada lado:
I - 30 metros para cursos de agua com menos de 10 metros de largura;

Il - 50 metros para cursos de agua com 10 a 50 metros de largura;

Il - 15 metros ao redor de lagoas, lagos ou reservatdrios de agua, naturais ou artificiais;

IV - 50 metros de largura ao redor de nascentes, mesmo intermitentes, e "olhos d'agua",
independentemente da situacdo topogréfica.

Art. 49: Areas com vegetacdo densa ndo podem ser destruidas ou afetadas sem o consentimento
prévio da Prefeitura Municipal e a aprovacdo dos 6rgdos publicos competentes.

Art. 50: Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias estaduais e das ferrovias é necessaria
uma faixa nao edificavel de, no minimo, 15 (quinze) metros, a qual podera ser ocupada pelo sistema
viario do loteamento.

Art. 51: Ao longo das faixas de dominio existente das estradas municipais é necessaria uma faixa
ndo edificavel de, no minimo, 5 (cinco) metros, a qual preferencialmente sera ocupada para o
alargamento da referida estrada municipal, ou até mesmo implantagdo de duplicacdo da mesma,
sendo as obras de alargamento e/ou duplicacdo de responsabilidade do empreendedor ou ser
ocupada pelo sistema viario do loteamento.

§ 1° Em caso da utilizacdo da faixa ndo edificavel para o alargamento ou duplicacdo da estrada
municipal, ndo incidird nova faixa edificavel, a partir da nova configuracao da referida estrada, mesmo

que continue denominada como estrada municipal.

§ 2°: A largura da faixa ndo edificavel ao longo da estrada municipal podera ser reduzida em éareas
efetivamente urbanizadas e eliminada em casos de adensamento populacional significativo, conforme

avaliacado do planejamento urbano e da infraestrutura existente.

Art. 52: Ao longo das faixas de dominio de redes de alta tenséo, € necesséria uma faixa nao edificavel
de no minimo 15 metros de largura de cada lado.

§ 1°: A referida faixa pode ser ocupada pelo sistema viario do loteamento.

§ 2°:. As travessias transversais das faixas de dominio devem estar a pelo menos 15 metros de
qualquer parte da estrutura metalica e a sua implantacao deve ser licenciada junto a concessionaria
responsavel.

Art. 53: Em terrenos de esquina com area de até 1.000 m2 (mil metros quadrados), a largura minima

do lote deve ser aumentada em 25% para incluir o recuo frontal obrigatério da zona ou setor onde o
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terreno esta localizado.

Paragrafo Unico: Em quadras com diferentes dimensdes, a largura minima do lote ser4 a média das

larguras minimas dos terrenos na quadra, arredondada para o nimero inteiro mais préximo.

Art. 54: As vias de circulagao sao classificadas da seguinte forma:

I - Vias locais: para trafego leve, acesso local ou areas restritas. A largura minima é de 12 metros,

com uma pista de rolamento de 8 metros e uma calgada minima de 2,0 metros.

Il -Vias coletoras: paratrafego médio, coleta e distribuicao de trafego entre vias rapidas ou arteriais.
A largura minima é de 14 metros, com uma pista de rolamento de 9 metros e uma calgada minima
de 2,5 metros.

Il - Vias arteriais: para trafego pesado, interse¢cbes controladas por semaforos, acesso a lotes
adjacentes e outras vias. A largura minima é de 20 metros, com uma pista de rolamento de 15 metros
e uma calgada minima de 2,5 metros.

IV-Avenida: é uma via urbana projetada para o fluxo eficiente de trafego, frequentemente
caracterizada por sua largura consideravel e capacidade de acomodar um volume significativo de
veiculos. Possui as seguintes caracteristicas: largura minima de 25 metros com pistas de rolamento
de no minimo 9 metros cada, canteiro central com o minimo de 2,0 m e calcadas laterais de 2,5

metros.

§ 1°: Casos a avenida possua as calcadas no canteiro central, a largura minima da via sera de 30
metros.

§ 2°: Em caso de duplicacéo de via existente, a largura do lado existente, podera ser diferente do
estabelecido acima, devido a mesma ja estar implantada.

V- Via Industrial: € uma categoria de via publica designada principalmente para o acesso a areas
industriais e comerciais. Essas vias geralmente sado projetadas para acomodar o trafego de veiculos
pesados e o transporte de mercadorias, proporcionando acesso eficiente a instala¢des industriais,
armazéns e areas de

producdo. A largura minima de 15 metros com uma pista de rolamento de 10 metros e calcadas de
2,5 metros.

VI-Anel Viério: é uma via publica expressamente projetada para contornar uma area urbana ou
metropolitana, oferecendo uma rota alternativa que permite o trafego de longa distancia evitar o centro
da cidade. A largura minima é de 30,00 metros com faixas de rolamentos de 10,00 metros, canteiro
central de 4,00 metros e calgadas de 3,00 metros.
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VII- Vielas: é uma via publica de pedestre, também utilizada para a implantacdo de redes do sistema
de abastecimento de agua, do sistema de esgoto sanitario e do sistema de drenagem de aguas
pluviais. A largura minima é de 4,00 metros.

VIIl — Estradas municipais: Para garantir que as ruas sejam largas o suficiente, mesmo durante
mudancas de terreno ou disputas de posse, elas devem ter pelo menos 14 metros de largura. Sempre
que possivel, 7 metros serao adicionados de cada lado do meio da rua. Se houver construgcdes do
outro lado que impegam isso, entdo 14 metros devem ser deixados a partir desse lado. Qualquer
nova construcéo, incluindo muros e cercas, deve seguir essas regras. Quando novos bairros forem
aprovados perto de estradas da cidade, eles também precisam manter uma largura de 14 metros ao
longo dessas estradas.

Art. 55: As pracgas de retorno, também conhecidas como "cul de sac”, em ruas sem saida para lotes
de quadras, devem ter um raio de no minimo igual a 10,00 metros, exceto em areas industriais, onde

o raio minimo devera ser de 12,00 metros.

Art. 56: As vias de loteamento devem conectar-se de maneira fluida com as vias oficiais adjacentes,

sejam elas existentes ou projetadas, e integrar-se adequadamente a topografia local.

Art. 57: Ainclinagdo maxima permitida nas vias de circulagéo é de 15%. Em areas muito acidentadas,
podem ser permitidas inclinagcbes de até 20%, desde que ndo excedam 1/3 do comprimento da rua.

Art. 58: A inclinacao transversal minima nas vias de circulagéo deve ser de 0,5%.

Art. 59: A largura da via que é uma extensao de outra via existente ndo pode ser menor que a largura

desta, mesmo que seja considerada de uma categoria inferior devido a sua funcgao.

Art. 60: Os alinhamentos nos cruzamentos das vias publicas devem formar um arco com um raio
minimo de 9 metros, e 0 meio-fio deve seguir esse raio acrescido da largura da calgada mais larga

correspondente ao tipo de via.
Art.61: O comprimento das quadras ndo pode exceder 300 metros.

Art.62: Os acessos ao loteamento, a partir do sistema viario basico do municipio ou de rodovias

estaduais ou federais existentes, devem ser realizados pelas vias mais largas disponiveis.
SECAO Il - DOS LOTEAMENTOS
Art. 63 — Sdo responsabilidades do loteador, o projeto, a execugao e o custeio de:

I - Numeragdo e demarcagédo das vias, das areas publicas e dos lotes.

Il — Abertura das vias de circulagéo e respectiva.
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Il — Implantagéo da rede de drenagem de aguas pluviais até o seu langamento em corpo hidrico ou

até a conexdo com o sistema publico existente.

IV — Implantacao de rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminacdo publica em LED e suas

conexdes com o sistema publico existente.

VI — Pavimentagédo asfaltica do sistema viario interno, das vias lindeiras ao loteamento e da via de

acesso ao loteamento caso a mesma nao seja pavimentada, incluindo guias e sarjetas extrusadas.

VII- Sistema de abastecimento de dgua e suas conexdes com o sistema publico existente de acordo

com projeto aprovado pela concessionaria.

VIII - Sistema de esgotamento sanitario e suas conexdes com o sistema publico existente de o acordo

com projeto aprovado pela concessionaria.

IX - Arborizacdo dos passeios publicos.

X — Sinalizacao vertical e horizontal, no sistema viario do loteamento.
XI- Calgadas nas areas nas areas verde e sistemas de lazer.

XII — Demais obras necessarias para a implantagdo do projeto aprovado.

Art. 64 - As dimensdes minimas de lotes permitidas nos parcelamentos sao aquelas constantes no
Anexo 2.

Art. 65 - As areas destinadas ao sistema viario, implantacdo de equipamentos publicos urbanos e
comunitarios, bem como espacos livres de uso publico, serdo consideradas areas publicas e nao
poderéo ser inferiores a 25% (vinte e cinco por cento) da area total do loteamento, observando os

seguintes valores:

I - No minimo, 20% (vinte por cento) para espacos livres de uso publico (sistema de Lazer e areas

verdes);

II' - No minimo, 5% (cinco por cento) para uso institucional, destinada a equipamentos publicos

comunitarios e urbanos;

Il - Para o sistema viario, a area resultante do tracado e dimensdes das vias projetadas, atendendo

as diretrizes expedidas pela Prefeitura de Capela do Alto;

§ 1° Oiinciso Il ndo se aplica caso o terreno objeto de parcelamento ja tenha destinado 5% a Prefeitura

de Capela do Alto em processos anteriores de parcelamento (gleba em gleba).

§ 2°: Para os fins desta lei, adotam-se as seguintes defini¢cdes:
| - Areas Verdes sdo areas com restricéo de uso, onde a prioridade é a manutencéo e restauragéo
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florestal. Nelas devem ser incluidas as areas de Reserva Legal (Lei n° 4.771/65), areas de protecao
permanente (Lei n° 4.771/65 e suas alteracdes) e areas florestais com restricdes legais. Sao espacos
livres, de uso publico, arborizados e/ou cobertos por vegetacao natural, destinados a cumprir fungdes

ecoldgicas, paisagisticas.

Il - Os Sistemas de Lazer sao espacos publicos destinados a atividades recreativas e esportivas.
Eles diferem das areas verdes e podem incluir pragas, areas permedaveis para lazer, espacos
esportivos e outros. Essas areas permitem a instalagdo de mobiliario de apoio, como quiosques,

bancos, iluminagéo, guaritas de seguranga, quadras esportivas e similares.

Il - As Areas Institucionais s&o espacos publicos destinados a equipamentos comunitarios, como
educacdo, cultura, sadde, lazer, entre outros. Essas areas também abrigam instala¢des urbanas
essenciais, como abastecimento de 4gua, sistema de esgoto, energia elétrica e sistema de drenagem.

Esses espacos serdao de dominio do municipio.

§ 3% ApoOs a aprovagdo do loteamento, o empreendedor é obrigado a transferir, sem custos para o
municipio, as areas destinadas ao uso publico para a Prefeitura Municipal, no momento do registro do
parcelamento.

§ 4°: As areas de terreno classificadas como reserva legal de preservacdo permanente podem ser
consideradas integralmente como areas verdes, desde que o empreendedor implante um plano de
recuperacao e/ou adequacédo para uso publico, de acordo com as diretrizes especificas fornecidas
pela Prefeitura Municipal.

§ 5°: A area verde localizada em Area de Preservagdo Permanente (APP) deve cumprir sua fungéo
ecoldgica e paisagistica.

Artigo 66: A localizacdo de areas institucionais é proibida em:

e Areas sujeitas a inundagdes recentes ou alagamentos nos Gltimos cinco anos, salvo se medidas
efetivas forem implementadas para a resolugdo desse problema;

e Terrenos com declividade acentuada, a menos que o projeto contemple solucdes eficazes para a
execucdo de obras de engenharia;

e Areas com erosdes ou solos pouco consistentes, exceto se medidas apropriadas forem adotadas
para resolver esses problemas;

e Terrenos destinados a preservagcao ambiental ou sujeitos a restricdes legais que impegam ou
limitem sua utilizagdo, a menos que o projeto arquitetdnico integre efetivamente a preservacgao
ambiental;

e |ocais destinados a aeroportos e aerédromos, ou sujeitos a faixas de seguranca, de acordo com
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legislacdo especifica, a menos que sejam atendidas todas as exigéncias legais;

e Areas com declividade superior a 30% (trinta por cento), a menos que atendam as exigéncias
especificas das autoridades competentes com base em solu¢des projetuais;

e Terrenos com provaveis limitagdes identificadas de acordo com normas oficiais de utilizagdo do
solo, salvo se medidas mitigadoras eficazes forem implementadas no projeto.

Artigo 67: As éareas destinadas ao sistema viario do loteamento sdo de uso publico e devem
conectar-se com vias publicas adjacentes existentes, aprovadas ou projetadas pela Prefeitura

Municipal de Capela do Alto.

Paragrafo Unico: As areas destinadas a implantagcdo de equipamentos publicos comunitarios e
espacos livres de uso publico devem estar localizadas em locais que permitam sua plena utilizagao,
obrigatoriamente com frente para a via publica em extensdo compativel com suas dimensdes e

condigOes topograficas que garantam o acesso total a essas areas.

Artigo 68: Sdo considerados equipamentos publicos urbanos os de abastecimento de agua, servigos

de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Artigo 69: Sdo considerados equipamentos publicos comunitarios os de educagéo, cultura, satde e

lazer.

SECAO Il - DOS LOTEAMENTOS POPULARES

Artigo 70: Consideram-se loteamentos populares em Capela do Alto aqueles que possuem

caracteristicas especiais e sao destinados especificamente a populagéo de baixo poder aquisitivo.

8 1° Um lote popular é aquele gue possui uma area de 125,00 m2 (cento e vinte e cinco

metros quadrados) e uma frente de 5,00m (seis metros).

§ 2°: E permitida a implantac&o de loteamentos populares nas Zonas Residenciais 1 e 2 de Capela
do Alto, mediante aprovacdo do departamento de planejamento urbano, em conjunto com os 6rgéos
responsaveis pelas questbes sociais, da Prefeitura de Capela do Alto, e a apresentacdo dos Estudos

de Impacto de Vizinhanca (EIV) e Estudo de Impacto Ambiental (EIA) correspondentes.

Artigo 71: A execugao de loteamentos populares e/ou conjuntos habitacionais, de responsabilidade
do Poder Publico Municipal de Capela do Alto, pode ser realizada por meio de convénios com 6rgaos
federais ou estaduais, cooperativas habitacionais sem fins lucrativos ou contratos com o setor

privado.

Paragrafo unico: Os contratos com o setor privado mencionados no paragrafo anterior seréo
regulamentados por meio de decretos, nos quais deveréo ser obrigatoriamente estabelecidos:
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| - Critérios para a selecao dos contratados;
Il - Obrigac6es das partes envolvidas;

Il - Critérios para definir o custo da area a ser loteada, a infraestrutura a ser implantada e os lotes

a serem distribuidos entre os contratantes;
IV - Procedimentos para a tramitagcdo do projeto de loteamento junto ao Municipio;
V - Critérios de selecao dos beneficiarios do programa habitacional;

VI - Critério para o reembolso, por ambas as partes, dos valores investidos nas areas a serem

loteadas;

VII- Método de alienagéo dos lotes nos parcelamentos realizados em regime de parceria.

Art. 72: Os loteamentos populares deveréo ser enquadrados na Legislacdo Federal e Estadual, nesta

Lei e nas demais leis municipais.

SECAO IV - DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Artigo 73: Consideram-se loteamentos industriais em Capela do Alto aqueles que possuem

caracteristicas especiais e sao destinados especificamente a implantagao de industrias.

Artigo 74: Loteamentos para fins industriais somente poderéo ser aprovados nas areas indicadas no

Mapa de Zoneamento.

Artigo 75: Os loteamentos industriais devem estar em conformidade com a legislacdo federal,

estadual, esta lei e demais leis municipais.

Artigo 76: Os loteamentos industriais devem prever areas destinadas ao sistema de circulagao,
implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, bem como espacos livres de uso
publico, serdo consideradas areas publicas e ndo poderao ser inferiores a 25% (vinte e cinco por

cento) da area total do loteamento, observando os seguintes valores:

I - No minimo, 20% (vinte por cento) para espacos livres de uso publico (sistema de Lazer e areas

verdes);

Il - No minimo, 5% (cinco por cento) para uso institucional, destinada a equipamentos comunitarios

e urbanos;

Il - Para o sistema viario, a area resultante do tracado e dimensdes das vias projetadas, atendendo

as diretrizes expedidas pela Prefeitura de Capela do Alto;
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§ 1° Oiinciso Il ndo se aplica caso o terreno objeto de parcelamento ja tenha destinado 5% a Prefeitura

de Capela do Alto em processos anteriores de parcelamento (gleba em gleba).

Artigo 77: O comprimento das quadras em loteamentos industriais serd de no maximo 500,00m

(quinhentos metros) lineares.

Artigo 78: O alinhamento das vias publicas nos cruzamentos deve ser definido por meio de um arco

de raio minimo igual a 9,00m (nove metros).

SECAO V - DOS LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO (LAC)

Art. 79: Loteamento de Acesso Controlado (LAC) é aquele cujo controle de acesso sera
regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, néo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.
O Loteamento de Acesso Controlado (LAC) devera ser aprovado de acordo com as normas gerais

estabelecidas nesta Lei, observando as seguintes disposi¢cdes:

§ 1° As vias determinadas pelo 6rgdo competente da Prefeitura, que sejam necessarias para uso
imediato ou futuro, devem estar localizadas fora do perimetro fechado do loteamento.

§ 2° As areas reservadas para areas verdes, sistemas de lazer e areas institucionais devem ser as
mesmas especificadas para o loteamento no Art. 65 desta Lei. A totalidade da area institucional -
equipamento publico comunitario, deve estar localizada externamente a area fechada do loteamento
e deve ter frente para a via publica. As areas verdes e sistemas de lazer podem ser distribuidas
dentro do loteamento, proporcionando espacos de convivio e contato com a natureza para 0s

moradores.

§ 3° Equipamentos publicos urbanos, como estacdes elevatorias, reservatérios de dgua ou outros
elementos necessarios para o funcionamento adequado do loteamento, podem ser instalados
internamente em sua area.

8§ 4° As areas mencionadas no paragrafo anterior serdo transferidas para o patriménio publico

municipal como bens de uso comum, estando disponiveis para todos.

Art. 80 - A utilizacdo das areas publicas localizadas dentro do perimetro fechado dos loteamentos

em Capela do Alto seguira as seguintes diretrizes:

§ 1° - As vias internas dos Loteamentos de Acesso controlados (LAC) e a porcentagem dos espacos
livres de uso publico (sistema de Lazer e areas verdes) sédo considerados bens publicos especiais e

seréo concedidas para uso por uma sociedade civil composta pelos proprietéarios da area, por meio
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de contrato de direito real de uso.

§ 2° - Para obter a concessdo mencionada no paragrafo anterior, o interessado deve seguir as

seguintes etapas:
a) Solicitar a Prefeitura, através de um pedido de diretrizes, a execucao desse tipo de loteamento;

b) Apés a aprovacao do loteamento e o registro no Cartério de Registro de Imdveis, o interessado
deve enviar uma solicitacdo a Prefeitura, por meio de requerimento, para obter a concessao

mencionada no paragrafo 1° deste artigo.

§ 3° - Para efeitos deste artigo, a administracdo municipal est4 autorizada a conceder o direito real

de uso das vias de circulagdo internas ao loteamento, sem necessidade de concorréncia.

§ 4° - O instrumento de concesséao do direito real de uso deve conter todas as obrigagdes relacionadas

a manutencao e conservacao dos bens publicos concedidos.

§ 5° - A entidade concessionaria é responsavel pelas despesas de manutencéo e conservacao dos
bens publicos provenientes da concesséo, incluindo os custos relacionados ao registro do contrato.

8§ 6° - A concesséao do direito real de uso mencionada acima pode ser rescindida unilateralmente pelo
Municipio nos seguintes casos: extingdo ou dissolugdo da entidade concessionaria, alteracdo do
destino da area, descumprimento das condigGes estabelecidas nas Leis Federais n° 6.766/79 e
13465/2017, inobservancia de prazos estabelecidos sem justificativa adequada, e quando for
caracterizada a necessidade

publica de recuperar os bens concedidos, momento em que a posse da area sera devolvida ao
Municipio, incorporando-se ao seu patrimonio todas as melhorias realizadas, sem direito a retengdo

ou pagamento de indenizagéo.

SECAO VI - DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS

Art. 81: Os empreendimentos habitacionais, conforme estabelecido no artigo 8° da Lei Federal n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, seréo constituidos por edificagdes destinadas ao uso residencial.
Essas edificacdes seréo agrupadas horizontal ou verticalmente, ocupando uma ou mais areas de
terreno e devem dispor de espacos e instalagcdes de uso comum, caracterizados como bens de

condominio do conjunto.

1. Empreendimentos residenciais, também conhecidos como Conjuntos Residenciais, que tenham
até 50.000,00 m2 de éarea total do terreno, devem ser implantados em areas servidas por
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento

sanitario, abastecimento de agua potavel e energia elétrica publica e obedecer aos seguintes limites:
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I. Até 200 unidades habitacionais horizontais,
Il. Até 800 unidades habitacionais verticais, ou

lll. Até 350 unidades habitacionais mistas (horizontais e verticais).

Paragrafo Unico: O inicio do processo requer a apresentacdo de uma Declaracdo de N&o
Enquadramento emitida pelo GRAPROHAB (Grupo de Andalise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais). Em situagcdes em que empreendimentos nao estejam alinhados aos critérios
estabelecidos, torna-se imperativo submeté- los a andlise do GRAPROHAB para avaliagdo e posterior

aprovacgao.

2. A é4rea de terreno do empreendimento deve ter frente e acesso para vias oficiais de circulagdo de
veiculos.
3. O sistema viario do conjunto deve se articular com o sistema viario oficial, garantindo continuidade

e livre acesso as vias do entorno.

4. As vias internas destinadas ao trafego local de pedestres e as areas verdes serdo consideradas
bens de condominio do conjunto.

5. Devera ser prevista pelo menos uma vaga de estacionamento para veiculos por unidade
habitacional, acrescida, no caso de condominios com mais de 50 (cinquenta) unidades habitacionais,
de 10% (dez por cento) adicionais para visitantes. As vagas podem estar localizadas dentro da propria
unidade, em bolsdes de estacionamento ou em subsolos.

6. A via de circulacédo interna exclusiva para pedestres deve ter largura minima de 1,5m (um metro e
cinquenta centimetros). Caso a rede elétrica seja subterranea, a largura podera ser de 1,2m (um metro
e vinte centimetros).

7. Ainclinacdo maxima das vias de circulagdo de pedestres deve ser de 12% (doze por cento). Caso
ainclinagéo seja superior, deve ser providenciada uma solugéo com escadaria, incluindo acesso para
portadores de deficiéncia.

8. A via particular de circulagcédo de veiculos, interna ao conjunto, deve ter largura minima de 7,00m
(sete metros). A inclinagdo maxima permitida é de 15% (quinze por cento).

9. O projeto do Conjunto Residencial pode prever areas comuns destinadas a guarita, portaria e

zeladoria.

§ 1°: Para obter licenca de construcdo em uma &rea de terreno acima de 10.000,00 m2 (dez mil metros
quadrados), com uma ou mais edificacbes sob regime de condominio ou propriedade indivisa, é
obrigatério reservar no minimo 7% ( sete por cento) de espaco dentro da area total do terreno

exclusivamente para lazer, que deve ser demarcado no projeto.

§ 2°: Os usos permitidos para os Conjuntos Residenciais serdo definidos de acordo com as zonas
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encontradas no Anexo 1.

§ 3°: N&o sera exigido o recuo lateral para condominios residenciais em terrenos de até

2.000 m2 (dois mil metros quadrados), desde que ndo possuam aberturas. Nesse caso, devem ser
observadas as seguintes condicdes:

1. Destinar areas de uso comum para lazer, ajardinadas, que ndo sejam rotas de acesso as
habitagBes, correspondendo a pelo menos 5,00 m2 (cinco metros quadrados) por unidade
habitacional;

2. Disponibilizar pelo menos 1 (uma) vaga de estacionamento por unidade habitacional, podendo
estar localizada dentro da propria unidade, em bolsdes de estacionamento frontal, nos fundos ou no
subsolo (ndo podem ser instaladas nas vias de acesso);

3. A via particular de circulagdo de veiculos interna ao conjunto deve ter largura minima de 7,00 m

(sete metros), sendo que 1 (um) metro de um dos lados deve ser destinado a circulagdo de pedestres.

Artigo 82: O projeto do Conjunto Residencial deve contemplar:

I - Arborizagdo e tratamento das areas de uso comum nao ocupadas por edificacdes;

Il - Drenagem das aguas pluviais, seguindo as diretrizes fornecidas pelo 6rgao municipal
competente;

1l - Sistema de distribuicdo de dgua e coleta de aguas servidas e esgoto sanitario;
IV - Pavimentagcdo das vias internas, seguindo as diretrizes fornecidas pelo érgdo municipal
competente;

V - lluminacgédo das areas externas comuns.

Artigo 83: No caso de unidades autbnomas situadas em duas ou mais zonas distintas, sera aplicado

0 regime urbanistico previsto para a zona em que a maioria das unidades autbnomas esta localizada.

Paragrafo unico: Se as unidades autbnomas estiverem igualmente divididas entre diferentes zonas,
sera aplicado o regime urbanistico da zona que possuir maior potencial construtivo.

SECAO VII - DOS CONDOMINIOS COMERCIAIS E INDUSTRIAIS

Art. 84: Os empreendimentos comerciais e industriais, regidos pelo artigo 8° da Lei Federal n° 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, e organizados sob o regime juridico de condominio especial, devem ser
constituidos por edificagbes destinadas ao uso comercial e/ou industrial, agrupadas horizontal ou
verticalmente em uma ou mais unidades autdbnomas. Esses empreendimentos devem
obrigatoriamente dispor de espacos de utilizagdo comum, caracterizados como bens de condominio

do conjunto, a serem aprovados de acordo com a legislacdo aplicavel, observando as seguintes
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disposicoes:

I- O terreno deve ter frente e acesso para vias oficiais de circulagdo de veiculos com faixa de
rolamento igual ou superior a 12,00m (doze metros);

Il - O sistema viario interno do conjunto deve se conectar ao sistema viario oficial, proporcionando

continuidade e acesso livre as vias do entorno;

Il - As vias internas de interesse local, areas destinadas a pedestres e areas verdes sao

consideradas bens de condominio do conjunto;
IV - As quadras internas ndo devem ter comprimento superior a 200m (duzentos metros);

V - Deve ser prevista uma vaga de estacionamento para veiculos por unidade autbnoma, acrescido
de um acréscimo de dez por cento para visitantes. Essas vagas podem estar localizadas na préopria

unidade, em bolsdes de estacionamento ou subsolo;

VI - A via de circulacao interna para pedestres deve ter largura minima de 2,00m (dois metros) e
declividade maxima de 12% (doze por cento). Acima dessa inclinagdo, deve ser prevista uma solugao

por escadaria, com acesso adequado para portadores de deficiéncia;

VII - A via particular de circulagdo de veiculos interna ao conjunto deve ter largura minima de 8,00m
(oito metros), além de pelo menos 2,00m (dois metros) destinados a circulagédo de pedestres. A
declividade maxima permitida é de 15% (quinze por cento);

VIII - No projeto do Conjunto, podem ser previstas areas comuns destinadas a guarita, portaria e

zeladoria.

§ 1°: A concesséo de licenga para construgéo em uma gleba com area superior de 10.000,00 m2 (dez
mil metros quadrados) para uma ou mais edificacdes em regime de condominio ou propriedade
indivisa, esta sujeita a reserva minima de 7% (sete por cento) de espaco destinado exclusivamente

ao lazer, o qual deve ser demarcado no projeto.

§ 2°: Os usos urbanisticos permitidos para os Conjuntos Comerciais e Industriais serdo determinados

de acordo com as zonas indicadas no Anexo 2.

SECAO VIl - DAS DISPOSICOES PARA APROVAGAO DE PROJETOS DE CONJUNTOS
RESIDENCIAIS, COMERCIAIS E INDUSTRIAIS

Art. 85: Para a aprovacéo de projetos de conjuntos residenciais, comerciais e industriais em Capela

do Alto, os interessados devem seguir 0 seguinte procedimento:
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Primeira Etapa: Aprovacéo Prévia dos Projetos Urbanisticos e Arquitetdnicos - nesta etapa deve ser
obtida a aprovacao prévia dos projetos urbanisticos e arquitetdnicos das unidades residenciais,
comerciais ou industriais propostas, mediante a apresentagcédo dos seguintes documentos do Projeto

Arquitetdnico e Urbanistico:
a) Planta de localizacdo contendo, no minimo:

1) Identificagdo do Conjunto dentro da malha urbana, com a representagcdo de arruamentos, rios,

canais e outros elementos para facilitar a identificagcdo da éarea;
1) Orientagdo do norte magnético.

b) Planta de situagdo contendo, no minimo:
1) Delimitagdo das divisas do Conjunto e seus confrontantes;

1) Curvas de nivel com intervalo de 1,00m (um metro);

1) Localizagao de cursos d'agua, bosques, mananciais e outros elementos topogréficos relevantes;
1IV) Indicacdo do uso predominante a que o conjunto se destina;

VI) Projeto executivo das areas construidas;

Vi) Projecéo das edificagOes ja existentes, quando aplicavel, indicando area e tipo de construcao;
VIIl) Localizacéo e dimensdes das areas privativas, quando aplicavel;

I1X) Via particular de circulacédo de veiculos interna ao conjunto;

Xl) Indicagéo das areas de lazer, devidamente cotadas;

XIl) Linhas de transmissao de energia e adutoras.

c) Projeto das vias de circulagdo contendo:

1) Dimensdes lineares e angulares;

1) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias.

d) Projeto Paisagistico, envolvendo o planejamento das areas verdes, jardins, pragas, arborizacao,

instalagdo de mobiliario urbano e outros elementos visando o paisagismo do condominio.

Segunda Etapa: Aprovacdo dos Projetos Complementares de Infraestrutura - apos a obtencao da
aprovacgao prévia dos Projetos Urbanisticos e Arquitetdnicos, os interessados devem apresentar 0s

seguintes documentos para a aprovagao dos projetos complementares de infraestrutura:
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a) Projeto de terraplenagem, quando aplicavel, contendo:

1) Planta de Terraplenagem, utilizando como base o projeto urbanistico e arquitetdnico, inclusive na
mesma escala com indicagdo das curvas de nivel de metro em metro; estaqueamento das vias a
cada 20 (vinte) metros com a cota do eixo da pista em cada estaca; tracado das cristas e saias dos
taludes de corte e aterro projetados para a abertura das vias e estruturas de contencéo; e setas

indicando o sentido do escoamento das aguas pluviais nas vias;
1) Perfis longitudinais e transversais com o "greide" do terreno;
1) Projeto de corte do terreno;

IV)Volume de corte ou aterros;

VI)Projeto de recuperagdo dos taludes, incluindo drenagem superficial com canaletas de pé e

crista do talude;
VIl) Indicacao de areas de empréstimo para aterro.
b) Projeto de Infraestrutura, contendo:

1) Projeto da rede de drenagem de aguas pluviais até o seu langamento em corpo hidrico ou até a
conexdo com o sistema publico existente;

1) Projeto do sistema de abastecimento de agua e do sistema de esgoto sanitario externo aprovado
pela concessionaria local;

lII)Projeto do sistema de abastecimento de agua e do sistema de esgoto sanitario interno do

condominio.

IV)Projeto da rede de distribuigcdo de energia elétrica e iluminagdo condominial, aprovado pela

concessionaria de energia elétrica competente.

Paragrafo Unico: Apds a aprovacao dos projetos complementares pelo érgdo competente, os

projetos arquitetdnicos e urbanisticos devem retornar a prefeitura para a aprovacéao definitiva.

§ 1° Além dos requisitos mencionados neste artigo, a Prefeitura Municipal pode exigir a obtencéo de
licenca ambiental dos 6rgdos competentes e a apresentacdo de outros documentos considerados

necessarios para esclarecimento e andamento adequado do processo.

§ 2° Os projetos de conjuntos residenciais, comerciais e industriais podem ser alterados, total ou
parcialmente, mediante proposta do interessado e nova aprovacao da Prefeitura Municipal,
desde que o Habite-se ou Alvara de Utilizagdo ainda nao tenha sido expedido.
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§ 3° As unidades internas dos condominios estao isentas de recuo frontal, porém o condominio em

si nao esta isento.

§ 4° As diretrizes estabelecidas terdo validade méaxima de 180 (cento e oitenta) dias, apds 0s quais

o0 empreendedor devera iniciar um Nnovo processo.

Art. 86: Para pré-andlise da proposta, o interessado deve apresentar o projeto em formato eletrénico
e uma copia impressa. O projeto final deve ser entregue também em formato eletrénico e 4 (quatro)

copias impressas.

Art. 87: A expedigdo do Habite-se ou Alvara de Utilizagdo para conjuntos residenciais, comerciais e

industriais esta condicionada a realizacdo, pelo interessado, das seguintes obras:

| - Execucao definitiva das vias de circulagéo e pavimentacéo;

Il - Instalagdo da rede de drenagem das aguas pluviais;

Il - Implantacdo do sistema de abastecimento de agua;

IV - Implantacao da rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminagcao condominial.
V — Implantag¢ao do sistema de esgoto sanitario;

VI - Construgdo da totalidade das unidades propostas;

VII- Construgao da area de lazer;

VIII - Arborizagéo.

SECAO IX - DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS ARRUAMENTOS EM CONDOMINIOS

Art. 88: Entende-se como logradouro ou via de circulacgao privativa, para fins desta lei complementar,
0 espaco destinado a circulagéo de pedestres e veiculos para acesso as edificagdes pertencentes a

conjuntos residenciais, comerciais e industriais.

Paragrafo Unico: As vias de circulagdo privativas, que ndo possuem saida, devem ser providas de

pracas de retorno com raio igual ou superior a largura da faixa de rua.

Art. 89: As obras de implantagéo das vias de circulagdo e dos equipamentos de uso comum, assim
como sua manutengdo, sao de responsabilidade exclusiva do empreendedor ou do condominio. A
Administragcdo Municipal ndo é responsavel pela prestacao de servigos urbanos de qualquer natureza
relacionados a essas areas.

Art. 90: Para portarias, sdo exigidos 0s seguintes requisitos:

39

Municipio de Capela do Alto - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE CAPELA DO ALTO
Conforme Lei Municipal n? 1.950, de 21 de setembro de 2018

Ano VII | Edicdao n2 1400 Pagina 118 de 136

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO
ESTADO DE SAO PAULO
PRAGA SAO FRANCISCO N° 26 - CENTRO - CEP 18.195-000 — CNPJ 46.634.077/0001-14
FONE (15) 3267-8800 — www.capeladoalto.sp.gov.br

I - Caso haja uma edificacado destinada a portaria do conjunto, esta pode ser localizada junto ao
alinhamento, desde que possua uma area igual ou superior a 5,00 m2 (cinco metros quadrados) e

seja dotada de instalagéo sanitaria.

Il - Se houver uma cobertura para protecao de veiculos, a area nao sera incluida no calculo da area

da portaria.

Il - No caso de existirem varias portarias, as demais podem ser dispensadas de instalacdo sanitaria

e ter uma area inferior a 5,00 m2 (cinco metros quadrados).

SECAO X - DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 91: Antes da elaboracao do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura
Municipal a definicdo das diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do sistema viario, dos

espacos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario.

§ 1° Para elaboracao das diretrizes mencionadas neste artigo, o interessado deve apresentar ao setor
competente da Prefeitura Municipal o titulo de propriedade do imével ou documentagéo equivalente,
IPTU ou ITR, e 4 (quatro) cOpias rigorosamente iguais do levantamento planialtimétrico cadastral,
elaborado, em coordenadas UTM (referenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro — SIRGAS2000),

em escala 1:1.000 sendo aceitas outras escalas, caso necessario, contendo:

I. Delimitacao gréfica do perimetro da area total do empreendimento, apresentando todos os dados
existentes, tais como: metragens lineares das linhas do perimetro, rumos ou azimutes, confrontantes,
curvas de nivel de metro em metro, com determinacdo das cotas mdltiplas de 5 (cinco) metros,
representacdo grafica do norte magnético com data (NM) ou norte verdadeiro (NV) e malha de
coordenadas com 10 x 10 cm de lado.

Il. Sistema viario lindeiro a gleba;

I1l. Caminhos, construgdes, linhas de drenagem natural, cursos d’agua, vegetacoes, arvores isoladas,
linhas de transmisséo de energia, adutoras, emissarios, linhas de recalque de esgoto, se existirem.

§ 2° A planta deve abranger a totalidade do imével, mesmo que o interessado seja proprietario de

uma area maior do que aquela a ser loteada.

§ 3° Todas as vias do projeto devem ser assinadas pelo proprietario ou representante legal, bem
como por um responsavel técnico legalmente habilitado, com indicacdo do respectivo registro no
CREA/CAU da regiao e inscricdo municipal.

§ 3° Além dos documentos acima, o interessado podera apresentar um projeto urbanistico, como
40
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proposta preliminar para a ocupagéo da area.

Art. 92: O setor competente da Prefeitura Municipal emitira diretrizes para o loteamento, indicando

na planta apresentada:

I - As vias de circulagdo existentes e/ou projetadas, pertencentes ao sistema viario basico do

municipio, relacionadas ao loteamento pretendido, que devem ser respeitadas;

Il - Alocalizacdo aproximada dos terrenos destinados a implantacdo de areas livres de uso publico

€ equipamentos comunitarios;
Il - A(s) zona(s) de uso predominante, com indicagdo dos usos compativeis.

Paragrafo unico: As diretrizes expedidas tém validade maxima de 180 (cento e oitenta) dias, apos
0s quais o empreendedor deve iniciar um novo processo.
Art. 93: Para a aprovacgéo de projetos de loteamentos no Municipio de Capela do Alto, os

interessados devem seguir o seguinte procedimento:

Primeira Etapa: Aprovacado Prévia dos Projetos Urbanisticos, mediante a apresentagéo dos

seguintes documentos:

a) Copia das diretrizes;

b) Certidao atualizada do Registro de Iméveis;

c) IPTU ou ITR;

d) Certidao Negativa de Débitos de IPTU ou Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imével Rural;

e) Projeto Urbanistico, em coordenadas UTM (referenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro —

SIRGAS2000), em escala 1:1000, sendo aceitas outras escalas, contendo:

e Delimitacdo gréfica do perimetro da area total do empreendimento, apresentando todos os dados
existentes, tais como metragens lineares das linhas do perimetro, rumos ou azimutes, confrontantes.

e Curvas de nivel de metro em metro, com identificagéo das curvas multiplas de 5 (cinco) metros;
e Representacao grafica do norte magnético com data (NM) ou norte verdadeiro (NV);
e Malha de coordenadas com 10 x 10 cm de lado;

e Todas as areas resultantes do projeto de parcelamento do solo, deverdo ser identificadas com
suas caracteristicas e confrontacdes, localizacdes, dimensdes, logradouro e nimeros;

e |ndicacdo das faixas non aedificandi em linha tracejada nas porc¢des projetadas para obras de
saneamento e drenagem, exceto no limite entre areas com usos diferentes, que deverdo ser

representadas em linhas continuas;
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e Indicacdo do sentido de escoamento das aguas pluviais;

e Indicacdo das vias publicas, dos raios de curvatura bem como de seu desenvolvimento e
identificacao dos pontos de estagueamento, a cada 20 (vinte) metros, e dos pontos de cruzamentos
das vias projetadas;

e |Indicacédo das larguras das ruas (e calcadas) e dos dispositivos de retorno (raios e calcadas);
e Perfis transversais de todas as vias de circulacao;

e Representacao gréafica das ruas adjacentes oficiais (existentes ou projetadas) que se articulam ou
confrontam com o plano de loteamento.

e Vias projetadas que terminam em Area Verde, Sistema de Lazer e Area Institucional,
obrigatoriamente devem ser dotadas de dispositivos de retorno;

e Indicacao das faixas nao edificaveis sob as linhas de alta tenséo, adutoras, coletoras de esgoto,
oleodutos ou gasodutos limitrofes ou no interior dos empreendimentos, bem como as areas situadas
ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias;

¢ Indicacao das porgdes territoriais atinentes a areas remanescentes;

e |ndicacdo das faixas non aedificandi, conforme a legislacdo especifica (Federal, Estadual e
Municipal);

e Quadro de localizagéo, contendo: Identificacdo do loteamento dentro da malha urbana, com a
representacao de arruamentos, rios, canais e outros elementos para facilitar a identificacéo da area e

orientagéo do norte magnético.

e |ocalizagdo de cursos d'agua, vegetacao e outros elementos topograficos relevantes;

Art. 94: A Prefeitura apés a analise do projeto urbanistico apresentado, estando o mesmo de acordo,
emitird a Certiddo de Conformidade, vinculada ao Projeto Urbanistico pré-aprovado, para que o

interessado, submeta a aprovacgao do loteamento junto ao Grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos
Habitacionais — GRAPROHAB.

Art. 95: Ap6s a obtencdo da anuéncia do GRAPROHAB, o interessado solicitara a Prefeitura
Municipal de Capela do Alto, apresentando os seguintes documentos:

e Requerimento solicitando a aprovacgao final do loteamento;

e Matricula atualizada do imdvel;

e Cadastro do imovel junto a Prefeitura Municipal de Capela do Alto;

e Certidao Negativa de Débitos do imoével;

e Certificado GRAPROHAB;

e 4 (quatro) vias do Projeto Urbanistico com a aprovagdo do GRAPROHAB;
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e 4 (quatro) vias do Memorial Descritivo e Justificativo com a aprovacao do GRAPROHAB,;
e 4 (quatro) vias do Memorial Descritivo dos lotes e das Areas Publicas;

e 4 (quatro) vias do Projeto de Drenagem de Aguas Pluviais;

e 4 (quatro) vias do Projeto de Terraplenagem;

e 4 (quatro) vias do Projeto de Arborizagéo;

e 4 (quatro) vias do Projeto de Pavimentacgao;

e ART/RRT dos projetos apresentados;

e ART/RRT referente a responsabilidade pela execugdo das obras de infraestrutura;

E facultado ao interessado, a apresentacdo do orcamento das obras de infraestrutura, o
cronograma fisico — financeiro, a indicagédo dos bens a serem dados em garantia para a execugao
das obras de infraestrutura, bem como a avaliagédo dos referidos bens, visando o caucionamento de

bens em garantia a execucgédo das obras de infraestrutura.

§ 1° Os projetos arquitetdnicos necessarios para o desenvolvimento do loteamento, como portarias
e outras edificagbes, se aplicaveis, poderdao ser submetidos para aprovagédo de forma paralela ao

processo de aprovacao do projeto urbanistico principal, sem interferir no andamento deste ultimo.

Art. 96: A escala das plantas do projeto deve ser de, no minimo, 1:1.000 (um para mil), seguindo as
normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Todas as pec¢as do projeto devem ser
assinadas pelo proprietario ou representante legal e por um responsavel técnico legalmente
habilitado, com registro no CREA/CAU da regido e com guia de Anotacdo de Responsabilidade

Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) dos projetos e execugédo das obras.

Art. 97: A Prefeitura Municipal tem um prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para decidir sobre sua

aprovagao. Esse prazo comeca a ser contado a partir da data de protocolo na Prefeitura Municipal.

Art. 98: ApGs a aprovacao do loteamento ou desmembramento, o empreendedor deve realizar o
registro imobiliario correspondente, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme a

legislacao federal. O ndo cumprimento desse prazo resultara na caducidade da aprovacgao.

Art. 99: A Prefeitura ndo sera responsavel por eventuais diferencas de medidas dos lotes ou quadras

em relacdo as medidas dos loteamentos aprovados.

Art. 100: Os projetos de loteamento ou desmembramento podem ser alterados, total ou parcialmente,
mediante proposta do interessado, com a anuéncia dos compradores dos lotes afetados e aprovagéo
da Prefeitura e dos 6rgdos competentes.

Art. 101: Apo6s a registro do loteamento, o sistema viario, os espacgos livres de uso publico e as

institucionais passam a fazer parte do patriménio do Municipio.
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SECAO XI -DO DESMEMBRAMENTO

Art. 102: Para desmembramento que resultem em menos de 10 (dez) lotes, com excecao de
desmembramentos contiguos ou sucessivos, 0 interessado devera comprovar a existéncia de
infraestrutura, que € constituida equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e

domiciliar e vias de circulagao.
§ 1° As vias de circulagdo deverdo contar com guias, sarjetas e pavimentacao asféltica.

§ 2° A comprovacao da existéncia de esgotamento sanitario e abastecimento de agua potéavel
implantadas e com capacidade para o atendimento do desmembramento em aprovacdo, se dara
através da manifestagdo da concessionaria do municipio.

§ 3° Para desmembramento que resultem mais de 10 (dez) lotes, o interessado devera apresentar
Declaracdo de Nao Enquadramento no artigo 8° do Decreto Estadual 66960/2022, emitida pelo Grupo

de Andlise de Analise e Aprovacédo de Projetos Habitacionais.

8§ 4° Em caso do desmembramento ndo se enquadrar para receber a Declaracdo de N&o
Enquadramento, o mesmo deve se submeter obrigatoriamente a analise do Grupo de Andlise e
Aprovacdo de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB, para fim de emissdo de Certificado de

Aprovacéao.

Art. 103: Em caso de desmembramento de uma area igual ou superior a 20.000,00 m2 (Vinte mil
metros quadrados), a Prefeitura Municipal exigira que 5% (cinco por cento) da area da gleba seja

reservada para uso publico, em local definido pela prépria Prefeitura Municipal de Capela do Alto.

§ 1° O Art. 103 néo se aplica se o terreno objeto de parcelamento ja destinou 5% a Prefeitura de
Capela do Alto em processos anteriores de parcelamento do solo, em casos de divisao de glebas,

partilha entre herdeiros ou divisdo amigavel entre condéminos.

Art. 104: E requisito obrigatorio para o desmembramento o cumprimento dos usos, gabaritos, area
de solo natural, recuos e outras limitagdes urbanisticas estabelecidas nesta Lei e nas demais

legislagdes pertinentes como a Lei de Zoneamento.

Art. 105: Todos os lotes resultantes do desmembramento devem ter frente para via ou logradouro
publico, respeitando a testada minima da zona de uso, onde o desmembramento esté inserido.
Art. 106: Para obter a aprovacgédo do projeto de desmembramento, o interessado deve apresentar um

requerimento a Prefeitura Municipal de Capela do Alto, anexando os seguintes documentos:
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| - Titulo de propriedade do imével a ser desmembrado;

Il — Certiddo Negativa de Débitos Municipais;
Ill - Planta do imoével em escala minima de 1:1.000 (um para mil) ou 1:500 (um para quinhentos),

contendo:

a) Indicagédo das vias existentes e confrontantes com o imovel;

b) Divisado pretendida dos lotes, com as medidas de cada divisa e a area de cada parcela resultante;
c) Dimensdes angulares basicas com levantamento planialtimétrico do terreno a ser desmembrado;

IV - Anotacao de responsabilidade técnica do profissional competente.

SECAO XII - DAS DISPOSIGOES PARA CONCESSAO DO TERMO DE VERIFICAGAO E
EXECUGAO DE OBRAS DE LOTEAMENTOS

Art. 107: Apds a conclusdo das obras, o interessado pode solicitar o Termo de Verificagdo e

Execucao de Obras (TVEO), apresentando os seguintes documentos:
| — Matricula do Cartério de Registro de Imoéveis;

Il — Atestado de Conclusdo emitido pela concessionaria responsavel pelo sistema de abastecimento

de agua e pelo sistema de esgoto sanitario do municipio;

Il — Documento que comprove a concluséo das obras da rede de distribuicdo de energia e iluminagao
publica emitido pela concessionaria responsavel, que podera ser substituido, pela constatacao por
parte da Prefeitura Municipal, do funcionamento da iluminag&o publica.

Paragrafo Unico: O setor competente da Prefeitura Municipal realizard uma vistoria no local e, caso
seja constatado o cumprimento das exigéncias, emitira o Termo de Verificagdo e Execugao de Obras
(TVEO).

Art. 108: Quando a execucgao do projeto de loteamento nao for imediata, o proprietario do loteamento
firmara um compromisso com a Prefeitura Municipal para sua execug¢do, no prazo maximo de 4
(quatro) anos prorrogaveis por mais 4 (quatro) anos, de acordo com o estabelecido art. 18 V da Lei
Federal 6766, seguindo um cronograma de obras aprovado pela Prefeitura Municipal. Nesse
compromisso, o proprietario devera fornecer uma garantia correspondente, ao valor do orgamento

das obras de infraestrutura do loteamento, que pode ser realizada das seguintes formas:
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1° Lotes do proéprio loteamento.

2° QOutros bens imdveis do empreendedor ou de terceiros.
3° Fianca bancaria.

4° Seguro garantia.

Art. 109: O empreendedor s6 pode vender lotes do empreendimento apds o registro do mesmo

perante ao Cartorio de Registro de Imoéveis.

Art. 110: Ap6s a publicacdo do decreto de aprovagéo do projeto de parcelamento do loteamento ou
a emissédo do Alvara o proprietario devera fixar no local uma placa indicativa contendo o nome do
empreendimento, do empreendedor e do responsavel técnico, juntamente com o numero de registro
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), ou o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), o numero do decreto de aprovacdo ou do alvara de aprovagao, a quantidade de
lotes do empreendimento, o prazo de execugdo com a data de inicio e a informagdo de que as
construcdes s serdo liberadas apds a concluséo das obras de infraestrutura e a vistoria da Prefeitura

Municipal.

Art. 111: O empreendedor é obrigado a realizar, no minimo, as seguintes obras e instalacbes

urbanas:
I - Numeracgéo e demarcagédo das vias, das areas publicas e dos lotes.

Il — Abertura das vias de circulagéo e respectiva.
Il — Implantagéo da rede de drenagem de aguas pluviais até o seu langamento em corpo hidrico ou

até a conexao com o sistema publico existente.— Implantacdo de rede de distribuicdo de energia

elétrica e de iluminagao publica em LED e suas conexdes com o sistema publico existente.

VI — Pavimentagé&o asfaltica do sistema viario interno, das vias lindeiras ao loteamento e da via de
acesso ao loteamento caso a mesma nao seja pavimentada, incluindo guias e sarjetas extrusadas.

VII- Sistema de abastecimento de agua e suas conexdes com o sistema publico existente de acordo

com projeto aprovado pela concessionaria.

Vil - Sistema de esgotamento sanitario e suas conexdes com 0 sistema publico existente de o

acordo com projeto aprovado pela concessionaria.
IX - Arborizacao dos passeios publicos.
X - Sinalizagao vertical e horizontal, no sistema viario do loteamento.

Xl - Calgadas nas areas nas areas verde e sistemas de lazer.
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Xll— Demais obras necessérias para a implantagdo do projeto aprovado.

§ 1° Os sistemas de abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica e iluminag&o publica também

devem cumprir outras exigéncias técnicas estabelecidas pela concessionaria ou 6rgdo competente.

§ 2° As obras mencionadas neste artigo devem ser executadas sob a responsabilidade do
empreendedor, somente apds a aprovacao dos projetos e a emissao do Decreto de Aprovagao ou
Alvara. Essa aprovacéo deve seguir o orgcamento das obras de infraestrutura e um cronograma fisico-
financeiro proposto pelo empreendedor e aprovado pela Prefeitura. Os prazos para execugao devem

ser contados a partir do registro do parcelamento.

Art. 112: Caso o empreendedor ndo cumpra as obrigagdes estabelecidas no Art.111 dentro do prazo
determinado para a execuc¢éo das obras e melhorias, a Prefeitura executara a hipoteca e utilizara o
valor arrecadado para realizar as melhorias mencionadas.

Art. 113: Ap6s a conclusao de todos os servigos e obras exigidos, o interessado podera solicitar a

liberacdo da caucéo junto a Prefeitura Municipal.

Paragrafo inico. A medida que os servicos e obras exigidos forem concluidos, a Prefeitura Municipal

podera, mediante requerimento, liberar proporcionalmente os lotes que foram caucionados.

Art. 114: Conforme o ART. 22 § 3 da Lei n°® 6766, a individualizagdo dos lotes no cadastro imobiliario
municipal em nome do adquirente ou compromissario comprador, nos casos de lotes comercializados,
ocorrerd somente apos a emissédo do Termo de Verificagdo e Execugdo de Obras (TVEO). A partir
desse momento, o Municipio iniciara a cobranca individual do IPTU (Imposto sobre Propriedade
Territorial Urbana).

§ 1° Até a individualizag&o no cadastro imobiliario municipal, o IPTU sera calculado sobre a area total
do loteamento.

§ 2° Exclusivamente para o recolhimento do ITBI — Imposto sobre Transmiss&o de Bens Imoveis, 0
municipio abrird um cadastro individualizado para fins tributarios. Esse cadastro permanecera inativo

até a emisséo do Termo de Verificagdo e Execucéo de Obras (TVEO).

CAPITULO V: Das Penalidades
SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 115: O descumprimento das disposi¢cdes desta Lei acarretard a aplicagcdo de penalidades,
conforme estabelecido neste Capitulo. O processo administrativo referente a infragbes deve seguir

as diretrizes previstas nesta Lei.

47

Municipio de Capela do Alto - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE CAPELA DO ALTO
Conforme Lei Municipal n? 1.950, de 21 de setembro de 2018

Ano VII | Edicdao n2 1400 Pagina 126 de 136

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO
ESTADO DE SAO PAULO
PRAGA SAO FRANCISCO N° 26 - CENTRO - CEP 18.195-000 — CNPJ 46.634.077/0001-14
FONE (15) 3267-8800 — www.capeladoalto.sp.gov.br

§ 1° Quando houver infragdo as disposicdes desta Lei, serdo aplicadas penalidades ao responsavel,
de acordo com as disposicdes deste Capitulo.

§ 2° O infrator de qualquer norma desta Lei deve receber uma notificagcdo prévia, pessoalmente ou
por correio fisico ou eletrénico com aviso de recebimento, para regularizar a situagdo no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, exceto nos casos em que prazos menores sejam estabelecidos neste
Capitulo.

Art. 116: Em caso de reincidéncia, o valor da multa previsto nas sec¢des subsequentes sera

progressivamente aumentado, acrescentando-se ao Ultimo valor aplicado o valor basico respectivo.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se reincidéncia:

I - A prética, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragdo da mesma natureza,

relacionada ao mesmo estabelecimento ou atividade;
Il - A continuidade do descumprimento desta Lei, mesmo apés a puni¢ao pela mesma infracao.
§ 2° O pagamento da multa ndo implica regularizacdo da situagao.

§ 3° A multa serd automaticamente aplicada a cada 30 (trinta) dias, até que o interessado solicite

uma inspec¢ao para comprovar a regularizacao da situacéo.

Art. 117: A aplicacdo das penalidades previstas neste Capitulo ndo impede que o Poder Executivo
inicie a acao judicial necessaria para a demolicdo da obra irregular, conforme o Cédigo de Processo
Civil.

SECAO Il - DAS PENALIDADES POR INFRAGOES A NORMAS DE PARCELAMENTO

Art. 118: Realizar um parcelamento sem a devida aprovagdo do 6rgao executivo municipal resultara
na notificacao imediata do proprietario ou de qualquer responsavel para que pare imediatamente as
obras. Além disso, o proprietario fica obrigado a iniciar o processo de regularizagcdo do

empreendimento dentro de 5 (cinco) dias Uteis seguintes.

§ 1° Em caso de descumprimento das obriga¢g6es mencionadas no caput, o notificado ficara sujeito,

sucessivamente, as seguintes penalidades:
I - Multa no valor de R$ 200,00 (duzentos reais) por metro quadrado do parcelamento irregular;

Il - Embargo da obra, caso a mesma continue ap6s a aplicacdo da multa, com apreensédo das

maquinas, equipamentos e veiculos utilizados no local das obras;

Il - Multa diaria no valor de R$ 600,00 (seiscentos reais) em caso de descumprimento do
48
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embargo.

§ 2° Caso o parcelamento ja esteja concluido e a obrigagdo mencionada no caput ndo seja

cumprida, o notificado ficara sujeito, sucessivamente, as seguintes penalidades:
I - Multa no valor de R$ 200,00 (duzentos reais) por metro quadrado do parcelamento irregular;
Il - Interdi¢ao do local;

Il - Multa diaria no valor de R$ 600,00 (seiscentos reais) em caso de descumprimento da interdicéo.

Art. 119: A falta de registro do parcelamento do solo ensejara a notificagdo do proprietario para que
dé entrada no processo junto ao cartério competente dentro de 5 (cinco) dias Uteis seguintes.

Paragrafo unico: em caso de descumprimento da obrigagcdo mencionada no caput, o notificado ficara

sujeito, sucessivamente, as seguintes penalidades:
I - Multa no valor de R$ 300,00 (trezentos reais) por metro quadrado do parcelamento irregular;

Il - Embargo da obra ou interdicdo do local, conforme o caso, com aplicacdo simultdnea de multa

diaria no valor de R$ 400,00 (quatrocentos reais).

SECAO Il -DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE EDIFICAGOES

Art. 120: O acréscimo irregular de area em relacao ao Coeficiente de Aproveitamento (CA) sujeita o
proprietario do imével ao pagamento de multa. O valor da multa sera calculado multiplicando-se o
valor do metro quadrado do terreno pelo nimero de metros quadrados acrescidos e pelo respectivo
CA.

§ 1° Se a area irregularmente acrescida for na cobertura, o valor da multa sera aumentado em 50%
(cinquenta por cento).

§ 2° O valor do metro quadrado do terreno sera definido de acordo com a Planta Genérica de Valores

utilizada para o célculo do ITBI.

Art. 121: A construgéo de unidades além do permitido sujeita o proprietario da edificagdo a multa
correspondente a 40% (quarenta por cento) do valor de cada unidade acrescida, calculado conforme

os critérios utilizados para o célculo do ITBI.

Art. 122: O ndo cumprimento dos parametros minimos referentes ao coeficiente de ocupacéo e a
taxa de permeabilidade sujeita o proprietario do imével ao pagamento de multa no valor equivalente

a R$ 200,00 (duzentos reais) por metro quadrado ou fragao de area irregular.
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Art. 123: A invasao dos recuos frontais, afastamentos laterais estabelecidos nesta Lei ou invasdo de
espacos publicos sujeita o proprietario do imével ao pagamento de multa no valor equivalente a R$
500,00 (quinhentos reais) por metro quadrado ou fracdo de area invadida, calculado a partir da

limitac&o imposta.
Paragrafo Unico. Além da multa, o infrator devera providenciar a demolicdo da area invadida.

Art. 124: A construcéo de edificacdo sem a aprovacédo do projeto arquitetdnico sujeita o proprietario,

cumulativamente, as seguintes penalidades:

I - Multa no valor equivalente a R$ 5,00 (Cinco reais) por metro quadrado de &area edificada;

Il - Embargo da obra ou interdigdo da edificacdo, até que seja regularizada.

Paragrafo Unico. A aplicagdo das penalidades previstas no caput ndo exclui a aplicacdo de

penalidades por desrespeito aos parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

Art. 125: A execucgao de area de estacionamento em desconformidade com o disposto nesta Lei
implica o pagamento de multa no valor equivalente a R$ 2.000,00 (dois mil reais) por vaga a menos,

no caso de nimero de vagas inferior ao exigido por esta Lei.

SECAO IV - DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE LOCALIZAGAO DE USOS E
DE FUNCIONAMENTO DE ATIVIDADES

Art. 126: O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com os preceitos desta Lei

resultara na notificagdo para encerrar as atividades irregulares em um prazo de 10 (dez) dias.

§ 1° O nao cumprimento da obrigacdo mencionada no caput acarretara:

| - Pagamento de multa diaria no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais);

Il - Interdicdo do estabelecimento ou da atividade apdés 5 (cinco) dias de incidéncia da multa.
§ 2° O valor da multa diaria mencionada no paragrafo anterior sera acrescido do valor basico:

I - A cada 30 (trinta) dias de incidéncia da multa, caso ndo ocorra a interdi¢céo;

Il - A cada 5 (cinco) dias de descumprimento da interdi¢ao.

§ 3° No caso de atividade poluente, conforme definido pela legislagdo ambiental, a apreenséo ou a

interdicdo da fonte poluidora ser& aplicada cumulativamente com a primeira multa.
§ 4° Para atividades em que haja perigo iminente, definido como situagdes que representem risco a
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vida, seguranca de pessoas, meio ambiente ou patriménio, o valor da multa diaria sera de R$
5.000,00 (Cinco mil reais), podendo ocorrer a interdicdo imediata, juntamente com a aplicagcédo da
multa.

§ 5° Para os fins deste artigo, perigo iminente refere-se a situagdes em que exista um risco imediato
a vida, seguranca de pessoas, meio ambiente ou patrimbnio, conforme evidenciado no auto de

infrac&o respectivo.

SECAO V - DA PENALIDADE APLICAVEL AS DEMAIS INFRACOES

Art. 127: Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei ndo especificados nas secodes

anteriores, o infrator deve ser punido com multa no valor equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais).

SECAO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 128: Os projetos de loteamento ou desmembramento que ja estiverem em processos de
aprovacao ou aprovados pela Prefeitura na data da publicacdo desta Lei serao regidos pela legislacéo
anterior.

Art. 129: Os projetos residenciais, comerciais e industriais que ja estiverem aprovados pela Prefeitura
na data da publicacédo desta Lei serdo regidos pela legislacao anterior.

Art. 130: Os requerimentos de aprovacao de plantas de construgbes devidamente protocolados no
periodo de 30 (trinta) dias apos a vigéncia desta Lei serdo analisados e terdo sua aprovagao baseada
nos parametros da legislacdo anterior. Os respectivos alvaras de construgdo terdo validade de 6
(seis) meses, apos 0s quais perderao o seu efeito.

Art. 131: As determinagfes desta Lei ndo substituem nem isentam a obediéncia as normas federais,
estaduais e municipais que visam assegurar condicfes sanitarias, de iluminacao, ventilagcéo,
insolacdo, circulagao interna para todos os tipos de edifica¢des, independentemente das zonas ou

setores em que sao construidas.

Art. 132: O licenciamento de determinadas atividades, especialmente industrias, postos de
abastecimento de combustiveis, depésitos de gas e outros produtos inflamaveis, toxicos ou
explosivos, esta sujeito a legislacdo especifica e requer a prévia aprovagdo dos 6rgaos competentes

em matéria ambiental.
Art. 133: Os casos omissos serdo analisados pela Prefeitura de Capela do Alto.

8§ 1° As descrigdes dos perimetros das zonas de uso do solo e o detalhamento por quarteirbes
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constam do mapa informatizado, que pode ser obtido pelos interessados por meio da Prefeitura
Municipal de Capela do Alto.

Art. 134: Fazem parte integrante desta Lei 0s seguintes anexos:
Anexo 1 — Macrozoneamento

Anexo 2 - Zoneamento

Anexo 3 - Tabela de Usos Admitidos

Anexo 4 - Tabela de Vagas e Estacionamentos

Art. 135: Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Capela do Alto, 07 de novembro de 2024.

PERICLES GONCALVES
PREFEITO MUNICIPAL

Registrada nesta Secretaria e publicada no Diario Oficial Eletrdnico do Municipio, e, por afixagédo nesta
Prefeitura Municipal, data supra.

VALDIR APARECIDO DE MORAIS
SECRET. ADMINISTRATIVO
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ANEXO 1 — MAPA DO MACROZONEAMENTO
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ANEXO 2 — MAPA DO ZONEAMENTO
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ZONAS DE USO SRR MRS ey | WRTAEIA BARNSA e :P‘:i\ll(:fr.::::; PER!\::::ILDIIE)ADE 4 USOS PERMITIDOS
LOTE (m?) DO LOTE OCUPACAO - TO
O - CA (%) TP (%)
ZONA CENTRAL 150 6 0,9 4 RL, RG, RT, RSI, PGTI, GRN, GRD, CSIPP, TL, UE
ZONA RESIDENCIAL 1 175 7 0,8 2 RL, RG, RT, CSIPP, UCSI, UE
ZONA RESIDENCIAL 2 200 8 0,7 2 RL, RG, RT, CSIPP, UCSI, TL, UE
ZONA RESIDENCIAL 3 250 10 0,6 1,5 e RL, RG, RT, CSIPP, UCSI, TL, UE
ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA 200 8 0,7 2 RL, RT,PGTP, PGTI, TL, UAI, UE, AAP
ZONA INDUSTRIAL 1000 20 LIVRE LIVRE PGTP, PGTI, GRD, GRN, UCS!, TL, UE, UAI
CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS 1 250 10 0,8 2 RL, RG, RT, CSIPP, GRD, UCSI, TL, UE
CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS 2 250 10 0,8 2 RL, RG, RT, CSIPP, PGTI, GRN, GRD, UCSI, TL, UE
CORREDOR DE COMERCIO E INDUSTRIA 1000 20 0,9 2 PGTP, PGTI, GRN, GRD,UCSI, UE
ZONA RURAL 1 MODULO INCRA LIVRE LIVRE LIVRE LIVRE
ZONA RURAL 2 MODULO INCRA 0 0 0 0 Sem Uso
ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA RURAL 2000 20 0,5 1,5 30% RL, RT,PGTP, PGTI, TL, UAI, UE, AAP

Pagina 133 de 136

55



DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE CAPELA DO ALTO
Conforme Lei Municipal n? 1.950, de 21 de setembro de 2018

Ano VII | Edicao n2 1400 Pagina 134 de 136

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO
ESTADO DE SAO PAULO
PRAGA SAO FRANCISCO N° 26 - CENTRO - CEP 18.195-000 — CNPJ 46.634.077/0001-14
FONE (15) 3267-8800 — www.capeladoalto.sp.gov.br

ANEXO 4 — VAGAS DE ESTACIONAMENTO

NUMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO POR USO

EMPREENDIMENTO NUMERO DE VAGAS

*
Habitacdes unifamiliares e multifamiliares 01 vaga / unidade
Centros comerciais / shopping centers 01 vaga / 50 m?
Supermercados com area construida 01 vaga / 50 m?
Entrepostos e depdsitos atacadistas 01 vaga / 60 m?
Edificios para escritérios ou consultérios 01 vaga/ 80 m?
Prontos-socorros, clinicas e laboratérios de analises 01 vaga/ 80 m?
Instituicdes privadas de ensino de 3° Grau 01 vaga / 100 mz
Escolas de ginastica, danca e congéneres 01 vaga/ 80 m2
Restaurantes, choperias, casas noturnas, teatros e cinemas 01 vaga/ 80 m?
Agéncias de bancos 01 vaga / 50 m?
Hotéis 01 vaga/ 02 aptos
Hospitais, sanatérios e congéneres, exclusive publicos 01 vaga/ 05 leitos
Farmacias e drogarias 01 vaga / 50 mz
Demais usos 01 vaga/ 80 m?2
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DECRETO N° 3.745/2024
de 29 de outubro de 2024.

“Da nova redagdo ao Art. 1° do Decreto n° 3.741,
de 21 de outubro de 2024”.

PERICLES GONGALVES, Prefeito do Municipio de Capela do Alto,
no uso de suas atribuicdes legais,

DECRETA:

Art. 1° - O Art. 1° do Decreto n°® 3.741, de 21 de outubro de 2024,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

"Art. 1° - Fica convocada a 1° Conferéncia Municipal de Cultura de
Capela do Alto, a ser realizada no dia 21 de novembro de 2024, das
08:00 as 17:00 horas, de forma 100% online por meio da plataforma
Zoom. O link para acesso sera disponibilizado no site oficial do
municipio “www.capeladoalto.sp.gov.br”, sob a coordenagdo do
Departamento de Cultura.”

Art. 2° - Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagio.

Prefeitura Municipal de Capela do Alto, em 29 de outubro de 2024.

PERICLES Assinado de forma digital
por PERICLES

GONCALVES:10  GONCALVES: 10670804819

670804819 D)a;d;os 2024.10.30 14:40:4

PERICLES GONGALVES
PREFEITO MUNICIPAL

Registrado nesta Secretaria e publicado no Diario Oficial Eletrénico do Municipio, e,
por afixagcdo nesta Prefeitura Municipal, data supra.
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VALDIRAPARECIDO DE MORIAS
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0S ORCAMENTOS DEVERAO SER ENVIADO VIA EMAIL:
compras.saude@capeladoalto.sp.gov.br .

Dispensas

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 199/2024
Dispensa 116/2024
TERMO DE RATIFICACAO
Péricles Goncalves, Prefeito do Municipio de Capela do
Alto de acordo com o Parecer Juridico. Ratifica e Homologa
a dispensa de licitagcao com base no artigo 75 Inciso Il da lei
14.133/21, com vistas a Dispensa de Licitacdo para
contratagao de empresa especializada para fornecimento e
instalacao de CFTV, incluindo equipamentos, materiais e
servicos, na Policlinica Municipal e UBS Nova Capela.
Capela do Alto, 07 de Novembro de 2024.
Péricles Gongalves - Prefeito Municipal

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 207/2024
Dispensa 115/2024
TERMO DE RATIFICACAO

Péricles Goncalves, Prefeito do Municipio de Capela do
Alto de acordo com o Parecer Juridico. Ratifica e Homologa
a dispensa de licitacdo com base no artigo 75 Inciso Il da lei
14.133/21, com vistas a Dispensa de Licitacdo para
aquisicido de MATERIAIS TERPEUTICOS para sala de Terapia
Ocupacional.

Capela do Alto, 06 de Novembro de 2024.

Péricles Gongalves - Prefeito Municipal

Revogacao / Anulacao

DIVISAO DE LICITACOES - ANULACAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO n2 147/2024
PREGAO ELETRONICO N2 029/2024

OBJETO: Contratagao de empresa especializada para
fornecimento de servicos médicos plantonistas de urgéncia
e emergéncia, em plantdes de 12 (doze) horas presenciais,
No Pronto Atendimento Municipal.

Acolho o parecer da Procuradoria Juridica e o adoto
como razao de decidir para ANULAR O PROCESSO
LICITATORIO N2 147/2024 em atendimento “ao art. 53, da
Lei 9784/1999.

Capela do Alto, 07 de Novembro de 2024.

Péricles Gongalves - Prefeito Municipal

Cotacdao

DIVISAO DE LICITACOES - AVISO DE CONTRATACAO
DIRETA / DISPENSA
PROCESSO ADMINISTRATIVO n2 224/2024

OBJETO: DP de licitacdo para aquisicao de Mobiliarios
Hospitalares para uso nas Unidades do Departamento de
Salde.

INICIO DE RECEBIMENTO DOS ORCAMENTOS:
11/10/2024 - Horas 08:00:00 RECEBIMENTO DE PROPOSTAS
ATE: 13/11/2024 - Horas 17:00:00

o Edita/Aviso completo no site:
www.capeladoalto.sp.gov.br maiores informacgdes na
Divisdo de Licitacdes sito a Praca Sao Francisco n? 26 -
centro - Capela do Alto/SP - tel. 15 3267-8811 ou pelo e-
mail: compras.saude@capeladoalto.sp.gov.br.

Capela do Alto, 08 de Novembro de 2024.

Péricles Goncalves - Prefeito Municipal.
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