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PODER EXECUTIVO
Atos Oficiais

Decretos

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MONTE AZUL PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO
Praga Rio Branco n°. 86 — CEP 14.730-000
FONE: (17) 3361-9500

DECRETO N° 4.192, 20 DE DEZEMBRO DE 2024.

Regulamenta a responsabilidade pela reteng¢ao na fonte
e recolhimento do Imposto sobre Servicos (ISS),
relativos aos servigos tomados por pessoas juridicas de
direito publico e privado no ambito do Municipio de
Monte Azul Paulista — SP.

MARCELO OTAVIANO DOS SANTOS, Prefeito do Municipio de Monte Azul Paulista,
no uso das atribuicbes que |Ihe confere o artigo 44, incisos IV e VI da Lei Orgénica do
Municipio, bem como, com fundamento nos artigos da Subsecao Il, da Secéo IV, do Capitulo
I, do Titulo Ill, artigos 365 ao 370, todos da Lei Complementar n® 2.585/2023, do Novo Caédigo
Tributario do Municipio de Monte Azul Paulista (CTM); no art. 128 da Lei n® 5.172, de 25 de
outubro de 1966 (Codigo Tributario Nacional) e art. 6° da Lei Complementar Federal n°® 116,
de 31 de julho de 2003, DECRETA:

Art. 1°. Serdo responsaveis pela retengédo na fonte e pelo recolhimento do ISS os seguintes
tomadores de servicos:

| - o tomador ou intermediario de servigo proveniente do exterior do Pais ou cuja prestagao se
tenha iniciado no exterior do Pais;

Il —as pessoas juridicas, ainda que imunes ou isentas, quando tomarem ou intermediarem os
Servicos:

a) descritos nos subitens 3.03, 3.04, 7.02, 7.04, 7.05, 7.09, 7.10, 7.12, 7.14, 7.15, 7.16, 7,17,
11.01, 11.02, 11.04, 17.05, 17.09, da lista de servicos anexa a Lei Complementar
n° 2.585/2023 (CTM), a elas prestados dentro do territério do Municipio de Monte Azul Paulista
(SP);

b) descritos nos subitens 7.11, 12.01 a 12.12, 12.14 a 12.17, 16.01 e 16.02, 22.01, da lista de
servigos anexa a Lei Complementar n°® 2.585/2023 (CTM), a elas prestados dentro do territério
do Municipio de Monte Azul Paulista (SP) por prestadores de servigos estabelecidos fora do
Municipio.

Ill - a empresa ou entidade tomadora do servico, quando o seu prestador descumprir a
obrigacado de emissao de nota fiscal ou ndo comprovar a sua inscricdo no cadastro municipal;

IV - o promotor ou o patrocinador de espetaculos desportivos e de diversdes publicas, quanto
aos eventos por ele promovidos ou patrocinados;

V - as instituigdes, responsaveis por ginasios, clubes, estadios, teatros, saldes e congéneres,
quanto aos eventos neles realizados;

VI - as instituicbes financeiras, quando tomarem ou intermediarem os servicos de coleta,
remessa ou entrega de correspondéncia, documentos, objetos, bens ou valores, servicos de
limpeza, vigilancia, seguranca e manutencao;

VIl - as sociedades seguradoras, quando tomarem ou intermediarem servigos:

a) dos quais resultem remuneragdes ou comissdes, por elas pagas a seus agentes, corretores
1
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ou intermediarios estabelecidos no Municipio de Monte Azul Paulista (SP), pelos
agenciamentos, corretagens ou intermediacdes de seguro;

b) de conserto e restauracdo de bens sinistrados por elas segurados, realizados por
prestadores de servigos estabelecidos no Municipio de Monte Azul Paulista (SP);

c) de regulacao de sinistros vinculados a contratos de seguros, de inspegéo e avaliagcdo de
riscos para cobertura de contratos de seguros e de prevencgao e geréncia de riscos seguraveis,
realizados por prestadores de servigos estabelecidos no Municipio de Monte Azul Paulista
(SP).

VIII - as sociedades de capitalizagdo, quando tomarem ou intermediarem servigos dos quais
resultem remuneragées ou comissdes, por elas pagas a seus agentes, corretores ou
intermediérios estabelecidos no Municipio de Monte Azul Paulista (SP), pelos agenciamentos,
corretagens ou intermediag¢des de planos e titulos de capitalizagao;

IX - a Caixa Econdmica Federal quando tomar ou intermediar servigos dos quais resultem
remuneragdes ou comissdes, por eles pagos a Rede de Casas Lotéricas e de Venda de
Bilhetes estabelecidos no Municipio de Monte Azul Paulista (SP), para:

a) cobranga, recebimento ou pagamento em geral, de titulos quaisquer, de contas ou carnés,
de tributos e por conta de terceiros, inclusive os servigos correlatos a cobranga, recebimento
ou pagamento;

b) distribuicdo e venda de bilhetes e demais produtos de loteria, bingos, cartdes, pules ou
cupons de apostas, sorteios, prémios, inclusive os decorrentes de titulos de capitalizagcéo e
congéneres.

X - 0s 6rgaos da administracao publica direta da Unido, dos Estados e do Municipio de Monte
Azul Paulista (SP), bem como suas autarquias, fundag¢des, empresas publicas, sociedades de
economia mista e demais entidades controladas direta ou indiretamente pela Unido, pelos
Estados ou pelo Municipio, quando tomarem ou intermediarem quaisquer servigos tributados;

Xl - as empresas concessionarias, subconcessionarias e permissionarias de servigos publicos
de energia elétrica, telecomunicagbes, saneamento basico e distribuicdo de agua quando
tomarem ou intermediarem os servigos a elas prestados no Municipio de Monte Azul Paulista
(SP), por terceiros, por elas contratados, para o desenvolvimento de atividades inerentes,
acessorias ou complementares ao servigo concedido, bem como a implementagéo de projetos
associados, nos termos dos artigos 25 e 26 da Lei Federal n° 8.987, de 13 de fevereiro de
1995, observado o disposto no art. 3° da referida Lei;

XII - as sociedades que explorem planos de medicina de grupo ou individual e convénios ou
de outros planos de saude, quando tomarem ou intermediarem servigos dos quais resultem
remuneragdes ou comissoes, por elas pagas a seus agentes, corretores ou intermediarios
estabelecidos no Municipio de Monte Azul Paulista (SP), pelos agenciamentos, corretagens
ou intermediagbes de planos ou convénios;

XIIl - as empresas administradoras de aeroportos e de terminais rodoviarios, quando tomarem
ou intermediarem a prestagéo de servigos junto a prestadores de servigos estabelecidos ou
ndo no Municipio de Monte Azul Paulista (SP);

XIV - os hospitais e prontos socorros quando tomarem ou intermediarem os servigos de:

2
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a) tinturaria e lavanderia, a eles prestados por prestadores de servigos estabelecidos no
Municipio de Monte Azul Paulista (SP);

b) coleta, remessa ou entrega de correspondéncias, documentos, exames, objetos, bens ou
valores a ele prestados por prestadores de servigos estabelecidos no Municipio de Monte Azul
Paulista (SP).

XV - a Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, quando tomar ou intermediar servigos
prestados por suas agéncias franqueadas estabelecidas no Municipio de Monte Azul Paulista
(SP), dos quais resultem remuneracao ou comissao por ela pagas;

XVI - a pessoa juridica tomadora ou intermediaria de servigos, ainda que imune ou isenta, na
hipétese prevista no §4° do art. 3° da Lei Complementar federal n° 116/2003;

XVII - o tomador dos servigos descritos abaixo, quando o prestador néo estiver formalmente
estabelecido neste Municipio:

a) Locacao, sublocagédo, arrendamento, direito de passagem ou permissdo de uso,
compartilhado ou nao, de ferrovia, rodovia, postes, cabos, dutos e condutos de qualquer
natureza, no caso dos servigos descritos no subitem 3.03 da lista constante na Lei
Complementar ° 2.585/2023 (CTM);

b) da instalagdo dos andaimes, palcos, coberturas e outras estruturas, no caso dos servigos
descritos no subitem 3.04 da lista constante na Lei Complementar n° 2.585/2023 (CTM);

c) da execugao da obra, no caso dos servigos descritos nos subitens 7.02 e 7.17 constantes
na lista de servigos anexa a Lei Complementar n° 2.585/2023 (CTM);

d) da demoligdo, no caso dos servigos descritos no subitem 7.04 na lista de servigcos anexa a
Lei Complementar n°® 2.585/2023 (CTM);

e) das edificagbes em geral, estradas, pontes, portos e congéneres, no caso dos servigos
descritos no subitem 7.05 constantes na lista de servicos anexa a Lei Complementar
n° 2.585/2023 (CTM);

f) da execugao da varrigdo, coleta, remogao, incineragdo, tratamento, reciclagem, separagao
e destinacao final de lixo, rejeitos e outros residuos quaisquer, no caso dos servigos descritos
no subitem 7.09 constantes na lista de servicos anexa a Lei Complementar n°® 2.585/2023
(CTM);

g) da execugdo da limpeza, manutencdo e conservagédo de vias e logradouros publicos,
imoveis, chaminés, piscinas, parques, jardins e congéneres, no caso dos servigos descritos
no subitem 7.10 constantes na lista de servigos anexa a Lei Complementar n°® 2.585/2023
(CTM);

h) do controle e tratamento do efluente de qualquer natureza e de agentes fisicos, quimicos
e bioldgicos, no caso dos servigos descritos no subitem 7.12 constantes na lista de servigcos
anexa a Lei Complementar n°® 2.585/2023 (CTM);

i) florestamento, reflorestamento, semeadura, adubacéo, reparacéo de solo, plantio, silagem,
3
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colheita, corte e descascamento de arvores, silvicultura, exploracgao florestal e dos servigos
congéneres indissociaveis da formagao, manutengao e colheita de florestas, para quaisquer
fins e por quaisquer meios, no caso dos servigos descritos no subitem 7.14 constantes na lista
de servigos anexa a Lei Complementar n°® 2.585/2023 (CTM);

j) da execucao dos servigos de escoramento, contengdo de encostas e congéneres, no caso
dos servigos descritos no subitem 7.15 constantes na lista de servigos anexa a Lei
Complementar n° 2.585/2023 (CTM);

k) dos bens, dos semoventes ou do domicilio das pessoas vigiados, segurados ou
monitorados, no caso dos servigos descritos no subitem 11.02 constante na Tabela Il da lista
de servigos anexa a Lei Complementar n°® 2.585/2023 (CTM);

I) do estabelecimento do tomador da mao-de-obra ou, na falta de estabelecimento, onde ele
estiver domiciliado, no caso dos servigos descritos pelo subitem 17.05 constante na lista de
servigcos anexa a Lei Complementar n° 2.585/2023 (CTM);

m) da feira, exposigcao, congresso ou congénere a que se referir o planejamento, organizagéo
e administragao, no caso dos servigos descritos pelo subitem 17.10 constantes na lista de
servigcos anexa a Lei Complementar n° 2.585/2023 (CTM);

n) do porto, aeroporto, ferro porto, terminal rodoviario, ferroviario ou metroviario, no caso dos
servigcos descritos pelo item 20.1, 20.2, 20.3, constantes na lista de servicos anexa a Lei
Complementar n° 2.585/2023 (CTM);

XVIII - Servicos de exploragdo de rodovia mediante cobranga de preco ou pedagio dos
usuarios, envolvendo execugao de servicos de conservagdo, manutengdo, melhoramentos
para adequagéo de capacidade e seguranga de transito, operagao, monitoragéo, assisténcia
aos usuarios e outros servicos definidos em contratos, atos de concessao ou de permissao
ou em normas oficiais, constantes na lista de servigos da Tabela lll anexa a Lei Complementar
n°® 2.585/2023.

§ 1° O imposto a ser retido na fonte, para recolhimento no prazo legal ou regulamentar, devera
ser calculado mediante a aplicagéo da aliquota prevista na Lista Anexa de Servigos, conforme
o Anexo Il da Lei Complementar n° 2.585/2023, com suas alteragdes posteriores, calculada
sobre o valor total do servigo.

§ 2° Caso o prestador de servigo de dentro ou de fora do municipio de Monte Azul Paulista
(SP) nao fornecga a aliquota na nota fiscal, o tomador devera aplicar a aliquota de 5% (cinco
por cento).

§ 3° Na hipotese de diversas prestagdes de servigos enquadraveis em mais de uma aliquota,
o contribuinte devera apresentar escrituragcao idénea que permita diferenciar as receitas
especificas das varias atividades, sob pena de o imposto ser calculado pela aliquota de maior
valor.

§ 4° Independentemente da retencao do imposto na fonte a que se refere o caput e paragrafos,
fica o responsavel tributario obrigado a recolher o imposto integral, multa e demais acréscimos
legais, na conformidade da legislagdo, eximida, neste caso, a responsabilidade do prestador
de servigos.
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§ 5° Os responsaveis de que trata este artigo ndo poderao utilizar qualquer tipo de incentivo
fiscal previsto na legislagao municipal para recolhimento do ISS relativo aos servigos tomados
ou intermediados.

§ 6° A atribuicdo de substituto tributario de que trata o caput deste artigo tem carater solidario
para cumprimento da obrigagédo total, conforme prevé o artigo 128 do Caddigo Tributario
Nacional (CTN).

§ 7° Para retencado na fonte de ISS das microempresas ou das empresas de pequeno porte

optantes pelo Simples Nacional devera ser observado o disposto nos Incisos I, II, Ill, IV, V, VI
e VIl do § 4° e § 4°-A do artigo 21 da Lei Complementar n° 123/2006 e suas alteracbes
posteriores.

§ 8° Serao responsaveis pela retencédo na fonte e pelo recolhimento do ISS por este artigo, o
tomador de servigos Produtor Rural com inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ) Rural, ainda, que a natureza juridica seja de pessoa fisica;

Art. 2°. Ficam nomeadas como substitutos tributarios e responsaveis pela retengéo na fonte
e pelo recolhimento do ISS, relativamente aos servigos tomados ou intermediados no
Municipio de Monte Azul Paulista (SP), as empresas com atividades econdmicas agricolas,
de industrias, comércios em gerais, instituicdes financeiras, correios, corretoras, planos de
saude, seguradoras, incorporadoras, entre outras empresas prestadoras de servicos.

§ 1° As pessoas juridicas mencionadas no caput deverao realizar a reten¢ao do ISS de todas
as empresas inclusive as optantes do Simples Nacional estabelecidas no Municipio de Monte
Azul Paulista (SP), bem como daquelas com sede em outros municipios e que realizarem
atividades de prestacao de servigos sujeitas ao ISS, no Municipio de Monte Azul Paulista (SP)
e se encontrem enquadradas nas hipoteses de retengéo previstas na legislagao vigente.

§ 2° O Poder Executivo, por meio da Secretaria Municipal de Gestdo Publica, podera, a
qualquer tempo, incluir ou excluir empresas, mediante a publicagao de decreto com a relagao
de contribuintes substitutos tributarios a serem incluidos ou excluidos.

Art. 3°. A responsabilidade pela retengéo na fonte e pelo recolhimento do ISS, excluida a
pessoa fisica ndo mencionada neste Decreto, é atribuida a todas as pessoas referidas nos
artigos 1° e 2° deste Decreto, estabelecidas no Municipio, compreendendo qualquer de seus
estabelecimentos, seja matriz, filial, agéncia, posto, sucursal ou escritério, mesmo as que
gozem de isengdo ou imunidade, inclusive as entidades da Administragdo Publica Direta e
Indireta, a empresa individual, o condominio, a associagao, o sindicato e os cartorios notariais
e de registro.

§ 1° O responsavel tributario previsto no caput deste artigo devera reter e recolher o ISS sobre
os servigos contratados com empresas sediadas ou ndo no Municipio de Monte Azul Paulista
(SP).

§ 2° O responsavel tributario fica obrigado a recolher integralmente o ISS devido, acrescido
de multa, juros e atualizagdo monetaria, se for o caso, independentemente de ter sido
efetuada sua retengéo na fonte, sujeitando-se o infrator as penalidades cabiveis definidas na
legislagao tributaria.

§ 3° Quando se tratar de retencéo e recolhimento de ISS relativo aos servigos prestados por
5
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pessoas fisicas e autdbnomos, o valor do tributo devido sera apurado através da aliquota
incidente sobre o valor do servigo prestado conforme a Lista de Servigos do Anexo lll, da Lei
Complementar n° 2.585/2023, salvo quando nao for o caso de incidéncia da aliquota do ISS
FIXO em UFMAP, previstos na lista anexa de servigos, exigéncia dos artigos 384 e 385 da
Lei Complementar n°® 2.585/2023.

Art. 4°. Nos casos em que o servigo for prestado sob a forma de trabalho pessoal pelo
profissional autdnomo, o ISS deve ser calculado por valor fixo, conforme o especificado na
Lei Complementar n° 2.585/2023 do (CTM) sem se considerar a importancia paga a titulo de
remuneragao do proprio trabalho.

§ 1° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos profissionais autbnomos que:

| - exercam atividades tipicas de sociedade empresaria e organizada como empresa nos
termos do art. 982 da Lei Federal n° 10.406/2002 - Cédigo Civil Brasileiro;

Il - prestem servigos alheios ao exercicio da profissao para a qual sejam habilitados;

Il - utilizem mais de dois empregados, a qualquer titulo, na execugao direta ou indireta dos
servigos por ele prestados;

IV - tenham, a seu servigo, empregado da mesma qualificagao profissional;
V - ndo comprovem a sua inscri¢do no Cadastro de Contribuintes.

§ 2° Caso os profissionais executem servigos previstos nas condigdes contidas no paragrafo
anterior, o ISS deve ser calculado considerando como base de calculo o prego do servigo
cobrado pelo profissional autbnomo, observada a aliquota aplicavel.

§ 3° O nao atendimento das condicdes previstas no caput deste artigo implicara a revisao de
oficio, a qualquer tempo, do regime especial de tributagdo do ISS, valor fixo, para o regime
geral, cuja base de célculo é o prego do servigo.

Art. 5°. Nos casos em que os servigos prestados por profissionais médicos, obstetras,
ortépticos, fonoaudidlogos, protéticos, enfermeiros, médicos veterinarios, contadores,
auditores, advogados, agentes de propriedades industriais, engenheiros, arquitetos,
urbanistas, agrébnomos, dentistas, economistas, psicélogos, assistentes sociais e outros,
quando prestados por profissional de modo individual e exclusivo por pessoa fisica desprovida
de conotacao empresarial ou sociedades simples de profissionais, estas ficam sujeitas ao ISS,
na forma do caput do artigo anterior.

§ 1° Para cumprimento do previsto no caput deste artigo o valor fixo constante no Anexo Il
da Lei Complementar n°® 2.585/2023 sera calculado em relagdo a cada profissional que seja
soécio e preste servico em nome da sociedade, somado ao numero de profissionais vinculados
a sociedade, observando os critérios e os valores estabelecidos no (CTM).

§ 2° Para efeito deste artigo, consideram-se sociedades de profissionais aquelas cujos
componentes sejam pessoas fisicas, habilitadas para o exercicio da mesma atividade
profissional, dentre as especificadas nos itens mencionados no caput, e que exercem a
atividade pessoalmente e ndo explorem mais de uma atividade de prestagao de servigos.
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§ 3° As sociedades de profissionais optantes do regime tributario do Simples Nacional ficam
sujeitas ao recolhimento do ISS sobre o faturamento conforme Lei Complementar n°.
123/2003.

§ 4° O disposto neste artigo nao se aplica as sociedades que existam:

| - sécio ndo habilitado ao exercicio da atividade definida no respectivo contrato de
constituicao;

Il - s6cio pessoa juridica;

Il - mais de dois empregados profissionalmente ndo habilitados ao exercicio da atividade
correspondente ao servigo prestado pela sociedade;

IV - como objeto contratual, o exercicio de atividade empresarial sujeita a inscricdo no registro
publico de empresas mercantis ou que tenham realizado sua inscricdo, mesmo sendo
desobrigada;

V - como objeto contratual atividade diversa da habilitagao profissional dos sécios;

VI - sécios que ndo exergam a mesma profissao, exceto aquelas sujeitas a registro no mesmo
6rgao ou conselho profissional;

VII - mais de dois empregados n&o habilitados a profissao objeto da sociedade, em relagéo a
cada sécio;

VIII - sécio que ndo preste servigo em nome da sociedade ou em que o socio atue somente
como administrador;

IX - mais de um estabelecimento.

Art. 6°. Em caso de servico de propaganda e publicidade, inclusive promogao de vendas,
planejamento de campanha ou sistema de publicidade, elaboracdo de desenho, texto e
demais materiais publicitarios, a retencéo na fonte incidira sobre o valor total pago a agéncia
de publicidade e propaganda, ainda que o servico tenha sido prestado por terceiros.

Art. 7°. Em caso de responsabilidade tributaria pela reten¢éo do ISS incidente sobre o servigo
de execugao, por administracdo, empreitada ou subempreitada, de obra de construgao civil,
hidraulica ou elétrica e de obra semelhante, inclusive sondagem, perfuragdo de pogo,
escavagao, drenagem e irrigagao, terraplanagem, pavimentagao, concretagem e a instalagao
e montagem de produto, peca e equipamento, bem como no caso de reparagao, conservagao
e reforma de edificio, estrada, ponte, porto e congéneres, o imposto deve ser retido na fonte,
apurado sobre o preco total do servigo, observadas as hipéteses de dedugdes legais.

§ 1° Fica atribuida aos construtores e empreiteiros principais de obras hidraulicas e de
construcao civil, a responsabilidade pela retengao e recolhimento de impostos devidos pelas
empresas subempreiteiras estabelecidas ou ndo no Municipio de Monte Azul Paulista nos
termos dos artigos 3° e 6° da Lei Complementar n° 116, de, 31 de julho de 2003 e do art. 365
da Lei Complementar n° 2.585/2023 (CTM).

§ 2° No caso de contrato de servigo que abrange mais de um municipio, o ISS devera ser
retido e recolhido ao Municipio de Monte Azul Paulista (SP), na proporgéo da parte executada
neste Municipio.

Art. 8°. Por ocasiao da prestagao de cada servigo, a empresa prestadora devera emitir a NFS-

7
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e ou outro documento exigido pela Administracdo, cuja utilizagdo esteja prevista em
regulamento ou autorizada por regime especial.

§ 1° O tomador do servigo é responsavel pelo ISS e deve reter e recolher o seu montante
quando o prestador for:

| - obrigado a emissao de NFS-e ou outro documento exigido pela Administracao, nao o fizer;

Il - desobrigado da emissdo de NFS-e ou outro documento exigido pela Administragcdo, nao
fornecer recibo de que conste, no minimo, o nome do contribuinte, 0 nimero de sua inscrigao
no Cadastro Mobiliario de Contribuintes (CMC) seu endereco, a descricdo do servigo
prestado, o nome e numero de inscrigdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) ou no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) do tomador e o valor do servigo.

§ 2° O responsavel de que trata o § 1°, ao efetuar a retengéo do imposto, devera fornecer o
Recibo de Retengédo na Fonte ou copia da guia do recolhimento do ISS referente a NFS-e
emitida pelo prestador do servigo.

Art. 9°. Ficara responsavel pelo recolhimento do ISS o tomador de servigos que, a despeito
de nado estar sujeito as hipoteses de responsabilidade tributaria previstas neste regulamento,
proceder a retengao do ISS na fonte.

Art. 10. As pessoas juridicas de direito publico e privado, responsaveis pela retengéo e
recolhimento do ISS definidas por este regulamento, deverao efetuar a retengéo na fonte dos
servicos tomados pelo Portal Eletronico da NFS-e de Monte Azul Paulista (SP).

§ 1° O recolhimento devera ocorrer até o dia 25 (vinte e cinco) do més subsequente ao fato
gerador do servigo.

§ 2° A fonte pagadora devera fornecer ao contribuinte o comprovante de retengao na fonte
emitido automaticamente pelo sistema da Nota Fiscal de Servigos Eletronica ou Coépia da Guia
de Recolhimento do ISSQN retido e o comprovante de pagamento.

Art. 11. Quando se tratar de Nota Fiscal Avulsa Eletrénica (NFS_e) emitida pelo sistema de
Monte Azul Paulista/SP, os tomadores de servigos, pessoas juridicas de direito publico e
privado, ficam desobrigados da responsabilidade pela retengdo na fonte do Imposto Sobre
Servigos (ISS), desde que nao estejam enquadradas nas hipéteses de retengao previstas nos
incisos | ao XXI do art. 365, da Lei Complementar n° 2.585/2023 (CTM).

Art. 12. Este Decreto entra em vigor no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data de sua
publicacao.

Monte Azul Paulista, 20 de dezembro de 2024.

Marcelo Otaviano dos Santos
Prefeito do Municipio
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DECRETO N° 4.193, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2024.

Regulamenta a compensacao e a restituicao de que
tratam os arts. 82 e 257 da Lei Complementar
Municipal n° 2.585, de 07 de dezembro de 2023.

MARCELO OTAVIANO DOS SANTOS, Prefeito do Municipio de Monte Azul Paulista,
no uso das atribui¢des legais;

Considerando o disposto nos artigos 82 ao 84, da Lei Complementar Municipal n°.
2.585, de 07 de dezembro de 2023, que autoriza a compensagao de créditos
tributarios com créditos liquidos e certos, vencidos ou vincendos, do sujeito passivo
contra a Fazenda Municipal;

Considerando os artigos 257 ao 264, que tratam da restituicdo e da compensagao
instituida pela Lei Complementar Municipal n® 2.585, de 07 de dezembro de 2023;

Considerando o disposto nos artigos 167, 168 e 170 do Cédigo Tributario Nacional;

Considerando o § 1° do artigo 261 da Lei Complementar Municipal n°. 2.585, de 07
de dezembro de 2023, que determina que os procedimentos para a restituicdo e a
compensacao serao definidos em regulamento, DEC RE T A:

Art. 1°. Este Decreto regulamenta a compensacao e a restituicdo de que tratam os
artigos 82 e 257 da Lei Complementar Municipal n° 2.585, de 07 de dezembro de
2023.

Art. 2°. Para calculo do crédito de que trata o § 1°, do art. 82 e os valores da restituicéo
do § 2° do art. 261, da Lei Complementar Municipal n° 2.585, de 07 de dezembro de
2023, aplicam-se as seguintes regras:

I - Juros de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, nao capitalizaveis, calculados a partir
da decisdo administrativa que reconhecer em primeira instancia o direito do
contribuinte, conforme previsto no artigo 167 do Cddigo Tributario Nacional,

Il — Atualizagdo monetaria calculada pela variagdo mensal do indice de Precos ao
Consumidor — INPC, a partir da data em que houve o pagamento indevido.

Art. 3°. Os créditos reconhecidos em favor do contribuinte poderao ser compensados
para a extingdo de créditos tributarios ja inscritos em divida ativa municipal ou créditos
tributarios vincendos no exercicio corrente.
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§ 1° Para o calculo dos créditos a compensar aplica-se o disposto nos incisos | e I,
do artigo 2° deste decreto.

§ 2° O sujeito passivo devera quitar o montante que restar da compensacgao de forma
a extinguir o crédito tributario devido a Fazenda Municipal.

§ 3° Para fins do disposto no paragrafo anterior, 0 sujeito passivo podera formalizar
termo de parcelamento e confissdo de divida na forma da lei vigente, visando a
satisfagao total dos créditos com a Fazenda Municipal.

Art. 4° Nao serao restituidos ou compensados:

| — valores requeridos por terceiros que ndo tenham relagdo direta com o tributo
langado, salvo se apresentada autorizacdo expressa do contribuinte autorizando o
requerente a recebé-lo, da qual devera constar o reconhecimento da assinatura, salvo
se realizada mediante certificado digital nos formatos padronizados de assinatura
digital no ambito da ICP-Brasil;

Il — valores ndo reclamados ha mais de cinco anos, contados da data de seu
pagamento ou da data da decisao definitiva no ambito administrativo;

[ll — valores decorrentes de crédito ja extinto ou beneficiado por isengédo ou anistia,
exceto se houver lei dispondo em contrario.

Paragrafo unico: Os casos previstos nos incisos | e lll desse artigo dependera de
apreciacao das instancias administrativas previstas na Lei Complementar Municipal
n° 2.585, de 07 de dezembro de 2023, caso seja comprovada a existéncia de erro
imputavel a Administragdo Publica.

Art. 5° O(a) Secretario(a) Municipal de Gestao Publica podera autorizar:

| — O(a) Diretor(a) de Tributagao a deliberar de oficio quanto a compensacao tributaria
até o valor de R$10.000,00 (dez mil reais);

Il — O(a) Diretor(a) de Tributagdo ao decidir, em primeira instancia, os processos
administrativos relativos a inscri¢do de contribuintes, reclamacgéo contra o langamento
de tributos, ao reconhecimento de imunidade tributaria, concessdo de isengao
tributaria, repeticao de indébito, prescricdo, remissdo total ou parcial do crédito
tributario inscrito ou ndo em divida ativa, na forma da lei, devera deliberar nos pedidos
de compensacao e restituicdo sem prejuizo das demais atribui¢cdes previstas na Lei
Municipal n° 2.105, de 14 de agosto de 2017 e suas alteragdes.

Art. 6° A Secretaria Municipal de Gestao Publica destinara os recursos para a quitagao
de créditos restituiveis, de acordo com a disponibilidade financeira do Municipio.

§ 1° Os pedidos de restituicdo somente integrardo o rol de restituiveis apds a
deliberacao final do titular da Secretaria Municipal de Gestdo Publica atinente a
restituicao.
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§ 2° A Secretaria Municipal de Gestédo Publica consolidara os valores e ordenara o rol
de créditos a restituir, observando a sequéncia de:

| — data da deliberacéo final;
Il - nimero do protocolo;
[l —ano do protocolo.

§ 3° O despacho do titular da Secretaria Municipal de Gestao Publica podera ser dado
individualmente ou podera englobar mais de um processo, desde que cada um deles
esteja fundamentado com o reconhecimento do direito a restituigéo.

§ 4° O crédito a restituir posicionado na sequéncia imediata para pagamento tem a
prioridade na restituicdo e devera ser inteiramente quitado para que seja liberada a
ordem para os pagamentos subsequentes.

§ 5° Na hipotese de ocorréncia que retarde a restituicdo mencionada no paragrafo
anterior, a Secretaria de Municipal de Gestao Publica fica autorizada temporariamente
a realizar os pagamentos subsequentes, enquanto permanecer pendente de
saneamento o processo que detém a prioridade.

§ 6° Esgotado o rol de créditos restituiveis de determinado ano sera iniciada a ordem
para quitagdo do ano subsequente, nos termos do paragrafo 2° deste artigo.

§ 7° Consideram-se valores consolidados a soma dos valores pagos indevidamente,
acrescido de juros e atualizagdo monetaria na forma prevista no artigo 2° deste
Decreto.

§ 8° A pretericdo de crédito a restituir posicionado na sequéncia imediata para
pagamento constitui falta funcional grave sujeita as penalidades da legislagdo
pertinente.

Art. 7° Os créditos a favor do contribuinte apurados em sistema eletrénico de
gerenciamento de nota fiscal de servigos eletrdnica (NFSe) poderdo ser utilizados
para amortizar obriga¢des relativas ao imposto sobre servigos em competéncias
iguais ou futuras.

§ 1° O aproveitamento dos créditos de que trata este artigo esta limitado ao prazo
fixado no artigo 168 do Cddigo Tributario Nacional.

§ 2° Observado o disposto no paragrafo anterior, os créditos apurados no sistema
eletrénico de gerenciamento da nota fiscal de servigos eletrénica (NFSe) e nao
aproveitados pelo contribuinte deverao ser requeridos na forma dos artigos 261 da Lei
Complementar Municipal n° 2.585, de 07 de dezembro de 2023, devendo apresentar
0s seguintes documentos:
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| — requerimento préprio formulado pela Diretoria de Tributagdo assinado pelo
contribuinte ou procurador, mediante procuragao publica com poderes especificos;

Il — documento de constituicdo da pessoa juridica ou equiparada, com as respectivas
alteragbes que permitam identificar os responsaveis por sua gestao;

[l - RG e CPF ou CNH do contribuinte, socio administrador ou procurador;
IV — comprovante de inscri¢gao e de situagdo cadastral (CNPJ);

V — documentos fiscais, guia de recolhimento do tributo e o respectivo comprovante
de pagamento;

VI — memorial de calculo contendo o tipo de tributo, os valores dos créditos originais
apurados e as competéncias para compensagao ou restituicao.

§ 3° Nos termos dos incisos | e Il do art. 260, da Lei Complementar Municipal n° 2.585,
de 07 de dezembro de 2023, o direito de pleitear a restituicdo e/ou compensagao decai
com o decurso do prazo de 5 (cinco) anos, contados:

| - nas hipéteses dos incisos |, Il e IV do art. 257 da Lei Complementar Municipal n°
2.585, de 07 de dezembro de 2023, da data da extingdo do crédito tributario ou do
pagamento antecipado, no caso de langamento por homologagéo;

Il - na hipétese do inciso Ill do art. 257 da Lei Complementar n° 2.585, de 07 de
dezembro de 2023, da data em que se tornar definitiva a decisdo administrativa ou
passar em julgado a deciséo judicial que tenha reformado, anulado ou rescindido a
acao condenatéria.

Art. 8° Prescreve em 2 (dois) anos a agéo anulatéria da decisao administrativa que
denegar a restituicdo e a compensagao.

Paragrafo unico. O prazo de prescrigao é interrompido pelo inicio da acao judicial,
recomegando o0 seu curso, por metade, a partir da data da intimagao validamente feita
ao representante judicial da Fazenda Municipal.

Art. 9° Este decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Monte Azul Paulista, 20 de dezembro de 2024.

Marcelo Otaviano dos Santos
Prefeito do Municipio
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DECRETO N° 4.194 DE 20 DE DEZEMBRO DE 2024.

Regulamenta os procedimentos e os
trAmites de inscricdo, de inclusdo e
alteragdo no cadastro imobiliario urbano
e rural, na forma definida nos arts. 285
ao 290 da Lei Complementar Municipal
n°® 2.585, de 07 de dezembro de 2023.

MARCELO OTAVIANO DOS SANTOS, Prefeito de Monte Azul Paulista, Estado de
Sao Paulo, no uso de suas atribuicdes que Ihe sédo conferidas, DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1°. Este Decreto regulamenta os procedimentos e os tramites de inscrigéo, de
inclusao e alteragdo no cadastro imobiliario urbano e rural, na forma definida nos
arts. 285 ao 290 da Lei Complementar Municipal n° 2.585, de 07 de dezembro de
2023.

CAPITULO Il

SECAO|
DA INSCRIGAO

Art. 2°. Para os efeitos deste Decreto, considera-se:

| - Zona urbana: sao aquelas fixadas por lei, nas quais existam pelo menos dois dos
seguintes melhoramentos, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

a) meio-fio ou calgamento, com canalizagao de aguas pluviais;

O

abastecimento de agua;

O

sistema de esgotos sanitarios;

)
)
)
)

(o

rede de iluminacdo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo
domiciliar;

e) escola primaria ou posto de salde a uma distdncia maxima de 3
(trés) quildbmetros do terreno considerado.

Il — Contribuinte: é o proprietario, o titular do dominio util ou o possuidor do terreno
a qualquer titulo.

Il — Terreno: considera-se terreno o solo, sem benfeitoria ou edificacao, e o terreno
que contenha:

a) construgao provisoria que possa ser removida sem destruicio ou alteragao;
b) construgcdo em andamento ou paralisada;
c¢) construgdo em ruinas, em demoligdo, condenada ou interditada;
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d) construgdo que a autoridade competente considere inadequada, quanto a
area ocupada, para a destinagao ou utilizagao pretendida.

Art. 3°. Também sao consideradas zonas urbanas as areas urbanizaveis ou de
expansdo urbana, constantes de Iloteamentos aprovados pelos 6rgéos
competentes, destinados a habitagdo, ao comércio ou a industria, mesmo que
localizadas fora das zonas definidas nos termos do art. 306 da Lei Complementar
n°® 2.585/2023.

Art. 4°. Para os efeitos de inscricdo imobiliaria, considera-se terreno o solo, sem
benfeitoria ou edificagado, e o terreno que contenha:

| - construgao provisoria que possa ser removida sem destruicdo ou alteragao;
Il - constru¢do em andamento ou paralisada;
[l - construgdo em ruinas, em demolicdo, condenada ou interditada;

IV - construcdo que a autoridade competente considere inadequada, quanto a area
ocupada, para a destinagéo ou utilizagéo pretendida.

§ 1° Considera-se nao edificada a area de terreno que exceder a 10 (dez) vezes a
area construida, em lotes de area superior a 500 (quinhentos) metros quadrados.

§ 2° No calculo do excesso de area de que trata o paragrafo anterior, toma-se por
base a do terreno ocupado pela edificagao principal, ediculas e dependéncias.

Art. 5°. Os imodveis localizados nas areas rurais, urbanas ou em area de expansao
urbana definida por lei no Municipio de Monte Azul Paulista, ainda que isentos do
imposto ou a ele imunes, deverao ser inscritos no Municipio por iniciativa dos
contribuintes ou dos 6rgaos municipais competentes, para formagao, renovagao e
atualizacdo do Cadastro Fiscal Imobiliario, da reparticido municipal competente.

Art. 6°. Para fins de inscricdo no Cadastro Imobiliario, considera-se situado o
imovel no logradouro correspondente a sua frente efetiva.

§ 1° No caso de imovel nao construido, com duas ou mais esquinas ou com duas
ou mais frentes, sera considerado o logradouro relativo a frente indicada no titulo
de propriedade ou, na falta deste, o logradouro que confira ao imével maior
valorizacao.

§ 2° No caso de imdvel construido em terreno com as caracteristicas do paragrafo
anterior, que possua duas ou mais frentes, sera considerado o logradouro
correspondente a frente principal e, na impossibilidade de determina-la, o
logradouro que confira ao imoével maior valor.

§ 3° No caso de terreno interno sera considerado o logradouro que lhe da acesso
ou, havendo mais de um logradouro de acesso, aquele a que haja sido atribuido
maior valor.
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§ 4° No caso de terreno encravado, sera considerado o logradouro correspondente
a servidado de passagem.

Art. 7°. Para o cadastro de imoveis da zona rural considerar-se-a as informagdes
contidas nos seguintes documentos:

| - Certificado de Cadastro de Imdével Rural (CCIR) do Instituto Nacional de
Colonizagéo e Reforma Agraria (INCRA);

Il - da Secretaria Especial da Receita Federal: Documento de Informagéo e
Atualizacdo Cadastral do ITR — DIAC, Cadastro de Imdveis Rurais — CAFIR e na
Declaragcao do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (DITR); e

[l - Certiddo de Matricula do Imoével atualizada no Cartério de Registro de Iméveis
emitida até 30 (trinta) dias da data do protocolo.

Art. 8°. As pessoas juridicas que gozem de imunidade ficam obrigadas a apresentar
ao Cadastro Imobiliario Municipal, o documento pertinente a venda de imével de
sua propriedade, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da expedigdo do
documento.

Paragrafo Unico. O descumprimento da obrigagdo acessoéria do caput sujeitara o
infrator a multa de 10 (dez) UFMAP.

Art. 9°. A cada unidade imobiliaria autdnoma correspondera uma inscrigcdo, sendo
obrigado a promover tal inscrigédo:

| - o proprietario ou seu representante legal, o titular do dominio util ou o possuidor
a qualquer titulo;

Il — por qualquer dos condéminos, em se tratando de condominio;
[l — o compromissario-comprador, nos casos de compromisso de compra e venda;

IV - de oficio, em se tratando de imével federal, estadual, municipal, ou de entidade
autarquica, ou, ainda, quando a inscrigao deixar de ser feita no prazo regulamentar;

V — o inventariante, sindico, liquidante ou sucessor, em se tratando de imoével
pertencente a espélio, massa falida ou sociedade em liquidagédo ou sucessao;

VI - o titular da posse, ou sociedade de imoével que goze de imunidade.

§ 1° A Administracdo podera, mediante disponibilidade parcial ou total dos dados
dos contribuintes ou responsaveis, promover, ex officio, a inscricdo, as alteracdes
de dados e o seu cancelamento, sem prejuizo das penalidades cabiveis.

§ 2° Além da inscrigao cadastral, a Administracao Tributaria podera exigir do sujeito
passivo a apresentacao de quaisquer declaragdes de dados ou outros documentos
que entender necessarios.
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§ 3° Os tabelides, escrivies e demais serventuarios de oficio ficam responsaveis
por encaminhar a Administragao Tributaria Municipal, de acordo com a forma e
periodicidade estabelecida em regulamento ou convénio com (Cartério de Registro
de Imdveis (CRI), sob forma de relagéo fisica ou arquivo digital das informacdes
contidas nas escrituras lavradas e dos registros e averbacdes efetuados por eles
ou perante eles, em razao do oficio, naquele periodo.

Art. 10. Também sao obrigagcbes das pessoas nomeadas no Art. 9°:

| - exibir os documentos necessarios a atualizacdo cadastral, bem como a dar todas
as informacdes solicitadas pelo fisco no prazo constante da intimagao, que nao sera
inferior a 10 (dez) dias;

Il - franquear ao agente do fisco, devidamente credenciado, as dependéncias do
imovel para vistoria fiscal,

[l - informar quaisquer litigios sobre o dominio do imdvel ou sua inscricdo, bem
como os nomes dos litigantes, dos possuidores do imdvel, a natureza do feito, o
juizo e o cartério por onde correr a acao, para fins de registro no cadastro
imobiliario, nos termos do art. 287 da Lei Complementar Municipal n° 2.585, de 07
de dezembro de 2023.

IV — solicitar as imunidades ou iseng¢des condicionadas em requerimento instruido
com documentos exigidos neste Decreto e com as provas do cumprimento das
exigéncias necessarias estabelecidas, em cada caso, na Constituicdo Federal ou
em Lei Especifica para sua concessao, que deve ser apresentado até o ultimo dia
util do més de outubro de cada exercicio, sob pena de perda do beneficio fiscal no
ano seguinte.

§ 1°. A documentagao apresentada com o primeiro pedido de isengao devera ser
atualizada pelo interessado mediante novo requerimento, até o ultimo dia util do
més de outubro de cada exercicio, sob pena de perda do beneficio fiscal no ano
seguinte.

§ 2°. O descumprimento de quaisquer das obrigagcdes acessorias acima descritas
sujeitara o infrator a multa conforme o Capitulo 11l deste decreto.

Art. 11. No caso de condominio em que cada condbmino possua parte ideal,
somente podera ser inscrita separadamente cada fragao de propriedade, mediante
solicitagao do interessado, acompanhado do respectivo titulo do imével.

Art. 12. Os responsaveis por loteamento, bem como os incorporadores ficam
obrigados a fornecer, mensalmente, até o 5° (quinto) dia do més subsequente para
o Cadastro Imobiliario Municipal, a coépia do contrato de compra e venda
acompanhado da relagdo dos imdveis que no més anterior tenham sido alienados
definitivamente ou mediante cépia do compromisso de compra e venda,
mencionando o nome do adquirente, cdnjuge, sécios, numero do CPF, seu
endereco, o numero de quadra e de lotes, dados relativos a situagdo do imovel
alienado e o valor da transacao a fim de ser feita a devida anotacao cadastral.

Paragrafo unico. O descumprimento da obrigacdo acessoéria do caput sujeitara o
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infrator a multa de 01 (uma) UFMAP, para cada imével ndo informado no prazo
estabelecido no caput.

Art. 13. Para efetivar a inscricdo no Cadastro Imobiliario dos iméveis urbanos, séo
0s responsaveis obrigados a protocolar requerimento de inscrigdo para cada
imovel, que contenha as seguintes informacdes:

| - seu nome e qualificagao;

Il - nUmero anterior, no Registro de Imdveis, ou registro do titulo relativo ao terreno;
[l - localizagao, dimensdes, area e confrontagdes do terreno;

IV - uso a que efetivamente esta sendo destinado o terreno;

V - informagdes sobre o tipo de construgao, dimensdes da area construida, area do
pavimento térreo, numero de pavimentos, numero e natureza dos cdmodos e data
da concluséo da construgéo;

VI - indicagdo da natureza do titulo aquisitivo da propriedade ou do dominio util, e
do numero de seu registro no Registro de Imdéveis competente;

VII - valor constante do titulo aquisitivo;
VIII - se se tratar de posse, indicacdo do titulo que a justifica, se existir;

IX - endereco tributario eletrénico (DTE) para a entrega de avisos de notificagdes
de langamento e de intimacoes;

Art. 14. A inscrigdo sera promovida pelo interessado mediante declaragéao
acompanhada dos documentos a seguir:

| — copia dos documentos pessoais RG/CPF;

Il - a escritura registrada ou nao;

[l — o contrato de compra e venda registrado ou nao;

[ll — a Carta de Inventariante, de Arrematagao de Leildo Judicial ou Extrajudicial;
IV - o formal de partilha registrado ou nao;

V — a certidao relativa a decisdes judiciais que impliquem transmissao do imével;

VI — certiddo de matricula do imével atualizada com prazo nao superior a 30 (trinta)
dias;

VII - outros documentos a juizo da Autoridade Tributaria.

§ 1° Séo sujeitos a uma s6 inscrigao, requerida com a apresentagéo da planta ou
croqui:

| - as glebas sem quaisquer melhoramentos;
Il - as quadras indivisas das areas arruadas.

§ 2° Ainscrigao sera efetuada no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da
escritura definitiva ou de promessa de compra e venda do imével.
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§ 3° Em caso de peticdo eletrénica, devera ser acompanhada de documentacao
digitalizada do titulo de propriedade transcrito ou de compromisso de compra e
venda devidamente averbado no Cartério competente.

§ 4° Nao sendo feita a inscrigao no prazo estabelecido no § 2° deste artigo, o 6rgéao
competente, valendo-se dos elementos de que dispuser, a realizara de oficio, sem
prejuizos das penalidades administrativas.

§ 5° Equipara-se ao contribuinte faltoso o que apresentar requerimento de inscrigdo
com informagdes falsas, erros ou omissoées.

§ 6° No caso de imdveis proprios nacionais, estaduais, ou municipais, a inscrigao
devera ser feita pelas reparticbes incumbidas de sua guarda ou administragao.

§ 7° A reparticdo competente do Municipio podera efetivar a inscrigao ex-oficio de
imoveis, desde que apurados devidamente os elementos necessarios para esse
fim.

Art.15. Os imoveis edificados nado regularizados poderdo, a critério da
Administragcdo Fazendaria serem inscritos a titulo precario, mediante processo, e
exclusivamente para efeitos fiscais, sendo considerado possuidor de imdvel
urbano, aquele que estiver no uso e gozo do imével.

Art. 16 Os terrenos de titularidade desconhecida que sejam objeto de posse serédo
inscritos a titulo precario, mediante processo, e exclusivamente para efeitos fiscais,
sendo considerado possuidor de imdvel urbano, aquele que estiver no uso e gozo
do imovel.

Art. 17. Para que sejam realizadas alteragdes de nome no Cadastro Imobiliario,
para fins da inscricdo a titulo precario de que tratam os arts. 15 e 16 deste Decreto,
onde nédo seja possivel identificar a cadeia dominial do imével, a comprovagéo de
uso e gozo do imovel se dara através da apresentacao de um ou mais dos seguintes
documentos acessorios:

| - Contas de agua, luz, gas, servigcos de telefone residencial, servigo de internet
residencial, em nome do requerente/possuidor, referentes ao periodo dos 12 (doze)
meses anteriores a data da protocolizagao do pedido;

Il - Declaragao de ao menos dois dos confrontantes, constante no Anexo | deste
Decreto, devidamente identificados no Cadastro Imobiliario, atestando a posse do
requerente/possuidor pelo periodo dos 12 (doze) meses anteriores a data da
protocolizagéo do pedido;

[ll - Outros documentos que o Departamento do Cadastro Imobiliario, a Equipe
Multidisciplinar de atualizagao de cadastro ou da Comissao de Avaliagao de Iméveis
julgarem necessarios e validos.

§ 1° As alteragdes de nome no Cadastro Imobiliario de que trata o caput aplicam-
se exclusivamente a iméveis edificados.
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§ 2° Quando o imdvel alvo do cadastro imobiliario ainda ndo possuir area construida
langada, cabera ainda ao requerente/possuidor a apresentagao de Declaragao de
Area Construida, conforme modelo disposto no Anexo Il, podendo a critério da
Autoridade Tributaria efetuar vistoria in loco para efeitos de constatagéo;

§ 3° Nos casos em que haja mais de uma edificacdo no lote, admite-se o
requerimento individual ou coletivo do procedimento de cadastramento.

§ 4° Compete a Secretaria Municipal de Gestdo Publica, para fins tributarios,
efetivar a inscricdo e atualizacdo de imoveis ex-oficio, subsidiados por dados
georreferenciados ou obtidos através de busca ativa, desde que apurados os
elementos necessarios para esse fim;

Art. 18. Cabera alteragao de oficio ou a pedido do interessado do nome do titular
do imével para “ESPOLIO DE” no Cadastro Imobiliario, para fins fiscais e a titulo
precério, independente de Formal de Partilha registrado ou ndo, quando
apresentada Certidao de Obito do responsavel tributario que figure na inscricéo do
imoével, desde que comprovada a filiagdo através de carteira de identidade e/ou
condicdo de meeira através de Certiddo de Casamento ou Declaracdo de Uniao
Estavel, devendo neste cadastro imobiliario passar a constar dados de quantos
herdeiros forem apontados na Certiddo, além de possivel meeiro (a), sendo
necessaria a apresentacao da seguinte documentagao:

| - Certidao de 6bito do responsavel tributario que figura na inscrigdo do imdvel;
Il - Certidao de Casamento ou Declaragao de Unido Estavel, quando meeiro (a);
[l — Copia da Certidao de Matricula se possuir;

IV - RG, CPF e comprovante de residéncia de todos os herdeiros e meeiro (a);

V - Termo de Reconhecimento e Assungao de Débitos, conforme modelo disposto
no Anexo llI;

§ 1°. Quando o imével alvo do cadastro imobilidrio ainda n&o possuir area
construida lancada, cabera ainda ao requerente/possuidor a apresentacéo de
Declaracéo de Area Construida, conforme modelo disposto no Anexo Il, podendo a
critério da Autoridade Tributaria efetuar vistoria in loco para efeitos de constatacao;

§ 2° Para conclusao do procedimento de cadastro imobiliario de que trata o caput,
cabera ao requerente reconhecer e assumir, de forma integral, eventuais débitos
através de Termo de Reconhecimento e Assuncgao de Débitos Inscritos em Divida
Ativa, que segue com modelo no Anexo lIl.

§ 3° O meeiro ou herdeiros deverao apresentar no prazo de 60 (sessenta) dias, a
contar da data de expedicdo do Formal de Partilha ou da Escritura Publica de
Inventario Extrajudicial copia da matricula do imovel com a devida averbacdo no
registro de Imodveis, sob pena de multa nos termos do inciso Ill do art. 29, deste
Decreto.

Art. 19. Podera o transmitente ou cedente, devidamente habilitado e identificado
no cadastro imobiliario, comunicar a transferéncia de propriedade de bem imadvel
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que tenha sido comercializado de modo que possa ter o0 seu nome desvinculado
(excluido) dos campos de responsavel tributario pelo imoével vendido ou cedido.

Paragrafo unico. Ao transmitente ou cedente, cabera reunir os documentos do
adquirente para fins de cumprimento dos termos do art. 14 deste Decreto.

Art. 20. A inscrigdo imobiliaria ndo importa em presungao, pelo Municipio, para
quaisquer fins de legitimidade da propriedade, do dominio util ou da posse do
imovel.

Paragrafo unico. Sera inserido de forma permanente no Boletim de Cadastro
Imobiliario de todos imdveis cadastrados no municipio, a partir do presente Decreto,
0 seguinte texto: "A inscricdo imobiliaria municipal ndo importa em presunc¢ao, pelo
Municipio, para quaisquer fins de legitimidade da propriedade, do dominio util ou
da posse do imdvel, situagcdo que ocorrera somente mediante inscricdo no Cartorio
de Registro de Iméveis — (CRI)".

Art. 21. Os proprietarios de imoveis resultantes de desmembramento ou unificagdo
de lotes, aprovados pela Prefeitura devem providenciar sua inscricdo dentro de 60
(sessenta) dias na repartigao tributaria competente, a partir da data do registro no
Oficial de Registro de Imdveis por meio de requerimento acompanhado do Titulo
de propriedade, planta indicativa da area do imdvel e outros elementos julgados
essenciais a perfeita definicdo da propriedade quanto a localizagao, quadras e lotes
e caracteristicas geométricas e topograficas devidamente registrado no Registro de
Imoveis.

Art. 22. Os titulares de direitos sobre prédios que se construirem ou forem objeto
de acréscimos, reformas ou reconstrugdes, ficam obrigados a comunicar as citadas
ocorréncias, aos 0rgaos competentes da Secretaria Municipal de Obras e
Secretaria Municipal de Gestao Publica, quando de sua conclusao, na forma e no
prazo de 30 (trinta) dias, da data de alteragcdo do imével, comunicagéo essa que
sera acompanhada de plantas, visto da fiscalizagdo do Imposto Sobre Servigo de
Qualquer Natureza e outros elementos elucidativos da obra realizada, conforme
dispuser o Regulamento.

§ 1°. Nao sera concedido "habite-se" nem serdo aceitas as obras pelo érgao
competente, sem a prova de ter sido feita a comunicagao prevista neste artigo.

§ 2°. Constatado pela Fiscalizagdo Municipal as alteragdes descritas no caput ficam
os titulares sujeitos a multa de 01 (uma) UFMAP.

Art. 23. O contribuinte é obrigado a comunicar dentro do prazo de 30 (trinta) dias,
contados da ocorréncia respectiva, a demolicao, o desabamento, o incéndio, ou a
ruina do prédio.

Paragrafo unico. O ndo atendimento do caput fica sujeito a multa do inciso lll, do
art. 29, deste Decreto.

Art. 24. As alteragdes e retificagdes havidas nas dimensdes dos imdéveis, apds
8
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conclusao do processo e expedi¢cdo do "habite-se", deverdo ser analisadas pela
reparticdo competente para a respectiva revisdo do cadastro.

Art. 25. Os titulares de direitos relativos a iméveis, ao apresentarem seus titulos
para registros no Departamento Imobiliario competente, entregardo requerimento
devidamente preenchido e assinado, cujo numero de 2 (duas) vias e modelos serédo
estabelecidos pelo Poder Executivo, a fim de possibilitar a mudanca de nome do
titular na inscricdo municipal.

Art. 26. A transferéncia de titularidade ocorrera independentemente da existéncia
de dividas relativas ao IPTU n&o inscritas em divida ativa, recaindo sobre o
adquirente a qualquer titulo a responsabilidade pelo pagamento integral do referido
imposto e das taxas, sem prejuizo das demais disposi¢des desta Lei.

§1°. As dividas relativas ao ITU e IPTU do caput inscrita em divida ativa pela
Procuradoria Geral do Municipio com protesto efetivado ou execucgao fiscal, fica
vedada a transferéncia do titular do imével sem o devido pagamento do imposto e
as despesas processuais, honorarios e emolumentos.

§ 2°. Nos termos do art. 130 do CTN, os créditos tributarios relativos a impostos
cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse de bens imdveis, e
bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de servigos referentes a tais bens,
ou a contribuicdes de melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos respectivos
adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua quitacao.

§ 3°. No caso de arrematagdo em hasta publica, a sub-rogacao ocorre sobre o
respectivo prego, salvo se o Edital determinar ao arrematante a responsabilidade
pelos débitos tributarios anteriores a data de arrematacéo.

Art. 27. Os titulares de Tabelionato de Notas e de Registro de Imodveis ficam
obrigados no prazo de até 60 dias informar ao Municipio todas as informacdes
sobre transagdes imobiliarias ocorridas, contendo os dados inerentes sobre todas
as alteracgbes realizadas nas titularidades de iméveis, constante nos instrumentos
para averbagao no Registro Imobiliario.

Paragrafo unico. O descumprimento da obrigagdo acessoéria do caput sujeitara o
infrator @ multa de 35 (trinta e cinco) UFMAP por declaragao.

Art. 28. Toda aquisicao de imdvel, a qualquer titulo, devera ser obrigatoriamente
precedida do pedido de certiddo negativa de débitos do imdvel, inscrito ou ndo em
divida ativa, cujos dados deverdo ser transcritos no competente instrumento
publico, de acordo com o disposto no artigo 205 do Cadigo Tributario Nacional, sob
pena de responsabilidade do titular do Cartério que o lavrar.

CAPITULO Il
DAS INFRAGOES E PENALIDADES
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Art. 29. Pelas infragdes as disposicdes deste Decreto e do Capitulo | e Il do Titulo
| do Livro Segundo da Lei Complementar n° 2.585, de 07 de dezembro de 2023,
serdo aplicadas, ao infrator, conforme o caso, as seguintes multas:

| - por deixar de promover a inscrigdo dos imoveis no Cadastro Imobiliario, na forma
e no prazo dispostos na legislagédo: 1 (uma) UFMAP;

Il - por deixar o responsavel por loteamento de fornecer ao 6rgao fazendario copia
dos instrumentos de alienacao ou prometidos a compra e venda e a relagao mensal
dos lotes, nos termos do art.12 deste Decreto: 1 (uma) UFMAP por lote;

[ll - por deixar de fornecer os dados e informacbes necessarias a atualizagao
cadastral, na forma e prazos dispostos na legislagdo: 0,5 (zero virgula cinco)
UFMAP;

IV - por oferecer dados inexatos ou falsos no Cadastro Imobiliario: 2 (duas) UFMAP:

V - por deixar de exibir os documentos necessarios, como dispuser a legislagao: |
(uma) UFMAP;

VI - por desatender notificagdo do 6rgdo fazendario para declarar os dados
necessarios ao lancamento do IPTU ou oferecé-los incompletos ou inexatos: |
(uma) UFMAP;

VII - por qualquer agdo ou omissdo nao prevista anteriormente, que importe em
descumprimento parcial ou total de obrigagédo acessoria: 1 (uma) UFMAP.

§ 1° Se o sujeito passivo, antecipando-se a agao fiscal, promover o cumprimento
das obrigagbes previstas nos incisos |, II, lll, IV e V, ndo serdo aplicadas as
penalidades.

§ 2° Havendo processo administrativo ou agao fiscal sera aplicada multa de 100%
(cem por cento) observadas as seguintes redugdes:

a) para 50% (cinquenta por cento) de seu valor, quando o recolhimento ocorrer
dentro de 10 (dez) dias, a contar da notificagdo do débito;

b) para 20% (vinte por cento) de seu valor, quanto o recolhimento ocorrer dentro de
30 (trinta) dias, a contar da notificagéo do débito.

Art. 30. Considera-se infragao o descumprimento de qualquer obrigagao principal
ou acessoria, prevista neste Decreto e na legislagdo do imposto.

Art. 31. A aplicacdo das multas previstas no artigo 29 sera feita sem prejuizo do
pagamento do imposto porventura devido ou de outras penalidades estabelecidas
nesta Lei.

Paragrafo unico. O pagamento da multa ndo exime o infrator de cumprimento das
exigéncias legais ou regulamentares que a tiverem determinado, e as quais
continuara sujeito.

Art. 32. Quando o imovel relacionado com a infracdo estiver alcancado por

imunidade ou por isengdo, as multas serao calculadas como se devido fosse o
imposto.
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Art. 33. Este Decreto entra em vigor apds 15 (quinze) dias da data de sua
publicacao, revogadas as disposi¢des em contrario.

Monte Azul Paulista, 20 de dezembro de 2024.

MARCELO OTAVIANO DOS SANTOS
Prefeito do Municipio
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ANEXO |
DECLARAGCAO DE CONFRONTANTES
Secretaria Municipal de Gestao Publica

Diretoria de Tributagao
REQUERIMENTO

USO EXCLUSIVO DA PREFEITURA

DATA Rubrica:

O abaixo qualificado, vem requerer emissao de:
DECLARAGAO DE POSSUIDOR A TITULO PRECARIO

Nome/possuidor:

CPF: RG: Telefone: ( ) -
Endereco: Bairro:
Cidade: Estado: CEP:

Domicilio Tributario Eletrénico (E-mail):

DADOS DO IMOVEL DO DECLARANTE POSSUIDOR

Proprietario: CPF:
Matricula: Cadastro: Quadra : Lote:
Enderego Completo: Bairro:
Avn./Rua:

Lado: [] Direito [_] Esquerdo [] Fundo [] Frente (1ado oposto da via ptblica)

(1) DADOS DO IMOVEL DO CONFRONTANTE

Proprietario: CPF:
Matricula: Cadastro: Quadra : Lote:
Enderego Completo: Bairro:
Avn./Rua:

Lado: [] Direito [ ] Esquerdo [_] Fundo [_] Frente (lado oposto da via ptiblica)

12

Municipio de Monte Azul Paulista - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



@ DIARIO OFICIAL - MUNICiPIO DE MONTE AZUL PAULISTA Quinta-feira, 26 de dezembro de 2024 Ano XII | Edicdo n2 1518A | Pagina 27 de 74

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MONTE AZUL PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

Praga Rio Branco n2 86 - CEP 14.730-000
FONE: (17) 3361-9500

(2) DADOS DO IMOVEL DO CONFRONTANTE

Proprietario: CPF:
Matricula: Cadastro: Quadta: Lote:
Endereco Completo: Bairro:
Avn./Rua:

Lado: [] Direito [ ] Esquerdo [_] Fundo [_] Frente (lado oposto da via ptiblica)

Entrego anexo em fotocépias: *Documentos obrigatérios.

( ) Cépia do Carné do IPTU ou da
( ) RG; CPF e/ou CNPJ * Matricula do Imoével confrontante atualizada
(90 dias) *
( ) Contrato Social e alteragdes ou
Requerimento Empresario * ( ) Memorial Descritivo

Os confrontantes supracitados, declaram para os fins e efeitos de direito, que reconhecem
o requerente/possuidor acima identificado como possuidor do imével nos ultimos 12 (doze) meses.
Por fim, declaram estar cientes que a falsidade dessa declaragéo configura crime previsto no Cédigo
Penal Brasileiro, passivel de apuragdo na forma da lei, sem prejuizo de eventual responsabilidade
civel e administrativa.

Assinatura:

USO EXCLUSIVO DA PREFEITURA

Data: / 120 Servidor:

(assinatura/carimbo)
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ANEXO Il

DECLARAGAO DE AREA CONSTRUIDA

Eu, , hacionalidade , profissao , inscrito no CPF n° - ,

com registro na cédula de identidade - SSP/ residente e

domiciliado sito a n°. , bairro , municipio de - , CEP
- , com Domicilio Tributéario Eletrénico — DTE endereco eletrénico e-mail
, responsavel tributario pelo imével codigo n° , identificado como lote

n° da quadra n° do loteamento , com area territorial de

m2, com frente de metros, e profundidade de , metros, DECLARO que

sobre o solo deste imovel ha as seguintes benfeitorias:

[ ] RESIDENCIAL

TIPO [ ] COMERCIAL
[ ] MISTO

[ 11 [ 12 [ 13
PAVIMENTOS [ 14 | ] Quant.
AREA CONSTRUIDA , m2
ACRESCIMO DE AREA | | 1 NAO
CONSTRUIDA [ ]1SIM , m2
DATA DA CONSTRUGAO / /120

; [ ] Casa [ ] Loja

TIPO DA CONSTRUCAO [ ] Sobrado [ ] Sobreloja

[ ] Apartamento | [ ] Galpao

Diante disso, ciente de que todo aquele que deixar de fornecer dados e
informacgdes, impedir, embaragar ou dificultar a agao fiscalizadora estara sujeito a
multa, na forma do Art. 338 da Lei Municipal n° 2.585, de 07 de dezembro de 2023;
declaro que as informacdes acima sao verdadeiras.

Por ser essa a expressao da verdade, firmo a presente declaracao e solicito
gue seja realizado o cadastramento imobiliario da area informada.

Nome do(a) Declarante
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ANEXO Il
TERMO DE RECONHECIMENTO E ASSUNGAO DE DEBITOS

DECLARO, como expressdo da minha vontade, autbnoma e consciente, e por inexistir
outro documento que comprove a posse mansa e pacifica por mim exercida no imével

localizado a (rua/namero/bairro) , inscrito junto ao Cadastro Imobiliario do Municipio
sob o n° , que exergo a posse integral ( ) ou parcial ( ) sobre 0 mesmo
desde / 120

DECLARO, ainda, que como possuidor com animus de proprietario, assumo a condigdo,
perante a Prefeitura Municipal de Monte Azul Paulista, de sujeito passivo de obrigagao
tributaria relativa aos tributos incidentes sobre o imoével acima descrito, especialmente em
relagdo ao IPTU, solidariamente com outra(s) pessoa(s) ou nio, permitindo a efetivagdo
de débito fiscal eventualmente existente, nos termos previstos na Lei Complementar
Municipal n® 2.585, de 07 de dezembro de 2023 e na Lei Federal n° 5.172/1966 (Cddigo
Tributario Nacional).

Por fim, declaro que as informacdes prestadas sdo verdadeiras, e que estou ciente que
prestar informacao falsa é crime sujeito as sanc¢des civis e penais previstas na legislagdo
pertinente. Ademais, estou ciente de que as informagdes acima prestadas sdo passiveis
de verificagdo in loco a qualquer tempo.

QUALIFICAGAO DO POSSUIDOR

Nome:
CPF: RG: - Orgdo Emissor:
Data de Emissao: / / Estado Civil: Profisséo:
Fone: ( ) - E-mail:
Monte Azul Paulista, de de 20
(assinatura do possuidor(a))
TESTEMUNHAS:
(1) Nome: (2) Nome:
CPF: CPF:
Endereco: Endereco:
E-mail: E-mail:
Fone: Fone:
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DECRETO N° 4.195, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2024

Regulamenta o Cadastro Fiscal Mobiliario, nos termos
dos artigos 291 ao 300, da Lei Complementar n° 2.585,
de 07 de dezembro de 2023, que institui o Codigo
Tributédrio do Municipio de Monte Azul Paulista e
estabelece os procedimentos de inscricdo, atualizagéo
e baixa no cadastro mobiliario dos produtores
agropecuarios e cooperativas, de industrias, comércio e
prestadores de servigos de qualquer natureza.

MARCELO OTAVIANO DOS SANTOS, Prefeito do Municipio de Monte Azul
Paulista, no uso de suas atribuicbes legais e com base nos preceitos definidos na lei
tributaria local, DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Este decreto regulamenta o Cadastro Fiscal Mobiliario, nos termos dos
artigos 291 ao 300 da Lei Complementar n° 2.585, de 07 de dezembro de 2023, que
institui o Cddigo Tributario do Municipio de Monte Azul Paulista e estabelece os
procedimentos de inscri¢gdo, atualizacdo e baixa no cadastro mobiliario dos produtores
agropecuarios e cooperativas, de industrias, comércio e prestadores de servigos de
qualquer natureza.

CAPITULO Il
DO CADASTRO FISCAL

Secéao |
Do Cadastro Fiscal Mobiliario

Art. 2°. Toda pessoa fisica ou juridica sujeita a obrigagao tributaria municipal tera
sua inscricdo no cadastro fiscal e de funcionamento do Municipio de acordo com as
formalidades exigidas neste regulamento.

Paragrafo unico - Todas as pessoas fisicas ou juridicas com ou sem
estabelecimento fixo, que exergam, habitual ou temporariamente, individualmente ou
em sociedade, atividades agropecuarias ou cooperativas, industrial, comercial, ou de
servigos de qualquer natureza, ficam obrigadas a inscrigdo no Cadastro Fiscal, mesmo
nos casos de nao incidéncia, imunidade ou isencéo fiscal.

Art. 3°. A inscricdo nos cadastros dos produtores e de industriais, comerciantes e
prestadores de servicos de qualquer natureza compreendendo as pessoas fisicas e
juridicas que explorem atividades agropecuarias e cooperativas, industriais, comerciais e
de prestacgao de servigos, com ou sem finalidade lucrativa devera ser feita antes do inicio
das atividades e, no caso de haver qualquer alteracdo, devera ela ser feita no prazo
maximo de 30 (trinta) dias a contar da ocorréncia.
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§ 1. Far-se-a a inscrigdo, alteragéo ou baixa:

| — de modo unificado, pelo sistema da Junta Comercial de Sdo Paulo por meio do
Redesim, Via Rapida Empresa ou FacilitaSP;

Il — de oficio, apds expirado o prazo de inscri¢ao por declaragao fixado no caput
deste artigo, aplicando-se a penalidade cabivel, conforme o disposto no art. 301 do
Cadigo Tributario Municipal e art. 13 deste decreto;

Il - a Administragdo nos termos do inciso |l podera, mediante disponibilidade
parcial ou total dos dados dos contribuintes ou responsaveis, promover, ex officio, a
inscricdo, as alteracdes de dados e o seu cancelamento, sem prejuizo das
penalidades cabiveis.

§ 2°. Apurada a qualquer tempo a inexatiddo dos elementos declarados, proceder-
se-a de oficio a corregdo da inscri¢do, aplicando-se a penalidade prevista no art. 301 do
Cddigo Tributario Municipal, sem prejuizos do pagamento das taxas.

§ 3°. Servirdo de base a inscrigdo de oficio os elementos constantes do auto de
infracdo e outros dos quais dispuser a reparticdo competente.

§ 4°. O Cadastro Mobiliario de Industriais, Comerciantes e Prestadores de Servigos
de Qualquer Natureza compreende as pessoas fisicas e juridicas que explorem atividades
industriais, comerciais e de prestacao de servigos, com ou sem finalidade lucrativa, bem
como aquelas com ou sem estabelecimento fisico.

§ 5°. As pessoas cadastradas no Cadastro Mobiliario deverao divulgar os seus
alvaras municipais através de placa ou cartaz afixado em local visivel no interior do
estabelecimento do prestador, sob pena de multa de 02 (duas) UFMAP, cujo valor sera
dobrado em caso de reincidéncia.

Art. 4°. As declaragbes prestadas pelo contribuinte ou responsavel no ato da
inscricdo ou da atualizagao dos dados cadastrais ndo implicam aceitagao pelo Fisco, que
podera revé-las a qualquer época, independentemente de prévia ressalva ou
comunicagao.

Paragrafo unico - Apds verificagao fiscal, a Administragao Tributaria podera deixar
de langar os tributos correspondentes se o contribuinte comprovar que nao iniciou suas
atividades desde a data de abertura do Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

Art. 5°. Ainscrigdo devera ser permanentemente atualizada, ficando o responsavel
obrigado a comunicar a reparticdo competente, dentro de 30 (trinta) dias, a contar da data
em que ocorreram, as alteragdes que se verificarem em qualquer das caracteristicas
mencionadas:

| — mudancga de enderecgo do contribuinte, estabelecimento matriz ou filial;

Il — alteragao da razao social no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ;

Il — alteragdo do quadro societario ou de participagdo no contrato social ou
requerimento do empresario da Junta Comercial do Estado de Séo Paulo (JUCESP);
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IV — mudanga do regime tributario lucro real, presumido, Simples Nacional,
Sociedade Individual, Microempreendedor Individual (MEI), entre outros;

V —incluséo, retirada ou alteragao de atividade econdmica principal ou secundaria,
conforme classificacdo dos CNAEs;

VI — informar pedido de recuperacgao extrajudicial ou judicial;

VIl — apresentar requerimento de imunidade ou isengao tributaria para manutencao
dos beneficios fiscais dentro do prazo, conforme este regulamento;

VIl — outras alteragdes ndo mencionadas anteriormente.

Art. 6°. O cadastro fiscal do Municipio € autbnomo e independente de quaisquer
outras inscrigdes fiscais e/ou licengas para o exercicio de atividades no seu territorio.

§ 1°. O cadastramento fiscal regulariza apenas a situagao tributaria do contribuinte,
nao importando em licenga para o exercicio de atividades no Municipio, as quais ficam
condicionadas ao respectivo alvara de licencga e funcionamento.

§ 2°. As inscricdes e alteragbes no cadastro fiscal serdo efetuadas sempre
previamente a solicitagdo do alvara de licenga e funcionamento, e dele independerao.

§ 3°. Incidirdao normalmente os tributos devidos pelo exercicio da atividade ou
proporcional no inicio de atividade, ainda que praticada sem o alvara correspondente.

§ 4°. Em caso de nao liberagéo do alvara, o cadastro fiscal permanecera ativo e os
tributos continuardo incidindo até que o estabelecimento seja interditado pelo setor
competente do Municipio.

§ 5°. A auséncia da inscrigdo no cadastro fiscal configura impedimento para a
habilitacdo de pessoa juridica optante do Regime Tributario Simplificado do Simples
Nacional (SN) e, se constatada irregularidade no cadastro fiscal, sujeita ao
desenquadramento do referido regime tributario.

Art. 7°. O cadastro como contribuinte para empresas nao estabelecidas no
Municipio Monte Azul Paulista é obrigatério e constitui parte integrante do cadastro fiscal
mobiliario para fins de controle na arrecadacao do ISSQN, ITBI, Taxas ou Contribuigdes.

Secao Il
Da cessao e do encerramento das atividades

Art. 8°. A cessdo e o encerramento das atividades do contribuinte serdo
comunicados ao Municipio Monte Azul Paulista dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a fim
de ser anotada no cadastro.

Art. 9°. Ainda quanto a inscrigdo no Cadastro Mobiliario, a Administragdo Municipal
podera:

| — efetuar a sua baixa atendendo ao pedido do interessado, quando comprovado
que o mesmo ja tenha encerrado suas atividades;
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Il — efetuar o bloqueio (suspenso Ex Officio) no emissor de Notas Fiscais de
Servigos Eletrénica — NFS-e, por irregularidade no cadastro fiscal;

Il — efetuar o seu cancelamento:

a) se a Administragdo constatar, através de procedimento fiscal realizado “de
oficio”, que o contribuinte ja encerrou suas atividades sem comunicagdo do fato ao
Municipio;

b) se apds o bloqueio referido no inciso anterior:

1 — o contribuinte ndo regularizar a sua situagao tributaria;

2 — houver a constatacao pelo Poder Publico de qualquer ato ou fato que importe
em caracterizagao do encerramento das atividades.

IV - Excluir de oficio a ME ou a EPP do Simples Nacional, ainda que exerg¢a,
exclusivamente, atividade nao incluida na competéncia tributaria municipal, se possuir
débitos perante a Fazenda Publica Municipal, auséncia de inscrigao ou irregularidade no
cadastro fiscal, observado o disposto nos incisos V e VI do caput € no § 1°, todos do art.
84, da Resolugdo CGSN n° 140, de 22 de maio de 2018 e suas alteracdes. (Lei
Complementar n° 123, art. 29, §§ 3° e 5°; art. 33, § 4°)

Paragrafo unico — O bloqueio ex officio previsto nos incisos Il, Il e IV, deste artigo,
apoés 30 (trinta) dias, sujeita o contribuinte a penalidade de multa pela falta de
comunicagao, nos termos do art. 301 do Cddigo tributario Municipal, cuja notificagdo de
langcamento ou de intimagao devera ocorrer por via eletrdbnica no Domicilio Tributario
Eletrénico ou por edital.

Art. 10. O bloqueio, a baixa ou o cancelamento da inscrigdo ndo extingue débitos
existentes, ainda que venham a ser apurados posteriormente aqueles atos
administrativos, salvo se o contribuinte comprovar, por meio de documento, 0 momento
exato da cessacao da atividade, caso em que os tributos serdo cobrados até esta data.

§ 1°. Na hipétese de inexisténcia da prova documental referida no caput deste
artigo, a autoridade administrativa podera adotar outros elementos de convicgéo, que
levem a conclusado que, efetivamente, tenha ocorrido o encerramento das atividades do
contribuinte.

§ 2°. O disposto no caput deste artigo ndo exime o contribuinte do pagamento da
multa cabivel pelo descumprimento da obrigacdo tributaria de comunicar a Fazenda
Municipal a cessacao da sua atividade.

§ 3°. A emissdo de certiddo de existéncia do estabelecimento ou de efetivo
exercicio de atividade somente podera ser certificada pelo servidor desde que, para os
exercicios relacionados, conste a emissdo do respectivo alvara de licenga e
funcionamento.

CAPITULO IV ,
DOS PEDIDOS DE IMUNIDADE OU ISENGAO TRIBUTARIA

Art. 11. As imunidades e as isengbes condicionadas serdo solicitadas em requerimento
instruido com as provas do cumprimento das exigéncias estabelecidas neste
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regulamento, que deve ser apresentado até o ultimo dia util do més de outubro de cada
exercicio, sob pena de perda do beneficio fiscal no ano seguinte.

Paragrafo unico. A documentagéo apresentada com o primeiro pedido de isengéo devera
ser atualizada pelo interessado, mediante novo requerimento, até o ultimo dia atil do més
de outubro de cada exercicio, sob pena de perda do beneficio fiscal no ano seguinte.

Art.12. Os Prestadores de Servigos de Qualquer Natureza estabelecidos no Municipio,
que possuirem incentivos fiscais de isengao tributaria de taxas ou ISSQN, deverado
comprovar o atendimento das condigbes, nos termos do caput do art. 11 deste decreto,
cujo requerimento ainda devera ser instruido com a lei especifica de concesséo, até o
ultimo dia do més de outubro de cada exercicio, sem prejuizo da obrigagéo do langcamento
da informacgéo nos documentos fiscais, sob pena de sofrer a tributagao.

Paragrafo unico. Em nenhuma hipoétese os documentos fiscais emitidos que sofrerem a
retengao ou tributagdo do imposto ISSQN por auséncia de comprovagéo do beneficio da
isencéo tributaria, conforme o Cadastro Fiscal do Municipio, poderdo ser objeto de
compensacao ou restituicdo do imposto recolhido.

CAPITULO V
DAS PENALIDADES

Art. 13. Quando nao for promovida a inscrigdo ou sua alteragdo na forma e nos
prazos determinados neste Titulo, sera aplicada a multa de 0,2% (dois décimos por cento)
sobre o valor venal do imovel.

Art. 14. Na auséncia de uma previsao especifica no Codigo Tributario do Municipio
ou em outra legislagao tributaria municipal, devera ser aplicada multa de 3 (trés) UFMAP
por infragao relacionada ao cadastro mobilidrio ou imobiliario.

Art. 15. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Monte Azul Paulista, 20 de dezembro de 2024.

MARCELO OTAVIANO DOS SANTOS
Prefeito Municipal
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DECRETO N° 4.196, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2.024.

Regulamenta o disposto no art. 6° da Lei
Complementar Federal n° 105, de 10 de janeiro de
2.001, relativamente a requisicdo, acesso e uso,
pela Secretaria Municipal de Gestdo Publica, de
informagdes referentes a operagoes e servigos de
instituicdes financeiras e de entidades a elas
equiparadas.

MARCELO OTAVIANO DOS SANTOS, Prefeito do Municipio de Monte Azul
Paulista, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuigdes legais, e

Considerando que conforme o disposto no art. 6° da Lei Complementar Federal
n° 105, de 10 de janeiro de 2.001, as autoridades e os agentes fiscais tributarios da
Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios somente poderdo examinar
documentos, livros e registros de instituicdes financeiras, inclusive os referentes a
contas de depdsitos e aplicacdes financeiras, quando houver processo administrativo
instaurado ou procedimento fiscal em curso e tais exames sejam considerados
indispensaveis pela autoridade administrativa competente;

Considerando ainda a declaracao de constitucionalidade do art. 6° da Lei
Complementar Federal n°® 105, de 10 de janeiro de 2.001, proferida no julgamento
conjunto das ADI n° 2.390, 2.386, 2.397 e 2.859, que tém como nucleo comum de
impugnagao normas relativas ao fornecimento, pelas instituigdes financeiras, de
informag0es bancarias de contribuintes a administracao tributdria, cuja requisicdo e o
acesso direto pelas autoridades fiscais de informagdes bancarias e financeiras dos
contribuintes depende de processo administrativo devidamente regulamentado por
cada ente da federacdo, decreta:

Art. 19 Este Decreto dispde, nos termos do art. 6° da Lei Complementar Federal
n° 105, de 10 de janeiro de 2.001, sobre a requisicao, acesso e uso, pela Secretaria
Municipal de Gestdo Publica e seus Agentes Fiscais, de informacOes referentes a
operagOes e servigos das instituicdes financeiras e das entidades a elas equiparadas,
em conformidade com o art. 19, §§ 19 e 29, da mencionada Lei Complementar, bem
assim estabelece procedimentos para preservar o sigilo das informagdes obtidas.

Art. 2° Consideram-se operag0Oes e servicos das instituicdes financeiras, para os
efeitos deste Decreto:

I — depositos a vista e a prazo, inclusive em conta de poupanca;
II — pagamentos efetuados em moeda corrente ou em cheques;
III — emissdo de ordens de crédito ou documentos assemelhados;
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IV — resgates em contas de depdsitos a vista ou a prazo, inclusive de
poupanga;
V — contratos de mutuo;
VI - descontos de duplicatas, notas promissorias e outros titulos de crédito;
VII - aquisicoes e vendas de titulos de renda fixa ou variavel;
VIII — aplicagdes em fundos de investimentos;
IX — aquisicdes de moeda estrangeira;
X — conversOes de moeda estrangeira em moeda nacional;
XI — transferéncias de moeda e outros valores para o exterior;
XII — operagdes com ouro, ativo financeiro;
XIII — operacdes com cartdo de crédito;
XIV — operacgoes de arrendamento mercantil; e
XV — quaisquer outras operacdes de natureza semelhante que venham a ser
autorizadas pelo Banco Central do Brasil, Comissdao de Valores Mobilidrios ou outro
orgao competente.

Art. 39 A Secretaria Municipal de Gestdo Publica, por intermédio de servidor
ocupante do cargo de Agente Fiscal, somente podera examinar informacdes relativas
a terceiros, constantes de documentos, livros e registros de instituicoes financeiras e
de entidades a elas equiparadas, inclusive os referentes as contas de depdsitos e de
aplicagdes financeiras, quando houver procedimento de fiscalizagdao em curso, nos
termos da legislagdo pertinente, e tais exames forem considerados indispensaveis.

Art. 4° As instituicdes bancarias e financeiras, bem como os tomadores de
servicos ficam obrigados a fornecer a Fiscalizagdo Municipal os boletos bancarios
emitidos e os comprovantes de movimentacdo bancaria do contribuinte fiscalizado.

Art. 5° Os exames referidos no art. 3° deste Decreto serdao considerados
indispensaveis nas seguintes hipdteses:

I — obtencdo de empréstimos de pessoas juridicas nao financeiras ou de pessoas
fisicas, quando o sujeito passivo deixar de comprovar o efetivo recebimento dos
recursos;

II - realizacdo de gastos ou investimentos em valor superior a renda disponivel;

III - remessa, a qualquer titulo, para o exterior, por intermédio de conta de nao
residente, de valores incompativeis com as disponibilidades declaradas;

IV — embaraco a fiscalizagao, caracterizado pela negativa nao justificada de
exibicao de livros e documentos em que se assente a escrituracdo das atividades do
sujeito passivo, bem como pelo nao fornecimento de informacgdes sobre bens,
movimentacao financeira, negdcio ou atividade quando intimado;

V — evidéncias de que a pessoa juridica esteja constituida por interpostas
pessoas que nao sejam os verdadeiros sdcios ou acionistas, ou o titular, no caso de
firma individual;

VI - realizacdo de operagdes sujeitas a incidéncia tributaria sem a devida
inscricao no cadastro de contribuintes apropriado;

2
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VII — prética reiterada de infragdo a legislagdo tributaria;

VIII - incidéncia em conduta que enseje representacdo criminal, nos termos da
legislacao que rege os crimes contra a ordem tributaria;

IX — negativa, pelo titular de direito da conta, da titularidade de fato ou da
responsabilidade pela movimentacao financeira;

X — presenca de indicio de que o titular de direito é pessoa diversa do titular de
fato;

XI — indicios de omissao de receita, conforme legislagao aplicavel, em especial
na verificagdo de conta caixa negativa;

XII — fundada suspeita de fraude a execucdo fiscal.

Art. 6° O exame das informagOes de que trata o art. 1° deste Decreto devera
ser precedido de requisicdo a instituicdo financeira, observados os critérios
estabelecidos neste artigo.

§ 10 A requisicdo sera formalizada mediante documento denominado Requisigao
de InformagOes sobre Movimentagao Financeira (RMF) e dirigida, conforme o caso,
ao:

I — Presidente do Banco Central do Brasil, ou a seu preposto;

II — Presidente da Comissao de Valores Mobilidrios, ou a seu preposto;

III - Presidente de instituicdo financeira ou entidade a ela equiparada, ou a seu
preposto;

IV — Gerente de agéncia.

§ 2° Previamente a requisicao de informagOes as instituicdes financeiras sera
efetuada intimacdo ao sujeito passivo para apresentacdo de informagdes sobre
movimentacao financeira, necessarias a execucdo do procedimento fiscal.

§ 3° O sujeito passivo podera atender a intimagdo a que se refere o § 2° deste
artigo por meio de:

I — autorizacao expressa do acesso direto as informagdes sobre movimentagao
financeira por parte da autoridade fiscal; ou

II — apresentacao das informagles sobre movimentagao financeira, hipotese em
que responde por sua veracidade e integridade, observada a legislacdo penal aplicavel.

§ 49 A necessidade da expedicao de Requisicdo de Informacdes sobre
Movimentacdao Financeira - RMF sera fundamentada em relatorio circunstanciado,
elaborado pelo Agente Fiscal encarregado da execucao do procedimento fiscal ou pela
chefia imediata, anexando-se a requisicao aos demais documentos que instruem o
respectivo processo de fiscalizacdo tributaria.

§ 59 Do relatdrio circunstanciado referido no § 4° deste Decreto, devera constar
a motivacdo da proposta de expedicao da Requisicdo de Informagdes sobre
3

Municipio de Monte Azul Paulista - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



@ DIARIO OFICIAL - MUNICiPIO DE MONTE AZUL PAULISTA Quinta-feira, 26 de dezembro de 2024 Ano XII | Edicdo n2 1518A | Pagina 38 de 74

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MONTE AZUL PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO
Praga Rio Branco n°. 86 — CEP 14.730-000
FONE: (17) 3361-9500

Movimentagao Financeira - RMF que demonstre, com precisao e clareza, tratar-se de
situacao indispensavel.

§ 6° Da Requisicao de InformacOes sobre Movimentacao Financeira - RMF,
devera constar, no minimo:

I — 0 nome ou razao social do sujeito passivo, bem como o endereco e o nimero
de Inscricao Municipal no Cadastro de Contribuintes Mobilidrio € no CPF ou no CNPJ
da Receita Federal;

II — o numero da acao fiscal a que se vincular;

III - as informacdes requisitadas e o periodo a que se refere a requisicdo;

IV — 0 nome, a matricula e a assinatura da autoridade que a expediu;

V — 0 nome e a matricula do Agente Fiscal responsavel pela execucao do
procedimento fiscal;

VI — a forma de apresentacao das informacdes (em papel ou em meio
magnético);

VII — o prazo para entrega das informagoes;

VIII — o enderego para entrega das informagoes.

§ 7° O prazo previsto no inciso VII do § 6° deste artigo podera ser prorrogado,
por igual periodo, mediante solicitacdo justificada da instituicdo financeira.

§ 89 A expedicao da Requisicao de Informagdes sobre Movimentagao Financeira
- RMF presume indispensabilidade das informagOes requisitadas, nos termos deste
Decreto.

§ 9° Ficam autorizados a expedir a Requisicdo de Informacgdes sobre
Movimentacao Financeira - RMF, observado o disposto neste Decreto, o Diretor de
Tributacdo da Secretaria Municipal de Gestao Publica ou qualquer autoridade
hierarquicamente superior, devendo subscrever conjuntamente o Agente Fiscal
responsavel pelo procedimento fiscal em curso.

Art. 7° As informag0es requisitadas na forma do art. 6° deste Decreto:
I — compreendem:

a) dados constantes da ficha cadastral do sujeito passivo;

b) valores individualizados dos débitos e dos créditos efetuados no periodo a
que se refere a requisicao, conforme previsto no inciso III do § 6° do art. 6° deste
Decreto;

¢) informacdes de boletos bancarios e recebimentos por meio de cartdes de
débito e crédito.

II — deverdo:
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a) ser apresentadas, no prazo estabelecido na Requisigao de Informagdes sobre
Movimentacao Financeira - RMF, a autoridade que a expediu, definida na forma do §
90 do art. 6° deste Decreto;

b) subsidiar o procedimento de fiscalizacao em curso;

c) integrar o processo administrativo fiscal instaurado, quando interessarem a
prova do lancamento de oficio.

Paragrafo Unico. As informagdes obtidas por meio de Requisicdo de Informagdes
sobre Movimentacao Financeira - RMF e nao utilizadas no processo administrativo fiscal
deverao ser entregues ao sujeito passivo, destruidas ou inutilizadas.

Art. 8° As informagOes, os resultados dos exames fiscais € os documentos
obtidos em funcao do disposto neste Decreto serao mantidos sob sigilo fiscal, na forma
da legislacao pertinente.

I — as informagdes serao enviadas em 02 (dois) envelopes lacrados, na seguinte
conformidade:

a) 01 (um) externo, que contera apenas o nome ou a fungao do destinatario e
seu endereco, sem qualquer anotacao que indique o grau de sigilo do conteldo;

b) 01 (um) interno, no qual serdo inscritos 0 nome e a fungdo do destinatario,
seu endereco, o numero do processo administrativo fiscal e, claramente indicada, a
observacao de que se trata de matéria sigilosa.

II — o envelope interno sera lacrado e sua expedigdo acompanhada de recibo
aposto ao envelope externo;

III — o recibo destinado ao controle da custddia das informagGes conter3,
necessariamente, indicacdes sobre o remetente, o destinatario e o numero da
operagao fiscal ou do processo administrativo fiscal.

§ 2° Aos responsaveis pelo recebimento de documentos sigilosos incumbe:

I — verificar e registrar, se for o caso, indicios de qualquer violagdo ou
irregularidade na correspondéncia recebida, dando ciéncia do fato ao destinatério, o
qual informara ao remetente;

II — assinar e datar o respectivo recibo;

III — proceder ao registro do documento e ao controle de sua tramitagao, se for
0 Caso.

§ 39 O envelope interno somente sera aberto pelo destinatario ou por seu
representante autorizado.
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§ 4° O destinatario do documento sigiloso comunicara ao remetente qualquer
indicio de violagao, tais como: rasuras, irregularidades de impressao ou de paginagao.

§ 59 Os documentos sigilosos serao guardados em condigdes especiais de
seguranga.

§ 60 As informacdes poderao ser enviadas por meio eletronico, observadas
regras de seguranga a serem expedidas pela Secretaria Municipal de Gestao Publica.

Art. 9° E vedado ao servidor utilizar ou viabilizar a utilizacdo de qualquer
informacdo obtida nos termos deste Decreto em finalidade ou hipdtese diversa da
prevista em lei, bem como divulgar, revelar ou facilitar a divulgagao ou revelagao de
qualquer informacgao de que trata este Decreto, constante de sistemas informatizados,
arquivos de documentos ou autos de processos protegidos por sigilo fiscal.

Paragrafo Unico. O servidor que infringir o disposto no “caput” deste artigo, sera
responsabilizado administrativamente, sem prejuizo das sangles civis e penais
cabiveis.

Art. 10 Observar-se-a a previsao do art.10, paragrafo Unico da Lei
Complementar Federal n°® 105, de 10 de janeiro de 2.001 no caso de constatada a
omissao ou o retardo injustificado, ou, ainda, a prestacao de informagdes falsas pela
instituicdo financeira.

Art. 11 A Secretaria Municipal de Gestao Publica podera utilizar o Domicilio
Tributario Eletronico, instituido no § 2° do art. 24 da Lei Complementar n°® 2.585, de
07 de dezembro de 2.023 e regulamentado pelo Decreto n° 4.053, de 08 de abril de
2024, para o envio das notificagdes e intimagOes previstas neste Decreto.

Art. 12 A Secretaria Municipal de Gestdo Publica expedira as instrucdes
complementares necessarias a implementacdo do disposto neste Decreto.

Art. 13 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Monte Azul Paulista, 20 de dezembro de 2024.

MARCELO OTAVIANO DOS SANTOS
Prefeito do Municipio
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DECRETO N.° 4.197, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2024.

Regulamenta o art. 341 e seguintes da Lei Municipal n°® 2.585,
de 07 de dezembro de 2023 e o procedimento de avaliagcédo
de imoveis para fins de fixagdo da base calculo para
langcamento do Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis
Inter Vivos — ITBI, nos termos do artigo 148, do Cddigo
Tributario Nacional e operacionaliza a emissao da respectiva
guia de recolhimento.

MARCELO OTAVIANO DOS SANTOS, Prefeito de Monte Azul Paulista, Estado
de Séo Paulo, no uso de suas atribuigbes legais, que Ihe sao conferidas pela Lei
Organica do Municipio;

Considerando a interpretagao conferida pelo Superior Tribunal de Justica pela
sistematica de julgamento de recursos repetitivos, Tema 1113, por meio da qual foi
firmada a tese: a) a base de calculo do ITBI & o valor do imével transmitido em
condi¢cdes normais de mercado, ndo estando vinculada a base de célculo do IPTU,
que nem sequer pode ser utilizada como piso de tributagao; b) o valor da transagao
declarado pelo contribuinte goza da presunc¢ao de que é condizente com o valor de
mercado, que somente pode ser afastada pelo fisco mediante a regular instauragao
de processo administrativo préprio (art. 148 do CTN);

Considerando a necessidade de regulamentar e sistematizar o procedimento
de instauragéo de processo fiscalizatorio especifico para revisao do valor declarado
para fins de fixacdo da base de calculo para langamento do Imposto Sobre a
Transmissdo de Bens Imoéveis Inter Vivos — ITBI, decreta:

CAPITULO | ,
DO IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS INTER VIVOS - ITBI

Art. 1° Este Decreto regulamenta o art. 341 e seguintes da Lei Complementar
n° 2.585, de 07 de dezembro de 2023 e disciplina o procedimento de avaliagdo de
imoveis para fins de fixagao da base de calculo para langamento do Imposto Sobre a
Transmissao de Bens Imoveis Inter Vivos — ITBI, nos termos do art. 148, do CTN, que
tem como fato gerador as seguintes mutagdes patrimoniais, envolvendo bens iméveis
ou direitos reais a eles relativos:

| - compra e venda, pura ou condicional, e atos equivalentes;
Il - dagao em pagamento;
Il - permuta;

IV - arrematagao ou adjudicagdo em leildo, hasta publica ou praga;

Municipio de Monte Azul Paulista - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



@ DIARIO OFICIAL - MUNICiPIO DE MONTE AZUL PAULISTA Quinta-feira, 26 de dezembro de 2024 Ano XII | Edicdo n2 1518A | Pagina 42 de 74

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MONTE AZUL PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO
Praga Rio Branco n°. 86 — CEP 14.730-000
FONE: (17) 3361-9500

V - incorporacgdo ao patrimoénio de pessoa juridica, ressalvados os casos de
imunidade e nao incidéncia;

VI - transferéncia do patrimdnio de pessoa juridica para o de qualquer um de
seus socios, acionistas ou respectivos sucessores;
VII - tornas ou reposi¢des que ocorreram:

a) nas partilhas efetuadas em virtude de dissolugédo da sociedade conjugal ou
morte, quando o cdnjuge ou herdeiros receber, dos imdveis situados no municipio,
quota-parte cujo valor seja maior do que o da parcela que Ihe caberia na totalidade
desses imoveis;

b) nas divisdes para extingdo de condominio de imdével, quando for recebida,
por qualquer condémino, quota-parte material cujo valor seja maior do que o de sua
quota-parte ideal;

VIII - concesséo real de uso;
IX - usufruto;
X - direito de superficie;

Xl - mandato em causa prépria e seus substabelecimentos quando
o instrumento contiver os requisitos essenciais a compra e venda;

XII - instituicoes de fideicomisso;

XIII - enfiteuse e subenfiteuse;

XIV - rendas expressamente constituidas sobre imdvel,
XV — direito de laje;

XVI - cessao de direitos de usufruto;

XVII - cessao de direitos a usucapiéo;

XVIII - cessao de direitos do arrematante ou adjudicante, depois de assinado o
auto de arrematacao ou adjudicacgao;

XIX - cessao de promessa de venda ou cessao de promessa de cessao;

XX - cesséao de direitos sobre permuta de bens imoéveis;

XXI - qualquer outro ato judicial ou extrajudicial "inter vivos", ndo especificado
neste artigo, que importe ou se resolva em transmissao, a titulo oneroso, de bens
imoveis por natureza ou acesséo fisica, ou de direitos reais sobre imoveis, exceto os
de garantia;

XXII - cessao de direitos relativos aos atos mencionados no inciso anterior;

XXIII - cessao de promessa de venda ou transferéncia de promessa de cesséo,
relativa a imdveis, quando se tenha atribuido ao promitente comprador ou ao
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promitente cessionario o direito de indicar terceiro para receber a escritura decorrente
da promessa.

§ 1° O imposto é devido quando o imovel transmitido ou sobre o qual versem
os direitos transmitidos ou cedidos, esteja situado total ou parcialmente em territorio
do Municipio.

§ 2° Sera devido novo imposto:

| - quando o vendedor exercer o direito de prelagao;

Il - no pacto de melhor comprador;

Il - na retrocessao;

IV - na retrovenda.

§ 3° Equipara-se ao contrato de compra e venda, para efeitos fiscais:
| - a permuta de bens imodveis por bens e direitos de outra natureza;

Il - a permuta de bens imdveis por outros quaisquer bens situados fora
do territério do municipio;

lll - a transagdo em que seja reconhecido direito que implique transmisséo de
imovel ou de direitos a ele relativos.

§ 4° Na hipotese do inciso VIl do caput deste artigo, a verificagdo da ocorréncia
do fato gerador do ITBI levara em conta cada imoével individualmente considerado, e
nao o valor total do patriménio envolvido na partilha.

Art. 2° O pedido de reconhecimento de imunidade, concesséo de iseng¢ao ou
declaracdo de nao-incidéncia devera ser requerido no mesmo formulario de
“‘Requerimento de Guia de Recolhimento do ITBI”, constante no Anexo |, deste
Decreto, utilizado para o langamento do ITBI, instruido com a certidao de registro do
imovel extraida nos ultimos 30 (trinta) dias e os demais documentos comprobatdrios
do cabimento do beneficio fiscal correspondente.

§ 1° Para que ocorra o reconhecimento de imunidade reciproca, o ente publico
federal, estadual ou municipal, ou sua respectiva autarquia ou fundagado publica,
devera apresentar o documento comprobatério da aquisigao da propriedade.

§ 2° Para obtencao do reconhecimento da imunidade relativa aos templos de
qualquer culto, a entidade religiosa devera apresentar:

| - comprovante de que o requerente é seu representante legal;

Il - estatuto da entidade, devidamente registrado em cartorio;

Il - comprovacgao de que o imdével adquirido sera destinado as suas finalidades
essenciais;
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§ 3° Para obtengédo do reconhecimento da imunidade relativa aos partidos
politicos e suas fundagdes, as entidades sindicais dos trabalhadores, as instituicdes
de educacdo e de assisténcia social sem fins lucrativos, o ente privado devera
apresentar:

| - comprovante de que o requerente € seu representante legal;
Il - estatuto da entidade, devidamente registrado em cartério;

lIl - comprovacao de que o imdvel adquirido sera destinado as suas finalidades
essenciais;

IV - documentagdo comprobatéria de atendimento do art. 14 do Caddigo
Tributario Nacional (CTN).

§ 4° Para obtencao da declaragdo de nao-incidéncia referente a incorporagao
de imével a pessoa juridica em realizagcdo de capital ou decorrente de fusao,
incorporagéo, cisdo ou extingado de pessoa juridica, o requerente devera apresentar:

| - comprovante de que é seu representante legal;

Il - ato constitutivo, de fusdo, incorporagéo, cisdo ou de encerramento da
empresa, conforme o caso, devidamente registrado.;

Il — contrato social ou outro documento de constituicdo equivalente, livros
contabeis, balancos contabeis do periodo;

IV — Imposto de Renda (IR) dos 2(dois) ultimos anos anteriores ao pedido.

V- Declaragdo Econbmica ou Fiscal que comprove o inicio de atividade da
pessoa juridica;

VI — Laudo de avaliagdo de imovel elaborado para fins de transmissao de bens
ou direitos incorporados ao patrimdnio de pessoa juridica em realizagdo de capital ou
sobre a transmissao de bens ou direitos decorrentes de fusao, incorporacgo, cisdo ou
extingdo de pessoa juridica;

VII — outros que a Administragcao entender pertinentes;

§ 5° Para a caracterizagao da hipétese de ndo-incidéncia de trata o paragrafo
anterior, sera imperativo, ainda, que o interessado comprove a sua condi¢cio de sécio
ou acionista da empresa, ou, no caso de extingdo da pessoa juridica alienante, que o
bem imével cuja transmissdo foi informada, esta ocorrendo juntamente com a
totalidade de seu patriménio.

§ 6° - Passado o prazo da imunidade sob condi¢cdo resolutiva, isto é, da
verificagdo da preponderancia e, constatado pela empresa que nao tem direito a
imunidade, na falta de declaragao espontanea de que néo faz jus ao beneficio, além
da incidéncia do tributo devido sera aplicada multa correspondente a 100% (cem por
cento) sobre o valor definido como base de calculo do ITBI.
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§ 7° Para a fruicao da isencao decorrente de permuta de bens imoéveis ou de
direitos a eles relativos com o Municipio de Monte Azul Paulista, devera o requerente
indicar o processo administrativo relativo a respectiva transagao.

§ 8° Os requerimentos de que trata este artigo serao decididos pelo agente
fiscal no prazo de 05 (cinco) dias uteis, apds analise da documentagao apresentada e
demais dados constantes dos registros da Prefeitura, requisitando-se avaliagéo
técnica, quando necessario.

§ 9° A Diretoria de Tributagdo devera determinar ao agente fiscal, apds o
decurso do prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da dispensa do
recolhimento do ITBI com base no disposto no §3° do art. 343 da Lei n°® 2.585, de 07
de dezembro de 2023, proceder a apuracao da preponderancia da atividade da
empresa no aludido periodo, podendo, quando necessario, solicitar avaliagao técnica.

§ 10 Verificado que no periodo referido no paragrafo anterior a empresa teve
por atividade preponderante qualquer uma daquelas arroladas no caput ou no § 1° do
art. 343 da Lei n°® 2.585 de 07 de dezembro de 2023, a autoridade administrativa
procedera ao langamento de oficio de acordo com o disposto no art. 12 deste Decreto.

§ 11 Sobre o valor do imoével que exceder o limite do capital social a ser
integralizado ou da propria cota do sécio respectivo, havera incidéncia do ITBI,
independente da atividade da empresa.

Art. 3° O valor da base de calculo do ITBI é o valor do imével transmitido em
condicbes normais de mercado e sera arbitrado pela autoridade competente,
mediante instauragcao de processo administrativo fiscal, sempre que:

| - sejam omissos ou ndo meregam fé as declaragdes, os esclarecimentos
prestados, como também os documentos exibidos pelo sujeito passivo ou pelo terceiro
legalmente obrigado, ressalvada em caso de impugnacao, avaliagdo contraditéria,
administrativa ou judicial;

Il - quando houver indicio que o valor declarado nao condiz com o real valor de
mercado do imével;

Il - o contribuinte, depois de intimado, deixar de exibir documentos solicitados;

IV — o valor da transagao for igual ou superior ao limite do inciso Il do art. 30,
deste Decreto.

Paragrafo Unico. Sempre que necessario, a autoridade administrativa
responsavel pelo arbitramento podera solicitar emissdo de laudo pela comisséo
avaliadora de que trata o § 2° do art. 346 da Lei Complementar n° 2.585, de 07 de
dezembro de 2023.

Art. 4° A autoridade que proceder ao arbitramento da base de calculo lavrara
termo proprio, valendo-se de elementos suficientes para determinar o valor real do
5
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bem ou direito, podendo utilizar-se de avaliagao técnica e de dados e elementos que
possa colher junto ao proprio sujeito passivo.

Paragrafo unico. O arbitramento seguira o procedimento previsto no Capitulo Il
deste Decreto, podendo ainda basear-se em quaisquer elementos probatdrios,
inclusive despesas necessarias a manutencao do bem ou do direito, assim como no
valor das prestacoes fixadas para a sua aquisicao.

Art. 5° O termo de arbitramento a que se refere o artigo 4°, integrara a
notificagdo de langamento do ITBI dirigida ao sujeito passivo, que devera conter:

| - a sua identificagao;

Il - o motivo do arbitramento;

Il — o imovel objeto da transmiss&o ou cesséo;

IV - os critérios de arbitramento utilizados pela autoridade competente;

V - o valor da base de calculo arbitrada;

VI - a identificag@o e a assinatura da autoridade que procedeu ao arbitramento;

VII - o ciente do notificado, e se for o caso, a indicagado de que este se negou a
apor sua assinatura no citado documento.

Paragrafo unico. Se o arbitramento tiver sido baseado em documentos,
acompanharao o termo respectivo, a critério da autoridade responsavel pelo
procedimento, copias daqueles que lhe serviram de base para o calculo do imposto.

Art. 6° Nao concordando com o valor arbitrado, o contribuinte devera oferecer
2 (dois) laudos de avaliagao contraditoria, em conformidade com a NBR 14653-2 para
imoéveis urbanos e a NBR 14653-3 para avaliacdo de imdveis rurais, respectivamente,
mediante reclamac&o ou recurso.

Paragrafo unico. A avaliagao contraditoria de que trata este artigo devera ser
feita por pessoa fisica ou juridica legalmente constituida, de comprovada habilitagdo
para o fim pelo contribuinte pretendido.

Art. 7° A base de calculo do imposto é o valor venal dos bens ou dos direitos
relativos aos imoveis transmitidos ou cedidos, no momento da transmissdo, sendo
que, em nenhuma hipétese pode ser inferior ao declarado pelo sujeito passivo.

§ 1° Para a apuragao do valor venal de imdveis em construgéo, sera aplicado
sobre o valor final considerado para o respectivo bem ou direito, um dos seguintes
percentuais, conforme a fase da obra em que o mesmo se encontrar no momento da
transmissao:

| - fundagao .................... 15%;
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Il - estrutura .................... 30%:;
Il - alvenaria ................... 50%;
IV - acabamento ............. 75%.

§ 2° Para os fins do disposto no paragrafo anterior, considera-se:

| - fundagao: conjunto de estacas e sapatas, consistindo na base de alvenaria
que fica abaixo do solo responsavel pela sustentagcéo da obra;

Il - estrutura: conjunto de elementos que formam o esqueleto de uma obra e
sustentam paredes, lajes, telhados ou forros e congéneres;

Il - alvenaria: conjunto de pedras, tijolos ou blocos, com argamassa ou néo,
que formam paredes, muros e alicerces;

IV - acabamento: conjunto de trabalhos, englobando pinturas em qualquer
estagio, pisos ou revestimentos, esquadrias, etc., que constituem o arremate finais
dos ambientes da edificacao.

§ 3° Quando ficar comprovado que a aquisigdo do imdvel ocorreu com a
edificagao ja concluida, o disposto nos paragrafos anteriores nao sera aplicado para
afericao da base de calculo do imposto.

§ 4° No caso de serem os bens iméveis adquiridos mediante pagamento
parcelado, a atualizagdo monetaria, para fins de correcao do valor histérico do bem,
sera calculada a partir da data do pagamento da ultima parcela.

§ 5° Quando da correcao dos valores pagos para aquisicdo do bem ou direito,
podera a autoridade competente solicitar parecer da comissao avaliadora de que trata
0 § 2° do art. 346 da Lei Complementar n°® 2.585, de 07 de dezembro de 2023, para
aferir se o valor atualizado do bem ou direito corresponde ao valor venal do imével em
condi¢des normais de mercado.

§ 6° O adquirente de lote de terreno que construir no imével antes de receber
a escritura definitiva, ficara sujeito ao pagamento do imposto sobre o valor da
construcao e/ou benfeitorias, salvo se comprovar que as obras em referéncia foram
feitas apds a celebragcdo do contrato de promessa de compra e venda, mediante
exibicdo do referido contrato, do alvara de licenga de constru¢do em seu nome ou
outras provas documentais inequivocas.

§ 7° Para fins do disposto no paragrafo anterior, consideram-se provas
documentais inequivocas que, analisadas em conjunto com demais dados apurados
acerca da transmissao do bem ou direito, poderao demonstrar, a critério da autoridade
competente, que a construgcado e/ou benfeitorias foram efetivadas pelo adquirente, as
seguintes:
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| - comprovante de ligagdo de agua enquanto lote em nome do adquirente;
Il - notas fiscais de materiais de construgdo compativeis com a obra;

Il - projeto de construgéo aprovado pelo Municipio de Monte Azul Paulista a
favor do adquirente.

IV — outros documentos a critério da autoridade responsavel pelo procedimento;

Art. 8° O pedido de langamento do ITBI sera formulado pelo contribuinte ou por
procurador habilitado, mediante protocolo no Departamento de Tributos no
POUPAMAP da Secretaria Municipal de Gestao Publica, do formulario padrdo de
“Requerimento de Guia de Recolhimento do ITBI” e da Declaragdo de Parametros de
Avaliacao de Mercado” para Langamento de ITBI, devidamente preenchida e instruida
com os seguintes documentos:

| - certiddo atualizada do imével com data de expedicdo pelo Registro de
Imoéveis competente nao superior a 30 (trinta) dias;

Il — escritura publica, contrato ou instrumento particular de transmisséao ou
cessao de direitos sobre o imével, quando houver;

lll - instrumento de mandato publico ou particular, com poderes especificos
para requerer o lancamento do imposto e providéncias correlatas, quando o
"Requerimento de Guia de Recolhimento do ITBI e a Declaragao de Parametros de
Avaliagcao” for preenchida por quem nao seja contribuinte;

IV — Minuta de Escritura Publica, apresentada pelo Tabelido de Notas.

§ 1° Tratando-se de imovel situado na zona rural do Municipio, o documento a
que se refere o caput, devera ser instruido com a cépia do documento de langamento
do Imposto Territorial Rural (ITR), certiddo de cadastro (CCIR) e certidao de matricula
ou documento equivalente.

§ 2° O documento a que se refere o inciso IV deste artigo, se outorgado
mediante instrumento particular, devera conter o reconhecimento de firma.

§ 3° Protocolizado o “Requerimento de Guia de recolhimento do ITBI e a
Declaracao de Parametros de Avaliagdo”, o contribuinte ou o procurador habilitado,
no prazo subsequente de até cinco (05) dias uteis, devera retirar junto ao
Departamento de Tributos no POUPAMAP, o documento de arrecadacao municipal
(DAM) respectivo, findo o qual, comparecendo ou nao, sera considerado regularmente
notificado do langamento imposto com o envio no Domicilio Tributario Eletrénico -
DTE.

§ 4° Tratando-se de imoével com situagao cadastral irregular ou na hipotese de
surgir alguma intercorréncia que inviabilize o pronto langamento do tributo, o
contribuinte ou o procurador habilitado sera informado sobre o prazo de concluséo do
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procedimento administrativo cabivel, ocasido em que passara a ter aplicagdo o
disposto no paragrafo anterior.

§ 5° O recolhimento do imposto de que trata este Decreto devera ser efetuado
no prazo do caput do art. 348, da Lei Complementar n° 2.585, de 07 de dezembro de
2023, contado da data de emissdo do documento de arrecadagao municipal (DAM)
respectivo.

§ 6° O recolhimento do ITBI far-se-a nos diversos canais (aplicativo no celular,
internet banking, caixa eletrénico, agéncia bancaria, correspondentes bancarios, etc.)
disponibilizados pelos bancos da rede credenciada da Secretaria Municipal de Gestao
Publica, através do documento de arrecadagdo municipal (DAM), para esse fim
expedido.

§ 7° O imposto recolhido apds o vencimento sera acrescido de multa de mora,
calculada na forma do que prescreve o art. 353, da Lei Complementar n°® 2.585, de 07
de dezembro de 2023.

§ 8° A impugnacao do langamento do ITBI devera ser efetuada no prazo fixado
no §5° deste artigo.

§ 9° Quando houver mais de um adquirente ou transmitente do bem ou direito,
todos deverdo apor sua assinatura no “Requerimento de Guia de Recolhimento do
ITBI e na Declaragao de Parametros de Avaliagao”, utilizando-se para tanto e quando
necessario, o campo “Adicionar Outras Pessoas Fisicas ou Juridicas Adquirentes”,
exceto quanto o requerimento estiver instruido com instrumento de procuracéo dotado
de poderes especificos outorgado por todos os adquirentes ou transmitentes.

Art. 9° As informacgdes constantes da “Declaracao de Parametros de Avaliagao”
para Lancamento do ITBI poderéo ser utilizadas para alteracdo do cadastro imobiliario
do Municipio.

Art. 10. A desisténcia formal do langamento do ITBI deve ser efetuada em
formulario proprio e protocolizada no POUPAMAP da Secretaria Municipal de Gestao
Publica, com comprovagéao da auséncia da transmissédo do imével ou dos direitos a
ele relativos, o que se fara mediante a apresentagao:

| - de certidao atualizada do imével com data de emissao posterior a do pedido
de langamento do imposto e expedida em prazo nao superior a 30 (trinta) dias; e

Il - de documentos tidos como necessarios para demonstrar a nao
concretizacao da transmissao do bem ou direito.

§ 1° No formulario de solicitagao da desisténcia formal do pedido de langamento
do imposto devera constar o motivo da auséncia de efetivacdo da transmissao da
propriedade imobiliaria ou dos direitos a ela relativos, a declaragao da ndo lavratura
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de escritura e a assinatura de todo(s) o(s) adquirente(s) e transmitente(s) ou seus
procuradores ou o respectivo distrato, quando a aquisi¢ao tiver sido precedida de
formalizagao de contrato.

§ 2° A desisténcia formal do pedido de langamento do imposto devera ser
apresentada antes do recebimento do documento de arrecadagdo municipal (DAM).

§ 3° Nao ocorrendo o recebimento do documento de arrecadagao municipal
(DAM), a desisténcia formal do pedido de langamento devera ser apresentada no
prazo a que se refere o § 5° do artigo 8° deste Decreto.

§ 4° Apresentada a desisténcia formal do pedido de langcamento do imposto
apos o termo final dos prazos definidos nos paragrafos anteriores, o requerente
sujeitar-se-a a penalidade prevista no art. 354 da Lei Complementar n° 2.585, de 07
de dezembro de 2023.

§ 5° O formulario de desisténcia de langamento do ITBI de que trata este artigo
e os documentos que o instruirem, ficardo arquivados na Diretoria de Tributagao, que
expedira oficio ao Registro de Imdveis competente, comunicando a auséncia de
concretizagao da transmissao de propriedade ou dos direitos relativos ao imovel.

Art. 11. O documento de arrecadagao municipal (DAM) devidamente quitado
certificara o recolhimento do imposto, ressalvado ao Municipio o direito de verificar o
ingresso de receita aos cofres publicos.

§ 1° Caso o Municipio ndo constate o ingresso de receita referente ao
documento de arrecadagao municipal (DAM) respectivo, o contribuinte sera notificado
para efetuar o pagamento do tributo acrescido dos encargos previstos no inciso | do
art. 353 c.c art. 138, ambos da Lei Complementar n°® 2.585, de 07 de dezembro de
2023, e apresentar o respectivo comprovante ou justificar sua auséncia, em até 10
(dez) dias uteis, contados a partir da data da notificagao.

§ 2° Nao comprovado pelo contribuinte o recolhimento do imposto aos cofres
publicos e constatada por agao fiscal a transmissao da propriedade ou a cessao dos
direitos relativos ao imével, serdo aplicadas as penalidades cabiveis estabelecidas no
inciso Il do art. 353 da Lei Complementar n° 2.585, de 07 de dezembro de 2023, e
inscrito o débito em divida ativa.

§ 3° Nos casos de imunidade, ndo-incidéncia, isengdo e remissao, estando
devidamente comprovada a satisfagdo dos requisitos juridicos, sera certificada a sua
obtengao, respeitada a prerrogativa de reavaliagdo desses beneficios, a qualquer
tempo, pelo fisco municipal.

Art. 12. O lancamento de oficio do ITBI sera efetuado pelo agente fiscal,
sempre que for constatada a ocorréncia de fato gerador do imposto ndo declarada
espontaneamente pelo contribuinte.
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Paragrafo unico. No langamento de oficio sera dispensada a informagéo do
valor declarado, quando o mesmo nao estiver contido nos documentos a que o fisco
municipal tiver acesso, e substituidas as assinaturas do(s) transmitente(s) e do(s)
adquirente(s), pelo agente fiscal, aplicando-se para a apuracao da base de calculo do
imposto o disposto no art. 3° deste Decreto.

Art. 13. Verificada a pratica de infracado sujeita as penalidades previstas nos
artigos 353 ao 355 da Lei n® 2.585, de 07 de dezembro de 2023, sera lavrado auto de
infragdo pelo agente fiscal, garantido ao infrator o direito ao contraditério e a ampla
defesa.

Art. 14. O requerimento de restituicdo do ITBI devera ser protocolizado no
POUPAMAP, da Secretaria Municipal de Gestao Publica, instruido com o original do
documento de arrecadacao municipal (DAM), dele devendo constar:

| - os motivos do pedido e os documentos que 0os comprovem;
a) ITBI pago em duplicidade;
b) ITBI pago indevidamente;
c¢) ITBI pago em valor maior que o devido;
)

d) Reconhecimento administrativo ou judicial de imunidade ou nao incidéncia
do ITBI sobre a transacgéo;

e) Leildo judicial/extrajudicial anulado;
f) Nao concretizagao do negdcio;

g) Nao consolidagao da propriedade (casos que néo envolvam operagdes de
financiamento habitacional);

h) Decisao favoravel em pedido de avaliagdo especial do imével para fins de
recolhimento de ITBI;

i) Pedido de restituigdo cumulado com pedido de avaliagao especial do imével
para fins de recolhimento do ITBI.

Il - numero de conta bancaria para depdsito do valor a ser restituido, quando
for o caso; e

Il - assinatura de todos os adquirentes ou dos respectivos procuradores.
Art. 15. Na falta de apresentagdo de documento necessario a instru¢cao dos
processos de restituicdo, imunidade, ndo-incidéncia ou de isencdo do ITBI, o

contribuinte sera intimado a fazé-lo, no prazo improrrogavel de 10 (dez) dias Uteis,
contados da data da intimacéao, sob pena de ndo conhecimento do pedido.

Art. 16. A relagcdo a ser entregue mensalmente a Secretaria Municipal de
Gestao Publica, pelos notarios, oficiais de Registro de Imdveis ou seus prepostos,
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devera conter, além da qualificacdo completa do(s) adquirente(s) e do(s)
transmitente(s), as seguintes informagdes:

| - natureza e valor da transacgao;
Il - dados da escritura ou registro: livro e folhas, quando houver; e

Il - identificagdo completa do imével (enderego, estado do imdvel, numero de
inscrigdo do IPTU).

IV - Numero do Certificado de Cadastro do Imével Rural — (CCIR);

V - Numero do Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB).

Art. 17. Os responsaveis por loteamento, bem como os incorporadores, os
construtores, as imobiliarias e as corretoras de iméveis ficam obrigados a fornecer,
até o dia 10 (dez) de cada més, a Secretaria Municipal de Gestao Publica, relagdo dos
imoveis que, no més anterior, tenham sido alienados, definitivamente ou nao,
contendo:

| - a qualificagao completa do(s) adquirente(s);

Il - a qualificagdo completa do(s) transmitente(s);
Il - a identificagao do imével; e

IV - a descrigdo da transacéo.

§ 1° A relagdo de que trata este artigo devera ser instruida com copia dos
respectivos instrumentos de transmissao ou de cesséao de direitos.

§ 2° O imposto incidente sobre as transag¢des imobiliarias informadas nos
termos do caput deste artigo e que nado tiverem sido objeto de declaragdo para
lancamento de ITBI, sera langado de oficio pela autoridade administrativa competente,
apos notificagcdo do contribuinte para prestar os esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Art. 18. A autoridade administrativa competente para os procedimentos de
fiscalizagcao é o agente fiscal, ao qual deverao ser prestadas as informacgdes relativas
aos bens, negodcios ou atividades dos contribuintes ou de terceiros, exibigdo de
impressos, documentos e livros relacionados com o imposto, em atendimento a
intimacéo escrita por ele expedida.

Art. 19. No caso de retencgdo, pelo Fisco, de livros, documentos, papéis
comerciais, contabeis ou fiscais que constituam ou possam constituir prova de
infragao a legislagédo do imposto, sera lavrado o Termo de Apreensao de Documentos,
o qual devera conter:

| - a identificagdo do sujeito passivo;
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Il - o motivo da apreensao;
Il - a descricdo do bem imovel;
IV - a descricdo dos documentos apreendidos;

V - a identificagédo e a assinatura do auditor fiscal que procedeu a apreenséo;

VI - o ciente do sujeito passivo ou, se for o caso, a indicagdo de que este se
negou a apor o ciente.

Art. 20. Nos casos em que forem constatados pela autoridade administrativa
competente, indicios de descumprimento de obrigagao principal ou acessoéria os autos
serao encaminhados ao agente fiscal para a apuragao da pratica de infragéo e adogao
das demais providéncias cabiveis.

Paragrafo unico. Nos casos em que a infragdo consistir em crime contra a
ordem tributaria, os autos serao encaminhados para a Secretaria Municipal de Gestao
Publica, que acionara a Procuradoria Geral do Municipio — PGM para o oferecimento
de representacao criminal.

Art. 21. A Procuradoria Geral do Municipio intervira nos processos judiciais que
envolvam transmissdo de imoveis a qualquer titulo, aferindo a ocorréncia do fato
gerador do tributo e informando os valores a serem recolhidos.

CAPITULO Il

PROCEDIMENTO DE AVALIAGAO DE IMOVEIS PARA FINS DE FIXACAO DA
BASE CALCULO PARA LANCAMENTO DE ITBI, NOS TERMOS DO ARTIGO 148,
DO CODIGO TRIBUTARIO NACIONAL

Art. 22. Este capitulo regulamenta os procedimentos de avaliagao de imdveis
para fins de fixagdo da base de calculo para langamento de ITBI e operacionaliza a
emissdo da respectiva guia de recolhimento, nos termos do art. 148, do Cddigo
Tributario Nacional e art. 346 da Lei Complementar n° 2.585, de 07 de dezembro de
2023, considerando os valores declarados pelo contribuinte.

§ 1° A Declaragao de Parametros de Avaliacao instituida no art. 8°, conforme o
Anexo I, deste Decreto, deve ser observada pelos serventuarios extrajudiciais quando
da emissdo da guia de recolhimento para pagamento de ITBl, no momento da
lavratura da escritura publica ou registro, nos termos do paragrafo unico do art. 344,
da Lei Complementar Municipal n°® 2.585, de 07 de dezembro de 2023.

§ 2° Para os casos de transacgdes imobilidrias com valores declarados inferiores

ao indicado na “Declaracao de Parametros de Avaliagdo”, ficam os serventuarios
extrajudiciais impedidos de emitir guia de recolhimento de ITBI para a transagao.
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§ 3° Ocorrendo a situagao indicada no §2°, as serventias extrajudiciais deverao
orientar os contribuintes a solicitarem o langamento de ITBlI e a emissdo da
competente guia para recolhimento, junto a Secretaria Municipal de Gestao Publica,
por intermédio do POUPAMAP ou pelo Sistema de Gerenciamento Online, na
funcionalidade relativa ao Domicilio Tributario Eletrénico, quando disponivel o servigo.

Art. 23. Fica vedado o langamento de ITBI e emissédo da guia para recolhimento
sem a instauracdo prévia de procedimento administrativo fiscal quando o valor
declarado para a transacao imobiliaria for inferior ao previsto na Declaragdo de
Parametros de Avaliacdo ou superior ao limite do inciso Il, do art. 30, deste Decreto.

Art. 24. Nos casos previstos no artigo 23, a autoridade responsavel pelo
lancamento devera instaurar procedimento administrativo fiscal para apuracédo da
base de calculo do ITBI, considerando o valor de mercado do bem para a transagao
imobiliaria efetivada, nos termos dos artigos 148 do CTN e do artigo 141 e seguintes
da Lei Complementar Municipal n°® 2.585, de 07 de dezembro de 2023, que se
desenvolvera da seguinte forma:

| - O contribuinte que optar pela manutencao da transagao imobiliaria em valor
inferior ao da Declaragdo de Parametros de Avaliagao, devera preencher formulario
de requerimento préprio declarando o valor de mercado do bem objeto da transagao
para que a autoridade fiscal analise;

Il - O procedimento administrativo fiscal se inicia com despacho da autoridade
administrativa responsavel pelo langamento tributario, que considere que o valor da
transacao declarado pelo contribuinte ndo corresponde ao valor de mercado do bem;

Il - Instaurado o procedimento fiscal, a autoridade notificara o contribuinte para
apresentar 02 (dois) laudos de avaliagdo imobiliaria em conformidade com a NBR
14653-2 para iméveis urbanos e a NBR 14653-3 para avaliagdo de imodveis rurais,
respectivamente, combinado com Resolugdo COFECI n° 1.066/2007 - ato normativo
0001/2011, no prazo de 10 (dez) dias uteis:

a) os laudos técnicos devem ser produzidos por profissionais habilitados e
certificados e, devem ser providos da formalidade necessaria, inclusive quanto ao
recolhimento de anotacdo de responsabilidade técnica, quando produzido por
Engenheiro Civil;

b) os laudos técnicos devem ser produzidos e revestidos de todas as
formalidades e condutas adotadas pelo COFECI/ CRECI / CNAI (Cadastro Nacional
de Avaliadores de Iméveis do Sistema), inclusive quanto aos selos de certificagao;

c) o parecer mercadoldgico deve estar revestido das formalidades e condutas
adotadas pelo COFECI/CRECI / CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis
do Sistema) inclusive quanto aos selos de certificagao;

d) se produzido por perito avaliador judicial, deve-se anexar copias da portaria
de nomeacao e da credencial.
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IV - Apresentados os laudos ou escoado o prazo sem manifestagdo, o processo
devera ser remetido a Comissao de Avaliagado de Imdveis ou para o Departamento de
Engenharia na Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo para elaboragao do laudo
de avaliagao do valor de mercado do imével por Engenheiro Civil, com a emissdo da
Anotacado de Responsabilidade Técnica (ART), enquanto nao instituida a Comissao
de Avaliagao de Imdveis por regulamento.

V - Elaborado o laudo pela Comissdo de Avaliagdo ou Departamento de
Engenharia, os autos devem ser remetidos a autoridade fiscal para definicdo da base
de calculo do ITBI;

VI - O contribuinte deve ser notificado da definigdo da base de calculo por meio
do Domicilio Tributario Eletronico (DTE) e, se entender necessario, oferecer a
impugnacao, no prazo de 15 (quinze) dias uteis;

VII - Em caso de impugnacgao, devera ser seguido o procedimento previsto no
artigo 242 e seguintes do Cadigo Tributario Municipal,

VIII - Nao impugnada a definicdo da base de calculo pela autoridade ou
havendo declaragao expressa do contribuinte pela concordancia do valor definido pela
Secretaria Municipal de Gestao Publica, devera ser homologada a base de calculo
apurada;

IX - O contribuinte devera ser intimado sobre a decisdo administrativa de
homologagao da base de calculo, ficando facultado ao contribuinte a interposi¢ao de
recurso administrativo no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 190 e
seguintes do CTM.

Art. 25. Homologada a base de calculo para fins de ITBI, cabera ao contribuinte
requerer no prazo de 05 (cinco) dias uteis, o langamento de ITBI com base no
processo administrativo fiscal que trata o artigo 24, deste Decreto.

Paragrafo unico. Apos o prazo do caput, ndo havendo o requerimento do
contribuinte, a autoridade fiscal fara o langamento de oficio da base de calculo definida
para fins do ITBI com fundamento na decisdo da Comissao de Avaliagdo de Imovel
ou do Departamento de Engenharia, que devera conter as informagdes do art. 5°,
deste Decreto.

Art. 26. O processo de fiscalizacdo da imunidade concedida sob condicéo
resolutiva prevista no art. 2° deste Decreto, sera iniciado mediante Ordem de Servigo
expedida pela Diretoria de Tributagdo quando superados os prazos do art. 37, § 1°e
2° do CTN, mediante notificagao pelo Domicilio Tributario Eletrénico (DTE) ou servigo
postal com aviso de recebimento (AR), a critério da Administragédo Tributaria, por meio
do qual sera requerida a documentagdo pertinente a verificacdo da atividade
preponderante.
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Art. 27. O descumprimento das obrigagdes previstas no Cédigo Tributario
Municipal e neste Decreto quanto ao ITBI, sujeita o infrator ao disposto do art. 353, da
Lei Complementar Municipal n° 2.585, de 07 de dezembro de 2023, com as seguintes
penalidades:

| — havendo atraso no recolhimento do imposto devido:

a) 5% (cinco por cento) sobre o valor do imposto corrigido, se recolhido o débito
dentro de 05 (cinco) dias contados do término do prazo previsto para o recolhimento
tempestivo;

b) 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor do imposto corrigido, se recolhido
0 débito de 06 (seis) dias, até 10 (dez) dias, contados do término do prazo previsto
para o recolhimento tempestivo;

¢) 50% (cinquenta por cento) sobre o valor do imposto corrigido, se recolhido o
débito de 11 (onze) dias, até 30 (trinta) dias, contados do término do prazo previsto
para o recolhimento tempestivo.

Il — 100% (cem por cento) do valor do imposto, na pratica de qualquer ato de
transmissdo de bens e/ou caso ocorra omissdo ou inexatiddo fraudulenta de
declaracdo relativa a elementos que possam influir no calculo do imposto ou que
resultem na nao incidéncia, isencdo ou suspensao de pagamento.

IIl - havendo acao fiscal, 100% (cinquenta por cento) do valor do imposto,
observara as seguintes redugoes:

a) para 20% (vinte por cento) de seu valor, quando o recolhimento ocorrer
dentro de 10 (dez) dias, a contar da notificagdo do débito;

b) para 10% (trinta por cento) de seu valor, quanto o recolhimento ocorrer
dentro de 20 (vinte) dias, a contar da notificagdo do débito.

Paragrafo unico. As penalidades previstas neste artigo serdo aplicadas sem
prejuizo do disposto no artigo 138, do Cédigo Tributario Municipal.

Art. 28. O nao-atendimento de notificagcao para prestar informagées a respeito
de operagbes da espécie, pagamento do imposto e outros detalhes do langamento
tributario, acarretara a incidéncia de multa equivalente a 60% (sessenta por cento) do
valor do imposto em apuragdo. Nado havendo imposto a apurar, a multa ndo sera
inferior a 1% (um por cento) do valor venal do imdvel.

Paragrafo unico. Em qualquer caso, a multa estabelecida no caput ndo sera
inferior a 1% (um por cento) do valor venal do imoével.

Art. 29. Aos titulares dos Tabelionados de Notas que descumprirem o previsto
no paragrafo unico do art. 344 da Lei Complementar n°2.585, de 07 de dezembro de
2023 ou das disposigdes deste Decreto, sera aplicada multa punitiva de 100% (cem
por cento) sobre o imposto devido, sem prejuizo da solidariedade no pagamento do
principal e dos demais encargos moratorios.

Art. 30. Fica instituido, nos termos do artigo 148, do Cadigo Tributario Nacional
e doinciso Il do art. 346, da Lei Complementar Municipal n°. 2.585, de 07 de dezembro
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de 2023, o fluxograma do Processo Administrativo Fiscal para apuragdo da base de
calculo do ITBI de que trata este Decreto, competindo a Diretoria de Tributagdo do
Municipio, determinar:

I. a abertura do processo ITBI (on-line), com a geragdo da guia para o
pagamento se o valor declarado na transacéo for igual ou inferior a 10% (dez
por cento) ao valor de referéncia do mercado avaliado pela Prefeitura;

Il. nos casos que a diferenga for maior de 10% (dez por cento) em relagdo ao
valor de mercado avaliado pela Prefeitura devera encaminhar o processo para
o0 Departamento de Engenharia ou da Comissado Avaliadora de Imoéveis da
Prefeitura para emitir o laudo de avaliacdo do imével com valor a ser
considerado para a tributacdo do ITBI pela autoridade tributaria;

lll. a notificacdo eletrbnica do requerente para pagar o imposto apurado ou
apresentar impugnacédo com pedido de reavaliagdo juntando provas a seu
favor de:

a) 2 (dois) laudos de avaliagdo de imoveis, nas normas brasileira de
Avaliacao de Bens (NBR) da ABNT;

b) Fotos internas e externas do imodvel;

c) Anuncios de venda de imdveis da regiao;

d) Certidao vintenaria do imével a ser emitida pelo de Registro de Iméveis;

§ 1° Apresentadas as provas, se a autoridade tributaria se convencer do valor
apresentado pelo contribuinte, devera retificar a guia com o valor apurado sem a
necessidade de visita do engenheiro ao imovel;

§ 2° Se nao convencido do valor apresentado pelo contribuinte, o agente fiscal
devera solicitar a visita do Engenheiro ao local para elaboragéo do laudo de avaliagao,
do qual devera constar a sugestdo das faixas de valores (minimo, médio e maximo)
para o imovel analisado, a fim de embasar a decisao final do Agente Fiscal.

§ 3° Definido o valor do imével, o Agente Fiscal devera notificar o contribuinte
com o langamento do valor apurado pelo Domicilio Tributario Eletrénico — DTE, para
recolhimento no prazo do caput do art. 348 do Cdédigo Tributario Municipal ou
apresentar a impugnacao administrativa no mesmo prazo, nos termos do art. 176 do
Cddigo Tributario Municipal.

Art. 31. Ficam criados os Anexos | a V, que passam a integrar este Decreto:

I.  Anexo | - Formulario Padrao de Requerimento de Guia de Recolhimento do ITBI;
II.  Anexo Il - Declaragao de Parametros de Avaliagao de Mercado;
[ll.  Anexo lll - Documentos Necessarios Para Analise do ITBI;
IV. Anexo IV - Tutorial para inserir a Declaragéo de ITBI on-line;

V. Anexo V - Onde posso pagar a Guia de recolhimento do ITBI?;
17
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VI.  Anexo VI - Perguntas e Respostas - do Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos
de Bens Imdveis e de Direitos a eles relativos (ITBI);

VIl.  Anexo VIl - Formulario de Desisténcia Formal do ITBI.

Art. 32. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Monte Azul Paulista, 20 de dezembro de 2024.

MARCELO OTAVIANO DOS SANTOS
Prefeito do Municipio
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ANEXO I
FORMULARIO DE REQUERIMENTO DE GUIA DE RECOLHIMENTO DO ITBI

I. NATUREZA DA TRANSACAO:

Escolher um item.

II. DADOS DO IMOVEL

Cadastro do imovel* CEP* MUNICIPIO* UF*
| Monte Azul Paulista

Logradouro* No* Complemento*

AREAS

Terreno M?> Area Edificada m*  Area Edif. Excedente m* Testada Quadra Lote Setor

VALORES VENAIS DO IPTU

Valor Territorial (RS) Valor Predial (RS) Total do Imovel (RS)

III. DADOS TRANSMITENTE/ADQUIRENTE

TRANSMITENTE / CEDENTE DOS DIREITOS

CPF/CNPJ* Nome*

ADICIONAR OUTRAS PESSOAS FISICAS OU JURIDICAS CEDENTES

CPF/CNP] NOME
| |
CPF/CNPJ NOME
| |
CPF/CNPJ NOME
| |
CPF/CNPJ NOME
| |
CPF/CNPJ NOME
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DADOS DO REQUERENTE / ADQUIRENTE

CPF/CNPJ* Nome*

CPF/CNPJ* Nome*

ENDERECO DO REQUERENTE/ADQUIRENTE

Logradouro: | n°. |

Bairro: | CEP: | -|

Municipio: | UF: |

DECLARACAO DO DOMICILIO TRIBUTARIO ELETRONICO

E-MAIL: |

Telefone fixo: DDD| - Celular: DDD -
WhatsApp

Adicionar Cénjuge/Outras Pessoas Fisicas ou Juridicas Adquirentes

CPF/CNPJ Nome
CPF/CNPJ Nome
CPF/CNPJ Nome

IV. DADOS DA TRANSACAO

Valor total da Transagdo * Valor Financiado (R$)
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Esta sendo transmitida a totalidade do imével? * SIM NAO PERCENTUAL %

TIPO DE INSTRUMENTO*

[] Instrumento Particular (ou contrato)
[] Escritura Publica

CATORIO DE REGISTRO:*

MATRICULA / TRANSCRICAO DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS*

V.DADOS E FORMA DE PAGAMENTO

[] Dinheiro em espécie (Moeda Nacional)

(] Transferéncia Bancaria - Documento de Crédito (DOC)

[] Transferéncia Eletronica Disponivel (TED)

[] Pagamento Instantaneo Brasileiro (PIX) criado pelo Banco Central

DADOS BANCARIOS DA ORIGEM DO PAGAMENTO:

BANCO AGENCIA CONTA N° DV VALOR R$
Data de Pagamento Cheque n°
PARCELAMENTO:
Numero de Parcelas  Valores (R$) Forma de Pagamento ~ Vencimento
VI. DOS IMOVEIS RURAIS
CIB COD. INCRA Nome da Propriedade Area Total
| | ha
Distribuicio da Area do Imével Rural e da Area utilizada na Atividade Rural em (ha):
21
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Area Total do Imével Area de Reserva Legal Area de Preservacdo Permanente (APP) Outras Areas

DISTRIBUICAO DA AREA UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL:

AREA UTILIZADA AREA (ha) | VALOR POR VALOR TOTAL
(ha) (ha)

1 | Area de Produtos Vegetais

Area em Descanso

Area de Reflorestamento (Esséncias exoticas
ou Nativas)

Area de Pastagem

Area de Exploragio Extrativa

Area de Atividade Granjeira ou Aquicola
Area de Frustagdo de Safra ou Destruigio de
Pastagem por Calamidade Publica

W N

NN ||~

Valor do Imével Rural (RS) Valor Construcdes/Instalacdes/Benfeitorias (RS)

Valor das Culturas Pastagens Cultivadas Valor da Terra Nua (R$/ha) Florestas (R$)

| | |

VI. DA IMUNIDADE TRIBUTARIA

Escolher um item.

Tipo de Operacio Total (RS) Parcial (%) Valor da Transagio:

Qual € o Percentual e o Valor Excedente do Limite de Capital a ser integralizado?

Percentual (%): |

Valor Excedente (R$): |

DECLARO, para os fins e efeitos de direito, que as informagbes prestadas acima s&o
verdadeiras, e afirmo estar ciente de que, qualquer omissdo de informagédo ou apresentagcdo de
declaracdo, dados ou documentos falsos e/ou divergentes a fim de prejudicar ou alterar a verdade
sobre os fatos por mim alegados constitui crime de falsidade ideoldgica, previsto no art. 299 do Cédigo
Penal Brasileiro (Decreto-lei 2848/40).

Monte Azul Paulista, de de 202

Nome do Requerente/Adquirente:
CPF:
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ANEXO II
DECLARACAO DE PARAMETROS DE AVALIACAO DE MERCADO

EXERCICIO
Cadastro Inscricao Exercicio
I I I I I I
Proprietario CPF/CNPJ
Compromissario CPF/CNPJ
Logradouro Numero Lado Complemento
Bairro Setor Quadra Lote  Unidade Complemento do Lote
Loteamento CEP Setor (lot.) Quadra Lote (lot) Unidade Face de Quadra/Secao

Areas:
Terreno(m?) Edificada (m?) Total Edificado (m?) Excedente (m?) Testada (mts)

Valores Venais do imovel em condicoes normais de mercado:

Territorial (RS) Predial (RS) Valor Total do Imével (RS)

Declara-se por solicitacdo do interessado, que os Parametros Financeiros sugeridos para
Avaliagdo de Bens Imoveis, do imdvel descrito acima como valores venais do imével em
condigdes normais de mercado, ndo sdo impositivos, e a critério do Contribuinte, pode ser
utilizado como base de calculo para emissao do Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis.

Monte Azul Paulista, de de 202

Declarante:
CPF n°:
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ANEXO Il ,
DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA ANALISE DO ITBI

1- ITBI PESSOA FISICA/ (CPF):

o Certidao de matricula atualizada. (Se o imével nao tiver registro em cartério,
inserir a certiddo de busca por enderegco, emitida pelos cartdérios de
registro de Imoéveis);

o Contrato ou promessa de compra e venda assinado.

o Documento pessoal do transmitente (VENDEDOR) e do adquirente
(COMPRADOR);

o Comprovante de residéncia atualizado do adquirente;

« Se a transacgao envolver procurador, inserir procuragdo e documento pessoal
do procurador com reconhecimento de firma na assinatura quando particular;

o Demais documentos comprobatérios.

2- ITBI EMPRESA/ PESSOA JURIDICA/ CNPJ:

« Contrato Social;
o Comprovante de inscricao no CNPJ;
e Documento pessoal do representante legal;

o Certidao de matricula atualizada. (Se o imdvel nao tiver registro em cartério,
inserir a certiddo de busca por enderego, emitida pelos cartérios de
registro de Iméveis);

o Contrato ou promessa de compra e venda assinado.

e Documento pessoal do transmitente (VENDEDOR) e do adquirente
(COMPRADOR);

o Se a transagao envolver procurador, inserir procuragdo e documento pessoal
do procurador com reconhecimento de firma na assinatura quando particular;

« Demais documentos comprobatorios.
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ANEXO IV
TUTORIAL PARA INSERIR A DECLARAGAO DE ITBI ONLINE

1° PASSO: Realizar cadastro no site da Prefeitura.
2° PASSO: Acessar sistema com usuario e senha no sistema Tributagao.

3° PASSO: Clicar na pasta Tributagdo> Outros Servigos ITBI> login e senha do
usuario ou solicitar o acesso> Cadastrar ITBI Urbano ou Cadastrar ITBI Rural.

4° PASSO: Preencher os campos referente aos dados do imével que sera transferido
e, apos preenchimento, anexar os documentos clicar em avancar.

5° PASSO: Valores para calculos: informar o valor da transagao do imovel.
6° PASSO: Transmitente: Conferir os dados do transmitente (vendedor).
7° PASSO: Adquirente: Inserir os dados do adquirente, Anexar UNICO Documento
PDF contendo a certiddo de matricula atualizada/contrato de compra e venda ou atos
equivalentes, RG e CPF.

e Observagao: O Arquivo ndo pode ultrapassar 10 Megabyte.
8° PASSO: Clicar em declaro e confirmar a inclusao do ITBI.
9° PASSO: O sistema ira gerar um protocolo que o contribuinte pode acompanhar sua
solicitagdo clicando em Consultar processo ITBI> inserindo n° *** > codigo de
entidade.

o Observagao: O prazo para analise desse ITBI sera de 5 dias uteis. Apos

aprovacgao o contribuinte tera o prazo do art. 348, da Lei Complementar n°
2.585/2023 CTM.

10° PASSO: Apds o pagamento do imposto o sistema ira disponibilizar no prazo de
até 48 horas uteis a Declaragao de Quitagao do ITBI com todas as informacdes a ser
apresentada ao cartorio para registro da escritura ou a Guia Original de Recolhimento
do ITBI devidamente quitada.
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ANEXO V
ONDE POSSO PAGAR A GUIA DE RECOLHIMENTO DO ITBI?

Uma vez emitido o Boleto /Documento de Arrecadacdo Municipal — DAM, o
pagamento pode ser realizado nos diversos canais (aplicativo no celular, internet
banking, caixa eletrénico, agéncia bancaria, correspondentes bancarios, etc.)
disponibilizados pelos bancos da rede credenciada da Secretaria Municipal de Gestao
Publica.

I) Pagamentos em Agéncias Bancarias credenciadas no Sistema
FEBRABAN:
Il) Pagamentos em Correspondentes Bancarios:

— Lotéricas;

lll) Pagamentos Via Internet Banking da rede credenciada no Sistema
FEBRABAN.

IV) Pagamentos Via Pix:

O PIX é uma forma de pagamento eletrdnico que permite a realizagdo de
transferéncias e pagamentos de forma instantanea, 24 horas por dia, 7 dias
por semana. Para usa-lo, basta ter um celular ou computador com acesso a
internet e uma conta bancaria em qualquer banco que oferega o servigo.
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ANEXO VI
PERGUNTAS E RESPOSTAS

DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO INTER VIVOS DE BENS IMOVEIS E DE
DIREITOS A ELES RELATIVOS (ITBI)

O QUE E ITBI?

O Imposto de Transmissao Inter Vivos — ITBI € um tributo de competéncia dos
Municipios, que incide sobre operacdes de transmissao de bens imdveis entre vivos
de forma onerosa.

QUAL O FATO GERADOR DO ITBI?
O Imposto de transmisséao Inter vivos — ITBI tem como fato gerador:

| — a transmissao “Inter vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso, da propriedade ou
do dominio util de bens imoveis, por natureza ou por acessao fisica, conforme definido
no Caédigo Civil;

Il — a transmissao “Inter vivos”, por ato oneroso, a qualquer titulo, de direitos reais
sobre imodveis, exceto os direitos de garantia;

[l — a cessao de direitos relativos as transmissoes referidas nos incisos anteriores.

QUAIS AS ALIQUOTAS APLICADAS AO ITBI?

I-1,0% (um por cento) a aliquota sobre o valor do financiamento realizado através do
Sistema Financeiro de Habitagao sobre as transmissdes de imdveis;
Il - 3,0% (trés por cento) nas demais transmissodes.

QUE TIPO DE TRANSAGOES SOFREM A INCIDENCIA DO ITBI?

Incide o ITBI sobre as mutagdes patrimoniais onerosas, envolvendo bens imdveis ou
direitos reais a eles relativos, nos termos do art. 1° do Regulamento do ITBI:

Art. 1° Este Decreto regulamenta o art. 341 e seguintes da Lei Complementar n® 2.585,
de 07 de dezembro de 2023 e disciplina o procedimento de avaliagdo de imdveis para
fins de fixagdo da base de calculo para langamento do Imposto Sobre a Transmisséo
de Bens Imdveis Inter Vivos — ITBI, nos termos do art. 148, do CTN, que tem como
fato gerador as seguintes mutacdes patrimoniais, envolvendo bens iméveis ou direitos
reais a eles relativos:

| - compra e venda, pura ou condicional, e atos equivalentes;
Il - dagdo em pagamento;
[l - permuta;

IV - arrematagéo ou adjudicagédo em leildo, hasta publica ou praga;
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V - incorporacao ao patriménio de pessoa juridica, ressalvados os casos de imunidade
e ndo incidéncia;

VI - transferéncia do patriménio de pessoa juridica para o de qualquer um de seus
sdcios, acionistas ou respectivos sucessores;

VII - tornas ou reposi¢des que ocorreram:

a) nas partilhas efetuadas em virtude de dissolu¢do da sociedade conjugal ou morte,
quando o cbnjuge ou herdeiros receber, dos imdveis situados no municipio, quota-
parte cujo valor seja maior do que o da parcela que lhe caberia na totalidade desses
imoveis;

b) nas divisbes para extingdo de condominio de imével, quando for recebida, por

qualquer condémino, quota-parte material cujo valor seja maior do que o de sua quota-
parte ideal;

VIII - concesséao real de uso;
IX - usufruto;
X - direito de superficie;

Xl - mandato em causa prépria e seus substabelecimentos quando o instrumento
contiver os requisitos essenciais a compra e venda;

XII - instituicoes de fideicomisso;

XIII - enfiteuse e subenfiteuse;

XIV - rendas expressamente constituidas sobre imdvel,
XV — direito de laje;

XVI - cessao de direitos de usufruto;

XVII - cessao de direitos a usucapiéo;

XVIII - cessao de direitos do arrematante ou adjudicante, depois de assinado o auto
de arrematagao ou adjudicagao;

XIX - cessao de promessa de venda ou cessao de promessa de cessao;
XX - cessao de direitos sobre permuta de bens imoéveis;

XXI - qualquer outro ato judicial ou extrajudicial "inter vivos", ndo especificado neste
artigo, que importe ou se resolva em transmissao, a titulo oneroso, de bens iméveis
por natureza ou acessao fisica, ou de direitos reais sobre iméveis, exceto os de
garantia;

XXIl - cessao de direitos relativos aos atos mencionados no inciso anterior;

XXIIl - cessdo de promessa de venda ou transferéncia de promessa de cesséo,
relativa a imdveis, quando se tenha atribuido ao promitente comprador ou ao
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promitente cessionario o direito de indicar terceiro para receber a escritura decorrente
da promessa.

§ 1° O imposto é devido quando o imdvel transmitido ou sobre o qual versem os
direitos transmitidos ou cedidos, esteja situado total ou parcialmente em territorio do
Municipio.

§ 2° Sera devido novo imposto:

| - quando o vendedor exercer o direito de prelagao;

Il - no pacto de melhor comprador;

[l - na retrocessao;

IV - na retrovenda.

§ 3° Equipara-se ao contrato de compra e venda, para efeitos fiscais:

| - a permuta de bens imoveis por bens e direitos de outra natureza;

Il - a permuta de bens imdveis por outros quaisquer bens situados fora do territério do
municipio;

[ll - a transagdo em que seja reconhecido direito que implique transmissao de imovel

ou de direitos a ele relativos.

§ 4° Na hipotese do inciso VII do caput deste artigo, a verificagdo da ocorréncia do
fato gerador do ITBI levara em conta cada imével individualmente considerado, e ndo
o valor total do patriménio envolvido na partilha.

EQUIPARA-SE A COMPRA E VENDA, PARA EFEITOS TRIBUTARIOS:

| - a permuta de bens imoveis por bens e direitos de outra natureza;

Il - a permuta de bens imdveis por outros quaisquer bens situados fora do territorio do
municipio;

Il - a transacdo em que seja reconhecido direito que implique transmissao de imovel
ou de direitos a ele relativos.

INCIDE ITBI NA TRANSMISSAO DE BENS REALIZADA PARA A
INCORPORAGCAO AO PATRIMONIO DE PESSOA JURIDICA?

Em regra, ndo. Porém, incide o imposto sobre a diferenga do valor do imével nao
subscrito, como também, quando a pessoa juridica adquirente tiver como atividade
preponderante a compra e venda de bens imdveis e seus direitos reais, a locagéo de
bens imoveis ou arrendamento mercantil.

E NOS CASOS DE INCORPORAGAO, FUSAO, CISAO OU EXTINGAO DE PESSOA
JURIDICA, INCIDE ITBI?
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Em regra, nao, porém incide o ITBI quando a pessoa juridica adquirente tiver como
atividade preponderante a compra e venda de bens iméveis e seus direitos reais, a
locacdo de bens imdveis ou arrendamento mercantil.

COMO SE CARACTERIZA A PREPONDERANCIA DA ATIVIDADE?

Considera-se caracterizada a atividade preponderante quando mais de 50%
(cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 02
(dois) anos anteriores e nos 02 (dois) anos subsequentes a aquisi¢ao, decorrer das
transacdes de compra e venda de bens imdveis e seus direitos reais, a locagao de
bens imdéveis ou arrendamento mercantil.

COMO SE VERIFICARA A PREPONDERANCIA SE A PESSOA JURIDICA
ADQUIRENTE INICIAR SUAS ATIVIDADES APOS A AQUISIGAO, OU MENOS DE
02 (DOIS) ANOS ANTES DELA?

Nestes casos, a preponderancia sera apurada levando-se em conta os trés primeiros
anos seguintes a data da aquisicao.

INCIDE O ITBI NO CASO DAS PESSOAS JURIDICAS QUE TENHAM ATIVIDADE
PREPONDERANTE DE COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS E SEUS DIREITOS
REAIS, A LOCAGAO DE BENS IMOVEIS OU ARRENDAMENTO MERCANTIL,
QUANDO A TRANSMISSAO DE BENS OU DIREITOS FOR REALIZADA EM
CONJUNTO COM A TOTALIDADE DO PATRIMONIO DA PESSOA JURIDICA
ALIENANTE?

N3ao.
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ANEXO VII
FORMULARIO DE DESITENCIA FORMAL DE LANGAMENTO DE ITBI

EXCLUINDDD AaCD
’ e -2 1 r .
e DESISTENCIA FORMAL DE PENGEO N
. LANCAMENTO DE ITBI PROCESSON
ATEMNCED- PR RLEQ i DDOED AMPOE, B
: 1.DADODE DE IDENTIFICAGAD
MOME OU RAZAD S0OCIAL DOjA] CONTREEUINTE
DOCUMENTO IZ':E DiE HI'IFI-:IL;-.’-C'
CFF N Bcurs we
MOME DO4) REQUERENTE | Cadactro:;
EHDEHEQD FARA HD‘TIF'EE#AO: | HUMERD
COMFLEMENTD llparhmtnﬁu. oacs, cala, lols, sbo.) BAIRRO:
CEP; CIDADE [ UF | TELEFDOHELE] PARA NOTIFEQQ.&Q
DDD | ] -

E-MAL [LEGIVEL) FARA NOTIFICAGED

2. AOLICmAGAD
05 DIETRATANTEES ABAIXD DUALIFICADDS. VEM FELO FREEENTE DOCUMENTO REQUERER O CANCELAMENTD

Boa DECLARAGAD DE ITE!

B Do DOCUMENTD DE ARRECA DA’,—‘AD MUNMICIPAL [DAN] DE ITBE

3. DADD S DD IMOVEL
rﬁl.'IMEFl.D DE IN3CRIGED [IPTU) KUMERD DA SUIETITE)
[ENDEREZO D& IMGVEL
HUMERD
[COMFLEMENTO: }EMRRG |::EF

4 MOTIVO( 2] DA HAO CONCRETIZAGED DO NEGOCID

5. DADO S DO(A} ADGUIRENTE

NOME:
CPFICHF: TELEFONE: | 1 -
ENDEREGD:
A3IWMATURA:

6. DADOS DOA) TRAMSMITENTE
NOME:
CPFACHPL: TELEFOMNE: | 1 -
EHDEREGD:
A 3IMATURA:

7. ASAMATURAE

DATA i a0 DATA: i 20

ATURA ! TARIMED

O0AN IERVIDORIA)

ASEINATURS DDA REGUERENTE AR
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DECI ARACAD
Pela presente, nome do ADQUIRENTE, nacionalidade, estado civil, portador do RG
n? CPF n® .2 nome do TRANSMITENTE, nacionalidade, estado civil, portader
do RGn® CPF n® , declaram para os devidos finsque n3o foi efetuado o
pagamento do preco acertado enire as partes e ndo foi lavrada escritura publica
em nome de . do imavel , referente a guia de ITEI n® em nenhum cartorio

de Motas neste Municipio, bem como emnenhum oufro cartorio e, ainda, que tenho ciéncia
de gue estou sujeito as sancdes tributarias e penais cabiveis, se for apurada falsidade de

declaracdo.
Monte Azul Faulista, I d= _de 20
ASSINATURA DO(A) ADGUIRENTE
ASSINATURA DOA) TRAN SMITENTE
5. DESPACHD [CAMPOSE RE!EWAIJD A PREFEITURA
B v B rocHoann
DATA: /20

ASEARATLIA. | ATV DUNA] IS ONSRVEL
DOCUMENTAGAD EXIGIDA

A, Formulario corretamsenie preenchida & assinada

E. CopaATUALIZADS MAO EUPERIDR A 20 (TAINTALDMA S, do Thulo de Propriedade registrado ens Sartano de Regisiro de Imdwel
oo dafs POSTERIOR ac pedioh de \sncamanio oo imeosio);

C. Documenio da Arecadagic Mundcipal (Dol | QRIQINAL de [TB

0. Cépado Documents de ldentidade do COMPRADOR & do VENDEDDR;

E. Ciépade Documents qui possaa nomeno do OFF do COMPRADCR & do VENDEDODR;

F. Copado Disfrale {s¢ for o casol;

B, Cépado cheque devolvido &m face da ndo reallzagdo 9o negécio fse for o casal;

H. Ciépada Retifcacdo do Imposio de Renda - RIR (5 for o casal.

IMPORTANTEL

1) PODERA HAVER A MECE3EDADE DA APRESENTAGAD DE QUTEOE DOCUMENTD S, A CRITERID DD OREAD COMFETENTE;
5] A& IDLICITAGAD PDDERA EER FEITA FORMEID DE PROCURADDRIAL COM AFREBENTAGAD DE PROCURAGAD, COPLS DA CARTERA DE
IDENTIDADE E COF1A DE DDCUMENTD QUE PO ESUA NOMERD DO CFF DOjA) PROCURADOR|A].
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DECRETO N° 4.198, 20 DE DEZEMBRO DE 2024.

Estabelece condicbes para o]
reconhecimento administrativo da nao
incidéncia do Imposto Sobre Servigos nas
obras de construgdo civil, em razdo da
incidéncia do instituto da decadéncia, e
regulamenta o artigo 89, Lei
Complementar n° 89, de 07 de dezembro
de 2023.

MARCELO OTAVIANO DOS SANTOS, Prefeito do Municipio de Monte
Azul Paulista, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuigbes legais, decreta:

Art. 1°. O reconhecimento administrativo da nao incidéncia do Imposto
Sobre Servigcos de Qualquer Natureza, relativamente a atividade de construcao
civilLb, em razdo do reconhecimento da ocorréncia de decadéncia, fica
condicionado:

| — A apresentacdo, pelo requerente, do projeto relativo a obra,
devidamente aprovado, no periodo abrangido pela decadéncia, junto ao 6rgao
competente da Prefeitura Municipal de Monte Azul Paulista;

Il — A devida comprovacdo da data do término da obra, dentro do periodo
decadencial.

Art. 2°. Para a comprovagdo do término da obra dentro do periodo
decadencial, deverdo ser apresentados, os seguintes documentos, com
vinculagao inequivoca a obra:

I — Comprovantes de recolhimento de contribuigbes sociais, junto
matricula CEIl (Cadastro Especifico do INSS) da obra, perante a Secretaria da
Receita Federal do Brasil;

Il — Notas fiscais de prestagao de servigos, relativas aos servigos tomados,
durante a execugao da obra;

Il — Notas fiscais de compra de materiais de construgéo,
comprovadamente relativas a obra;

Il — Comprovantes de ligagcao de energia elétrica, agua ou telefone, que
demonstrem a condicado de habitabilidade do imdvel,
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IV — Contrato de locagédo, com registro e reconhecimento de firma em
Cartério, em data compreendida dentro do periodo decadencial, no qual conste
a descrigdo do imdvel, bem como a respectiva area construida;

V — Declaragdo de Imposto de Renda, comprovadamente entregue em
época proépria, a Receita Federal do Brasil, na qual conste a discriminagao do
imével, com endereco e area construida;

VI —Vistoria do Corpo de Bombeiros, na qual conste a area do imével,
expedida dentro do periodo decadencial.

Art. 3°. Os elementos probatorios serdo analisados conjuntamente, pela
autoridade tributaria competente, que decidira pelo reconhecimento ou néo da
decadéncia do Imposto.

Paragrafo 1°: A autoridade tributaria competente podera dispensar,
mediante despacho fundamentado, a apresentagdo de quaisquer dos
documentos elencados no art. 2° sempre que a analise de um dos documentos
ou o conjunto de alguns deles seja suficiente como prova inequivoca da obra.

Paragrafo 2° Sem prejuizo dos documentos elencados no art. 2° a
autoridade tributaria competente podera requerer outros documentos
necessarios a formagao do processo de reconhecimento ou ndo da decadéncia
do Imposto, fixando o prazo de 5 (cinco) dias para a sua apresentagao.

Art. 4°. Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Monte Azul Paulista, 20 de dezembro de 2024.

MARCELO OTAVIANO DOS SANTOS
Prefeito do Municipio
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