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PODER EXECUTIVO

Atos Oficiais

Decretos

PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE
SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

DECRETO N° 5.889, DE 8 DE MAIO DE 2025

Declara utilidade publica para fins de desapropriacdo de area necessaria a ampliacdo do
aerédromo municipal, situado na Estrada Municipal Verissimo Fernandes, n°® 255, Zona Rural,
neste municipio.

Evandro Farias Mura, Prefeito Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de
Séo Paulo, no uso de suas atribui¢ces legais, conferidas na Lei Organica do Municipio e demais
disposicdes a espécie

Considerando a competéncia privativa do municipio em adquirir bens, inclusive mediante
desapropriagdo, conforme previsto no art. 5°, XVIII, da Lei Organica do Municipio;

Considerando a competéncia do Prefeito em decretar desapropriagdo por necessidade ou
utilidade publica, ou por interesse social, em conformidade ao art. 59, V, da Lei Orgénica do
Municipio, sendo expedida desapropriagdo por Decreto com fulcro no art. 84, |, “e”, da Lei
Orgéanica do Municipio;

Considerando que a area a ser desapropriada esta em area de especial interesse de utilizacao
publica (AEIUP), conforme fulcra o art. 11, V, “d”, da Lei Complementar n° 360, de 09 de margo
de 2022 c/c mapas PD. 09 e 10, com direito de preempc¢ao do poder publico;

Considerando que a declaragao de utilidade publica para a criacdo de estadios, aerédromos ou
campos de pouso para aeronaves encontra amparo no art. 5°, “n”, do Decreto-Lei Federal n°
3.365, de 21 de junho de 1941, conforme prevé a Constituicdo Federal em seu art. 5°, inciso
XXIV.

DECRETA:

Art. 1° Fica declarada de utilidade publica, para fins de desapropriacdo consensual ou judicial,
de acordo com a autorizagao contida na letra “n”, do art. 5°, do Decreto-lei n° 3.365/41, uma area
a ser desapropriada pela Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, para ampliacao do aerédromo
municipal situado na Estrada Municipal Verissimo Fernandes, n® 255, Zona Rural com as
seguintes areas de terras:

| - Inicia-se a descricao deste perimetro no vértice AKY-M-0557 georreferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-51°W de longitude -50°58'12,895" de latitude
-20°13'50,489" e de altitude 386.13m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat.
36457 | Estancia Sao José — Luis Fiori Ruocco, com azimute de 123°39' e distancia de 42,62m
até o vértice E01-M-6230 de longitude -50°58'11,673" de latitude -20°13'51,257" e de altitude
354.63m com azimute de 123°38' e distancia de 7,48m até o vértice E01-M-6232 de longitude
-50°58'11,458" de latitude -20°13'51,391" e de altitude 354.85m; deste segue confrontando
com CNS: 11.971-9 | Mat. 48399 | Sitio Santa Barbara - Area Remanescente, com azimute de
216°47' e distancia de 370,46m até o vértice E01-M-6233 de longitude -50°58'19,101" de
latitude -20°14'01,039" e de altitude 367.23m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9
| Mat. 28357 | Gleba 3 — Vanderlei Laranjo, com azimute de 288°02' e distancia de 166,99m até
o vértice AKY-M-0554 de longitude -50°58'24,571" de latitude -20°13'59,356" e de altitude
369.1m; deste segue confrontando com Vicinal Verissimo Fernandes SFS - 255, com azimute
de 36°03' e distancia de 14,43m até o vértice AKY-M-0555 de longitude -50°58'24,278" de
latitude -20°13'58,977" e de altitude 369.16m; deste segue confrontando com CNS: 11.971:9
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

| Mat. 36457 | Estancia Sao José — Luis Fiori Ruocco , com azimute de 107°50' e distancia de
114,49m até o vértice AKY-M-0556 de longitude -50°58'20,524" de latitude -20°14'00,118" e
de altitude 371.92m com azimute de 36°47' e distancia de 369,78m até o vértice AKY-M-0557
ponto inicial da descrigao deste perimetro de 1.086,24 m.

Art. 2° As despesas decorrentes na aplicagdo deste Decreto, correrdo por conta das dotacdes
proprias do orgamento municipal vigente.

Art. 3° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas disposicdes em
contrario.

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, 8 de maio de 2025.

Evandro Farias Mura
Prefeito Municipal

Registrado em livro préprio e publicado por afixacdo no local de costume, na mesma data.

Gilvan Cesar de Melo
Diretor-Geral de Administracéo
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

MEMORIAL DESCRITIVO DE LEVANTAMENTO PLANIMETRICO GEORREFERENCIADO
DENOMINACAO: SITIO SANTA BARBARA - REMANESCENTE

MUNICIPIO: SANTA FE DO SUL (SP)

COMARCA: SANTA FE DO SUL (SP)

MATRICULA: 48.399

AREA: 22,2656 ha

PERIMETRO (SGL): 2.408,41 m

DESCRICAO PERIMETRICA

Caracteristicas e confrontaces

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice E01-M-6232 georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-51°W de longitude -
50°58'11,458" de latitude -20°13'51,391" e de altitude 354.85m; deste segue confrontando
com CNS: 11.971-9 | Mat. 36457 | Estancia S&o José — Luis Fiori Ruocco, com azimute de
123°38' e distancia de 878,4m até o vértice AKY-M-0558 de longitude -50°57'46,267"" de
latitude -20°14'07,217" e de altitude 353.22m com azimute de 123°42' e distancia de 62,6m
até o vértice AKY-V-10007 de longitude -50°57'44,473" de latitude -20°14'08,346" e de
altitude 349.35m; deste segue confrontando com Margem direita do Cdrrego do Ribeiro abaixo
tendo como confrontante no lado oposto CNS: 11.971-9 | Mat. 35733 | Fazenda Ana Carolina —
Gustavo Camargo Alves, com azimute de 215°34' e distancia de 102,47m até o vértice AKY-
V-10008 de longitude -50°57'46,526"" de latitude -20°14'11,057" e de altitude 349.47m; deste
segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 28357 | Gleba 3 — Vanderlei Laranjo, com
azimute de 288°02' e distancia de 132,04m até o vértice AKY-M-0562 de longitude -
50°57'50,851" de latitude -20°14'09,727" e de altitude 358.42m com azimute de 288°02' e
distancia de 862,44m até o vértice E01-M-6233 de longitude -50°58'19,101" de latitude -
20°14'01,039" e de altitude 367.23m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat.
48399 | Sitio Santa Barbara - Area Desapropriada, com azimute de 36°47' e distancia de
370,46m até o vértice E01-M-6232 ponto inicial da descri¢do deste perimetro de 2.408,41 m.

Santa Fé do Sul (SP), 07 de Maio de 2025.

Prefeito Municipal de Santa Fé de Sul
Evandro Farias Mura

Cleber Luis da Silva
Tec. Agrimensor
CFT n° 26864905861-SP
TRT n° CFT2504547922
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

MEMORIAL DESCRITIVO DE LEVANTAMENTO PLANIMETRICO GEORREFERENCIADO
DENOMINACAO: SITIO SANTA BARABARA - DESAPROPRIACAO

MUNICIPIO: SANTA FE DO SUL (SP)

COMARCA: SANTA FE DO SUL (SP)

MATRICULA: 48.399

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL

AREA: 2,0479 ha

PERIMETRO (SGL): 1.086,24 m

DESCRICAO PERIMETRICA

Caracteristicas e confrontaces

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice AKY-M-0557 georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-51°W de longitude -
50°58'12,895" de latitude -20°13'50,489" e de altitude 386.13m; deste segue confrontando
com CNS: 11.971-9 | Mat. 36457 | Estancia S&o José — Luis Fiori Ruocco, com azimute de
123°39' e distancia de 42,62m até o vértice E01-M-6230 de longitude -50°58'11,673" de
latitude -20°13'51,257" e de altitude 354.63m com azimute de 123°38' e distancia de 7,48m
até o vértice E01-M-6232 de longitude -50°58'11,458" de latitude -20°13'51,391" e de altitude
354.85m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 48399 | Sitio Santa Barbara -
Area Remanescente, com azimute de 216°47' e distancia de 370,46m até o vértice E01-M-6233
de longitude -50°58'19,101" de latitude -20°14'01,039" e de altitude 367.23m; deste segue
confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 28357 | Gleba 3 — Vanderlei Laranjo, com azimute de
288°02' e distancia de 166,99m até o vértice AKY-M-0554 de longitude -50°58'24,571" de
latitude -20°13'59,356" e de altitude 369.1m; deste segue confrontando com Vicinal
Verissimo Fernandes SFS - 255, com azimute de 36°03' e distancia de 14,43m até o vértice
AKY-M-0555 de longitude -50°58'24,278" de latitude -20°13'58,977" e de altitude 369.16m;
deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 36457 | Estancia Sao José — Luis Fiori
Ruocco , com azimute de 107°50' e distancia de 114,49m até o vértice AKY-M-0556 de
longitude -50°58'20,524" de latitude -20°14'00,118" e de altitude 371.92m com azimute de
36°47' e distancia de 369,78m até o vértice AKY-M-0557 ponto inicial da descricdo deste
perimetro de 1.086,24 m.

Santa Fé do Sul (SP), 07 de Maio de 2025.

Prefeito Municipal de Santa Fé de Sul
Evandro Farias Mura

Cleber Luis da Silva
Tec. Agrimensor
CFT n° 26864905861-SP
TRT n° CFT2504547922
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Termo de Responsabilidade Técnica - TRT C RT S P TRT OBRA / SERVICO
30 2 Lei n° 13.639, de 26 de MARCO de 2018
g ' ¢ N° CFT2504547922
Conselho Regional dos Técnicos Industriais SP
INICIAL

1. Responséavel Técnico(a)
CLEBER LUIS DA SILVA
Titulo profissional: TECNICO EM AGRIMENSURA Registro: 26864905861

2. Contratante
Contratante: Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul CPF/CNPJ: 45.138.070/0001-49
Logradouro: AVENIDA CONSELHEIRO ANTONIO PRADO N°: 1616
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: SANTA FE DO SUL UF: SP CEP: 15775000
Pais: Brasil
Telefone: (17) 3631-9500 Email:
Contrato: N&o especificado Celebrado em: 08/05/2025
Valor: R$ 3.000,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO
Acéo Institucional: NENHUM

3. Dados da Obra/Servigo
Logradouro: SiTIO SANTA BARBARA N°: SN
Complemento: Bairro: CORREGO JACU QUEIMADO
Cidade: SANTA FE DO SUL UF: SP CEP: 15775000
Telefone: Email:
Coordenadas Geogréficas: Latitude: 20°13'54.90"S Longitude: 50°58'10.27"W
Data de Inicio: 08/05/2025 Previsdo de término: 08/05/2025
Finalidade: Rural
Proprietario(a): WAGNER NOGUEIRA BONFIM CPF/CNPJ: 155.913.318-07

4. Atividade Técnica
2 - EXECUGAO Quantidade Unidade

35- MENSURACAO > CFT -> OBRAS E SERVICOS - AGRIMENSURA -> MEDIQAO DE TERRA -> 24,3141 ha

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO -> #3104 - DESMEMBRAMENTO

Apbs a conclusdo das atividades técnicas o(a) profissional devera proceder a baixa deste TRT

5. Observagoes

Levantamento Planimétrico Georreferenciado com a finalidade de Desmembramento de Gleba por Desapropriacdo pela Prefeitura Municipal

6. Informagdes Adicionais
Valor do TRT: R$ 64,89 Pago em: 08/05/2025 Boleto: 8250138874

Registrada em: 08/05/2025

7. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

Responsavel Técnico: CLEBER LUIS DA SILVA Contratante: Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul
CPF: 268.649.058-61 CNPJ: 45.138.070/0001-49

A validade deste TRT pode ser verificada em: https://corporativo.sinceti.net.br/publico/, com a chave: 66693
Impresso em: 08/05/2025 as 10:26:03 pelo usuario corporativo: , ip: 45.184.82.26

Conselho Federal dos Técnicos
Industriais

Municipio de Santa Fé do Sul - SP
Diério Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOSE DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS DA COMARCA DE SANTA FE DO SUL - SAO PALULO

OFICIAL DE REGISTRO - I0AO ALBERTO DE OLIVEIRA GOTS
CODIGO NACIONAL DA SERVENTIA - (NS 119719

CERTIDAO

este documento
(Tnteiro reor—art 19 §1°. daLai 601573)

Oficial de Registro de Imoveis

JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

COMARCADE SANTA FE CO SuL Codige Nacional de Serventia /{ CNS: 11.871
Estace 0@ Sao Paulo

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL  Matricula(CNM):119719.2.
Santa Fé do Sul, 03 de Abril de 2025
DENOMINACAO: SiTIO SANTA BARBARA

LOCALIZAGAO: CORREGO DO JACU QUEIMADO
MUNICIPIO: SANTA FE DO SUL/SP

=

CARACTERISTICOS: Um imével rural, com 24,3141 hectares, com a ssguinte descrigo: , y
*|nicia-se a deserigio deste perimetro no AKY-M-0557, de Longitude -50°58'12,895", latitude
20°13'50,489 e altitude 386.13 m; deste segue confrontando com & Estancia Sao José, Matricula
n° 36.457, imével de propriedade do Sr. Luis Fiori Ruocco e outros, com Azimute e disténcia:
123°38' & 928,49 metros até ¢ Marco AKY-M-0558, de Longitude -50°57'46,267", latitude
20°14'07,217 e altitude 353.22 m, segue ¢com azimute 123°42 e distincia 62,60 metros até o AKY-
V-10007, de Longitude -50°57'44,473", latitude D0°14'08,346" e atiitude 349.35 m; dal, qaf]etpda
direita e segue pela margem direita do Cérrago do Retiro abaixo tendo como confrontante em
seu lado oposto a Fazenda Ana Carolina, de propriedade do Sr. Gustavo Camargo Alves e
outros, matricula n°. 35.733, com azimute: 215°34' e distncia: 102,47 metros, até o AKY-V-
10008, de Longitude -50°57'46,526, latitude 20°14'11,057" e altitude 349,47 m; deste deflete &
direita, e segua confrontande com o imévei de propriedade do Sr. Vanderlei Laranjo, Gleba 3,
Matricula 28.357, com azimutes e distincias: 286°02 e 132,04 metros, até o AKY-M-0562, de
Longitude -50°57'50,851", latitude 20°14'09,727" ¢ altitude 358,42 m; 288°02 e 1029,43 metros
até o AKY-M-0554, de Longitude -50°58'24,571%, latitude 20°13'59,356" e altitude 369,10 m;
daste deflete & direita @ segue pala margem da Estrada Vicinal Verissimo Fernandes - SFS-255,
com azimute 36°03 e distincia 14,43 metros, até o AKY-M-0555, de Longitude -50°58'24,278",
jetitude 20°13'58,977" e altitude 369,16 m; deste deflete a direita @ segue confrontando com a
Estdncia S&o José, de propriedade do Sr. Luls Fiori Ruocco € outros, Matricula n®. 36.457 m;
com azimuta 107°50" e distancia 114,49 metros, até o AKY-M-0556 de Longitude -50°58'20,524" ,
latitude 20°14°00,118" e altitude 371,92 m; deste deflete a esquerda e segue com & mesma

confrontagio anterior, com azimute 36°47 e disténcia 369,78 metros até o AKY-M-0857, ponto)
. Ve s e i DS Ll:,l -

Oficial de Registro de Imdvels e Anexos
Comarca de Santa Fé do Sul - SP

2024, O imdvel, obj Matricula, encontra-se cadastras no INCRA sob
$50.050.144.479-6, com a 4rea total de 24,3431 ha, classificagdo fundiéria: pequena propriedade
improdutiva; data da ulftima atualizagdo: 19/12/2024; indicagbes para localizagdo do Imdvel;
Cérrego do Jacl Queimado; Municipio sede do imével; Santa Fé do Sul/SP; médulo rural
50,5000, n° de médulos rurais: 0,48, médulo fiscal: 30,0000; n° de médulos fiscais: 0,8114, fragad
minima de parcelamento: 2,00 ha; inscrito na Secretaria da Receita Federal do Braslil sob CIB
n° B.881.688-0; e, no CAR 35466030095491 ¢ cadastrado no SICAR FEDERAL sob n° SP+
3546603-EA15.2AA3.0A43.4707 ABB1.ABS8.48DF.2A44 e que NAO HA RESERVA LEGAL
CADASTRADA.

PROPRIETARIO: WAGNER NOGUEIRA BONFIM, brasileiro, comarciante, portador da Cartei
de Identidade RG de n° 20.018.909-8-SSP/SP, inscrito no CPF/MF scb n® 155.913.318-07
casado sob 0 regime de comunh&o universal de bens, na vigéncia da lei n, 6.516/77, conform

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LTY3D-QXXQR-SUJEH-AHBND

Continua no verso
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Valide este documento ¢

Oficial de Registro de Iméveis

JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

COMARCADE SANTA FE DO SUL Cadigo Nacional de Serventia / CNS: 11.971-9
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Desapropriagéao Sitio Santa Barbara)

PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

Santa Fé do Sul, 07 de maio de 2025
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, inscrita sob o CNPJ n°
45.138.070/0001-49, com sede na Conselheiro Anténio Prado, n.° 1616, Centro,
Santa Fé do Sul, Estado de S&o Paulo, CEP 15.775-000.

2. FINALIDADE DO PARECER TECNICO
Instrugdo técnica para auxiliar em processo de desapropriagdo de area para
utilidade publica, visando ampliagdo do aerodromo municipal, localizado na

Avenida Verissimo Fernandes (antiga vicinal SFS-255).
3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO OBJETO DA AVALIACAO

3.1.  Sitio Santa Barbara - Remanescente, localizado Avenida Verissimo Fernandes
(antiga vicinal SFS-255), objeto da matricula n.°48.399.

Caracteristicas do imével total: Imoével rural com 22,2656 hectares, sendo 2,0479
hectares (9,20% da area do imoével) que sera desapropriado para ampliagéo do
aerédromo municipal, e o restante é utilizado para atividade rural (pastagem).
Contem como benfeitorias uma casa sede, curral e demais infraestruturas voltadas

a pecuaria.

Caracteristicas da parte em avaliagdo: Imovel rural com 2,0479 hectares, com

cobertura de pastagem, o qual seré utilizado para ampliar o aerédromo municipal.

DENOMINACAO: “SITIO SANTA BARABARA - DESAPROPRIACAQ”
MATRICULA: n° 48.399
AREA: 20479 HECTARES

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice AKY-M-0557 georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-51°W de longitude -
50°58'12,895" de latitude -20°13'50,489" e de altitude 386.13m; deste segue confrontando
com CNS: 11.971-9 | Mat. 36457 | Estancia Sdo José — Luis Fiori Ruocco, cgm a tute de

=
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123°39' e distancia de 42,62m até o vértice E01-M-6230 de longitude -50°58'11,673" de
latitude -20°13'51,257" e de altitude 354.63m com azimute de 123°38' e distancia de
7,48m até o vértice E01-M-6232 de longitude -50°58'11,458" de latitude -20°13'51,391"
e de altitude 354.85m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 48399 | Sitio
Santa Barbara - Area Remanescente, com azimute de 216°47' e distincia de 370,46m até o
vértice E01-M-6233 de longitude -50°58'19,101" de latitude -20°14'01,039" ¢ de altitude
367.23m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 28357 | Gleba 3 — Vanderlei
Laranjo, com azimute de 288°02' e distancia de 166,99m até o vértice AKY-M-0554 de
longitude -50°58'24,571" de latitude -20°13'59,356" e de altitude 369.1m; deste segue
confrontando com Vicinal Verissimo Fernandes SFS - 255, com azimute de 36°03' e
distancia de 14,43m até o vértice AKY-M-0555 de longitude -50°58'24,278" de latitude -
20°13'58,977" e de altitude 369.16m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat.
36457 | Estancia Sao José — Luis Fiori Ruocco , com azimute de 107°50' e distancia de
114,49m até o vértice AKY-M-0556 de longitude -50°58'20,524" de latitude -
20°14'00,118" e de altitude 371.92m com azimute de 36°47' e distancia de 369,78m até o

vértice AKY-M-0557 ponto inicial da descri¢do deste perimetro de 1.086,24 m.

1
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4. PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS COMPARANDO

4.1. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS COMPARANDO
Por se tratar de imével rural, foi pesquisado iméveis com as mesmas caracteristicas quanto a proximidade daymarge
do rio, sendo encontrado um imoével anunciado para venda e outro que foi comercializado no ano de 2019.

Segue abaixo tabela de identificagdo dos imoveis referenciais.

imoével Contato Enderego Area
(ha)

R1 https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/terrenos/fazenda- | Avenida Verrissimo Fernandes — Corredor Almeida 1.248,72
em-santa-fe-do-sul-sp-1323409228?lis=listing_1100 Prado
R2 Novo Tempo Empreendimentos Imobiliarios Itajobi LTDA — Avenida Verrisimo Fernandes — Corredor Almeida 15,2408
Prado

Tabela 1: identificagdo dos imoveis referenciais

Municipio de Santa Fé do Sul - SP
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4.2. CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS REFERENCIAS

R1:

e Area: 516 Alqueires Paulista

° Reserva Legal: 100 Alqueires Paulista

o Area agricultavel: 410 Alqueires em Pastagens

° Benfeitorias: 01 Casa sede, 03 casas para funcionarios, Barracdo Mecénica e

Armazenamento.

Fazenda em Santa Fé do Sul - SP

https://sp.olx.com.br/reqiao-de-sao-jose-do-rio-preto/terrenos/fazenda-em-santa-fe-
do-sul-sp-1323409228?lis=listing 1100
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R2

Area: 15,2408 hectares
Reserva Legal: Nao possui
Area agricultavel: 15,2408 hectares

Segunda-feira, 12 de maio de 2025

Benfeitorias: Apenas cerca de arame farpado
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4.3.
Ref.| Endereco Area do Area das Fonte de Valor de Fator Valor\dL/)
Imovel (ha) edificacoes pesquisa Venda R$ redutor de mercado de
aproximadas negociacdo venda R$
(m?) R$ (5%)
R1 | Fazenda Séo 1.248,72 3.200,00 Anuncio 150.000.000,00 | 7.500.000,00 | 142.500.000,00
Marco
R2 Gleba B — 15,2408 380,00 Venda 2.530.000,00 - 2.530.000,00
Vivenda Realizada
Araras
Tabela 2: Dados dos imoéveis referenciais
Ref. Endereco Area do Imével (ha) Valor de mercado da Prego por ha
venda
R1 | Fazenda S&o Marco 1.248,72 R$ 142.500.000,00 R$ 114.116,86
R2 | Gleba B — Vivenda Araras 15,2408 R$ 2.530.000,00 R$ 166.001,78
Prego Médio R$ 140.059,32

Tabela 3: Valor por hectare

Municipio de Santa Fé do Sul - SP
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5. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO OBJETO DE
AVALIACAO

DESCRICAO TAMANHO ha VALOR R$/Ha VALOR FINAL

Area a Expropriar da Matricula n® 48.399 2,0479 R$ 140.059,32 R$ 286.827,48
Tabela 4: Determinagéo do valor de mercado

6. CONCLUSAO DO PTAM

A Comisséo de Valores Imobiliarios, instituida pelo Decreto n° 4.887, de 22 de
fevereiro de 2021, composta pelos membros descritos na Portaria n° 221, de 02 de
maio de 2022, tomou a decisdo acerca dos valores a serem praticados na Instru¢do
técnica para auxiliar em processo de desapropriagdo de area para utilidade publica,
visando ampliagdo do aerédromo municipal.

Foram utilizados dois iméveis referenciais para comparagdo, sendo imoveis
rurais, com cobertura de pastagem e infraestrutura para os fins a que se destinam. Os
iméveis foram tratados de forma a encontrar o valor por hectare, obtendo-se uma
média de R$ 140.059,32/ha. Vale ressaltar que o R1 possui vocagdo agropecuaria,
estando em efetividade sua atividade rural. Ja o imével R2 possui vocagéo turistica,
sendo destinado a implantagdo de um condominio urbano, atualmente possui
pastagem, e até o momento né&o foi iniciado sua urbanizagdo. De modo que utilizamos
o valor referencial de um imével que exerce plenamente atividade rural e um imoével
que esta em fase de transi¢do para atividade urbana, somando-se as caracteristicas
encontradas sobre o imével avaliando que ainda é rural, mas tende a ser urbanizado
futuramente haja visto o objetivo da desapropriagéo.

Aplicando-se o valor médio do hectare sob a area do imdével objeto de
avaliagdo, encontrou-se o valor a ser neste processo de desapropriagdo de
R$ 286.827.48, sendo este o valor méximo de negociagéo atribuido a esta area.

76

lvan Cesar P, fato Lucheti

Valdirde Castro Willyan Wifson Milan
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ANEXOS

ANEXO I - IMOVEL REFERENCIAL 1

Nome Localizacdo Area

Fazenda Sdo Marcos Q2M6+3R Rubinéia, Sdo Paulo 1.248,72 he

p@>a'Fazenda
Sao Marcos

Aeroporto de Sa
efdorsul /S|

Parque Aguas Claras
(Tniha'Da Mata)
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ANEXO II - IMOVEL REFERENCIAL 2

Area

Localizacdo

Nome J
20°15°167S — 50°59°39"W 15,2408 he J

Gleba B

Municipio de Santa Fé do Sul - SP
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ANEXO HI - MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

— |
|
Estancia Sa9 José
Matncula n* B6.457
&m Estantia Sao José
4)%' Matridula n® 36.457
<
LIS
& é
& Sitio Santa Barbara - Remanescente .
> i

Sito Santa Barbara - Desapropria¢ao

) anderiey Laranjo - Gleba 3
interessado - Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul N 4 o

Matricula n® 28 357

Vanderiey Laranjo - Gleba 3

Matricuta n® 28.357 agenda Ana Carolina

ricula n® 35.733

K-t

B —

AKY MLO55T

EQ1 M6232

Estancia Sa¢ José
Matricula n°® 36.457
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Estancia Santa Barbara - Desapropriagao

LADOS COORDENADAS (GEOGRAFICAS) ALTITUDES DISTANCIAS (SGL)
Vértices Longitude Latitude (metros) AEBRITES (200 (metros)
AKY-M-0557 EO01-M-6230 -50°58'12,895" -20°13'50,489" 386.13 123°39' 42,62
E01-M-6230 E01-M-6232 -50°58'11,673" -20°13'51,257" 354.63 123°38' 748
E01-M-6232 E01-M-6233 -50°58'11,458" -20°13'51,391" 354.85 216°47" 370,46
E01-M-6233 AKY-M-0554 -50°58'19,101" -20°14'01,039" 367.23 288°02' 166,99
AKY-M-0554 AKY-M-0555 -50°58'24,571" -20°13'569,356" 369.1 36°03' 14,43
AKY-M-0555 AKY-M-0556 -50°58'24,278" -20°13'58,977" 369.16 107°50 114,49
AKY-M-0556 AKY-M-0557 -50°58'20,524" -20°14'00,118" 371.92 36°47" 369,78

Area total (SGL): : 2,0479 ha * Perimetro (SGL): 1.086,24 m

LOCALIZACAO: AVENIDA VERISSIMO FERNANDES (ANTIGA VICINAL SFS-255)
DENOMINACAO: SITIO SANTA BARBARA - DESAPROPRIACAO
MUNICIPIO E COMARCA: SANTA FE DO SUL (SP)

PROPRIETARIOS: WAGNER NOGUEIRA BONFIM

MATRICULA N° 48.399 C.R.I. DE SANTA FE DO SUL (SP)
CODIGO INCRA: 950.050.144.479-6
AREA TOTAL ENCONTRADA: 24,3141 HECTARES

AREA DESAPROPRIACAO: 2,0479 HECTARES

Municipio de Santa Fé do Sul - SP
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ANEXO 1V — IMAGENS DO IMOVEL AVALIANDO

12.de mai. de 2025 09:23:11

20°141 482"S 50°5817,52°'W
39° NE
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12-dgai e 2025 092021
S 50°56'27.084"W

A
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ANEXO V — CERTIDAO MATRICULA
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RECGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESS0AS
JURIDICAS DA COMARCA DE SANTA FE DO SUL - SAO PAULO

OFICIAL DF REGISTRO - 10AO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIN
CODIGO NACIONAL DASERVENILA -ONS 119719

es:a;:\:::\w (‘F:Rrrn)‘:\(’
. = (Intetro recy —ax 19 15 dalm 601573
Oficial de Registro de Imoveis 7
S, JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS
°°"""2¢£.§£:£i cosuL GCodige Nacional de Serventia { CNS: 11.971 '/;

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL  Matricula(CNM):1 19719.2.00640
Santa Fé do Sul, 03 de Abril de 2025 :
DENOMINAGAQ: SiTIO SANTA BARBARA 1 .

LOCALIZAGAO: CORREGO DO JACU QUEIMADO
MUNICIPIO: SANTA FE DO SUL/SP

CARACTERISTICOS: Um imével rural, com 24,3141 hectares, com a seguinte descrigio:
*Inicia-se a descrigio deste perimetro no AKY-M-0657, de Longitude -50°58'12,895°, latitude
20°13'50,489 e altitude 386.13 m; deste segue confrontando com & Estancia Sao José, Matricula |
n° 36.457, imével de propriedade do Sr. Luis Fiori Ruocco e outros, com Azimuts e dlstﬁncia:i
123°38' @ 928,43 metros até ¢ Marco AKY-M-0558, de Longiude -50°57'46,267", latitude |
20°14'07,217 e altitude 353.22 m, segue com azimute 123°42 e distancia 62,60 metros até o AKY- |
\V-10007. de Longitude -50°57'44,473", latitude 20°1 4'08,346" e altitude 349.35 m; dal, def!ete_a}
direlta & segue pela margem direita do Corrego do Retiro abaixo tendo como confrontante ‘em
sou lado oposto a Fazenda Ana Carolina, de propriedads do Sr. Gustavo Camargo AhNas e
outros, matricula n°. 35.733, com azimute: 215°34' e distancia: 102,47 metros, até o AKY-V-}
10008, de Longltude -50°57"46,526, latitude 20°14'11,057" e altitude 349,47 m; deste deflete |
direita, e segue confrontande com o imével de propriedade do Sr. Vanderei Laranjo, Gleba 3,
Matricula 28.367, com azimutes e distdncias: 288°02 e 132,04 metros, até o AKY-M-0562, de
Longitude -50°57'50,851"%, latitude 20°14'09,727" e altitude 358,42 m; 288°02 e 1029,43 metros|
até o AKY-M-0554, de Longitude -50°58'24,571%, latitude 20°13'59,356" e altitude 369,10 m;!
Jaste deflete 4 direita @ sogue pela margem da Estrada Vicinal Verissimo Femandes - SFS-255,
com azimute 36°03 e distancia 14,43 metros. até o AKY-M-D555, de Longitude -50°58'24,278",
latitude 20°13'68,977" e aftitude 369,16 m; deste defiete a direita e segue confrontando com &
Estancia S&c José, de propriedade do Sr. Luis Fiori Ruocco e outros, Matricula n°. 36.457 m;
com azimute 107°50" e distancia 114,49 metros, até o AKY-M-0556 de Longitude -50°58'20,524° ,
letitude 20°14'00,118" o altitude 371,92 m; deste deflete a esquerda & segue Com & mesma
confrontagao anterior, com azimute 36°47 e distancia 369,78 metros até o AKY-M-0857, ponto
inicial da descrigio deste perimetro’. Aprovago pelo Ministério do Desenvolvimanio AQME riQ_ -
-] Q a ~ 3

1_de outubro

A com Certificacac i . Baid B o 5
2024, O imovel, objeto desta Matricula, encontra-se cadastrado no INCRA n
950.050.144.479-6, com & 4rea total de 24,3431 ha, classifica¢io fundidria: pequena proprieda

improdutiva; data da ultima atualizagdo: 19/12/2024; indicagbes para localizagdo do Imével]

Valide este documento clicando no link 2 seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L TY3D-QXXQR-SUJEH-AHEND

ce ldentidade RG de n® 20.018.909-8-SSP/SP, inscrito no CPF/MF scb n® 155.913.318-07
casado sob 0 regime de comunh&o universal de bens, ra vigéncia da lei n. 6.515/77, conforme

Continua no verso

Cérrego do Jacl Quelmado; Municipio sede do imével: Santa Fé do SulSP; modulo rural &
50,5000, n° de rmédulos rurais: 0,48, médulo fiscal: 30,0000: n° de médulos fiscais: 0,8114, fragdo :‘
minima de parcelamento: 2,00 ha; inscrito na Gecretaria da Receita Federal do Brasil soo CIB g
n° 6.881.688-0; e, no CAR 35486030095491 ¢ cadastrado no SICAR FEDERAL sob n° SP4 boe)
3546605 EA15.2AAS. 0A43.4707_ASS1 ABER ASDF.2A44 ¢ aque NAO HA RESERVA LEGAL &
CADASTRADA. o
f_agngIAmQ: WAGNER NOGUEIRA BONFIM, brasileiro, comarciante, portador da Caneir# é
»
b 1o
~
(o)}

N
@6 3
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9 Oficial de Registro de Imoveis
gg ¢ JOAQ ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS
;Z COMARCA DE SANTA FE DO SUL Cadigo Nacional de Serventia / CNS: 11.871-8
U:j Estado de 830 Paito
e
52 Continuagéic do anverso Matricula (CNM): 11987198.2.0048399-80
o escritura de Pacto Antenupcial devidamente registrada sob n® 7.962, Livro 03 - Registro Auxiliar
g} de 2° Registro de Imévels de Santa André-SP, com GISELE MARIA SOUZA BONFIM, brasileira
; gerente técnica, portadora da Carteire de Identidade RG de n° 17.387.080-9-SSP/SP, inscrita ng
Ei CPFMF sob n° 140.124.828-40, domiciliados na Sitio Senta Béarbara, Corrego do Jacd
& Queimado, na cidada de Santa Fé do Sul/SP.
& REGISTRO ANTERIOR: Abertura da Matricula n° 36 501, de 02 de maio de 2017, des
[ Serventia. Eu, Aryane Pau'a f;)uoiro maral, Escrevente Coordenadora
B Oficial, formulei e digitei. E, Eu, =z Cristlane de Almeida Rabeio Gdis
¥ Escrevente Assessora Juridita do Oficial, confefi ¢ subscrevo. (Prenotaglio n® 145,652, de 14
! janelro de 2025) (Saio Digital n® 1197193110A0000017073828R)
5
£ ' ‘CERTIDAO - Pedido: 80450 CUSTAS
'?\ CERTIFICO & 00U FE que a presente cetdis da|C olumeritog ‘:-;0
b maticuia n ¢ 48388 | fol extraica 820 4 formz da dscumento | 5 8d% A Jc0
Hl eletrdnico  madlante [pracesss de certfica;Zn ci;talig“‘ F"E’“’" 200
g dispanibilizade pela 0P Brasit vas termae da Meddal ) agl!!r?' AR £ Z‘So
£ Provisoria n.* 2200-2 ce 2¢ de agosto de 2001 Retrata a (v 08 o
£ shuacho Juridica do Imével até o Gltme dia Gtl anterlor & | Irr;o::;':o Mu1c;:( Freenad 3eo
E:': dets de expediGao. [ToTa e 4420
:3 PRAZO DE VALIDADE Canferbncla felm por:
43 G s 3 N Tl ASNNATURA DiATAN |
i Fam fins de dsposto o nese v oo art 1° do Dex |
‘j Federal n° 9:.240/86, € let-a '¢" do e 15 ¢o Cas. XV do |
}-l lfrrvmer'n CG. BRIAE 5 presente (etidho ¢ VAL 'rl)\! = :\ : AQYA!’;E.:VA&%?::)OLIGE?:‘EDAO&::RAL
i 30 DIAS, 2 contar ca tats de sua emigslio |
o SIS RN s B o i S o
8 ¥ Santa Fé do Sul, 07 de abril de 2025 ‘
£ SELO DIGITAL
t 1197193F 30E00000125453258
i
{g Pars conferir 8 procecencia deste documento efetue a ledura do
o QR Cede IMpredso ou aceste © ahdereco eletrénico hos /iseica
i-_’ igital tisp jus of
3
J
B
)
#
[
[}
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ANEXO VI - CURRICULO DOS AVALIADORES

Braz Odair Bello: Graduado em Engenharia Civil e Técnico em Transagdes Imobilidarias; Funciondrio
Publico Municipal desde 2001, atuando como engenheiro Civil, atualmente exercendo o cargo de

Secretario Municipal de Obras e Servicos Piiblicos.

Ivan: Graduado em Técnico de Transagdes Imobiliaria, Administracdo e Ciéncias Contdabeis,
Engenharia Civil; é funciondrio publico municipal desde 2006, atuando nas dreas de desenvolvimento

urbano, infraestrutura publica e andlise legal de projetos de construgao civil.

Valdir: Graduado em Técnico de Transagoes Imobiliaria, Engenharia Civil; é funciondrio piiblico
municipal desde 01 de janeiro de 1.999, atuando nas dreas de Topografia e Desenho, Levantamento
Planialtimétria e Demarcag¢do de Lotes, Elaborag¢do de Processo de Desapropriagcdo e

Desmembramento.

Willyan Wilson Milan: Graduado em técnico de transagdes imobilidria, administra¢do e ciéncias
contabeis; pos-graduado em gestdo empresarial e seguranca piiblica e direitos humanos; mestrando
em desenvolvimento territorial e meio ambiente; é funciondrio piiblico municipal desde 2006, atuando

nas dreas de seguranga publica, planejamento e administra¢do.
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