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LEI COMPLEMENTAR N° 342 DE 07 DE AGOSTO DE 2026

Dispoe sobre o parcelamento
do solo wurbano na modalidade de
Condominio de Lotes no ambito do
Municipio de Laranjal Paulista, estabelece
parametros urbanisticos, ambientais e
procedimentais, e da outras providéncias.

ANTONIO VALDECIR BERTO FILHO, Prefeito do Municipio de Laranjal
Paulista, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribuicées legais, faco saber, que a
Camara Municipal de Laranjal Paulista, Estado de Sao Paulo, APROVOU e eu
SANCIONO e PROMULGO a seguinte Lei Complementar,

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar regulamenta as normas e os procedimentos
para a aprovacao e o licenciamento de novos empreendimentos imobiliarios a serem
implantados sob a forma de condominio de lotes, no ambito do Municipio de
Laranjal Paulista.

(redacao dada pela Mensagem n° 003/2026)

§1° A modalidade de parcelamento tratada nesta Lei Complementar
fundamenta-se no artigo 1.358-A da Lei Federal n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil), introduzido pela Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, e,
subsidiariamente, na Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e na Lei
Federal n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

(redacao dada pela Mensagem n° 003/2026)

§2° Incide o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) e
demais tributos municipais pertinentes sobre cada lote auténomo integrante do
condominio.

8§3° A implantacdo de condominios de lotes é permitida dentro do perimetro
urbano do Municipio e, nos termos do Plano Diretor Municipal, em zonas de
expansdo urbana formalmente delimitadas, devendo o empreendedor, neste tltimo
caso, apresentar a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
documentos que comprovem a adequacdo aos critérios estabelecidos nesta
modalidade. Em qualquer hipétese, observam-se as seguintes destinacoes por
zoneamento:

I - Empreendimentos residenciais: permitidos especificamente nas Zonas
Predominantemente Residenciais (ZPR1, ZPR2, ZPR3);

(redacao dada pela Mensagem n° 003/2026)
II - Empreendimentos industriais: permitidos especificamente nas Zonas
Industriais (ZI).
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III - Empreendimentos Comerciais, Institucionais e de Prestacao de
Servicos: permitidos especificamente nas Zonas Mistas (ZM).

Art. 2° Considera-se condominio de lotes o empreendimento urbanistico em
que o terreno é dividido em partes designadas como lotes, de propriedade exclusiva
dos respectivos titulares, e partes de propriedade comum dos condéminos,
compreendendo o sistema viario interno, as areas de lazer e os espacos de uso
compartilhado.

Paragrafo dnico. A fracdo ideal de cada condomino sobre as areas comuns
serda proporcional a area do solo de sua unidade autébnoma ou a outro critério
objetivo expressamente estabelecido no ato de instituicdo e na convencédo do
condominio.

CAPITULO I
DOS PARAMETROS URBANISTICOS E DA INFRAESTRUTURA

Art. 3° A aprovacao dos projetos de condominio de lotes fica estritamente
condicionada ao atendimento dos requisitos urbanisticos, ambientais e edilicios
estabelecidos nesta Lei Complementar e na legislacio municipal vigente, com a
devida validacdo e licenciamento pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano.

Art. 4° Os empreendimentos classificados como condominio de lotes devem
respeitar as seguintes proporcoes e destinacoes de areas:

§1° Para empreendimentos com area total de até 30.000,00 m? (trinta mil
metros quadrados) ou que possuam até 80 (oitenta) unidades auténomas, o
percentual minimo de areas destinadas a uso comum e a uso publico, excluindo-se
o sistema viario interno, sera de 12% (doze por cento) da area total da gleba,
distribuidos da seguinte forma:

(redacao dada pela Emenda Substitutiva n® 003/2026)

I - 7% (sete por cento) destinados ao uso comum e exclusivo dos
condéminos, com a finalidade de compor o sistema de lazer interno e os
equipamentos de convivéncia do condominio;
II - 5% (cinco por cento) destinados a area verde de uso publico, que sera
desmembrada, destacada do empreendimento e transferida ao dominio do
Municipio no ato do registro, devendo situar-se junto a logradouro publico
oficial externo ao perimetro fechado, de modo a assegurar o acesso da
populacao, salvo quando as diretrizes fixadas no licenciamento, mediante
justificativa técnica, exigirem outra solucao.

(redacao dada pela Emenda Substitutiva n® 003/2026)
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§2° Para empreendimentos com area total superior a 30.000,00 m? (trinta mil
metros quadrados) ou que possuam mais de 80 (oitenta) unidades auténomas, o
projeto equipara-se ao loteamento convencional no que se refere aos percentuais de
destinacédo publica, exigindo-se o percentual minimo total de 11% (onze por cento)
da area da gleba, excluindo-se o sistema viario interno, distribuidos da seguinte
forma:

I - 6% (seis por cento) destinados ao uso comum e exclusivo dos
conddéminos, configurando o sistema de lazer interno;

II - 5% (cinco por cento) destinados ao uso publico institucional, com
frente obrigatéria para logradouro publico oficial externo ao perimetro-
fechado, devendo esta area ser desmembrada, destacada do
empreendimento e transferida ao dominio do Municipio no ato do registro.

8§3° O porte maximo de cada empreendimento sera definido com base no
resultado do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), para empreendimentos com
area total superior a 30.000,00m2 (trinta mil metros quadrados), ou Relatério de
Impacto de Transito (RIT), para empreendimentos com area total de até
30.000,00m2 (trinta mil metros quadrados), nos termos do Art. 15 desta Lei
Complementar.

Art. 5° A area minima do terreno de cada lote de uso exclusivo e os demais
indices urbanisticos de ocupacdo seguirdo rigorosamente as normas estipuladas no
Plano Diretor Municipal e na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 6° O empreendedor é o Uinico responsavel por executar, integralmente as
suas expensas, todas as obras de infraestrutura exigidas para a implantacdo do
condominio de lotes.

§1° A infraestrutura obrigatéria compreende, no minimo, a implantacdo de
redes de abastecimento de agua potavel, coleta e tratamento de esgoto sanitario,
energia elétrica, iluminacdo das vias internas, sistema de drenagem de aguas
pluviais e pavimentacao completa do sistema viario, incluindo as calcadas externas
ao loteamento, com frente para as vias lindeiras de acesso ja existentes.

§2° E expressamente proibido o licenciamento e a emissdo de alvarid para
empreendimentos que nao contemplem interligacdo as redes publicas de agua e
esgoto, admitindo-se sistema individual de tratamento e captacdo apenas quando o
lote possuir area igual ou superior a 1.000,00 m? (um mil metros quadrados) e o
sistema alternativo for previamente aprovado pelo 6rgao ambiental e pela
concessionaria de saneamento.

8§3° O empreendedor tem a obrigacdo de mitigar e solucionar todas as
interferéncias externas geradas pelo empreendimento, executando obras de
adequacéo do sistema viario de acesso, ampliacao de redes de drenagem externa e
demais medidas mitigatorias definidas no licenciamento.
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Art. 7° Para garantir a execucao das obras de infraestrutura, o empreendedor
deve prestar caucdo em favor do Municipio em valor equivalente a 120% (cento e
vinte por cento) do orcamento global das obras projetadas.

Paragrafo iinico. A caucéo podera ser formalizada mediante seguro-garantia,
fianca bancaria, deposito em dinheiro ou hipoteca de bens iméveis desembaracados,
sendo o gravame liberado de forma proporcional ou integral apenas apés a efetiva
conclusao das obras, atestada por vistoria técnica e emissdao de termo de
recebimento definitivo pela Secretaria Municipal competente.

CAPITULO III
DA CONTRAPARTIDA URBANISTICA SUBSTITUTIVA
(redacao dada pela Mensagem n° 003/2026)

Art. 8° Nos empreendimentos enquadrados na regra de destinacdo de area
publica institucional prevista no inciso II do § 2° do artigo 4° desta Lei
Complementar, o Municipio pode autorizar a substituicdo da doacao fisica da area
por contrapartida urbanistica substitutiva.

(redacao dada pela Mensagem n° 003/2026)

§1° A conversdo da obrigacdo fisica em prestacdo alternativa depende de
requerimento expresso do empreendedor, analise técnica da Secretaria Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, manifestacdo do Conselho Municipal
do Plano Diretor (CMPD) e aprovacdo final da Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano.

§2° A contrapartida urbanistica substitutiva deve ser efetivada mediante a
execucao de obras de interesse publico, construcao de equipamentos comunitarios
ou prestacao de servicos diretos ao Municipio, em valor estritamente equivalente ao
valor da terra bruta da area institucional que deveria ser doada, apurado por
avaliacao técnica aprovada pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, sem considerar a infraestrutura implantada pelo
empreendedor.

(redacao dada pela Mensagem n° 003/2026)

§3° A execucao das obras de contrapartida deve estar vinculada a um
cronograma fisico-financeiro aprovado pelo Municipio e inserido no termo de
compromisso assinado pelo empreendedor, condicionado a liberacdo do Certificado
de Conclusao de Obra do condominio.

§4° A contrapartida urbanistica substitutiva de que trata este artigo constitui
instituto auténomo, vinculado ao regime juridico do parcelamento do solo urbano,
fundamentado na competéncia municipal prevista no artigo 30, incisos I e VIII, da
Constituicao Federal, e nas atribuicoes conferidas a legislacdo municipal pelo artigo
4° inciso I e § 1°, e pelo artigo 5° da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de
1979.

(redacao dada pela Mensagem n° 003/2026)
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§5° O ato que autorizar a contrapartida urbanistica substitutiva sera
comunicado a Camara Municipal no prazo de 30 (trinta) dias, contados de sua
edicdo, acompanhado do laudo de avaliacdo da area institucional substituida, da
memoria de calculo do valor apurado, da descricdo das obras, equipamentos
comunitarios ou servicos que constituirdo a contrapartida e do respectivo
cronograma fisico-financeiro.

(redacao dada pela Emenda Aditiva n° 007/2026)

§6° A liberacdo do Certificado de Conclusao de Obra de que trata o §3° deste |
artigo sera comunicada a Camara Municipal no prazo de 30 (trinta) dias,
acompanhada da comprovacdo da execucdo das obras, dos equipamentos
comunitarios ou dos servicos que constituiram a contrapartida urbanistica
substitutiva.

(redacao dada pela Emenda Aditiva n° 007/2026)

f CAPITULO IV
DO SISTEMA VIARIO, FECHAMENTO E ACESSO

Art. 9° O sistema viario interno do condominio de lotes deve possuir gabarito
dimensionado para garantir fluidez e a seguranca, com base na Lei n°® 3.106, Plano
de Mobilidade Urbana, que trata das larguras das vias, com a seguinte configuracéo
minima:

I - Leito carrocavel com largura minima de 8,00m (oito metros);

II - Passeios laterais em ambos os lados com largura de 2,00 m (dois
metros) cada;

III - A composicdo de cada passeio deve contemplar 1,20 m (um metro e
vinte centimetros) de faixa pavimentada livre de obstaculos para
circulacao de pedestres, atendendo as normas de acessibilidade, e 0,80 m
(oitenta centimetros) destinados a faixas de servico, paisagismo ou
arborizacao.

Art. 10. O perimetro externo do condominio de lotes deve obedecer as seguintes
regras de implantacao e fechamento:

I - O empreendimento deve obrigatoriamente confrontar com via publica
existente e integrante do sistema viario municipal; caso se localize
distante da malha viaria oficial, o empreendedor deve implantar o
prolongamento ou a via de acesso as suas expensas;

II - O fechamento perimetral deve ser executado com muros, gradis ou
materiais equivalentes, garantindo altura minima de 2,50 m (dois metros
e cinquenta centimetros);
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III - Nas divisas em que o empreendimento confrontar com logradouros
ou vias publicas de circulacao, é obrigatéria a previsdo de uma faixa "non
aedificandi" de, no minimo, 5,00 m (cinco metros) de largura, situada no
interior do empreendimento, destinada exclusivamente & arborizacao e ao
ajardinamento; a implantacédo, a arborizacdo e a manutencao continua
dessa faixa sao de responsabilidade do empreendedor e, apds a
constituicdo do condominio, da administracido condominial;

IV — O projeto executivo do fechamento perimetral deve contemplar a-
totalidade da extenséo a ser cercada, contendo os perfis longitudinais e o
projeto estrutural, acompanhados do respectivo documento de
responsabilidade técnica (ART ou RRT) do autor e do executor.

Art. 11 O acesso ao condominio deve ser projetado de modo a ndo impactar
negativamente o transito da via publica lindeira, respeitando as seguintes
imposicoes:

I - E obrigatéria a previsdo de uma area interna de acomodacéo (bolsdo
de acesso) entre a via publica e o controle de portaria, dimensionada para
evitar a formacao de filas no logradouro oficial;

II - A area de acomodacao de veiculos deve prever o equivalente a 1 (uma)
vaga para cada 30 (trinta) unidades em condominios de até 100 (cem)
lotes;

IIl - Para condominios com mais de 100 (cem) lotes, mantém-se a
proporcao de 1 (uma) vaga de acomodacao a cada 30 (trinta) unidades
para os primeiros 100 (cem) lotes, acrescida de 1 (uma) vaga a cada 50
(cinquenta) unidades adicionais.

§1° Quando o recuo frontal do empreendimento for insuficiente para a
implantacdo do bolsdo interno previsto no inciso I deste artigo, € admitida como
solucao alternativa a implantacdo de faixa de acomodacao de veiculos paralela a via
publica, junto ao acesso do condominio, dimensionada para comportar os veiculos
em espera sem comprometer o fluxo da via lindeira, mediante aprovacdo da
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

§2° Fica a critério do empreendedor a previsdo de acesso secundario exclusivo
para veiculos de servico, entregas, mudancas e prestadores de servico.Art. 12 O
empreendimento deve dispor de vagas de estacionamento destinadas ao uso
exclusivo de visitantes, demarcadas e sinalizadas no interior da area de uso comum,
observando as seguintes proporcoes:

I - Para condominios de até 100 (cem) unidades, 1 (uma) vaga de visitante
a cada 5 (cinco) lotes;

II - Para condominios com mais de 100 (cem) unidades, mantém-se a
proporcao de 1 (uma) vaga a cada 5 (cinco) lotes para os primeiros 100
(cem) lotes, acrescida de 1 (uma) vaga a cada 10 (dez) unidades adicionais.
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Paragrafo Unico. As vagas de visitantes devem ser localizadas
preferencialmente nas proximidades da portaria e das areas de lazer do condominio,
de modo a otimizar a circulacao interna e facilitar o acesso dos visitantes.

CAPITULO V
DA GESTAO DE RESIDUOS SOLIDOS E MANUTENGAO

Art. 13 Fica atribuida exclusivamente a administracdo do condominio a
responsabilidade pela execucédo e pelo custeio dos servicos de coleta e manejo
interno do lixo, limpeza e varricdo das vias internas, manutencao da iluminacao das
areas de uso comum, conservacdo do paisagismo e reparo continuo das redes’
internas de agua, esgoto, drenagem e pavimento situadas dentro do perimetro
fechado.

Art. 14 O acondicionamento de residuos sé6lidos para coleta publica devera ser
realizado em uma das modalidades, a critério do empreendedor, mediante a
aprovagdo da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano no
momento do licenciamento:

I - Ponto de coleta interno ao perimetro fechado, com acesso restrito e
fechamento por cadeado ou sistema equivalente que impeca o acesso
irrestrito de terceiros, aberto exclusivamente no horario de coleta
municipal.

II — Ponto de coleta posicionado no limite do perimetro, com fechamento
controlado que impeca o acesso irrestrito de terceiros, aberto
exclusivamente no horario de coleta municipal.

Paragrafo dnico. E terminantemente proibida a instalacdo de contentores,
cacambas ou dispositivos de armazenamento de lixo sobre o passeio publico, nas
sarjetas ou em qualquer localizacdo que reduza a largura util da calcada ou cause
restricdo ao transito seguro de pedestres e pessoas com deficiéncia.

CAPITULO VI
DO PROCEDIMENTO DE APROVACAO E LICENCIAMENTO

Art. 15 O licenciamento e a emissdo do alvara de execucédo de obras para o
Condominio de Lotes dependem da apresentacdo e da aprovacdo conjunta dos
seguintes documentos e requisitos:

I - Aprovacdo do projeto urbanistico e expedicao do alvara de obra pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

II - Apresentacdo da minuta da convencdo condominial elaborada em
conformidade com as normas do Coédigo Civil e da Lei Federal n° 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, submetida a anuéncia prévia do Municipio;
III - Obtencao do Certificado de Aprovacao emitido pelo Grupo de Analise
e Aprovacdo de Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo
(GRAPROHAB), quando exigivel pela legislacdo estadual;
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IV — Para empreendimentos com area total superior a 30.000,00m?2 (trinta
mil metros quadrados): apresentacéo e aprovacdo do Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV), contemplando as medidas mitigatérias necessarias;
para empreendimentos com area total de até 30.000,00m2 (trinta mil
metros quadrados): apresentacéo e aprovacao do Relatorio de Impacto de
Transito (RIT) ou instrumento equivalente de menor complexidade;

V - Atendimento integral a legislacao ambiental municipal, estadual e
federal, com a emissao das licencas cabiveis pelos 6rgaos competentes;
VI - Formalizacdo do termo de compromisso para a execucao das
contrapartidas urbanisticas e ambientais, definidas caso a caso na fase
de diretrizes; '
VII - Aprovacéo de todos os projetos complementares obrigatorios.

Art. 15-A A aprovacao de condominio de lotes sujeito a Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), nos termos do inciso IV do art. 15 desta Lei Complementar, e a
conversao prevista no art. 20 serdo precedidas de audiéncia publica convocada pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, com ampla
divulgacao prévia, assegurada a manifestacdo da populacao potencialmente afetada,
e de oitiva do Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD), cujas manifestacoes
instruirdo o respectivo processo administrativo.

(redacao dada pela Mensagem n° 003/2026)

Art. 16 As areas de uso comum, o sistema viario interno e os equipamentos de
lazer permanecem sob o regime de propriedade privada, titularizados pelos
condéominos na proporcdo de suas fracoes ideais, ndo ocorrendo, em nenhuma
hipétese, a transferéncia de sua titularidade ao dominio publico municipal

Art. 17 A comercializacdo dos lotes ou a promessa de venda somente podera
ser iniciada pelo empreendedor apés o efetivo registro do projeto de parcelamento e
da instituicao do condominio no Cartério de Registro de Iméveis da comarca, em
rigorosa observancia aos requisitos da lei de registros publicos e de incorporacao
imobiliaria.

CAPITULO VII
DOS RECUOS ESPECIAIS E DAS FAIXAS NON AEDIFICANDI
(redacao dada pela Mensagem n° 003/2026)

Art. 18 Os lotes integrantes do condominio cujos fundos confrontem
diretamente com vias publicas externas ao perimetro fechado devem observar recuo
minimo de fundos de 5,00m (cinco metros) em relacédo a divisa lindeira a via publica,
destinado a preservar a faixa necessaria para eventuais futuras intervencoes viarias.

§1° Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano definira,
na fase de diretrizes do licenciamento, as vias publicas para as quais se aplica a
exigéncia do recuo de fundos previsto no caput deste artigo, com base na relevancia
da via e no seu potencial de alargamento futuro.
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§2° A faixa de recuo de fundos é non aedificandi e deve ser mantida livre de
construcdes, instalacées ou benfeitorias que possam dificultar eventual
alargamento da via publica lindeira.

CAPITULO VIII i
DAS PENALIDADES E FISCALIZACAO

Art. 19 O descumprimento das obrigacdes estabelecidas nesta Lei
Complementar, das condi¢cdes do licenciamento ou das disposicoes da convencao
condominial aprovada pelo Municipio sujeita o empreendedor ou a administracao
condominial as seguintes sancdes administrativas, aplicadas mediante processo’
administrativo com contraditorio e ampla defesa:

I - Adverténcia, com prazo para regularizacao;

II - Multa, nos termos da regulamentacédo especifica editada pelo Poder
Executivo;

III - Suspensao do alvara de execucao de obras ou embargo das obras em
andamento;

IV - Cassacao do alvara e cancelamento do licenciamento, nos casos de
infracdo grave ou reincidéncia;

Paragrafo Gnico. A fiscalizacdo do cumprimento desta Lei Complementar
compete a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, sem
prejuizo da atuacédo dos demais 6rgaos municipais no ambito de suas competéncias.

_CAPITULO IX ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 20 Fica permitida a conversao de loteamentos fechados pré-existentes, ou
condominios atipicos ja implantados, para a modalidade de Condominio de Lotes
regulada por esta Lei Complementar, desde que o condominio interessado apresente
projeto de regularizacdo e adequacdo que demonstre a viabilidade juridica e
urbanistica da conversao, mediante aprovacao unanime em assembleia geral de
moradores ou conforme estipulado em sua convencao.

(redacao dada pela Mensagem n° 003/2026)

§1° A conversao de que trata o caput somente sera admitida quando o
empreendimento interessado comprovar, cumulativamente:

I - aprovacao regular pelo Municipio, na modalidade legal aplicavel a
época de sua implantacao;
I - registro do parcelamento, da incorporacdo ou da instituicdo
condominial no Cartério de Registro de Iméveis competente;
III - observancia dos requisitos urbanisticos exigidos pela legislacédo
vigente a época de sua implantacao.

(redacao dada pela Emenda Aditiva n° 004/2026)
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§2° E vedada a utilizacdo deste artigo como instrumento de regularizacdo de
parcelamento do solo urbano implantado sem autorizacdo do o6rgado publico
competente ou em desacordo com as determinacdes constantes do ato
administrativo de licenca, sem prejuizo da aplicacdo da legislacado federal especifica
de regularizacdo fundiaria urbana, quando cabivel.

(redacao dada pela Emenda Aditiva n° 004/2026)

Art. 21 Os projetos de empreendimentos que ja se encontram com 0 Processo
administrativo de aprovacao protocolado e em tramitacdo perante a Secretaria -
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano na data de publicacdo desta
Lei Complementar poderdo optar por ter seus projetos analisados e beneficiados sob
o regime juridico nela instituido, mediante requerimento expresso do empreendedor
e adequacao do projeto aos novos parametros.

Art. 22 Na auséncia de disposicao especifica nesta Lei Complementar, aplicam-
se subsidiariamente as normativas contidas na Lei Municipal de Parcelamento do
Solo, no Cédigo de Obras do Municipio e na Lei de Zoneamento, cabendo ao Poder
Executivo Municipal regulamentar os casos omissos mediante decreto

Paragrafo tnico. Em caso de conflito entre as disposicoes desta Lei
Complementar e as normas da legislacdo municipal de parcelamento do solo que
versem sobre a mesma matéria, prevalece, no que concerne aos condominios de
lotes, a disciplina especial desta Lei Complementar.

(redacao dada pela Mensagem n° 003/2026)

Art. 23 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Laranjal Paulista, 07 de agosto de 2026.

ANTONIO VALDECIR BERTO FILHO
Prefeito Municipal
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LEI COMPLEMENTAR N° 343 DE 07 DE AGOSTO DE 2026

Regulamenta a modalidade de
loteamento de acesso controlado, na
forma que especifica.

ANTONIO VALDECIR BERTO FILHO, Prefeito do Municipio de Laranjal
Paulista, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuigoes legais, faco saber, que a
Camara Municipal de Laranjal Paulista, Estado de Sao Paulo, APROVOU e eu
SANCIONO e PROMULGO a seguinte Lei Complementar,

CAPITULO 1 )
DAS DEFINICOES E NATUREZA JURIDICA

Art. 1° Esta Lei Complementar regulamenta o loteamento de acesso controlado
no Municipio de Laranjal Paulista, definindo regras para aprovacao e concessao de
uso de areas publicas, com base no artigo 60, inciso II, da Lei Complementar n°
316/2024 e no artigo 2°, § 8°, da Lei Federal n° 6.766/1979.

Art. 2° Loteamento de acesso controlado é a subdivisdo de gleba em lotes com
abertura de vias e logradouros publicos, cujo perimetro é fechado por muros ou
cercas, com controle de acesso de pessoas e veiculos autorizado pelo Municipio a
uma associacdo de proprietarios.

Art. 3° As vias, pracas e areas verdes internas integram o dominio do Municipio
no momento do registro do loteamento.

Paragrafo unico. O fechamento do perimetro néo altera a natureza publica das
areas, caracterizando apenas uma concessdo de uso para fins de manutencao e
seguranca por parte da associacéo.

CAPITULO II i
DOS REQUISITOS PARA APROVACAO

Art. 4° A implantacao de loteamento de acesso controlado é permitida apenas
na Macrozona Urbana e na Macrozona de Expansdo Urbana, conforme o Plano
Diretor.

§1° Os projetos de loteamento de acesso controlado devem observar
rigorosamente as mesmas diretrizes, indices wurbanisticos e parametros
estabelecidos na Lei Municipal de Parcelamento do Solo e na Lei Municipal de
Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo vigente.

§2° A exigéncia de areas destinadas a sistemas de circulagdo, implantacéao de
equipamentos publicos e espacos livres de uso publico seguira o padrao definido
pela legislacdo urbanistica municipal para loteamentos comuns, nado havendo
dispensa de obrigacdes em razao do controle de acesso.
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Art. 5° O projeto deve ser protocolado na Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano com:

I - Projeto do fechamento (muros e cercas) e das portarias;
II - Estatuto da associacdo de proprietarios;

III - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

IV - Projeto de paisagismo e sinalizacdo viaria.

§1° O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera contemplar, no minimo,
a analise dos impactos do empreendimento sobre o sistema viario e o trafego de .
veiculos e pedestres, a demanda por equipamentos urbanos e comunitarios, o
adensamento populacional, a geracdo e a destinacdo de residuos sélidos, a
ventilacdo, a iluminacao e a paisagem urbana, indicando as medidas mitigadoras e
compensatorias correspondentes a cada impacto identificado, com estimativa de
custos e cronograma de implantacao.
(redacao dada pela Mensagem n° 02 de 2026)

§2° A aprovacao do loteamento de acesso controlado fica condicionada a
assuncao formal, pelo empreendedor, das medidas mitigadoras e compensatérias
definidas na analise do EIV, as quais integrardo o termo de aprovacdo do
empreendimento e constituirdo condicdo para a expedicdo do termo de verificacdo
de execucao de obras

(redacao dada pela Mensagem n° 02 de 2026)

Art. 6° E proibido o fechamento de loteamentos que:

I - Obstruam vias arteriais, coletoras ou estradas rurais do sistema viario
principal;

II - Impecam o acesso a equipamentos publicos externos (escolas, postos
de saude);

III - Bloqueiem o acesso a nascentes ou areas de preservacao permanente
para fins de fiscalizacao.

Art. 6°-A A aprovacdo de loteamento de acesso controlado e a conversao
prevista no Capitulo VI desta Lei Complementar serdo precedidas de audiéncia
publica convocada pela Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, com
divulgacao prévia, assegurada a manifestacao da populacdo potencialmente afetada,
e de oitiva do Conselho Municipal do Plano Diretor, cujas manifestacoes instruirao
o respectivo processo administrativo.

(redacao dada pela Mensagem n° 02 de 2026)

CAPITULO III
DA CONCESSAO DE USO

Art. 7° O Municipio formalizara, por Decreto, a Concessédo de Direito Real de
Uso gratuita e resoltivel das areas internas em favor da associacdo de proprietarios.
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§1° O decreto de que trata o caput contera, no minimo:

I - a identificacao e a descricdo das areas publicas objeto da concesséo,
com indicacao das respectivas matriculas imobiliarias;
II - a identificacdo da associacdo de proprietarios concessionaria, com
indicacdo de seu ato constitutivo, do respectivo registro no Registro Civil
de Pessoas Juridicas e do estatuto vigente;
II - a discriminacdo dos encargos assumidos pela associacdo de
proprietarios, nos termos do art. 10 desta Lei Complementar;
IV - o0 prazo da concessao ou a mencao expressa de sua vigéncia por prazo .
indeterminado, e as hipoteses de cancelamento previstas no art. 9° desta
Lei Complementar.

(redacao dada pela Emenda Aditiva n° 08 de 2026)

§2° Copia integral do decreto e do respectivo termo de concessdo sera
encaminhada a Camara Municipal no prazo de 10 (dez) dias, contados de sua
publicacao.

(redacao dada pela Emenda Aditiva n° 08 de 2026)

Art. 8° O termo de concessao deve ser averbado na matricula do imoével no
Cartério de Registro de Imoéveis.

Art. 9° A concessao pode ser cancelada se a associagcdo descumprir suas
obrigacdes ou se houver interesse publico relevante na reabertura das vias, apoés
processo administrativo.

CAPITULO IV K
DAS OBRIGACOES DA ASSOCIACAO

Art. 10 Como encargo da Concessado de Direito Real de Uso outorgada pelo
Municipio, a associacao de proprietarios assume a responsabilidade exclusiva pela
execucdo e custeio dos seguintes servicos nas areas publicas internas ao
loteamento:

I - Manutencéo do asfalto, guias e sarjetas;
II - Limpeza de galerias de aguas pluviais;
III - Varricao e conservagédo de pracas e jardins;
IV - Coleta interna de lixo, transporte e destinacdo ao ponto de
recolhimento municipal, nos termos do §1° deste artigo;
V - manutencédo do sistema de iluminacdo publica das vias internas,
compreendendo a conservacao, o reparo e a substituicdo de lampadas,
luminarias, reatores e demais componentes da rede;

(redacao dada pela Emenda n° 05 de 2026)
VI - Sistema de portaria e vigilancia.
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§1° O acondicionamento de residuos sélidos para coleta publica devera ser
realizado em uma das seguintes modalidades, a critério da associacao, mediante
aprovacédo da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano: (a)
ponto de coleta interno ao perimetro fechado, com acesso restrito e fechamento por
cadeado ou sistema equivalente, com ingresso do veiculo coletor municipal nas vias
internas; ou (b) ponto de coleta posicionado no limite do perimetro com o logradouro
publico, com fechamento controlado que impeca o acesso irrestrito de terceiros,
aberto exclusivamente no horario de coleta municipal. E expressamente vedada a
instalacdo de contentores, cacambas ou dispositivos de armazenamento de lixo
sobre o passeio publico, nas sarjetas ou em qualquer localizacdo que reduza a.
largura 1til da calgcada ou cause restricdo ao transito seguro de pedestres.

§2° O descumprimento das obrigacdes previstas neste artigo configura
inadimpléncia do encargo da concessdo, sujeitando a associacdo as sancoes
previstas no Capitulo VII desta Lei Complementar e ao cancelamento da concessao
de uso nos termos do Art. 9°.

§3° O encargo previsto no inciso V do caput ndo abrange o custeio do consumo
de energia elétrica destinado a iluminacéo publica das vias internas, que permanece
a cargo do Municipio, por se tratar de servico publico prestado em logradouro de
dominio municipal, custeado pela contribuicdo para o custeio do servico de
iluminacao publica.

(redacao dada pela Emenda n° 05 de 2026)

§4° A rede de iluminacao publica das vias internas do loteamento de acesso
controlado sera dotada de unidade consumidora propria, registrada em nome do
Municipio junto a concessionaria de distribuicdo de energia elétrica, constituindo
essa providéncia condicao para a expedicao do termo de verificacao de execucéo de
obras.

(redacao dada pela Emenda n° 05 de 2026)

Art. 11 O Municipio nao responde pelos atos praticados pela associacao de
proprietarios no exercicio de suas atribuicées internas, nem pelos danos decorrentes
exclusivamente da conduta de moradores, visitantes ou prestadores de servico no
interior do loteamento.

Paragrafo anico. A exclusao prevista no caput nao afasta a responsabilidade
civil do Municipio nas hipéteses em que restar comprovado que, tendo ciéncia de
situacdo de risco decorrente do descumprimento das obrigacoes da associacdo
concessionaria, o Poder Publico deixou de adotar as medidas fiscalizatorias cabiveis,
nos termos do art. 37, § 6°, da Constituicdo Federal.

(redacao dada pela Mensagem n° 02 de 2026)

Art. 12 As despesas decorrentes dos encargos previstos no Art. 10 serdo
rateadas entre os proprietarios dos lotes na proporcado de suas respectivas fracoes
de area, conforme critério estabelecido no estatuto da associacdo devidamente
registrado e na legislacao federal aplicavel.
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§1° A contribuicdo ao rateio de despesas somente € exigivel:
(redacao dada pela Emenda n°® 06 de 2026)

I - do proprietario que ja era titular de lote ao tempo da constituicdo da
associacdo de proprietarios, desde que tenha aderido expressamente ao
seu ato constitutivo;

(redacao dada pela Emenda n° 06 de 2026)
II - do adquirente de lote em data posterior a constituicdo da associacao
de proprietarios, desde que o ato constitutivo da obrigacdo esteja
registrado no Cartério de Registro de Iméveis competente, hipotese em .
que a contribuicdo tem natureza propter rem, vinculada a titularidade do
lote, e é devida independentemente do uso efetivo das areas comuns pelo
proprietario.

(redacao dada pela Emenda n°® 06 de 2026)

§2° A inadimpléncia no pagamento das contribuicées sujeita o proprietario as
sancoes previstas no estatuto da associacado e as medidas de cobranca admitidas
pela legislacao civil, incluindo a acdo de cobranca com os encargos legais.

8§3° O registro de que trata o inciso II do §1° constitui condi¢cdo para a
formalizacao da Concessao de Direito Real de Uso prevista no art. 7° desta Lei
Complementar.

(redacao dada pela Emenda n° 06 de 2026)

CAPITULO V
DO CONTROLE DE ACESSO

Art. 13 A associacao pode exigir identificacdo civil e cadastramento de
visitantes e prestadores de servico na portaria, sendo o procedimento de
identificacao aplicado de forma isonémica e sem discriminacéao.

§1° E facultado a associacdo condicionar o acesso de nado moradores a
apresentacdo de documento de identificacdo e ao cadastramento na portaria,
podendo negar a entrada a quem se recuse a se identificar, desde que o
procedimento seja rapido e ndo sirva como meio de constrangimento ou proibicédo
arbitraria de circulacao.

§2° O proprietario ou morador do lote nao pode ser impedido de ingressar no
loteamento em nenhuma hipoétese, cabendo a portaria registrar a ocorréncia para
fins de controle interno quando o acesso se der em desconformidade com o
procedimento estabelecido no estatuto.

§3° Em caso de conflito entre o visitante ou prestador de servico e a portaria
quanto ao direito de acesso, prevalece o disposto nesta Lei Complementar e no
estatuto da associacdo, devendo a situacdo ser comunicada a Secretaria Municipal
competente para as providéncias cabiveis.
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Art. 14 E proibido impedir a entrada de pedestres ou condutores que se
identifiquem corretamente, nos termos do Art. 13 desta Lei Complementar.

Art. 15 O acesso de veiculos oficiais e agentes publicos em servico (policia,
bombeiros, ambulancias, fiscais e técnicos de concessionarias) deve ser imediato e
garantido em qualquer horario.

CAPITULO VI
DA CONVERSAO

Art. 16 Loteamentos abertos existentes podem ser convertidos em loteamento
de acesso controlado, desde que haja aprovacdo de, no minimo, trés quartos dos
proprietarios de lotes, em assembleia geral especialmente convocada para esse fim,
e parecer técnico favoravel do Municipio sobre o impacto viario da conversao.

(redacao dada pela Emenda n° 09 de 2026)

§1° A assembleia geral de que trata o caput sera precedida de notificacdo de
todos os proprietarios de lotes, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, da qual
constardo a pauta, os encargos que passardo a incidir sobre os proprietarios e o
inteiro teor do estatuto, vigente ou proposto, da associacao de proprietarios.

(redacao dada pela Emenda n° 09 de 2026)

§2° A notificacao prevista no §1° sera pessoal, admitida a notificagdo por edital
publicado no Diario Oficial Eletréonico do Municipio quando o proprietario nao for
localizado no endereco constante do cadastro imobiliario municipal, hipétese que
sera certificada no processo administrativo.

(redacao dada pela Emenda n° 09 de 2026)

§3° As manifestacoes contrarias a conversao serdo consignadas em ata, com a
identificacdo dos respectivos proprietarios e dos lotes correspondentes, e instruirdo
obrigatoriamente o processo administrativo de converséao.

(redacao dada pela Emenda n° 09 de 2026)

§4° Havendo manifestacdo contraria de proprietario de lote, o Municipio
convocard, previamente a decisdo sobre o pedido de conversdo, audiéncia de
conciliacdo em sessdo Unica, para a qual serdo convocados os proprietarios que
registraram manifestacdo contraria e os representantes da associacdo de
proprietarios, assegurada a manifestacao de todos os interessados.

(redacao dada pela Emenda n°® 09 de 2026)

§5° O nao comparecimento de qualquer convocado nao obsta a realizacado da
audiéncia nem o prosseguimento do processo administrativo, e o resultado da
audiéncia sera registrado em ata que instruira o parecer técnico de que trata o
caput.

(redacao dada pela Emenda n° 09 de 2026)
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§6° Aprovada a conversao, o Municipio formalizara a Concessao de Direito Real
de Uso nos termos do art. 7° desta Lei Complementar, aplicando-se integralmente
as disposicoes desta Lei ao loteamento convertido.

(redacao dada pela Emenda n° 09 de 2026)

CAPITULO VII
DAS SANCOES

Art. 17 O descumprimento desta Lei Complementar ou do termo de concessao
sujeita a associacdo as seguintes sancoes, aplicadas mediante processo .
administrativo com contraditério e ampla defesa:

I - Adverténcia;
II - Remocéao de barreiras e portoes;
IIT - Cassacao definitiva da concessdo de uso e abertura das vias ao

transito geral.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 18 O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei Complementar.
Art. 19 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.
Prefeitura Municipal de Laranjal Paulista, 07 de agosto de 2026.

ANTONIO VALDECIR BERTO FILHO
Prefeito Municipal
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SECRETARIAS MUNICIPAIS

Administracao e Financas

Praca Armando de Salles Oliveira, 200 — Centro
(15) 3283-8300
secretariaadm@laranjalpaulista.sp.gov.br

Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente
Rua Suaidan Abud, 241 — Centro

(15) 3283-3610
saama@laranjalpaulista.sp.gov.br

Cultura e Turismo

Praca Anténio Alves Lima — centro
(15) 3283-4308
cultura@laranjalpaulista.sp.gov.br

Educacao

Rua Bardao do Rio Branco, 560, Centro
(15) 3283-5726
diretoriamunicipalensinolp@yahoo.com.br

Industria, Comércio e Emprego

Rua Delfino de Melo, 63 — Centro

(15) 3383-9120
ind.comercio@laranjalpaulista.sp.gov.br

Juventude, Esporte e Lazer

Rua Guilherme Marconi, 30 — Centro
(15) 3283-1275
sejel@laranjalpaulista.sp.gov.br

Procuradoria do Municipio
Praca Armando Salles de Oliveira, 200 — Centro

(15) 3283-8300
procuradoria@laranjalpaulista.sp.gov.br
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SERVIENDO PATRLE. REy,

Promocao Social e Politica Habitacional
Rua Guilherme Marconi, 39 — Centro

(15) 3283-1714
assistencia@laranjalpaulista.sp.gov.br

Saude

Rua Hélio Rodrigues Pires, 54 — Vila Campacci
(15) 3283-4600
admsaudelaranjal@laranjalpaulista.sp.gov.br

Servicos Publicos Municipais

Rua Cherubino Jodo Paulo, s/n° - Vila Campacci
(15) 3283-1272
servicospublicos@laranjalpaulista.sp.gov.br

Seguranca Publica e Transito

Rua Barao do Rio Branco, 560, Centro
(15) 3283-3246
seguranca®@laranjalpaulista.sp.gov.br

Gabinete do Prefeito

Praca Armando de Salles Oliveira, 200 — Centro
(15) 3283-8300
gabinete@laranjalpaulista.sp.gov.br

Comunicacao

Praca Armando de Salles

(15) 3283-8300
comunicacao@laranjalpaulista.sp.gov.

Responsavel por publicacdes oficiais:
Benedito Orlando Ghiraldi
Oficial Administrativo
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