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PODER EXECUTIVO DE MORUNGABA

Atos Oficiais
-

Leis

Ano Il | Edi¢do n° 481

LEI COMPLEMENTAR N° 075, DE 16 DE DEZEMBRO
DE 2019.
“Dispbe sobre o Plano Diretor do

Municipio de Morungaba e déa outras
providéncias.”

Eu, Prof. Marco Antonio de Oliveira, Prefeito Municipal
da Estancia Climatica de Morungaba, Estado de Sao
Paulo, no uso das atribuicbes a mim conferidas pela Lei;

Fagco saber que a Camara Municipal da Estancia
Climatica de Morungaba em sua 1.050® sessao
extraordinaria, realizada no dia 11 de dezembro de
2019, aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei
Complementar;

TITULO |

Da Fundamentagéao
CAPITULO |

Das Disposi¢bes Preliminares

Art. 1° - O Plano Diretor do Municipio de Morungaba,
elaborado com fundamento na Constituicdo Federal,
na Lei Federal n°® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, na
Constituicdo do Estado de S&o Paulo e Lei Organica
Municipal, estabelece normas, principios basicos e
diretrizes e obedecera os ditames da presente Lei
Complementar.

Art. 2° - O Plano Diretor do Municipio de Morungaba
aplica-se a toda a extenséao do territério municipal.

Art. 3° - O Plano Diretor Municipal de Morungaba é
0 instrumento basico da politica de desenvolvimento
urbano e rural e integra o processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes
Orgamentarias e o Orgamento Anual incorporarem as
diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 4° - Integram o Plano Diretor Municipal, instituido
por esta, os seguintes Anexos:
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I-  Macrozona Urbana;
II-  Macrozona de Expanséao Urbana;
lll- Glossario;

IV- Atividades nao residenciais comerciais permitidas
para cada zona de uso;

V- Atividades ndo residenciais de prestagdo de
servigos permitidas para cada zona de uso;

VI- Atividades industriais permitidas em zona de uso
diversificado — ZUD;

VII- Tabela resumo de edificagbes permitidas por
zona de uso;

VIII- Recuos minimos obrigatérios para as edificagdes;
IX- Coeficientes a serem aplicadas as zonas de usos.
CAPITULO Il

Dos Principios e Objetivos do Plano Diretor Municipal

Art. 5° - O Plano Diretor Municipal de Morungaba é
o instrumento basico da Politica de Desenvolvimento
Municipal, sob o0s aspectos politicos, econdmicos,
financeiros, culturais, ambientais, institucionais, sociais e
territoriais, visando a atuagéo integrada do Poder Publico
e envolvendo a iniciativa privada, em prol das aspiragdes
da comunidade como principal referéncia normatizadora
das relagbes entre o cidaddo, as instituicdes e o meio
fisico municipal.

Art. 6° - Sdo0 objetivos do Plano Diretor Municipal de
Morungaba:

I- Orientar a politica de desenvolvimento do
Municipio, considerando as &reas urbanas e rurais,
utilizando adequadamente as potencialidades do meio
natural, social e econémico da regido e do Municipio;

[I- Garantir a melhoria da qualidade de vida de seus
habitantes;

lll- Assegurar que a agao publica do Poder Executivo
e do Legislativo ocorra de forma planejada e participativa,
levando em consideragao o interesse coletivo e ndo os
interesses individuais;

IV- Garantir a funcdo social da propriedade urbana;

V- Promover o desenvolvimento das fungdes sociais
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da cidade segundo principios de eficacia, equidade e
eficiéncia nas agdes publicas e privadas no meio urbano;

VI- Estimular e desenvolver canais que promovam
0 acesso dos cidadaos a formulagdo, implementagéo e
avaliagao das politicas publicas, buscando o aprendizado
social na gestdo municipal e na constru¢ao da cidadania;

VII- Garantir a preservacdo, a protegdo e a
recuperacao do meio ambiente e do patrimdnio cultural,
histérico e paisagistico;

VIIl- Garantir a justa distribuigdo dos beneficios e
O6nus decorrentes das obras e servigos de infraestrutura
urbana;

IX- Prevenir distorcbes e abusos no desfrute
econbmico da propriedade urbana e coibir o uso
especulativo da terra como reserva de valor, de modo a
assegurar o cumprimento da fungao social da propriedade;

X-  Recuperar os investimentos do Poder Publico de
que tenha resultado a valorizagédo de imoveis urbanos;

XI- Permitir a participagdo da iniciativa privada em
acgdes relativas ao processo de urbanizacdo, mediante o
uso de instrumentos urbanisticos diversificados, quando
for de interesse publico e compativel com a observacao
das fungdes sociais da cidade.

CAPITULO llI

Dos Principios e Objetivos Gerais da Politica de
Desenvolvimento Municipal

Art. 7° - A Politica de Desenvolvimento Municipal deve
se pautar pelos seguintes principios:

I-  Fungao social da cidade;

II-  Fungéo social da propriedade;

IlI- Desenvolvimento sustentavel;

IV-  Gestdo democratica e participativa.
Secéo |

Da Funcgao Social da Cidade e da Propriedade

Art. 8° - As funcgGes sociais da cidade correspondem
ao direito a cidade para todos os habitantes, o que
compreende os direitos a terra urbanizada, a moradia,

ao saneamento ambiental, a infraestrutura e servigos

publicos, a mobilidade urbana e acessibilidade, ao
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trabalho, a cultura e ao lazer.

Art. 9° - Para cumprir a sua fungéo social, a propriedade
deve atender, simultaneamente, no minimo, as seguintes
exigéncias:

I- Intensidade de uso adequada a disponibilidade
da infraestrutura urbana e de equipamentos e servicos,
atendendo aos paradmetros urbanisticos definidos pelo
ordenamento territorial determinado neste Plano Diretor
Municipal de Morungaba.

II-  Usocompativel com as condi¢des de preservacgao
da qualidade do meio ambiente, a paisagem urbana e do
patrimonio cultural e histérico;

lll- Aproveitamento e utilizagdo compativeis com a
segurancga e saude de seus usuarios e da vizinhanga.

Secao ll
Do Desenvolvimento Sustentavel

Art. 10-Desenvolvimento sustentavel entende-se como
a conciliagao entre viabilidade da atividade econdémica,
desenvolvimento social, saneamento ambiental integrado
e preservagao ambiental, visando garantia da qualidade
de vida para presentes e futuras geragoes.

Art. 11 - E dever da administragdo publica, da
iniciativa privada e de todos os cidaddos promover o
desenvolvimento sustentavel através da gestdo ambiental
no Municipio de Morungaba.

Secao lll
Da Gestdo Democratica e Participativa

Art. 12 - A gestdo democratica garante a participagao
da populacdo em todas as decisbes de interesse
publico, através das associagdes representativas dos
varios segmentos da sociedade civil na construgéo e
implementacéo do Plano Diretor Municipal de Morungaba.

TiTULO Il

Das Politicas Estratégicas de Desenvolvimento
Municipal

Art. 13 - Os objetivos gerais definidos no Plano Diretor
Municipal de Morungaba serdo atendidos por meio de
Politicas Estratégicas de Desenvolvimento Municipal.

Art. 14 - As Politicas Estratégicas de Desenvolvimento
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Municipal apresentam como conteddo a definicdo de
prioridades observadas no diagndstico técnico e as
colocagdes da comunidade no processo de elaboragéo
do Plano Diretor Municipal e o planejamento na agao
do Poder Executivo para o atendimento dos objetivos
definidos nesta Lei Complementar.

Art. 15 - Sao consideradas Politicas Estratégicas de
Desenvolvimento Municipal de Morungaba, para efeitos
desta Lei Complementar:

I-  Politica de Saneamento Basico;
II- Politica de Preservagdo Ambiental;
Ill- Politica de Geragdo de Emprego e Renda;

IV- Politica de Garantia do Bem-Estar Social e
Qualidade de Vida;

IV- Politica de Gestao Democratica e Permanente;
V- Politica de Infraestrutura.

CAPITULO |

Politica De Saneamento Basico

Art. 16 - A Politica de Saneamento Basico de
Morungaba deve objetivar a universalizagdo do acesso
a este servigo, adequagao a saude publica, protecédo do
meio ambiente e articulagdo com as demais politicas, em
conformidade com as diretrizes estabelecidas pela Lei
Federal N° 11.445, de 5 de janeiro de 2007.

Art. 17 - As agdes relativas a Politica de Saneamento
Basico para alcance da diretriz explicitada no inciso | do 0
se subdividem conforme os seguintes eixos:

I-  Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario;
II-  Drenagem;

lll- Gestéo dos Residuos Solidos.

Secao |

Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario

Art. 18 - Para alcangar a diretriz quanto ao
saneamento bésico, no que tange o abastecimento de
agua e esgotamento sanitario, promovera o Municipio
de Morungaba, entre outras, as seguintes atividades e
acgoes:
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I- Avaliar a atual situagdo do abastecimento de
agua e do esgotamento sanitario tanto na area urbana
quanto rural do municipio de Morungaba, realizando um
profundo diagndstico que possa subsidiar as propostas
e agdes do Plano Municipal de Saneamento Ambiental,
quando da revisao deste;

II- Assegurar a qualidade e a regularidade no
abastecimento de agua para consumo humano e outros
fins;

IV-Assegurar a ampliagdo das redes de esgotamento
sanitario, seguida de tratamento;

V- Fiscalizar o langamento de cargas poluentes
nos mananciais, particularmente daquela originada do
langamento de residuos sélidos e de esgotos clandestinos
domeésticos e industriais;

VI- Promover parcerias com instituicbes publicas
e privadas visando o esclarecimento da populagdo com
relagao a correta instalagdo da fossa séptica, observando-
se distanciamento minimo dos corpos hidricos e pogos
de abastecimento, bem como a necessidade de sua
manutengéo periddica;

VII- Promover o saneamento rural, aumentando e
implantando novos microssistemas de abastecimento de
agua.

Secao ll
Drenagem Pluvial

Art. 19 - Para alcancgar a diretriz quanto ao saneamento
basico, no que tange a drenagem pluvial, promovera o
Municipio de Morungaba, entre outras, as seguintes
atividades e agdes:

I- Limpar e manter desobstruidos os cursos d’ agua,
canais e galerias do sistema de drenagem;

[I- Dar prioridade a utilizagdo de pisos permeaveis
nos projetos de pavimentagdo de vias e passeios de
pedestres.

Secao lll

Gestao de Residuos Solidos

Art. 20 - Para alcancgar a diretriz quanto ao saneamento

basico, no que tange a gestdo de residuos sdlidos,
promovera o Municipio de Morungaba, entre outras, as
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seguintes atividades e agoes:

I-  Acompanhamento e revisdo do Plano Municipal
de Gerenciamento de Residuos Sdlidos do Municipio,
baseado na Politica Nacional de Residuos Sdlidos — Lei
Federal 12.305 de 02 de agosto de 2010;

II-  Promover oportunidade de trabalho e renda
por meio do aproveitamento dos residuos domiciliares,
comerciais, industriais, e de construgao civil;

II-  Minimizar a geragao de residuos soélidos por meio
da adogao da politica reduzir, reutilizar e reciclar;

V- Dar tratamento e disposigao final adequado aos
residuos;

CAPITULO |
Da Preservagdo Ambiental

Art. 21 - A Politica da Promocédo da Preservacao
Ambiental tem por objetivo o uso racional, a melhoria, a
recuperagao e a conservagao dos recursos e da qualidade
ambiental propicio a vida, visando assegurar as condigées
necessarias ao desenvolvimento sustentavel para
alcangar a diretriz quanto a Promogéo da Preservagéao
Ambiental, promovera o Municipio de Morungaba, entre
outras, as seguintes atividades e agbes:

I-  Elaborar Plano Municipal de Controle de Erosao;

II- Potencializar o reaproveitamento, reciclagem
e compostagem dos residuos, para reduzir possiveis
impactos causados pela disposicdo inadequada dos
residuos solidos, preservando os recursos naturais
existentes no Municipio;

Ill- Elaborar projeto contemplando a preservacao
ambiental em todo municipio, identificando areas de
protecdo ambiental nos solos sem aptiddo para a
agricultura, pecuaria ou reflorestamento;

CAPITULO Il
Da Geragao de Emprego e Renda

Art. 22 - A Politica da Geragao de Emprego e Renda
tem por objetivo o unir acdes entre o Poder Publico e
a Iniciativa Privada, a fim de utilizar as potencialidades
existentes no Municipio para gerar novos empregos,
visando assegurar as condigdes necessarias ao
desenvolvimento sustentavel.
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Art. 23 - Para alcangar a diretriz quanto a Geragao de
Emprego e Renda, promovera o Municipio de Morungaba,
entre outras, as seguintes atividades e agbes:

I- Desenvolver e implementar atrativos que
fomentem a visitacdo turistica e permanéncia de turismo
em nossa cidade, tornando o municipio atrativo para os
empreendedores turisticos, gerando emprego e renda
para 0s municipes;

II-  Criar eixos de desenvolvimento do turismo rural,
implementando melhorias de acesso de tais locais,
visando fomentar a instalagdo de hotéis, pousadas,
restaurantes, atividades equestres, ecoturismo e de
turismo de aventura.

lll- Fortalecer e restaurar as Festas da cidade
como forma de alavancar o turismo através das Festas
Religiosas, Festas e Eventos Culturais, Feira de Artes
e Artesanato, Rodeio, Festa Natalina, Festival de
Verao, Festival de Inverno, eventos comemorativos de
Aniversario de Cidade, Festas Juninas e Julinas.

IV- Implantar programa de desenvolvimento da
atividade turistica, abrangendo o territério municipal como
um todo, dentro das oportunidades levantadas pelo Plano
Municipal de Turismo implementado em 2016;

V- Buscar parcerias junto a iniciativa privada para
novos investimentos ampliando assim a quantidade de
pontos turisticos a serem ofertados aos turistas, para que
estes permanegam o maior numero de dias possiveis no
Municipio;

VI- Estimular e incentivar a ampliagdo dos
empreendimentos que atendem aoturista, disponibilizando
aos mesmos uma maior oferta e com maior qualidade,
possibilitando a permanéncia do turista no Municipio, com
isso aumentando a receita propria municipal;

VII- Implantar programa de crescimento industrial
no municipio, contemplando permanente prospecgao
de oportunidades para o desenvolvimento econémico
local, através da busca de novas alternativas de
producéo industrial, podendo o Poder Publico assumir as
despesas de estudos de viabilidade técnica e econémica,
disseminacdo das informagbes e fornecimento de
subsidios econdmicos e fiscais, estes contemplando
doacédo de terrenos e cessdo subsidiada ou gratuita de
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instalagdes fisicas, por tempo limitado;

VIlI- Implantar programas voltados a incentivar
o comércio local, podendo o poder publico fornecer
subsidios econbmicos e fiscais, estes contemplando
doacdo de terrenos e cessao subsidiada ou gratuita
de instalagdes fisicas, por tempo limitado, conforme
legislagao especifica;

IX- Implantar programa permanente para incentivar
novos produtores e para o desenvolvimento de novas
variedades de produgdo, principalmente a produgao
organica;

X- Implantar programa de permanente prospecgao
de oportunidades para o desenvolvimento econémico
da zona rural, através da busca de novas alternativas
de produgdo, podendo o Poder Publico assumir as
despesas de estudos de viabilidade técnica e econémica,
disseminacdo das informagdes e fornecimento de
subsidios econdmicos, inclusive fiscais se necessario, a
implantacéo de atividades de processamento industrial da
produgéo rural em seu local de origem;

XI- Incentivar a constituicdo de Associacbes e
Cooperativas.

XlII- Fomentar a educagdo empreendedora na grade
curricular do ensino fundamental.

CAPITULO IlI

Da Garantia do Bem Estar Social e da Qualidade de
Vida

Art. 24 - A Politica da Garantia do Bem-Estar Social
e da Qualidade de Vida tem por objetivo a melhoria da
vida em comunidade, a recuperagao e a conservagao dos
recursos e da qualidade ambiental propicio a vida, garantia
a Moradia a Saude e ao Lazer, visando assegurar as
condigcbes necessarias ao desenvolvimento comunitario.

Art. 25 - Para alcangar a diretriz quanto a Garantia
do Bem-Estar Social e da Qualidade de Vida, promovera
o Municipio de Morungaba, entre outras, as seguintes
atividades e agoes:

I- Incentivar a habitagao popular urbana, sob a forma
de aquisicdo e infraestruturagdo de areas no perimetro
urbanoou de expansao urbanada sede municipal, podendo
o Poder Publico firmar acordos, contratos ou convénios
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com entidades governamentais, ndo governamentais,
companhias publicas ou privadas, permitida inclusive a
doacgao de areas e das obras de infraestrutura, mediante
compensagao a populagao carente, na forma determinada
pelo acordo firmado;

II- Controlar a ocupagdo humana em todas as
macrozonas, conhecida como urbana e de expansao
urbana, a cujas areas se aplicam integralmente os
parametros de uso e ocupacao estabelecidos por esta Lei
Complementar;

llI- Garantir o uso social da propriedade urbana, na
forma definida pela Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto
da Cidade), cuja aplicagdo ao Municipio de Morungaba
se dara através da elaboragido e aplicacdo da Lei do
Aproveitamento Compulsério, Lei do Consércio Imobiliario,
Lei do Direito de Preempcéo, Lei da Outorga Onerosa do
Direito de Construir, Lei da Transferéncia do Direito de
Construir, Lei das Operacdes Urbanas Consorciadas e
Lei da Regularizagao Fundiaria; tais leis serao elaboradas
conforme a conveniéncia e a oportunidade do ente publico,
e de acordo com o estipulado nesta Lei Complementar;

V- Regularizar a ocupagao do solo urbano, na forma
da lei municipal competente, da lei federal 13.465 de 11
de julho de 2017 e da Lei Federal 10.257 de 10 de julho.
de 2001 (Estatuto da Cidade);

V- Ampliar o apoio ao esporte recreativo e lazer;

VI- Buscar junto aos o6rgdos competentes a
implantagdo de curso técnico no ensino médio,
demonstrando a necessidade especifica deste tipo de
ensino no Municipio e regiao;

VII- Implantar no ensino fundamental topicos voltados
ao conhecimento do Municipio e regido nas seguintes
disciplinas: geografia, economia e cultura.

CAPITULO IV
Da Gestdo Democratica e Permanente

Art. 26 - Para alcangar a diretriz quanto a gestao
democratica e permanente, promovera o Municipio de
Morungaba, entre outras, as seguintes atividades e agdes:

I- Promover agbes para incremento da receita
publicamunicipal, especialmente notocante aarrecadagao
prépria, inclusive mediante a atualizagdo continuada do
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Cadastro Técnico Municipal, nas areas urbanas, Cadastro
de Produtores Rurais, Cadastro Econdémico, entre outros
sempre respeitando os principios de Justi¢a Tributaria;

II- O incremento da seguranga publica no &mbito do
territério municipal, podendo o municipio firmar convénios
com o Estado de Sao Paulo para melhoria das condi¢des
de trabalho das Policias Civil e Militar, inclusive apoiando
o Conselho de seguranga em suas agdes;

CAPITULO V
Da Infraestrutura

Art. 27 - Para alcangar a diretriz quanto a infraestrutura,
promovera o Municipio de Morungaba, entre outras, as
seguintes atividades e agdes:

I- Revitalizagdo das vias urbanas consideradas
arteriais e coletoras em zona mista e em zona comercial
especial, com preferéncia aos logradouros dos bairros
Brumado, Brumado Il, Barra Mansa, Jardim Amélia, Sao
Benedito e Parque das Estancias.

II-  Recuperagdo, revitalizacdo, modernizagcdo e
instalagao de novos equipamentos nas Pragas de bairros,
melhorando suas vias de acesso para pedestres e
veiculos, e a acessibilidade;

lll- Promover a acessibilidade em edificacbes e
logradouros publicos;

IV- Promover periodicamente diagnostico das
condi¢cdes da malha viaria rural do municipio, efetuando
reparos necessarios para que as mesmas possam atender
principalmente o transporte de estudantes e escoamento
da produgéo agropecuaria;

V- Implantagdo de dispositivos de drenagem nas
vias publicas rurais, principalmente nas vias de maior
trafego;

VI- Melhorar o sistema urbano de iluminagao publica,
com a substituicdo gradual das lampadas atuais por
luminarias de melhor eficiéncia;

VII- Implantar e manter a sinalizagdo Vviaria
estabelecida pelo Cédigo de Transito Brasileiro, bem
como a sinalizagcdo de orientagdo nos cruzamentos das
estradas rurais principais e em todos os cruzamentos
urbanos, com indicagdes dos nomes das vias publicas;
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V- Elaborar e implantar plano de arborizagéo e
calcamento dos passeios publicos, adotando um padrao
para construgéo de calgadas;

IX- Promover o saneamento rural, aumentando e
implantando novos microssistemas de abastecimento de
agua.

TiTuLo 1N
Da Organizagéo Territorial Urbana

Art. 28 - A organizacgao territorial consiste no controle
do uso e ocupagao do solo no territério municipal, de
modo a evitar e corrigir as distor¢gdes do processo de
desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre o
meio ambiente, o desenvolvimento econdmico e social e
a qualidade de vida da populagéo.

Art. 29 - Constituem diretrizes gerais da organizagao
territorial:

I. Definicdo de macrozonas urbana e de expansao
urbana;

II. Controle do uso e ocupagao do solo nas areas
urbanas;

lll. Qualificagdo de usos que se pretendem induzir
ou restringir em cada area da cidade;

IV- Promocédo do adensamento compativel com a
infraestrutura em regides de baixa densidade e/ou com
presencga de areas vazias ou subutilizadas;

V- Definicho de éareas especiais que, pelos
seus atributos, sdo adequadas a implementagdo de
determinados programas de interesse publico ou
necessitam de programas especiais de manejo e protegéo;

VI- Compatibilizagdo do uso e a ocupagéo do solo
entre a area urbana e a area rural do Municipio;

VII- Compatibilizacao das diretrizes viarias
estabelecidas no plano de mobilidade urbana do municipio
com as macrozonas fixadas nessa Lei Complementar;

V- Preservagédo, recuperagdo e sustentacdo das
regides de interesse historico, paisagistico, cultural e
ambiental;

IX- Urbanizagdo e qualificagdo da infraestrutura e
habitabilidade nas areas de ocupacgdo precaria e em
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situagao de risco;

X- Combate e prevencéo a poluicido e a degradagao
ambiental;

XlI-  Gestéo por microbacias hidrogréficas.
CAPITULO |
Do Macrozoneamento Municipal

Art. 30 - O Macrozoneamento aponta para onde
e como a cidade deve crescer, cumprindo o papel de
planejar o territério, de modo a inibir ou incentivar a
ocupagado de determinadas areas do municipio, e tem
como objetivo definir diretrizes para a utilizagdo dos
instrumentos de organizagao territorial e de zoneamento
de uso e ocupagao do solo.

Art. 31-AMacrozonaUrbana (MZU) compreende aarea
urbana da sede do municipio e as areas descriminadas
como urbanas em leis existentes, subdivididas em zonas
de uso;

Art. 32 - Amacrozona de expansao urbana compreende
a porcao do territério onde se pretende desenvolver e
urbanizar;

Art. 33 - A Macrozona Rural (MZR) corresponde a area
rural, com atividade predominante agropecuaria, com
presencga de fragmentos de vegetagado nativa compostos
por areas de preservacdo ambiental e destina-se,
prioritariamente, ao desenvolvimento e consolidagao das
atividades agropecuarias.

Art. 34 - O macrozoneamento do municipio de
Morungaba pode ser apresentado da seguinte forma:

I.  Macrozona Urbana (MZU);

Il.  Macrozona Rural (MZR);

lll.  Macrozona de Expansao Urbana (MZEU);
Secéo |

Da Macrozona Urbana

Art. 35 - A macrozona urbana tem a seguinte divisao
territorial em fungéo do uso:

I- Zona Residencial 1 — ZR 1: caracteriza-se
pela densidade de ocupacdo baixa, destinando-se a
construgdo de residéncias uni familiares, condominios
horizontais residenciais e de lotes, e ao desenvolvimento
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de quaisquer atividades de prestacdo de servigos por
profissionais liberais individuais ou pessoas juridicas no
domicilio, sem estabelecimento aberto ao publico.

II- Zona Residencial 2 — ZR 2: possui densidade
de ocupagdo meédia, possibilitando a construgao
de residéncias uni familiares, edificacbes mistas,
condominios horizontais residenciais e de lotes, sendo
proibida a construgdo de edificagdes isoladas com fins
nao residenciais, observadas as atividades facultadas
para a zona descritas nos Anexos IV e V.

lll- Zona Residencial 3 — ZR 3: caracteriza-se pela
alta densidade, admitindo-se a construgao de residéncias
uni familiares, edificacbes mistas, edificacbes nao
residenciais isoladas, condominios horizontais e verticais
residenciais ou mistos e condominios de lotes desde que
atendidas as atividades mencionadas nos Anexos IV e V.

IV - Zona Mista — ZM: zona destinada a fins
predominantemente ndo residenciais, cujas atividades
autorizadas estdo fixadas nos Anexos IV e V, sendo
permitidos os usos previstos para ZR-3 e também os
conjuntos ou condominios comerciais.

V - Zona de Uso Diversificado — ZUD: porgcédo do
territério onde sdo permitidas as atividades descritas nos
Anexos IV, V e VI, sendo autorizadas todas as edificagdes
permitidas em Zona Mista, acrescidas de edificacdes
industriais isoladas ou em conjuntos e condominios
industriais.

VI - Zona de Uso Industrial 1 — ZI-1: sdo permitidos
todos os usos previstos em Zona de Uso Diversificado
— ZUD e também o desenvolvimento de atividades
industriais em edificacdes isoladas ou em condominios
industriais limitadas ao fator de poluicdo estabelecido
pela CETESB igual a 3,0 (trés).

VIl - Zona de Uso Industrial 2 — ZI-2: s&o permitidos
todos os usos previstos em Zona de Uso Diversificado
— ZUD e também o desenvolvimento de atividades
industriais em edificacdes isoladas ou em condominios
industriais, de quaisquer fatores de poluicio estabelecidos
pela CETESB.

VIIl — Zona Comercial Especial — ZCE: abriga o centro
comercial e a area de travessia de interesse turistico
do Municipio, sua area de maior importancia social e
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histérica e a paisagem urbana que cria identidade ao
Municipio; sdo permitidas residéncias uni familiares,
edificacbes mistas, condominio horizontal residencial e
de lotes edificagdes nao residenciais isoladas, conjuntos
e condominios comerciais e as atividades descritas nos
Anexos IV e V.

IX — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS: porgéo
de area urbana destinada prioritariamente a moradia de
populacdo de baixa renda, de propriedade publica ou
privada, sujeitas a regras especificas de uso e ocupagao
do solo.

X —Zona de Interesse Especial - ZIE: area do territério
urbano ocupada por espagos publicos relevantes,
macigos florestais, areas de preservagdo ambiental,
sitios de preservacgdo histérica e afins ou areas privadas
de interesse especial, cujo uso e ocupagao estao sujeitos
a requisitos especiais estabelecidos em Decreto do
Executivo para cada caso, apdés audiéncia publica e
deliberagéo favoravel do Conselho Municipal de Politica
Urbana.

Xl —Zona Especial do Distrito Industrial “Antonio Frare”:
por¢ao do territério urbano empreendida pelo Poder
Publico destinada a instalagdo de empresas, cujo uso
sera estabelecido pelo Poder Executivo em lei especifica,
atendidos os indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei
Complementar.

Art. 36 - A macrozona de expansao urbana tem a
seguinte divisdo em fungdo das ocupagdes que serao
autorizadas:

| — Macrozona de Expansdo Urbana de Baixa
Densidade: area destinada ao desenvolvimento urbano
do Municipio, cuja urbanizagdo somente podera ocorrer
com uso e ocupacao classificados como Zona Residencial
1-2ZR-1;

Il — Macrozona de Expansdo Urbana de Baixa
Densidade Especial: porgdo territorial destinada ao
desenvolvimento urbano do Municipio, cuja urbanizagao
podera ser executada estabelecendo-se para uso e
ocupagao as zonas de uso e ocupagao classificadas como
Zona Residencial 1 — ZR-1 e Zona Comercial Especial —
ZCE;

Il = Macrozona de Expansdo Urbana de Média
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Densidade: area do territorio destinada ao crescimento
urbano do Municipio, onde podera ser fixado uso e
ocupacéao das zonas classificadas como Zona Residencial
1 — ZR-1, Zona Residencial 2 — ZR-2, Zona Mista — ZM e
Zona Comercial Especial — ZCE;

IV — Macrozona de Expansdo Urbana de Alta
Densidade: area do territério destinada ao crescimento
urbano do Municipio, onde poderao ser fixadas para uso e
ocupacao as zonas classificadas como Zona Residencial
1 — ZR-1, Zona Residencial 2 — ZR-2, Zona Residencial
3 — ZR-3, Zona Mista — ZM, Zona de Uso Diversificado —
ZUD, Zonas de Uso Industrial 1 € 2 — ZI-1 e ZI-2 e Zona
Especial de Interesse Social — ZEIS.

Art. 37 — A fixagao das zonas de uso do Municipio na
macrozona de expansdo urbana sera efetuada mediante
Decreto do Poder Executivo, apds a realizagdo de
audiéncia publica e deliberagdo favoravel do Conselho
Municipal de Politica Urbana.

Art. 38 - Para o estabelecimento qualquer funcéo
urbanistica aos imdveis localizados no territério municipal,
no tocante aos limites para edificagdo e desenvolvimento
de atividades, tem-se que:

| — As Zonas ZR-1, ZR-2, ZR-3 e ZEIS tem a
predominancia residencial, e

Il — As Zonas ZM, ZCE, ZUD, ZI-1 e ZI-2 tem a
predominancia nao residencial.

Art. 39 - Os templos religiosos podem funcionar em
qualquer zona de uso, exceto em ZR-1 e ZR-2, desde
que nao haja incOmodo a vizinhancga do imével, devendo
observar as normas para edificagbes nao residenciais
isoladas a zona em que esteja localizado.

§1°-Asinstalagdestransmissoras detelecomunicacdes
em geral poderdo ser autorizadas em qualquer zona
de uso, exceto em ZR-1, ZR-2 e ZEIS, observando
igualmente as normas para edificagbes nao residenciais
isoladas a zona em que esteja localizado.

§2° - As demais construgdes especiais poderdo ser
edificadas em qualquer zona de uso, devendo ter seus
parametros de ocupacao fixados por Decreto do Executivo,
ouvido o Conselho Municipal de Politica Urbana.

Secéo IV
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Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 40 - As Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS tem como foco a implantagdo de empreendimentos
destinados preponderantemente a populagdo de baixa
renda, onde sdo permitidas residéncias uni familiares,
conjuntos habitacionais, condominios horizontais e
verticais residenciais, condominios de lotes e edificagbes
nao residenciais isoladas em lotes especificos.

Art. 41 - Ficam eleitas as seguintes regras de
parcelamento, edificagdo, uso e ocupagédo do solo para
as areas declaradas como Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS:

| — os projetos de parcelamento de solo deverado
observar:

a) na proporcado minima de 80% (oitenta por cento)
das unidades resultantes do parcelamento, os lotes
deverdo possuir drea maxima de 160,00m? (cento e
sessenta metros quadrados), observada a area individual
minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados), a frente minima de 5,00m (cinco metros)
para vias publicas e destinar-se-30 exclusivamente a
residéncias uni familiares, e

b) igualmente deverdo ser reservados lotes de
terreno para fins comerciais, de prestagao de servigos ou
mistos, onde se permitirdo as atividades previstas para
Zona Mista — ZM, na propor¢do minima de 10% (dez por
cento) do total de lotes previstos no parcelamento de solo.

Il — as edificagbes isoladas de conjuntos habitacionais
e as unidades autbnomas previstas em projetos de
condominios, deverdo possuir area de construgédo
individual maxima igual a 60,00m? (sessenta metros
quadrados) para a proporgéo minima de 80% (oitenta por
cento) do total de edificagbes ou unidades auténomas
previstas para o empreendimento, cujos fins serdo
exclusivamente residenciais uni familiares;

Il — em condominios edilicios horizontais e
condominios de lotes, a area de terreno reservada como
de utilizagdo exclusiva de cada unidade autbnoma nao
podera exceder a 160,00m? (cento e sessenta metros
quadrados), observada a area minima de 125,00m? (cento
e vinte e cinco metros quadrados) e a frente minima de
5,00m (cinco metros) para as vias de circulagédo, com fins

Ano Il | Edi¢do n° 481

Pagina 10 de 52

exclusivamente residenciais uni familiares;

IV — Os conjuntos habitacionais deverdo reservar
areas para fins nao residenciais, nos moldes da alinea “b”
do inciso | deste artigo;

V — Permitir-se-a, outrossim, que em condominios de
terrenos ou edilicios sejam reservadas unidades para fins
nao residenciais, desde que respeitados os principios de
separagao de pavimentos, independéncia de acessos as
areas residenciais e nao residenciais e o limite minimo de
destinacao de 10 (dez) por cento do total de unidades.

Art. 42 - As ZEIS poderao ser instituidas em imoveis
localizados:

| — em zona residencial 3 ZR-3, desde que respeitado
0 gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos;

Il — em zona de uso diversificado ZUD, com gabarito
maximo de 08 (oito) pavimentos, e

Il = na macrozona de expansao urbana de alta
densidade, permitido o gabarito maximo de 08 (oito)
pavimentos.

§1° - A fixacdo de imdveis situados em Macrozona
de Expansao Urbana de Alta Densidade como ZEIS,
bem como a alteragdo de uso e ocupagédo de imdveis
localizados em ZR-3 e em ZUD para ZEIS ocorrerdo
através de Decreto do Poder Executivo mediante
solicitagao motivada do proprietario da area, manifestagéao
favoravel do Conselho Municipal de Politica Urbana e
audiéncia publica.

§2° - O Decreto que fixar ou alterar o uso de iméveis
como ZEIS concedera prazo de dois (02) anos para
aprovacao de projetos e inicio de obras de quaisquer
empreendimentos, sob pena de caducidade e perda de
efeitos;

§3° - Como no paragrafo anterior, desde que
comprovado pelo empreendedor o atraso na aprovacgao
dos projetos por fatores que independem de sua iniciativa,
0 prazo podera ser prorrogado por igual periodo.

Secéo

Dos recuos e outros coeficientes

Art. 43 - As edificagbes a serem construidas,
reformadas ou ampliadas deverdao atender aos recuos
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minimos estabelecidos no Anexo VIl a partir da vigéncia
da presente Lei Complementar.

Art. 44 - O Anexo IX contém os coeficientes de
aproveitamento e ocupagdo maximos e altura maxima
das edificagdes, bem como area minima e frente minima
de lotes a serem aplicados as diversas zonas de uso.

Art. 45 - Os lotes de terreno com frente de até
8,00m estao dispensados dos recuos laterais minimos
fixados neste artigo, bem como os lotes de terreno com
profundidade de até 20,00m estdo dispensados dos
recuos minimos de fundos fixados neste, a exce¢ao dos
destinados a construgao de edificagbes verticais isoladas
ou em condominio para quaisquer fins.

Art. 46 - Para efeitos desta Lei Complementar, nos
casos em que o lote de terreno confrontar com mais de uma
via publica, o interessado devera definir qual extensdo do
imovel tera recuo frontal, aplicando-se obrigatoriamente o
lateral para a via secundaria e o de fundos ao segmento
paralelo ao principal, mesmo que também confrontante
com via publica;

Paragrafo Unico — Excegédo se faz aos condominios
tratados em lei especifica.

Art. 47- Edificagdes verticais somente s&o autorizadas
em lotes com no minimo 500,00m?2.

Art. 48 - As edificagdes verticais isoladas em um mesmo
terreno, com fins residenciais, comerciais, de servigos
ou mistas deverao observar recuo correspondente a ao
minimo de 5,00m na divisa com vias publicas; para as
demais divisas, o afastamento correspondera a um oitavo
da altura total da edificacdo, obedecido o minimo de
5,00m.

Art. 49 - A altura total das edificagdes é aferido em
numero de pavimentos, considerando-se todos aqueles
construidos ou projetado acima do nivel da via publica,
excluindo-se do calculo:

| — caixas d’agua, espaco para barrilete, casa de
maquina de elevadores e outros elementos similares
localizados no ponto mais superior de uma edificagao,
desde que ocupem até 50% (cinquenta por cento) da
projecao da edificagédo no terreno e,

Il - mezaninos que possuam até 25% (vinte e cinco por
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cento) da area do pavimento onde se localizam.

Art. 50 -As construgdes complementares a principal séo
permitidas, desde que sejam utilizadas para suplementar
as fungdes da edificagao principal sem ampliar o seu uso,
respeitando as atividades permitidas para a zona em que
se localize o imovel.

Paragrafo unico - As construgbes complementares
deverdo possuir area construida total igual ou inferior a
20% (vinte por cento) da area do lote de terreno, devem
recuar no minimo 1,50m entre si e em relacao a edificacao
principal, podem ocupar recuos lateral ou de fundos e
devem ser edificadas com pavimento Unico.

Art. 51 - Poderdo ser autorizadas edificagdes
complementares a principal em um mesmo terreno para
edificacées nao residenciais, desde que nao possuam
fins residenciais, ou seja, destinem-se exclusivamente
a depdsitos, almoxarifados, cobertura, escritérios
e sanitarios de estacionamentos e similares, sem
necessidade de atender ao limite de 20% (vinte por cento)
estabelecido no artigo anterior, desde que comprovado
pelo interessado a necessidade de separagao desta sem
relagdo a edificagdo principal.

§1° - O disposto no caput deste artigo se aplica aos
empreendimentos em condominio, onde podem ser
implantados em edificagcbes complementares vestiarios e
refeitérios para empregados, salas de administragdo do
condominio, guaritas e prédios com fins semelhantes de
apoio ao empreendimento condominial.

§2° - Na aplicacdo do previsto neste artigo, as
edificagbes destinadas a Vvigilancia poderdo ser
executadas em até dois pavimentos.

Art. 52 - As edificagdbes complementares anexas
as construgbes com fins residenciais destinar-se-ao
a edicula, churrasqueira, casa de caseiro, casa de
hdspedes, despejo e congéneres.

Art. 53- Fica permitida a construgdo de uma unidade
residencial em um mesmo terreno onde sejam edificadas
construgcdes com fins industriais, com o propésito exclusivo
de moradia de industriario ou zelador das empresas
sediadas no local, sendo vedado o desmembramento do
terreno desta unidade residencial do prédio industrial apos
a conclusao da construgao, sendo a moradia classificada
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como edificagdo complementar a industria.

Paragrafo Unico - Assim como previsto no art. 50,
as residéncias juntamente com outras edificagbes
complementares deverdo possuir area construida total,
igual ou inferior a 20% (vinte por cento) da area do
lote de terreno, devem recuar no minimo 1,50m entre
si e em relagdo a edificagdo principal, podem ocupar
recuos lateral ou de fundos e devem ser edificadas com
pavimento unico.

Art. 54 - Abrigos de veiculos ou garagens e piscinas
podem ocupar recuos frontais, laterais ou de fundos, bem
como os subsolos destinados exclusivamente a garagem
também ficam dispensados dos recuos frontais, laterais
ou de fundos.

Art. 55 - Nao se computam no calculo da area
construida, do coeficiente de aproveitamento e da taxa de
ocupagao do lote de terreno:

| - Areas ocupadas por marquises com ou beirais com
até 1,00m na menor dimensao;

Il - Guaritas e/ou portarias com até 10,00m?;

Il - Lixeiras, abrigos de gas, caixa de medidores, casa
de maquinas de piscina com area maxima de 5,00m? e
equipamentos com funcdes semelhantes.

IV - pérgolas cujas nervuras tenham altura maxima de
sessenta centimetros (0,60 m);

V - saliéncias, floreiras e ornatos com avango maximo
de cinquenta centimetros (50cm);

§1° - Os elementos tratados nos incisos acima podem
ocupar recuos frontal, lateral e de fundos.

§2° - Stands de vendas, instalagdes destinadas
ao canteiro de obras e outras de carater temporario,
cuja permanéncia ocorra juntamente com o periodo de
execucdo de obras, podem igualmente ser edificadas
sem a obediéncia a recuos, taxa e coeficiente.

§3°-As execugdes dos elementos referidos neste artigo
requerem a obtencdo de alvara junto a Municipalidade,
podendo inclusive ser licenciados juntamente com o
projeto da obra.

Art. 56 - As edificagdes destinadas a abrigar hotéis,
apart-hotéis, pensdes, hospitais, internatos, pensionatos,

Ano Il | Edi¢do n° 481

Pdgina 12 de 52

asilos, orfanatos, escolas de quaisquer natureza e
congéneres, podem instalar ligagcdo coberta entre
logradouro e edificagdo, desde que aberta lateralmente,
com largura maxima de trés metros (3,00m), que nao sera
computada no calculo de area construida, ocupagao ou
aproveitamento, que devera ser executada com material
derivado de petroleo tipo poliestireno, policarbonato, lona
ou similar e coberturas metalicas.

Art. 57 - As sacadas sdo elementos construtivos
complementares a laje do piso interno, especificamente
executadas para se instalarem portas simples ou portas-
balcdo, ndo podendo ter seu comprimento maior que a
abertura das folhas de portas e sua profundidade nao
exceder a 1,20m (um metro e vinte centimetros).

§1° - As sacadas edificadas na forma do caput deste
artigo nao serdo computadas no calculo das taxas de
ocupagao ou do coeficiente de aproveitamento, mesmo
que sejam cobertas;

§2° - As sacadas somente serdo computadas 01
(uma) vez como areas de construgao, nos casos em que
o pavimento inferior ndo possuir aproveitamento ou uso e,
caso contrario, serao computadas 02 (duas) vezes.

§3° — As sacadas podem ocupar recuo frontal em até
1,20m;

Art. 58 - Para efeito de calculo de area construida,
taxa de ocupagao e coeficiente de aproveitamento, os
sistemas abaixo especificados serdo computados da
seguinte forma:

a) como um unico piso: caixas de elevadores, dutos
tipo “shed”, pogos de seguranga contra incéndios, dutos
de queda livre e similares;

b) a cada dois (02) pavimentos um Unico piso: escadas
e rampas.

C) espagos para barriletes e caixas d'agua serao
computados a razédo de 1,0 uma vez a area que ocupem
do pavimento imediatamente inferior.

Art. 59 - As diferencas em medidas lineares de até
trés por cento (3%) e de até cinco por cento (5%) de area
construida serao toleradas para os efeitos desta lei.

Art. 60 - As edificagdes regulares existentes até a data
de publicacdo desta Lei Complementar, e que estejam
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construidas nos alinhamentos de divisa dos lotes, quando
reformadas ou adaptadas para novos usos sem alteracao
de area construida, ndo necessitardo de reserva de areas
de estacionamento;

Art. 61 - Os lotes definidos em projetos de loteamento
aprovados até a presente data como lotes comerciais,
terdo os mesmos usos permitidos para a Zona Mista —
ZM, caso localizados em Zonas Residenciais 2 e 3 — ZR-2
e ZR-3.

Art. 62 - Os executores de empreendimentos em ZR-2
e ZR-3 poderéao definir, sob censura do Poder Executivo,
unidades ou lotes para fins ndo residenciais aos quais
serao permitidas as atividades previstas para Zona Mista
—ZM.

Art. 63 - Os loteamentos aprovados como de
acesso controlado, bem como os condominios edilicios
e de lotes, todos com fins residenciais e que sejam
implantados em quaisquer zonas de uso, terdo seus
usos n&o residenciais restritos ao que for consignado nos
instrumentos de constituigdo de associagao de moradores
e nas convengdes de condominio respectivamente, o que
devera ser manifestado desde o inicio do processo de
licenciamento junto a Municipalidade.

CAPITULO V

Do funcionamento de estabelecimentos fora da
macrozona urbana

Art. 64 - A Municipalidade autorizara o funcionamento
de estabelecimentos comerciais, de prestagéo de servigos
e industriais em glebas localizadas fora da macrozona
urbana do Municipio, desde que observados:

| — o regulamento contido no Decreto Federal n°
62.504, de 08 de abril de 1.968, que contém as atividades
classificadas como de interesse na zona rural, ou norma
regulamentadora que vier a substitui-la;

Il — as prescri¢des do Cédigo Tributario Municipal; e

Il — o0 atendimento as normas da Vigilancia Sanitaria e
o licenciamento ambiental e junto ao Corpo de Bombeiros,
se aplicavel a atividade desenvolvida ou a edificagdo
utilizada.

TITULO IV
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Dos Instrumentos de Desenvolvimento Municipal

Art. 65 - Para a promogao, planejamento, controle e
gestdo do desenvolvimento municipal, serdo adotados,
dentre outros, os seguintes instrumentos:

I- Instrumentos de planejamento:
) Plano Plurianual Anual;
) Lei de Diretrizes Or¢camentarias;
c) Leide Orgamento Anual;
) Lei de Parcelamento do Solo Urbano;
) Lei do Cddigo de Obras;
f)  Lei do Cddigo de Posturas;
g) Planos, programas e projetos setoriais;
h) Programas e projetos especiais de urbanizagao;
[I-  Instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) Parcelamento,
compulsorios;

edificagéo ou utilizagao
b) IPTU Progressivo no Tempo;

c) Desapropriagdo com pagamento em titulos da
divida publica;

d) Outorga onerosa do direito de construir e de
alteragao de uso;

e) Transferéncia do direito de construir;
f)  Operagdes urbanas consorciadas;
g) Direito de preempgéo;
h) Estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);
i) Estudo de impacto ambiental (EIA);
lll- Instrumentos de regularizacdo fundiaria:
) Zonas especiais de Interesse Social (ZEIS);
b) Concesséao de direito real de uso;
) Concessao de uso especial para fins de moradia;

d) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as
comunidades e grupos sociais menos favorecidos;

IV- Instrumentos tributarios e financeiros:

a) tributos municipais diversos;
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b) taxas e tarifas publicas especificas; [lI- Desapropriacdo com pagamento mediante titulos

c) contribuicdo de melhoria; da divida publica.

Art. 67 - Sao areas passiveis de parcelamento e
edificagcdo compulsérios, e de aplicagdo dos demais
mecanismos previstos no caput do artigo anterior, incisos
V- Instrumentos juridico-administrativos: Il e Ill, mediante notificagdo do Poder Executivo e nos
termos dos Arts. 5° a 8° da Lei Federal n°. 10.257/2001,
os imoveis nao edificados, subutilizados ou nao utilizados,

situados na area urbana, especificamente nas areas
b) Concessé&o, permisséo ou autorizagéo de uso de  gcima citadas, excetuando-se:

bens publicos municipais;

d) incentivos e beneficios fiscais;

e) doagdo de imbveis em pagamento da divida;

a) Servidao administrativa e limitagcbes
administrativas;

I- Iméveis integrantes das Areas de Protegdo
c) Contratos de concessdo dos servicos publicos  Ampiental:

urbanos; , .
II- Areas de Parques de Conservacao, de Lazer e

d) Contratos de gestdo com concessionaria publica | ineares, de Bosques de Lazer e de Conservagio, de
de servigos urbanos; Reservas Biolégicas e as Unidades de Conservagdo

e) Conveénios e acordos técnicos, operacionais e de  Especificas;
cooperagao institucional; [lI- Imdveis com Bosques Nativos Relevantes, onde

f)  Termo administrativo de ajustamento de conduta. ~ © indice de cobertura florestal seja igual ou superior a

. - N cinguenta por cento da area do imovel;
VI- Instrumentos de democratizacdo da gestédo d P

urbana: IV- Iméveis com Areas de Preservagédo Permanente,
conforme o estabelecido no Cdédigo Florestal Brasileiro,

a) Conselhos municipais; L , , ,
onde o indice de comprometimento dessas areas seja

b) Fundos municipais; igual ou superior a cinquenta por cento da area do imével.
c) Gestao orgamentaria participativa; § 1° - Considera-se n3o edificado o lote ou gleba onde
d) Audiéncias e consultas publicas; o coeficiente de aproveitamento & igual a zero.

e) Conferéncias municipais; § 2° - Considera-se subutilizado, o lote ou gleba

edificada, que contenha edificagdo cuja area construida
represente um coeficiente de aproveitamento inferior a
g) Referendo popular e plebiscito. 5,0% (cinco por cento) do coeficiente de aproveitamento
CAPITULO | maximo a zona que se encontre.

f)  Iniciativa popular de projetos de lei;

§ 3° - Conforme determinado em legislagao especifica,
sao excecgdes ao indicado no paragrafo anterior: osiméveis
que necessitem de areas construidas menores para o
desenvolvimento de atividades econémicas e os iméveis
com exploracgao de produtos hortifrutigranjeiros vinculados
a programas municipais de abastecimento alimentar,
devidamente registrado nos érgdos competentes.

Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo
Compulsorios

Art. 66 - Nos termos a serem fixados em lei especifica,
o Municipio podera exigir que o proprietario do solo urbano
nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, promova
seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os

mecanismos previstos na Lei Federal n°. 10.257/2001, de:
Art. 68 - A instituicdo de critérios para as edificagdes

nao utilizadas, para as quais os respectivos proprietarios
serdo notificados a dar melhor aproveitamento, sob pena
II- Imposto predial e territorial progressivo no tempo;  de sujeitar.se ao imposto predial progressivo no tempo

I-  Parcelamento, edificacao ou utilizacao
compulsoérios;
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e desapropriagcdo com pagamento mediante titulos da
divida publica, sera objeto de lei especifica.

Paragrafo unico - Lei especifica que trata este artigo
podera determinar a aplicagédo dos critérios diferenciados
por zonas, ou partes de zonas de uso, conforme o interesse
publico de dinamizar a ocupacgéao de determinados trechos
da cidade.

Art. 69 - O Poder Executivo promovera a notificagao
dos proprietarios dos iméveis nao edificados, subutilizados
ou nao utilizados, intimando-os a dar o aproveitamento
adequado para os respectivos imoéveis, de acordo com lei
especifica, que determinara as condi¢des e prazos para
implementacao da referida obrigagéo.

CAPITULO Il
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 70 - Em caso do descumprimento das condi¢des
e dos prazos estabelecidos na lei municipal especifica, o
Municipio procedera a aplicagcao do IPTU progressivo no
tempo, mediante a majoragéo da aliquota pelo prazo de 5
(cinco) anos consecutivos, até que o proprietario cumpra
com a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar conforme
0 caso.

§ 1° A aplicagao do IPTU progressivo no tempo podera
ocorrer desde que verificado a existéncia da infraestrutura
basica.

§ 2° A progressividade das aliquotas sera estabelecida

em lei municipal especifica, observando os limites
estabelecidos na legislagao federal aplicavel.

§ 3° E vedada & concessdo de isen¢des ou de anistia
relativas ao IPTU progressivo no tempo.

CAPITULO llI

Da Desapropriagdo com Pagamentos em Titulos da
Divida Publica

Art. 71 - Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU
progressivo no tempo, sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo
ou utilizagdo, o Municipio podera, de acordo com a
conveniéncia e oportunidade, proceder a desapropriacao
do imével com pagamento em titulos da divida publica, de
acordo com o que dispde a legislacao federal aplicavel.
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Paragrafo unico. Até efetivar-se a desapropriacdo, o
IPTU progressivo continuara sendo langado na aliquota
maxima, o mesmo ocorrendo em caso de impossibilidade
de utilizagdo da desapropriagdo com pagamentos em
titulos.

CAPITULO V

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de
Alteracéo de Uso

Art. 72 - Entende-se como outorga onerosa do direito
de construir a faculdade concedida ao proprietario de
imovel para que este mediante contrapartida ao Poder
Publico Municipal possa construir acima do coeficiente de
aproveitamento maximo, permitido para a zona em que
se localize.

Art. 73 - O Poder Executivo Municipal podera exercer
a faculdade de outorgar onerosamente o exercicio do
direito de construir, mediante contrapartida financeira
a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposigcbes
dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n° 10.257 e
de acordo com os critérios e procedimentos definidos no
Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico. Excetua-se, do disposto no
caput deste artigo, as situacbes que comprometam a
infraestrutura e paisagem urbana.

Art. 74 - Lei Municipal especifica estabelecera as
condi¢des a serem observadas para a outorga onerosa do
direito de construir e de alteracdo de uso, determinando:

I-  Aférmula de calculo da cobranga;

[I- Os casos passiveis de isencdo do pagamento da
outorga;

IV- A contrapartida do beneficiario;

V- Os procedimentos administrativos e taxas de
Servigos necessarios;

VI- O destino dos recursos;

VIl- Monitoramento dos impactos decorrentes da
utilizagdo da outorga onerosa;

VIII- Os locais permitidos.
CAPITULO VI

Da Transferéncia de Potencial Construtivo
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Art. 75 - O Poder Executivo Municipal podera autorizar
0 proprietario de imével urbano, privado ou publico, a
exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura
publica, o direito de construir inerente ao mesmo, quando
se tratar de imével:

I-  Que contenha parcela de area verde a ser
preservada;

II- Situado parcial ou totalmente em area de
preservagdo permanente, de acordo com o Cadigo
Florestal Brasileiro;

Ill- Exercendo fungdo  ambiental essencial,
tecnicamente comprovada pelo érgdo municipal
competente;

V- Servindo a programas de regularizagao fundiaria,
urbanizagdo de areas ocupadas por populagédo de baixa
renda e habitagao de interesse social;

V- Para fins de
urbanos e comunitarios;

VI- Tombado;

implantacdo de equipamentos

VII- De interesse do patriménio.

Art. 76 - Lei especifica devera regulamentar as
possibilidades e as condigdes dos iméveis para serem
receptores desta transferéncia de potencial, obedecendo
a legislacédo Federal e Estadual.

CAPITULO VI
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 77 - A operagao urbana consorciada € o conjunto
de intervengdes e medidas coordenadas pelo Municipio
com a participagao dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, cujo objetivo é
alcangar em uma area as transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental,
ampliando os espagos publicos, organizando o sistema de
transporte coletivo, implantando programas de melhorias
de infraestrutura, sistema viario e de habitagdes de
interesse social.

§ 1° - Cada operacgao urbana consorciada sera criada
por lei especifica, de acordo com as disposicoes dos
arts. 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001 Estatuto da Cidade e o previsto neste Plano Diretor
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Municipal.

§ 2° - Cabera ao Conselho de Politica Urbana, a
coordenagdao, acompanhamento e monitoramento de
todo projeto de operagao urbana consorciada.

§ 3° - A operagdo urbana consorciada pode ser
proposta pelo Executivo, ou por qualquer cidadao ou
entidade que nela tenha interesse.

§ 4° - No caso de operagao urbana consorciada de
iniciativa da municipalidade, o Poder Publico, podera,
mediante chamamento em edital, definir a proposta que
melhor atenda ao interesse publico.

§ 5° - No caso de operagao urbana consorciada
proposta pela comunidade, o interesse publico da
operagao sera avaliado pelo Conselho de Politica Urbana.

Art. 78 - Poderéo ser previstas nas operagdes urbanas
consorciadas, entre outras medidas:

I- A modificagdo de indices e caracteristicas de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo e subsolo, bem
como alteragbes das normas edilicias, considerado o
impacto ambiental delas decorrente ou o impacto de
vizinhanga,;

II- A regularizagdo de construgdes, reformas ou
ampliagdes executadas em desacordo com a legislagao
vigente;

llI- A ampliagao dos espagos publicos e implantagao
de equipamentos urbanos e comunitarios;

llI- A oferta de habitagéo de interesse social.

Art. 79 - As operagbes urbanas consorciadas tém
como finalidades:

I- Implantacdo de espacgos
publicos;

e equipamentos

[I- Otimizacdo de areas envolvidas em intervengdes
urbanisticas de porte e reciclagem de areas consideradas
subutilizadas;

lll- Implantagdo de programas de habitacdo de
interesse social;

IV- Ampliagdo e melhoria do sistema de transporte
publico coletivo;

V- Protecao e recuperagao de patriménio ambiental
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e cultural;

VII- Melhoria e ampliagdo da infraestrutura e da rede
viaria;

VIII- Dinamizagdo de areas visando a geragdo de
empregos;

IX- Reurbanizagdo e tratamento urbanistico de
areas.

Art. 80 - A lei especifica que aprovar a operagao
urbana consorciada devera conter no minimo:

I- Definicdo da area de abrangéncia e do perimetro
da area da intervencao;

Il- Finalidade da operagéo proposta;

Ill- Programas basicos de ocupagédo da area e de
intervencgdes previstas;

IV-  Estudo prévio de impacto de vizinhanga;

V- Programa de atendimento econémico e social
para a populagéo diretamente afetada pela operagéo;

VI- Contrapartida a ser exigida dos proprietarios,
usuarios permanentes e investidores privados em funcao
da utilizagédo dos beneficios previstos;

VII- Forma de controle da operagéao, obrigatoriamente
compartilhado com representagéo da sociedade civil;

Paragrafo unico. Quando for o caso, a lei especifica
da operagdo urbana consorciada também podera prever:

I- execugdo de obras por empresas da iniciativa
privada, de forma remunerada, dentre outras, pela
concessao para exploragdo econdmica do servigo
implantado;

II- solugdo habitacional dentro de sua area de
abrangéncia, no caso da necessidade de remover os
moradores de areas de ocupagédo subnormal e areas de
risco;

Ill- instrumentos e parametros urbanisticos previstos
na operagao e, quando for o caso, incentivos fiscais e
mecanismos compensatorios para os participantes dos
projetos e para aqueles que por ele prejudicados;

IV- preservacédo dos imoveis e espacos urbanos de
especial valor histérico, cultural, arquiteténico, paisagistico
e ambiental,
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V- estoque de potencial construtivo adicional;
V- prazo de vigéncia.

Art. 81 - Alei especifica que aprovar a operagao urbana
consorciada podera prever a emissdo pelo Municipio
de quantidade determinada de certificados de potencial
adicional de construgao, que serao alienados em leildo ou
utilizados diretamente no pagamento das obras e servigos
necessarios a propria Operacao.

Paragrafo unico - A lei devera estabelecer, entre
outros:

- A quantidade de certificado de potencial
adicional de construgdo a ser emitida, obrigatoriamente
proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional
previsto para a operagao;

[I- O valor minimo do certificado de potencial
adicional de construgéo;

llI- As férmulas de calculo das contrapartidas;

IV- As formas de conversdao e equivaléncia dos
certificados de potencial adicional de construgdo, em
metros quadrados de potencial construtivo adicional e
de metros quadrados de potencial de alteragcdo de uso e
porte.

Art. 82 - As areas para as operagbes urbanas
consorciadas poderdo ser aplicadas em todas as areas
previstas na macrozona urbana do Municipio.

Paragrafo Unico - Os perimetros das areas indicadas
para as operagdes urbanas consorciadas serdo descritos
em lei especifica.

CAPITULO VIII
Do Direito de Preempgéao

Art. 83 - O Municipio, por meio do direito de preempgéo,
tera a preferéncia para aquisigdo de imovel urbano objeto
de alienagdo onerosa entre particulares, desde que o
imovel esteja incluido em area a ser delimitada em lei
especifica e o Poder Publico dele necessite para:

I.  Regularizagéo fundiéria;

[I- Execucgao de programas e projetos habitacionais
de interesse social;

llI- Constituicdo de reserva fundiaria;
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IV- Ordenamento e direcionamento da ocupacdo
urbana;

V- Implantacdo de equipamentos urbanos e

comunitarios;

VI- Criagdo de espagos publicos de lazer e areas
verdes;

VII- Criagao de unidades de conservagao ou protecao
de outras areas de interesse ambiental;

VIII- Protegéo de areas de interesse histérico, cultural
ou paisagistico.

Art. 84 - As areas em que incidirdo o direito de
preempcao serdo delimitadas em legislagdo especifica,
que também fixardo seus prazos de vigéncia e as
finalidades para as quais os iméveis se destinaréo.

Paragrafo unico. O Direito de Preempcgao fica
assegurado ao Municipio, durante a vigéncia do prazo
fixado pela lei especifica, independentemente do nimero
de alienacgdes referentes ao imovel.

Art. 85 - O Municipio e os proprietarios de imoveis
objeto do direito de preempg¢ao deverdao observar as
disposigcdes do art. 27 da Lei Federal n°. 10.257, de 10
de Julho de 2001, e as estabelecidas em legislagdo
municipal especifica.

Art. 86 - Durante o prazo de vigéncia do direito de
preempgdo, o0 oOrgdo competente da administracdo
municipal, de acordo com a finalidade pela qual o
imével esta preempto, devera ser consultado no caso
de alienagbes, solicitagdes de parcelamento do solo,
emissao de licengas para construgéo e funcionamento de
atividades.

CAPITULO IX
Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhancga

Art. 87 - A instalagdo de obra ou atividade,
potencialmente geradora de grandes modificagdes
no espaco urbano e meio ambiente condicionada a
apresentacdo de um Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga.

§ 1° - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga
— EIV deve conter todas as possiveis implicagbes do
projeto para a estrutura ambiental e urbana, em torno do
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empreendimento.

§ 2° - De posse do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga — EIV, o Poder Publico se reservara o direito
de avaliar o mesmo, além do projeto e estabelecer
quaisquer medidas mitigadoras e compensatérias, que
fagam necessarias para minorar, compensar ou mesmo
eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espago
urbano, ficando o empreendedor responsavel pelos 6nus
decorrentes, correndo as expensas deste os custos de
obras e servigos.

Art. 88 - A exigibilidade, as formas, os prazos, os
elementos e demais requisitos que deverao estar contidos
no Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV, para
cada instalagdo ou atividade, ou grupo de instalagdes ou
atividades, serdo estabelecidos em lei especifica.

Art. 89 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca
— EIV devera considerar o sistema de transportes, meio
ambiente, infraestrutura basica, estrutura socioeconémica
e os padrbes funcionais e urbanisticos de vizinhanga
e contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida
da populagao residente na area e suas proximidades,
incluindo a analise, dentre outros, das seguintes questdes:

I-  Adensamento populacional;

II- Equipamentos urbanos e comunitarios;

llI- Uso e ocupagao do solo;

V- Valorizagao imobiliaria;

V- Geracdo de trafego e demanda por transporte
publico;

VI- Ventilagéo e iluminagéo;

VII- Paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VIII- Definigdo das medidas mitigadoras,
compensatérias dos impactos negativos, bem como
daquelas potencializadoras dos impactos positivos;

IX- A potencialidade de concentragdo de atividades
similares na éarea;

X- O seu potencial indutor de desenvolvimento e o
seu carater estruturante no Municipio.

Art. 90 - Os 6rgaos competentes do Municipio poderao
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definir outros tipos de estudos, caso a situagédo assim o
exigir.

Art. 91 - A elaboragao do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhancga. EIV ndo substitui o licenciamento ambiental e
o Estudo de Impacto Ambiental requeridos nos termos da
legislagdo ambiental.

Art. 92 - Dar-se-a publicidade aos documentos
integrantes do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca
— EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgao
municipal competente, por qualquer interessado.

Art. 93 - O 6rgéo publico responsavel pelo exame do
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV devera
realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o
projeto.

TITULO V
Da Gestdo Democratica da Politica Urbana
CAPITULO |

Dos Objetivos da Gestdo Democratica da Politica
Urbana

Art. 94 - A gestdo urbana é um processo que tem
como objetivo, nortear e monitorar de forma permanente
e democratica o desenvolvimento do municipio de
Morungaba, em conformidade com as determinagdes
do Plano Diretor Municipal, dos demais instrumentos de
politica urbana e do planejamento municipal.

Art. 95 - A gestdo se dara em consonancia com
as prerrogativas da democracia representativa e
participativa, envolvendo o poder executivo, legislativo e
a sociedade civil organizada buscando construir, através
de um processo de negociagao e corresponsabilidade.

Art. 96 — O poder publico municipal exercera no
processo de gestao participativa o papel de:

I-  Indutor, catalisador e mobilizador da acéao
cooperativa e integrada dos diversos agentes econémicos
€ sociais atuantes na cidade;

II-  Articulador e coordenador, em assuntos de sua
competéncia, da agdo dos orgdos publicos federais,
estaduais e municipais;

Ill- Fomentador do desenvolvimento das atividades
fundamentais da cidade;
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IV- Incentivador da organizagcdo da sociedade civil,
na perspectiva de ampliagado dos canais de participacao
popular;

V- Coordenador do processo de formulagdo de
planos, programas e projetos para o desenvolvimento
urbano.

CAPITULO Il
Do Sistema de Planejamento e Gestado Municipal

Art. 97 - O Sistema de Planejamento e Gestao Municipal
compreende os canais de participagdo da sociedade na
formulacéo de estratégias e gestdo municipal da politica
urbana e rural.

Art. 98 - O Sistema de Planejamento e Gestao
Municipal tem como principais objetivos:

I-  Garantir mecanismos de monitoramento e gestao
do Plano Diretor Participativo, na formulagdo e aprovagéo
dos programas, projetos para a implementacdo e na
indicagao das necessidades de detalhamento, atualizagéo
e revisdo do mesmo;

[I- Garantir estruturas e processos democraticos e
participativos para o planejamento e gestdo da politica
urbana e rural, de forma continuada, permanente e
dindmica.

Art. 99 - O Sistema de Planejamento e Gestado
Municipal sera composto por:

I- Coordenadoria Estratégica, que cabe ao 6érgao
responsavel pelo planejamento;

- Orgdos da administragdo direta envolvidos na
elaboragao de estratégias e politicas publicas;

[lI- Conselho Municipal de desenvolvimento,

tecnologia e inovagao;

V- Outros 6rgdos que venham a ser criados por leis
especificas.

Secéo |

Do Conselho Municipal de Politica Urbana

Art. 100 - Ao Conselho Municipal de Politica Urbana,
criado pela Lei Municipaln®1.142, de 14 de junho de 2.006,

cabera propor medidas e normas para implementagéao,
acompanhamento e manutengdo dos instrumentos
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previstos no Plano Diretor.
Secao lll
Do Orgéo Responsavel pelo Planejamento

Art. 101 - Para o efetivo acompanhamento do
processo de implementagdo e aplicagdo dos principios
e objetivos estabelecidos na Lei Federal 10.257/2001,
principalmente os estabelecidos nesta Lei Complementar
0° e seus Incisos, o0 6rgao responsavel pelo planejamento
devera ser reestruturado, pautado também na nova forma
de gestdo publica, no planejamento estratégico com a
construgao de indicadores de avaliagdo e na participagao
popular.

Paragrafo unico. Lei especifica determinara as novas
atribuigdes do érgao responsavel pelo planejamento.

Secéao IV
Do Sistema de Informagdes Municipais

Art. 102 - O Executivo mantera atualizado o Sistema
de Informacgbes para o Planejamento e Gestao Municipal,
produzindo os dados necessarios, com a frequéncia
definida.

§ 1°- O Sistema de Informagdes Municipais deve conter
os dados sociais, culturais, econdmicos, financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive
cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de
relevante interesse para o Municipio.

§ 2° - O Sistema de Informagdes Municipais
deve, progressivamente, dispor os dados de maneira
georreferenciada e em meio digital.

§ 3°- O Sistematem como objetivofornecerinformacgées
para planejamento, monitoramento, implementacéo e
avaliagdo das politicas publicas, subsidiando a tomada
de decisbes na gestdo do Plano Diretor Municipal de
Morungaba.

Art. 103 - O Sistema de Informacgdes Municipais para
o Planejamento e Gestdo Municipal adotara as seguintes
diretrizes:

I- Atendimento aos principios da simplificagao,
economicidade, eficacia, clareza, precisao e seguranga,
evitando-se a duplicagdo de meios e instrumentos para
fins idénticos;
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[I- Disponibilizagdo das informagdes de forma ampla
e periodica na pagina eletrénica da Prefeitura Municipal,
bem como seu acesso aos municipes, por todos os meios
possiveis;

llI- o Poder Publico Municipal dara ampla publicidade
a todos os documentos e informagdes produzidos no
processo de elaboragdo, revisdo, aperfeicoamento
do Plano Diretor Municipal de Morungaba, de planos,
programas e projetos setoriais, regionais, locais e
especificos ligados ao desenvolvimento municipal, bem
como no controle e fiscalizagdo de sua implementagéo,
a fim de assegurar o conhecimento dos respectivos
conteudos a populagédo, devendo ainda disponibiliza-
las a qualquer municipe que requisita-las por peticao
simples, ressalvadas as situagbes em que o sigilo seja
imprescindivel a seguranga da sociedade e do Estado;

IV- Articulagdo com outros sistemas de informagao
e bases de dados, municipais, estaduais, nacionais
e internacionais, existentes em o6rgaos publicos e em
entidades privadas.

CAPITULO V

Dos Instrumentos de Democratizagdo da Gestéo
Municipal

Art. 104 - De acordo com os principios fundamentais
da Constituicdo Federal e diretrizes do Estatuto da
Cidade, o Plano Diretor Municipal de Morungaba
assegura a participagao da populagdo em todas as fases
do processo de gestdo democratica da politica urbana,
na perspectiva da formulagdo, implementagéo, gestédo
participativa, fiscalizagdo e controle social, mediante os
seguintes instrumentos:

I- Debates, audiéncias e consultas publicas;

[I- Conferéncias;

[ll- Conselhos;

IV- Estudo prévio de impacto de vizinhanga - EIV;
V- Projetos e programas especificos;

VI- Iniciativa popular de projetos de lei;

VII- Orgamento participativo;

VIII- Assembleias de planejamento e gestao territorial.
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Art. 105 - Além dos instrumentos previstos nesta Lei,
o Poder Publico Municipal Podera estimular a criagao de
outros espagos de participagao popular.

Art. 106 - A participagao de toda populagao na gestao
municipal sera assegurada pelo Poder Publico Municipal.

Art. 107 - A informacdo acerca da realizagdo dos
debates, conferéncias, audiéncias publicas, assembleias
de planejamento e gestao territorial sera garantida por
meio de veiculacdo nas radios locais, jornais locais e
Internet, podendo ainda, ser utilizados outros meios de
divulgacédo, desde que assegurados os constantes nesta
Lei.

TiTULO VI
Das Disposigdes Gerais e Transitérias

Art. 108 - O Plano Diretor devera ser revisto a cada 24
(vinte e quatro meses) meses apds a sua promulgacao,
devendo ser garantida nas revisdes a participagdo da
populacao, através de pesquisas de debates publicos,
audiéncias publicas e quaisquer outros meios que
cumpram essa finalidade.

Paragrafo unico — Participara da revisdo do Plano
Diretor o Conselho Municipal de Politica Urbana.

Art. 109 - As alteragdes do todo ou de parte de
qualquer zona de uso da Macrozona Urbana do territério
do Municipio, a pedido de proprietarios de imdveis ou
“ex officio”, serao feitas conjuntamente com a revisédo do
Plano Diretor e dependerao da realizagdo de audiéncia
publica e de deliberagéo favoravel do Conselho Municipal
de Politica Urbana.

Paragrafo Unico - Excegéo de faz as alteragbes que
tenham como objetivo as alteragdes para ZEIS, onde
respeitar-se-ao as regras previstas nos Arts. 40 a 42,
Secéo IV, do Capitulo I.

Art. 110 - Quando um imdvel estiver enquadrado
em mais de uma zona de uso, sera considerada como
predominante aquela divisante com a via publica
estabelecida como principal do imével.

§1° - Excecgao se faz quando a zona a prevalecer for
ZUD, ZI-1 e ZI-2, quando entdo o Conselho Municipal de
Politica Urbana devera ser consultado acerca do tema,
seguindo ao Chefe do Poder Executivo para decisao.
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§2°-Em caso de o imével apresentar por¢des idénticas
em mais de uma zona de uso, podera o proprietario adotar
a que melhor Ihe convier, com observancia ao §1° acima.

Art. 111 - Os projetos e solicitagbes de alvara em
tramite perante a Municipalidade na data de publicagao
da presente lei, serdo analisados consoante legislagdo
aplicavel na data do protocolo.

Art. 112 — Em quaisquer zonas de uso poderdo ser
desenvolvidas atividades nao residenciais por pessoas
fisicas e juridicas com a condicdo de que nao haja a
implantagao de estabelecimento aberto ao publico mesmo
que as atividades sejam divergentes daquelas permitidas
para a zona em que o imével se encontra, desde que nao
ocorra trafego, ruido, implantagéo de oficina, depdsito ou
espaco de movimentacao de cargas e pessoas no local,
utilizando-se o imével apenas como sede.

Art. 113 — O uso comercial, industrial ou de prestagao
de servigos desenvolvido em construgdes existentes na
data de publicagao da presente lei, cadastrados ou nao
junto a Administragdo Municipal e que seja incompativel
com a zona de uso em que se localizam, sera tolerado
pelo Poder Publico até o encerramento das atividades,
desde que no ato de solicitagdo do alvara de licenga
seja comprovado pela fiscalizagdo municipal que ndo ha
prejuizo a seguranga e ao bem-estar dos moradores do
entorno do imével.

Art. 114 - As edificagbes existentes na data de
publicacdo desta lei e que foram construidas sem
obediéncia aos recuos, afastamentos, taxa de ocupagao
ou coeficiente de aproveitamento fixados para a zona de
uso em que se situem poderdo ser regularizadas, desde
que nao prejudiquem o direito de vizinhanga previsto no
Caodigo Civil Brasileiro, que possuam as condigbes de
habitabilidade previstos no Cédigo Sanitario do Estado de
Séo Paulo e que atendam a outros requisitos que venham
a ser definidos em lei especifica.

Art.115 - As edificacbes comprovadamente existentes
na data de publicagao desta lei poderao ser reformadas
com ou sem alteragao de sua finalidade, mantendo-se
0s recuos existentes, bem como a taxa de ocupacgao e
coeficiente de aproveitamento praticados, mesmo que
em desconformidade com a presente lei, desde que nao
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sejam ampliadas ou demolidas parcial ou totalmente.

Paragrafo unico - Caso ndo sejam atendidas
condi¢des acima, os critérios definidos nesta lei deveréo
ser obedecidos.

Art. 116 - Os imdveis que contenham edificagbes
cadastradas ou ndo na data de publicagao da presente
Lei, poderao ser parcelados independentemente de frente
€ area minima.

Art. 117 - A partir da publicagdo da presente Lei
Complementar, as Macrozonas Urbana e de Expansédo
Urbana do Municipio da Estancia Climatica de Morungaba
passam a vigorar exclusivamente conforme Anexo | desta
Lei.

Art. 118 — As despesas decorrentes com a
execugao desta Lei Complementar, correrdo a conta
de verbas proprias consighadas no orcamento vigente,
suplementadas, se necessario.

Art. 119 - Esta Lei Complementar entrara em vigor na
data de sua publicagédo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario, especialmente as Leis n°s

1.159 de 06 de novembro de 2006, e 1.364 de 19 de
outubro de 2010.

Morungaba, 16 de dezembro de 2019.

PROF. MARCO ANTONIO DE OLIVEIRA
Prefeito Municipal

Publicada e afixada pela Secretaria da Prefeitura

Municipal da Estancia Climatica de Morungaba, em 16
de dezembro de 2019.

MARILIA LEITE RODRIGUES FREDERICO

Secretaria Chefe
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MORUNGABA GABINETE DO PREFEITO
Lei Complementar n° 075/19

ANEXO III - GLOSSARIO

Acréscimo, aumento ou ampliacdo: E o aumento de uma constru¢do, quer no sentido
horizontal, quer no vertical, formando novos compartimentos ou ampliando os compartimentos
existentes.

Adega: lugar, geralmente subterrdneo, que por condigbes de temperatura e outras, serve para
guardar bebidas.

Aeroduto: conduto de ar, nas instalacoes de ventilacao.
Aguas: plano ou pano de cobertura. Exemplo: telhado de dguas, telhado de quatro dguas, etc.
Agua furtada: pavimento habitivel, compreendido entre o forro e a cobertura da edificagdo.

Ala: parte da edificagdo que se prolonga de um ou outro lado do corpo principal. A ala direita
ou esquerda refere-se a parte da edificacdo que fica a direita ou esquerda do observador que
esta colocado de costas para a fachada principal da edifica¢do.

Algapdo: porta ou tampo horizontal que permite entrada para desvdo de telhado ou porao.
Alicerce: macico de material adequado, que serve de base para as paredes de uma edifica¢do.
Alinhamento: é a linha divisoria entre logradouro ou via publica e terrenos lindeiros.
Alpendre: cobertura saliente de uma edificagdo, sustentada por colunas, pilares ou consolos.

Alvara: documento expedido por autoridades municipais, que autoriza a constru¢do de obras
particulares sujeitas a fiscalizagdo.

Andaime: Obra provisoria constituindo plataforma elevada, destinada a suster os operarios e os
materiais durante a execugdo das obras.

Anexagdo: Unido de dois ou mais imoveis contiguos para a formag¢do de um novo e unico
imovel.

Altura de uma edificacdo: é medida em numero de pavimentos, limitado ao indice fixado para a
zona de uso em que o imovel se encontra.

Alvara: documento que autoriza a execugdo de obra, servigo ou empreendimento.

Alvenaria: Obra composta de blocos naturais (marmore, granitos) ou artificiais (tijolos, blocos
de cimento, ligados por meio de argamassa).

Aprovacgdo de projeto: ato administrativo que precede a expedi¢cdo do alvara e que pode ser de
forma definitiva ou preliminar, de acordo com a necessidade de se aprovar o projeto
previamente em Orgdos externos aos quais estejam sujeitos a obra ou o empreendimento.

Armazém: edificacdo usada para guarda ou deposito transitorio de mercadorias.

Area construida de uma edificacdo: é a soma das dreas dos pisos utilizaveis cobertos de todos
0s seus pavimentos.
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Area de preservacio permanente: sio dreas cobertas ou ndo por vegetacdo nativa, que se
destinam preservar os recursos hidricos, a paisagem, a fauna e flora e proteger o solo, nos

termos da legislagdo vigente.
Area ocupada por uma edificacdo: é a proje¢ao em plano horizontal, sobre o terreno, da area
coberta da edificag¢do, exceto beiral.
Area ou Faixa Non Aedificandi (ndo edificante): ¢ a faixa de terra que ndo é permitida
nenhum tipo de obstdaculo ou edificagdo.
Area Institucional: Sdo as dareas destinadas a equipamentos comunitdrios de educacgdo, cultura,
saude, lazer, etc., e equipamentos urbanos de abastecimento de dgua, sistema de esgoto, energia

elétrica, sistema de drenagem etc.

Area Verde: espacos, publicos, com predominio de vegetagdo, preferencialmente nativa, natural
ou recuperada, indisponiveis para constru¢do de moradias, destinados aos propdsitos de

recreagdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, prote¢do dos recursos hidricos,

manutengdo ou melhoria paisagistica, proteg¢do de bens e manifestagoes culturais.

Aumento: o mesmo que acréscimo.

Balancgo: avango da construgdo sobre o alinhamento do pavimento térreo e acima deste.
Bandeira: vedagdo fixa ou movel na parte superior das portas e janelas.

Barrilete: em instalagées hidraulicas de edifica¢oes verticais, trata-se da canalizag¢do principal

que se localiza em nivel abaixo do reservatorio, geralmente provido de registros, para dela

distribuir-se a dgua as varias colunas em prumada.
Beiral ou beirado: parte da cobertura que faz saliéncia sobre o prumo das paredes externas.

Casa de Bombas: compartimento em que se instalam as bombas de recalque.
Casa de maquinas: compartimento em que se instalam as mdquinas comuns das edificagoes.
Coeficiente de aproveitamento: é o numero pelo que deve ser multiplicada a drea do lote de

terreno, e que limita a drea construida maxima da edificagdo.
futura, as quais correspondem a fragoes ideais exclusivas e das partes de propriedade comum

Condominio de lotes: a divisdo do imovel em unidades auténomas destinadas a edificagdo
dos condominos, sendo admitida abertura de vias de dominio privado internamente ao perimetro

do condominio, na forma definida pela Lei Federal n°4591/64.

Condominio edilicio: sdo condominios executados em lotes edificaveis com edificagcdes ou
conjuntos de edifica¢des constituidas de forma horizontal, vertical ou mistos, de um ou mais
pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais

ou ndo residenciais, e constituindo-se, cada unidade por propriedade autonoma, na forma
definida pela Lei Federal n®4591/64.
Condominio horizontal residencial: é a modalidade de condominio em que a implantagdo das

edificagoes uni familiares sdo arranjadas em forma de vila, cada qual com sua darea de

utilizacdo exclusiva além das dreas de uso comum.
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MORLUNGAEA
aquele em que as unidades autonomas podem ter finalidades residenciais e ndo residenciais

Condominio vertical residencial: trata-se da modalidade de condominio em que a construgdao
das edifica¢des uni familiares ocorre verticalmente, com areas comuns e sobreposi¢do em pisos.
Conjuntos ou condominios comerciais: unidades de uso comercial ou de presta¢do de servicos

Condominio misto: é aquele em que sdo executadas edificacées tanto na forma horizontal
agrupadas ou isoladas horizontalmente, ou ainda sobrepostas em pavimentos, constituidas ou

quanto na forma vertical em um mesmo terreno, ou também condominio misto é entendido como

ndo sob a forma da Lei Federal n°4591/64.

Construgdo: de um modo geral, é qualquer obras nova. Ato de construir.
Construgoes especiais: sdo as edificagoes que ndo se enquadram especificamente nas
classificacoes constantes dos incisos anteriores, tais como igrejas e templos de qualquer culto,

bens publicos em geral, dutos, estagoes elevatorias, estacoes de tratamento de dagua e esgotos,

instalagdes produtoras e de transmissdo de energia elétrica e instala¢des transmissoras de

telecomunicagoes em geral.
Contravento: elemento de trava organizada para se opor a deforma¢do de uma estrutura ou sua

Cota: indicagdo ou registro numérico das dimensoes.

queda.
Cupula: abobada em forma de segmento de esfera.
Degrau: desnivelamento tomado por duas superficies contiguas.

Deposito: edificagcdo destinada a guarda prolongada de mercadorias.
Demolicio: obra de remogdo, destrui¢do ou retirada de parte de uma edificagdo.

Desdobro e fracionamento: é a subdivisdo de um lote edificavel em duas ou mais partes

respectivamente.

Edificacées complementares a principal: edificacdes que tem finalidade suplementar ao uso do

Desmembramento: é a subdivisio de lote ou gleba ndo loteada, em mais de dois lotes,
imovel dentro das permissoes para a zona em que se encontre, sem amplia-lo, tais como edicula,
churrasqueira, casa de caseiro, casa de hospedes, despejo, depositos, almoxarifados, cobertura,

destinados a edifica¢do, com aproveitamento de sistema vidrio existente, desde que ndo implique
na abertura de novas vias de circula¢do, de logradouros publicos, nem no prolongamento,

modifica¢do ou ampliacdo das vias existentes.
escritorios e sanmitdrios de estacionamentos, vestiarios, refeitorios, guarita e construgoes

similares, quer de natureza residencial ou ndo.

Edificacées industriais isoladas, conjuntos e condominios industriais: sdo edifica¢des
destinadas a instalagdo de industrias, que podem ser isoladas ou edificadas em conjuntos em um
mesmo terreno, admitidas também as atividades comerciais ou de servigos, agrupadas ou

isoladas horizontalmente, ou ainda sobrepostas em pavimentos, constituidas ou ndo sob a forma

da Lei Federal n® 4591/64.
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Edificacées mistas: sdo aquelas com parte destinada a fins comerciais ou de servigos e parte
destinada a fins residenciais, podendo ser agrupadas ou isoladas horizontalmente, ou ainda
sobrepostas em pavimentos, permitindo-se usos distintos por pavimento e autorizadas ainda,
edificacoes complementares.

Edifica¢oes ndo residenciais isoladas: sdo edificagoes destinadas a instala¢do de comércio ou
servigcos, de acordo com as atividades permitidas por zona, construidas isoladamente em um
terreno.

Elevador: maquina que executa o transporte, em altura, de pessoas ou mercadorias.

Empreendedor, executor ou proprietario: o proprietario do imovel e responsavel pela
implantagdo de obra ou de empreendimento ou o compromissario comprador, cessiondrio ou
promitente cessiondrio ou parceiro, desde que seu proprietario expresse no instrumento de
alienacdo sua anuéncia em relagcdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas obrigagbes do
compromissario comprador, cessiondrio ou promitente cessiondario ou parceiro, em caso de
extingdo do contrato devidamente registrado.

Entulho: materiais usados ou fragmentos restantes da demoli¢do ou construgdo.

Escada: elementos de construgdo formado por uma sucessdo de degraus e que permite a
comunicagdo entre duas superficies de niveis diferentes.

Escadarias: série de escadas dispostas em diferentes lances e separadas por patamares, ou
pavimentos.

Escala: relagcdo de homologia existente entre o desenho e o que ele representa na realidade.

Escoramento: estrutura, em geral, de madeira, para arrimar paredes que amea¢am ruir, evitar
desabamento de terreno ou possibilitar outros servigos.

Espelho: superficie vertical de degrau da escada.

Espigdo: aresta saliente e inclinada do telhado.

Esquadria: termo genérico para indicar portas, caixilhos, venezianas, vedagbes moveis e outros.
Fachada: elevagdo das partes externas de uma construgdo.

Fachada principal: é a voltada para o logradouro publico.

Fachada secundaria: ¢ toda aquela que ndo é voltada para o logradouro publico.

Frente ou testada de um lote: é a divisa lindeira do logradouro ou via publica que da acesso ao
lote.

Gabarito: dimensdo, previamente fixada, que define largura dos logradouros, altura das
edificagoes, etc.
Gleba: é a darea de terreno, que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo.

Tluminacgao: distribuicdo de luz natural ou artificial num recinto ou logradouro. Arte e técnica
de iluminar os recintos a logradouros.
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Indices urbanisticos: numeros que representam razdes e valores alusivos a ocupagdo de
Janela: abertura na parede de uma edificagdo, para dar entrada de luz ou do ar ao interior da

determinado imovel.
construgdo.
Jirau: plataforma de madeira intermedidaria entre o piso e o teto de um compartimento.

Laje: obra continua de concreto armado, constituindo sobrado, ou teto de um compartimento e

Lance: comprimento de um pano de parede, muro etc.. Parte de uma escada que se limita por

patamar.
Loteamento: d a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo com abertura de novas

piso do compartimento superior.
Lanternim: telhado sobreposto as cumeeiras, permitindo a iluminagdo e ventilagdo das grandes
salas, oficinas e depdsitos.
do solo, com acesso a logradouro publico dotado de infraestrutura.
vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modifica¢do ou amplia¢do das

Lote ou lote edificavel: é a parcela de terreno contida em uma quadra, oriunda de parcelamento

vias existentes.
Loteamento de acesso controlado: sdo os loteamentos caracterizados pela ado¢do de

mecanismos de controle de acesso ao empreendimento e de sistema de tapagem que o separa da
malha viaria adjacente, sendo suas vias internas e drea de uso comum incorporadas ao dominio

publico, porém recaindo sobre elas concessdo especial de uso em favor de seus moradores.

Madeiramento: denominacgdo genérica para designar as madeiras nas armaduras de telhado.

Marquise: cobertura ou alpendre geralmente em balango.
Meio-fio ou guia: pedra de cantaria ou pegca de concreto que separa em desnivel o passeio
Memorial de cdlculo: documento técnico demonstrativo do dimensionamento utilizado em um

carrogavel das estradas e ruas.
determinado projeto.
Memorial descritivo: descricio completa dos servicos a serem executados em uma obra,

acompanha o projeto.

Mezanino: pavimento intermedidario introduzido entre dois pavimentos, com acesso apenas pelo
interior da edifica¢do.
Muro de arrimo: obra destinada a sustar o empuxo das terras e que permite dar a estas um

Muro: macico de alvenaria que serve de vedagdo ou separacdo entre terrenos contiguos, entre

edificagoes ou entre partes do mesmo terreno.

talude vertical ou inclinado.
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Nivelamento: regulariza¢do do terreno por desaterro das partes altas, enchimento das partes
baixas. Determina¢do das diversas cotas e consequentemente das altitudes, de linha tracada no
terreno.

Normas Técnicas Brasileiras: recomendag¢do da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(A.B.N.T.), seguidas em codigo técnico, como o presente.

Obra: resultado de agdo de artifices.
Oitdo: coroamento de parede entre esta e o telhado, de forma triangular.
Palanque: estrado alto, coberto, que arma ao ar livre.

Parapeito: resguardo de madeira, ferro ou alvenaria, geralmente de pequena altura, colocado
nos bordos das sacadas, terragos, pontes e etc. para prote¢do das pessoas.

Para-raios: dispositivo destinado a proteger os edificios contra os efeitos das descargas
elétricas da atmosfera.

Parede: macico que forma a vedagdo externa e interna dos edificios.

Passeio: é a parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres.

Patamar: superficie de escada, de maior profundidade que o degrau.

Pavimento: é cada piso utilizavel da edificacdo, com diferenca de cota de nivel de até 1,50m

Pavimento técnico: é aquele destinado a caixa d’agua, casa de maquina de elevadores e espaco
para barriletes, dutos, caixas de congéneres, dutos tipo shed, pocos de seguranca contra
incéndios, dutos de queda livre, caixas de escadas e rampas.

Pé-direito: é a distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento.

Peitoril: coroamento na parte inferior do vdo de janelas.

Pérgola: construgdo de cardter decorativo, destinada a servir de suporte a plantas trepadeiras.
Piscina: tanque de agua artificialmente construido.

Piso: chdo, pavimentagdo, parte horizontal do degrau das escadas, pavimento.

Planta: desenho de edificio feito por plano horizontal passando pelos peitoris das janelas ou
distando cerca de 1 m. do piso.

Platibanda: coroamento superior das edifica¢des, formada pelo prolongamento das paredes
externas acima do forro.

Poco de ventilacio: darea de pequenas dimensoes destinada a ventilar compartimento de uso
especial e de curta permanéncia.

Portico: portal de edificio com alpendre; passagem ou galeria coberta em frente do edificio ou
que serve para dar ingresso no interior dos lotes.

Postura: regulamento sobre assunto de jurisdigdo municipal.
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Profissional habilitado: profissional com formagdo técnica em nivel médio ou superior, com
registro em conselho de classe, cujas atribui¢des profissionais fixadas por norma legal
permitam que seja responsavel por servigos técnicos profissionais como elaboragdo de projetos,
or¢amentos, memoriais, laudos e outros documentos técnicos e dire¢do e execuc¢do de obra.

Profundidade de lote: é a distancia entre a testada ou frente e a divisa oposta ou fundo, medida
segundo uma linha normal a frente. Se a forma do lote for irregular, avalia-se a profundidade
média.

Quadpra: é toda porgdo de terra resultante de loteamento, delimitada por vias publicas oficiais e
constituidas por um ou mais lotes.

Recuo: é o espago de terreno livre pertencente a propriedade particular situado entre o
alinhamento do logradouro ou entre as divisas do lote ou gleba e o edificio.

Reforma: obra de substituicdo ou reparo de elementos essenciais de uma constru¢do, sem
modificar a darea construida.

Residéncias uni familiares: destinadas a moradia de uma unica familia, podendo ser edificadas
no terreno além da residéncia principal, edificacées complementares destinadas a edicula,
churrasqueira, casa de caseiro, casa de hospedes, despejo e afins.

Rodapé: elemento de concorddncia das paredes com o piso.

Sacada: varanda saida para fora da parede, com balaustrada ou qualquer outro tipo de guarda
corpo.

Saliéncia: elementos da construcdo que avanga além dos planos verticais das fachadas.
Sapata: parte mais larga dos alicerces apoiada sobre as fundagoes.

Serviddo: encargo imposto a qualquer propriedade para passagem, proveito ou servi¢o de outra
propriedade pertencente a dono diferente.

Sistema de lazer: Sdo dreas  previstas ao uso  publico, distintas  das
dreas verdes, podendo incorporar pragas, dreas impermedveis de lazer, esporte, pomares e
dareas com vegetagdo exotica.

Sistema Viario: compreende a rede de infraestrutura de vias existentes e projetadas, inclusive
vielas, ciclovias e vias de acesso exclusivo de pedestres.

Soleira: parte inferior, no piso, de vdo da porta.

Subsolo: é o pavimento cuja cota de nivel do piso possua diferenca igual ou superior a 1,20m
em relacdo a cota do alinhamento do lote de terreno medida no centro da testada; caso
contrario, serd considerado pavimento térreo.

Tapume: vedagdo provisoria feita de tabuas.

Taxa de ocupacdo: é a relagdo entre a drea de proje¢cdo horizontal de edificagdo e a darea do
terreno.
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Telhado: parte superior das residéncias que as obriga das intempéries; conjunto de
madeiramento e material de revestimento da cobertura.

Terraco: cobertura de uma edifica¢do ou parte da mesma constituindo piso acessivel.

Terreno: expressdo genérica que se refere a um imovel que ndo possui edificagdo, podendo ser
gleba ou lote; a expressdo terreno pode também se referir a area de solo ocupada por um

imovel, edificado ou ndo, firmada como area de terreno.

Unidade autonoma: a unidade imobiliaria resultante de condominio, destinada a edificacdo e
ao uso privativo.

Vo Livre: distancia entre dois apoios, medida entre as faces internas.

Vistoria: diligéncia efetuada por profissionais habilitados da Prefeitura, tendo por fim verificar
as condigoes de terrenos, obras ou empreendimentos.

Morungaba, 16 de dezembro de 2019.
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ANEXO IV

ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS COMERCIAIS PERMITIDAS
PARA CADA ZONA DE USO

Zona Comercial Especial (ZCE):

Destina-se a estabelecimentos comerciais e de presta¢do de servigos com viés de baixo impacto na
paisagem urbana, que contempla atividades bdsicas mescladas com atividades de interesse de
atendimento ao turista, permitindo todos os usos comerciais e de presta¢do de servigos previstos
para Zona Mista e ainda, postos de abastecimento de veiculos, sendo vedado o comércio de artigos
funerarios.

Em_Zona de Uso Residencial 2 (ZR2) ndo é permitido o _desenvolvimento de atividades
comerciais.

Zona de Uso Residencial 3 (ZR3):
Destina-se a estabelecimentos comerciais e de presta¢do de servigos, cujas atividades tem baixo
grau de incomodo a vizinhanga, baixo impacto no trdafego e na paisagem urbana:

Quitandas,

Mercearias;

Acgougues;

Padarias;

Confeitarias;

Docerias;

Rotisserias,

Massas em geral;

Fabricagdo caseira de lanches e salgados,

Sorveterias;

Comeércio de bebidas e congéneres,

Farmdcias e drogarias,

Comércio de equipamentos de informatica, comunicag¢do e som (inclusive antenas);
Comeércio de artigos do vestuario (roupas, cal¢ados e acessorios)
Comeércio de artigos de viagem, bolsas, valises e acessorios;
Lojas de tecidos;

Armarinhos;

Comércio de materiais e artigos esportivos, bicicletas, acessorios e pegas para bicicletas e
similares;

Bijuterias;

Caga, pesca e camping;

Floriculturas,

Brinquedos e artigos recreativos,

Livraria, papelaria e artigos congéneres.
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Zona Mista (ZM):

Porgao do territorio urbano do Municipio onde os estabelecimentos comerciais e de prestacdo de

servicos geram medianos trafego, ruido e impacto na paisagem urbana:
Todos os usos previsto para a Zona Residencial 3;

Bares;
Lanchonetes;

Lojas de conveniéncia;,

Restaurantes, cantinas, churrascarias, pizzarias e similares;
Casas de café e chd;

Choperias;
Casas de massas,

Sorveterias;
Avicolas;
Peixaria;
Comeércio de laticinios e frios;
Comeércio de artigos de relojoaria, joalheria, ourivesaria e similares;

Pastelarias,
Comercio de cosméticos, artigos de perfumaria e higiene pessoal;
Artigos de cama, mesa e banho;
Comercio de moveis e artigos de colchoaria;

Comercio e locadora de CDs, DVDs, discos, fitas de audio, games e similares;
Comeércio de artigos de fotografia, produgdo de imagens e afins;
Comercio de tapetes, cortinas, forragdes, persianas, decoragdo, iluminagdo e afins,

Auto-escolas;

"Pet-shop";
Comercio de molduras, quadros, antiguidades, objetos e obras de arte;

Jornais e revistas,

Mercados;
Casas lotéricas;

Comercio de produtos veterindrios;
Comercio de instrumentos musicais e acessorios;
Comercio de componentes, pegas e acessorios para equipamentos elétricos e eletronicos,
Comercio de artigos de uso domestico (panelas, artigos de loug¢a, madeira, metal, borracha,

Charutaria;
Comeércio de artigos médicos, ortopédicos, de otica em geral e similares;
plastico, vidro e congéneres, garrafas térmicas, escadas domésticas. escovas, vassouras, cabides,

Comercio de equipamentos elétricos, eletronicos e eletrodomésticos inclusive alarmes residenciais,

artigos de cutelaria e similares),
Comeércio de artigos e alimentos para animais domésticos;

Comeércio de animais vivos;
Comércio de varejista de saneantes — domissanitarios;
Comeércio de detergentes, alvejantes e desinfetantes,

Estancia Climéatica de Morungaba — Estado de Sdo Paulo

www.morungaba.sp.gov.br | www.imprensaoficialmunicipal.com.br/morungaba
Jornal Oficial assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade



JORNAL OFICIAL

ESTANCIA CLIMATICA DE MORUNGABA

Conforme Lei Municipal n° 1.712, de 20 de abril de 2017

Ano Il | Edicdo n° 481 P&agina 33 de 52
kY
«,’%
s
=
m GABINETE DO PREFEITO
MORUNGAEA, Lei Complementar n® 075/19

Comércio de esterelizantes;

Comeércio de algicidas e fungicidas para piscinas;

Comércio de inseticidas, raticidas e repelentes;

Comeércio de produtos quimicos para jardinagem amadora,

Comércio de desodorizantes;

Comeércio de produtos biologicos para tratamento de sistemas sépticos,

Comeércio de cloro e outros produtos quimicos para piscinas;

Quinquilharias para uso agricola, carvdo e lenha;

Comércio de insumos agricolas, produtos e acessorios para atividades agropecuaria e extrativa;
Comercio de artigos funerarios,

Comeércio de artigos de suvenires, bijuterias e artesanatos,

Comércio de artigos religiosos e de cultos;

Comeércio de artigos para festas,

Comeércio de artigos para bebé;

Comeércio de plantas e flores naturais para ornamentag¢do, vasos e adubos para plantas, sementes e
mudas;

Comércio de equipamentos para escritorios;

Comercio de veiculos automotores de qualquer natureza (novos ou usados).

lojas de materiais de construg¢do em geral sem deposito de materiais bdsicos (areia, pedra britada,
cal, cimento, tijolos, aco, madeira, blocos e telhas), ou seja, desprovidas da circulacdo didaria de
caminhdes e mdaquinas para carga e descarga freqiiente de materiais,

vidragarias,

Comércio de ferragens e ferramentas,

Comercio de pegas, pneus, acessorios e lubrificantes para veiculos sem prestagdo de servigos.
Comeércio de agua mineral;

Comércio e/ou depdsito de GLP;

Zona de Uso Diversificado (ZUD):

Espaco do territorio urbano do Municipio onde os estabelecimentos comerciais e de prestacdo de
servigos possuem elevado grau de incomodo a vizinhanga, cujas atividades possuem geracdo de
trdfego e impacto na paisagem urbana:

Todos os usos previsto para a Zona Mista,

Lojas de materiais de constru¢do em geral com depdsito de materiais bdsicos (areia, pedra
britada, cal, cimento, tijolos, aco, madeira, blocos e telhas), ou seja, providas da circulagdo didria
de caminhdes e maquinas para carga e descarga freqiiente de materiais,

Estabelecimentos atacadistas

Comercio de pegas, pneus, acessorios e lubrificantes para veiculos com prestacdo de servigos.
Comeércio e deposito de fogos de artificio, artigos pirotécnicos e explosivos,

Comércio de armas munigoes

Cozinhas Industriais

Postos de abastecimento de alimentos;

Frigorificos;

Entrepostos atacadistas.
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Postos de abastecimento de veiculos;

Comeércio de artigos eroticos,

Comércio de extintores de incéndio, cargas e preparados para incéndio;
Depdsito e comércio de produtos quimicos;

Depdsito e comércio e produtos inflamaveis.

Deposito de embalagens de agrotoxicos.

Morungaba, 16 de dezembro de 2019.
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ANEXO IX

COEFICIENTES A SEREM APLICADOS AS ZONAS DE USO

Conforme Lei Municipal n° 1.712, de 20 de abril de 2017
Pdgina 35 de 52

Area Frente Ocupacgdo | Aproveitamento Altura
minima do| minima maxima mdximo (x drea mdxima
lote (m?) (m) (%) do terreno) (numero de
pavimentos)
ZR-1:
Fixada em MZEU de baixa densidade especial 500 10 50 1 2
Demais locais 750 15 70 1,4 2
ZR-2:
Loteamento Parque das Estincias 500 10 70 1,4 2
Demais locais em ZR-2 250 10 70 1,4 2
ZR-3 125 5 80 3,2 4
ZM:
Rua Francisco Rossetti 500 10 80 1,6 2
Rua 13 de maio 125 5 80 3,2 4
Rua Sédo Judas Tadeu 250 10 80 3,2 4
Rua Virgilia Alves de Carvalho Pinto 200 10 80 3,2 4
Trecho final da Rua Pereira Cardoso 125 5 80 3,2 4
Rua Pedro Miguel 250 10 80 3,2 4
Rua Séio Benedito 125 5 80 3,2 4
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Loteamento Santa Terezinha 125 5 80 3,2 4
Rua Vincenzo Greco 250 10 80 3,2 4
Loteamento Jardim Amelia I 125 5 80 3,2 4
ZUD 125 5 80 6,4 8
ZI-1 250 10 80 6,4 8
ZI-2 250 10 80 06,4 8
Distrito Industrial ""Antonio Frare' - - 80 3,2 4
ZEIS 125 5 80 6,4 8
ZCE:
Fixada em MZEU de baixa densidade especial 500 10 50 / 2
Demais locais 250 10 80 1,6 2

Para zona mista fixada nos demais locais do Municipio, area e frente minimas deverdo ser idénticas as fixadas para o
restante do empreendimento, sempre com ocupacdo mdaxima de 80%, aproveitamento maximo de 3,2 e altura mdxima
de quatro pavimentos.

Morungaba, 16 de dezembro de 2019.
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ANEXOV

ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS DE PRESTACAO DE SERVICOS PERMITIDAS
PARA CADA ZONA DE USO

ZR 2 = Zona Residencial 2

ZR 3 = Zona Residencial 3

Em ZR 3 sao permitidos todos os usos previstos para ZR2
Em ZM - Zona Mista sdo permitidos todos os usos previstos para ZR 2 e ZR 3

Em ZUD - Zona de Uso Diversificado sao permitidos todos os usos previstos para Zona Mista
(ZM)

Em ZCE - Zona Comercial Especial sao permitidos todos os usos previstos para Zona Mista
exceto oficinas de confeccdo de placas, sinalizagdo visual, banners, adesivos e congéneres e
agéncias funerdrias.

ZONA DE
ATIVIDADE Uso
Escritorios de prestagdo de servigcos (profissionais autbnomos ou empresas) sem
oficinas, depositos ou locais de guarda de equipamentos ou veiculos ZR2 e ZR3
Locais de concentragdo de publico: saldes de festas, centro de convengoes, quadras
esportivas, estadios, gindsios, pragas esportivas em geral, locais para competi¢des
esportivas ou de destreza fisica ou intelectual, auditorios, casas de espetaculos,
casas de diversoes (bilhares, boliche, diversoes eletrénicas e congéneres com
produgdo de ruidos), boates, discotecas, danceterias, cinemas, teatros, espacos de
exposigoes, espagos para shows artisticos, desfiles, parques de diversdes, canchas e
congéneres, realizagdo de eventos ou negocios de qualquer natureza. ZUD
Depositos para guarda de equipamentos ou veiculos de prestadores de servigos de ZUD
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locagdo de equipamentos (andaimes, palcos, estruturas metdlicas estruturas
tempordarias e similares)
Clinicas de servigos de saude, médicos, odontoldgicos, de psicologia,
instrumentagdo cirurgica, enfermagem, acupuntura e tratamentos terapéuticos
congéneres, terapia ocupacional, fisioterapia, fonoaudiologia e terapias de qualquer
espécie destinadas ao tratamento fisico, orgdnico e mental, nutri¢do, ortoptica, de
proteses, de inseminagdo e fertilizagdo in vitro, bancos de orgados, leite, pele, olhos,
ovulos, sémen e congéneres, e analises clinicas, coleta de sangue, leite, tecidos,
sémen, orgdos e materiais biologicos de qualquer espécie, sem alas para
permanéncia efetiva de pacientes em internagoes. ZR2 e ZR3
Clinica de servigos de medicina veterinaria, laboratorios de andlises clinicas
veterindrias e servigos na drea de medicina veterindria congéneres, sem espago para
permanéncia de animais ZR3
Estabelecimentos para guarda, tratamento, amestramento, embelezamento,
alojamento de animais, e servigos similares M
Clinica de servicos de medicina veterinaria, laboratorios de andlises clinicas
veterindarias e servigos na area de medicina veterindria congéneres, com espago para
permanéncia de animais ZM
Estabelecimentos de diversoes eletronicas sem execu¢do de musica ambiente ou
produgdo de ruidos (lan houses) M
Hospitais, sanatorios, manicomios, casas de saude, prontos-socorros, ambulatorios,
clinicas de saude e de servigos médicos, odontologicos, terapéuticos, de nutrigdo, de
andlises clinicas de em geral, bancos de materiais biologicos e similares, com
espacos para internagoes de pacientes, casas de repouso e de recuperagdo, creches,
asilos e congéneres. ZUD
Servicos de registros publicos, cartorarios e notariais. ZR2 e ZR3
Clinicas de cuidados pessoais, esteticistas, tratamento de pele, depilagdo,
massagens, barbearias, cabeleireiros, manicuros, pedicuros, aplicagdo de tatuagens,
piercings e congéneres ZR2 e ZR3
Academias e estabelecimentos de treinamento e ensino de gindstica, danga, esportes,
natagdo, artes marciais e outros esportes e atividades fisicas, sem espago para
eventos ZM
Depositos para guarda de equipamentos ou veiculos de prestadores de servigos de ZUD
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MORLUNGAEA
construgdo, demoli¢cdo, reforma e reparagdo de obra civil, hidraulica ou elétrica e
de outras obras semelhantes, inclusive sondagem, perfuracdo de pogos, escavagdo,

drenagem e irrigagdo, terraplanagem, pavimentagdo, concretagem e a instalagdo e

montagem de produtos, pecas e equipamentos, com oficinas
ZUD

Deposito para guarda de equipamentos ou veiculos de prestadores de servigos de
ZUD

limpeza, manuteng¢do e conservagado de vias e logradouros publicos, imoveis,
chaminés, piscinas, parques, jardins, limpeza e dragagem de rios, portos, canais,
baias, lagos, lagoas, represas, agudes e congéneres poda de darvores, controle e
tratamento de efluentes, dedetiza¢do, desinfec¢do, desinsetizagdo, imunizagao,
higienizagdo, desratiza¢do, pulveriza¢do e congéneres, com oficinas

ZUD

Deposito para guarda de equipamentos ou veiculos de prestadores de servigos de
florestamento, reflorestamento, semeadura, adubagdo e congéneres, com oficinas

Estabelecimentos para guarda de materiais, equipamentos e veiculos para atividade

de colocagdo e instalagdo de tapetes, carpetes, assoalhos, cortinas, revestimentos de

parede, vidros, divisorias, placas de gesso e congéneres, recuperagdo, raspagem,
ZUD

polimento, lustragdo de pisos, calafeta¢do e congéneres, com oficinas
Estabelecimentos para guarda de materiais, equipamentos e veiculos para atividade

de pesquisa, perfuragdo, cimentagdo, mergulho, perfilagem, concretagado,
testemunhagem, pescaria, estimulagdo e outros servicos relacionados com a
exploragao e explota¢do de recursos minerais, nucleagdo e bombardeamento de

ZM

nuvens e congéneres
instrugdo, treinamento, orienta¢do pedagogica e educacional, avaliagdo de
ZM

ZR2 e ZR3

Estabelecimentos de ensino regular pré-escolar, fundamental, médio, superior, de

ZR2 e ZR3

conhecimentos de qualquer natureza
Estabelecimentos de Hospedagem de qualquer natureza em hotéis, apart-service
condominiais, flat, apart-hotéis, hotéis residéncia, residence-service, suite service,
motéis, pensoes, spas e congéneres,; ocupag¢do por temporada com fornecimento de

servigo
Agéncias de organizacdo, promog¢do, intermediagdo e execucgdo de programas de

turismo, passeios, viagens, excursoes, hospedagens e congéneres, sem guarda de

veiculos

Escritorios de prestagdo de servigos de administragdo, agenciamento ou
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intermediagdo patrimonial, imobiliaria, de bens moveis, negocios, financeira, de
seguros, de postos de trabalho ou empregos, planos previdencidarios, de saude, de
titulos, valores mobiliarios, propriedade imaterial e congéneres

Escritorios de prestagdo de servicos de agenciamento de noticias, propaganda e

publicidade, inclusive sede de empresas de comunicagoes ZR2 e ZR3
Escritorios de representagdo de qualquer natureza ZR2 e ZR3
Estabelecimentos de prestagdo de servigos de distribui¢do de bens de terceiros, sem

espago para guarda e estacionamento de veiculos ou equipamentos ZR2 e ZR3
Estabelecimentos de prestagdo de servigos de cessdo de andaimes, palcos,

coberturas e outras estruturas de uso tempordrio. ZUD

Locais para armazenamento, deposito, carga, descarga, arrumagdo e guarda de
bens de qualquer espécie. Z2UD

Estabelecimentos e locais de guarda e estacionamento de veiculos terrestres
automotores, de aeronaves e de embarcagoes, inclusive garagens de
transportadores, de guincho intramunicipal, guindaste e icamento ZUD

Estabelecimentos de vigilancia, segurangca ou monitoramento de bens e pessoas, com
ou sem depositos ou espaco para uso e treinamento cOm armas ou equipamentos ZUD

Estabelecimentos de prestagdo de servigos de fotografia e cinematografia, inclusive

servigos de revelacdo, ampliag¢do, copia, reprodugdo, trucagem e congéneres. ZR2 e ZR3
Estabelecimentos de prestagdo de servigos de fonografia inclusive trucagem,

dublagem, mixagem e gravag¢do de sons e congéneres, com estudio M
Estabelecimentos de prestacdo de servigos de reprografia, microfilmagem,

digitalizagdo e congéneres. ZUD

Estabelecimentos de prestacdo de servigos relativos a microfilmagem e composi¢do
grdfica, impressdo, fotocomposigao, zincografia, litografia e fotolitografia ZUD

Oficinas de lubrificagdo, limpeza, lustracdo, revisdao, carga e recarga, conserto,
restauragdo, recondicionamento, blindagem, funilaria, manutengdo e conservagdo
de maquinas, veiculos, aparelhos, equipamentos, motores, elevadores ou de qualquer
objeto ZUD
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Recrutamento, agenciamento, selegcdo e colocagdo de mdo-de-obra. ZUD

Fornecimento de mao-de-obra, mesmo em carater temporario, inclusive de
empregados ou trabalhadores, avulsos ou temporarios, contratados pelo prestador

de servico. ZUD
Estabelecimentos de organizagdo de festas e recepgoes e bufé ZUD
Estabelecimentos de apresentagdo de palestras, conferéncias, semindrios e

congéneres. ZUD
Oficinas de recauchutagem ou regeneragdo de pneus. ZUD

Oficinas de restauragdo, recondicionamento, acondicionamento, pintura,
beneficiamento, lavagem, secagem, tingimento, galvanoplastia, anodiza¢do, corte,
recorte, polimento, plastifica¢do, costura, acabamento e congéneres, de objetos
quaisquer. ZUD

Oficinas de instala¢cdo e montagem de aparelhos, maquinas e equipamentos,
inclusive montagem industrial ZUD

Estabelecimentos de prestagdo de servigos de encadernagdo, gravagao e douragdo
de livros, revistas e congéneres ZR3

Estabelecimentos de prestagdo de servigos de colocagdo de molduras e congéneres ZM

Estabelecimentos de prestagdo de servigos de alfaiataria, costura, tinturaria,
lavanderia, tapegaria e congéneres, com oficina para execu¢do dos servigos ZR3

Oficinas de carpintaria e serralheria. ZUD

Oficinas de assisténcia técnica em eletrodomésticos, eletromotores, eletrénicos e
equipamentos diversos ZR3

Estabelecimentos bancarios e institui¢oes financeiras, de administragdo de fundos,
consorcios, locagdo de cofres particulares, emissdo, reemissdo, alteragdo, cessao,
substitui¢do, cancelamento e registro de contrato de crédito, devolugdo de titulos,
protesto de titulos, sustagdo de protesto, manutengdo de titulos, reapresentagdo de
titulos, e demais servigos a eles relacionados, custodia em geral, inclusive de titulos
e valores mobiliarios ZM

Oficinas de chaveiros, confec¢do de carimbos e clicherias e congéneres ZR2 e ZR3

Estabelecimentos de prestagdo de servigos relativos a planos de medicina de grupo
ou individual e convénios para prestagdo de assisténcia médica, hospitalar,
odontologica e congéneres. M
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Estabelecimentos de prestagdo de servigos relativos a outros planos de sauide que se M

cumpram através de servigos de terceiros contratados, credenciados, cooperados ou
apenas pagos pelo operador do plano mediante indicagdo do beneficidrio.

Oficinas de confec¢do de placas, sinalizagdo visual, banners, adesivos e congéneres M
Agéncias funerarias M
Oficinas de ourivesaria, relojoaria, lapidagdo e obras de arte sob encomenda ZR2 e ZR3

Em ZR?2 - Zona Residencial 2 e ZR3 - Zona Residencial 3, é permitida também a
prestagdo de servigos (profissionais auténomos ou pessoas juridicas) com ou sem
estabelecimentos abertos ao publico, porém sem oficinas, depdositos ou locais de
guarda de equipamentos ou veiculos, para os seguintes segmentos:

Andlise e desenvolvimento de sistemas. ZR2 e ZR3
Programacao. ZR2 e ZR3
Processamento de dados e congéneres. ZR2 e ZR3
Elaboragdo de programas de computadores, inclusive de jogos eletrénicos. ZR2 e ZR3
Licenciamento ou cessdo de direito de uso de programas de computag¢do. ZR2 e ZR3
Assessoria e consultoria em informadtica. ZR2 e ZR3
Suporte técnico em informatica, inclusive instalagdo, configuragdo e manutengdo de

programas de computagdo e bancos de dados. ZR2 e ZR3
Planejamento, confec¢do, manutengdo e atualiza¢do de paginas eletrénicas. ZR2 e ZR3
Disponibiliza¢do, sem cessdo definitiva, de conteudos de daudio, video, imagem e

texto por meio da internet ZR2 e ZR3
Servicos de pesquisas e desenvolvimento de qualquer natureza. ZR2 e ZR3
Cessdo de direito de uso de marcas e de sinais de propaganda. ZR2 e ZR3
Engenharia, agronomia, agrimensura, arquitetura, geologia, urbanismo,

paisagismo, servi¢os de limpeza e congéneres. ZR2 e ZR3

Elaboracgdo de planos diretores, estudos de viabilidade, estudos organizacionais e
outros, relacionados com obras e servicos de engenharia; elaboragdo de
anteprojetos, projetos bdsicos e projetos executivos para trabalhos de engenharia. ZR2 e ZR3
Administragdo, agenciamento ou intermedia¢do patrimonial, imobilidaria, de bens
moveis, negocios, financeira, de seguros, licenciamento, transferéncia e outros
servigos relacionados a veiculos, planos previdenciarios, de saude, de titulos,
valores mobiliarios, propriedade imaterial e congéneres ZR2 e ZR3
Guias de turismo. ZR2 e ZR3
Assessoria ou consultoria de qualquer natureza, ndo contida em outros itens desta
lista; andlise, exame, pesquisa, coleta, compilagdo e fornecimento de dados e
informagoes de qualquer natureza, inclusive cadastro e similares. ZR2 e ZR3
Datilografia, digitagdo, estenografia, expediente, secretaria em geral, resposta
audivel, redagdo, edi¢do, interpretagado, revisdo, traduc¢do, apoio e infraestrutura
administrativa e congéneres. ZR2 e ZR3
Planejamento, coordenagdo, programacdo ou organizagdo técnica, financeira ou ZR2 e ZR3
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administrativa.

Propaganda e publicidade, inclusive promog¢do de vendas, planejamento de
campanhas ou sistemas de publicidade, elaborac¢do de desenhos, textos e demais

materiais publicitarios. ZR2 e ZR3
Pericias, laudos, exames técnicos e andalises técnicas. ZR2 e ZR3
Planejamento, organizagdo e administragdo de feiras, exposi¢oes, congressos e

congéneres. ZR2 e ZR3
Administragdo em geral, inclusive de bens e negdcios de terceiros. ZR2 e ZR3
Leildo e congéneres. ZR2 e ZR3
Advocacia. ZR2 e ZR3
Arbitragem de qualquer espécie, inclusive juridica. ZR2 e ZR3
Auditoria. ZR2 e ZR3
Andlise de Organizagdo e Métodos ZR2 e ZR3
Atuaria e calculos técnicos de qualquer natureza. ZR2 e ZR3
Contabilidade, inclusive servicos técnicos e auxiliares. ZR2 e ZR3
Consultoria e assessoria econémica ou financeira. ZR2 e ZR3
Estatistica. ZR2 e ZR3
Cobran¢a em geral. ZR2 e ZR3

Assessoria, andlise, avalia¢do, atendimento, consulta, cadastro, selegdo,
gerenciamento de informagoes, administragdo de contas a receber ou a pagar e em

geral, relacionados a operagoes de faturizagdo (factoring). ZR2 e ZR3
Insercdo de textos, desenhos e outros materiais de propaganda e publicidade, em
qualquer meio ZR2 e ZR3

Servigos de regulagdo de sinistros vinculados a contratos de seguros; inspegdo e
avaliag¢do de riscos para cobertura de contratos de seguros; prevengdo e geréncia de

riscos segurdveis e congéneres. ZR2 e ZR3
Servicos de assisténcia social. ZR2 e ZR3
Servicos de avaliagdo de bens e servicos de qualquer natureza. ZR2 e ZR3
Servigos de biblioteconomia. ZR2 e ZR3
Servigos de biologia, biotecnologia e quimica. ZR2 e ZR3
Servigos de desenhos técnicos. ZR2 e ZR3
Servicos de investigacdes particulares, detetives e congéneres. ZR2 e ZR3
Servigos de reportagem, assessoria de imprensa, jornalismo e relagoes publicas. ZR2 e ZR3
Servicos de artistas, atletas, modelos e manequins. ZR2 e ZR3
Servigos de museologia. ZR2 e ZR3

Morungaba, 16 de dezembro de 2019.
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ANEXO VI
ATIVIDADES INDUSTRIAIS PERMITIDAS EM

ZONA DE USO DIVERSIFICADO — ZUD:
Fabricagdo de sorvetes;
Fabricag¢do de produtos do laticinio;
Preparagao do leite;
Fabricacgdo de biscoitos e bolachas;
Producado de derivados do cacau e elaboragdo de chocolates,
Produgdo de balas e semelhantes e de frutas cristalizadas;
Processamento, preservagdo e produgdo de conservas de frutas;
Processamento, preservagdo e produgdo de conservas de legumes e outros vegetais,
Producgdo de sucos de frutas e de legumes,
Engarrafamento e gaseificacdo de dguas minerais;
Torrefacdo e moagem de café;
Fabricagdo de massas alimenticias;
Preparagdo de especiarias, molhos, temperos e condimentos;
Preparagdo de produtos dietéticos, alimentos para criangas e outros alimentos conservados;
Fabricag¢do de outros produtos alimenticios;
Fabricagdo de artefatos téxteis a partir de tecidos, exclusive vestudrio;
Fabricagdo de artefatos de tapegaria;
Fabricagdo de artefatos de cordoaria;
Fabricagdo de tecidos de malha,
Fabrica¢do de meias;
Fabricagdo de outros artigos do vestudrio produzidos em malharias (tricotagem);
Fabricagdo de acessorios do vestudrio;

Fabricag¢do de malas, bolsas, valises e outros artefatos para viagem, de qualquer material;
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Fabricagdo de outros artefatos de couro;
Fabricagdo de calgados de couro;
Fabricagdo de cal¢ados de plastico;
Fabricagdo de cal¢ados de outros materiais;
Fabricagdo de ténis de qualquer material
Desdobramento de madeira;

Fabrica¢do de esquadrias de madeira, venezianas e de pecas de madeira para instalagées
industriais e comerciais;

Fabricagdo de outros artigos de carpintaria;
Fabricagdo de artefatos de tanoaria e embalagens de madeira;

Fabricagdo de artefatos diversos de madeira, palha, cortica e material trancado - exclusive
moveis;

Fabricagdo de artefatos de papel, papeldo, cartolina e cartdo para escritorio;
Fabricagdo de fitas e formularios continuos - impressos ou ndo,

Fabricagdo de outros artefatos de pastas, papel, papeldo, cartolina e cartdo;
Fabricagdo de artefatos diversos de borracha, exceto pneumdticos,
Fabricag¢do de laminados planos e tubulares de plastico;

Fabricac¢do de embalagem de plastico,

Fabricagdo de artefatos diversos de material plastico;

Fabricagdo de estruturas metdlicas para edificios, pontes, torres de transmissdo, andaimes e
outros fins;

Fabricagdo de tanques, reservatorios metalicos e caldeiras para aquecimento central;

Fabricagdo de caldeiras geradoras de vapor - exclusive para aquecimento central e para
veiculos;

Aparelhamento e outros trabalhos em pedras (ndo associados a extragdo);
Fabricacdo de esquadrias de metal;

Producao de artefatos estampados de metal, ndo associada a fundi¢cdo de metais;
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Fabricag¢do de maquinas de escrever e calcular, copiadoras e outros equipamentos ndao-
eletronicos para escritorio - inclusive pegas,

Fabricagdo de maquinas de escrever e calcular, copiadoras e outros equipamentos
eletronicos destinados a automagdo gerencial e comercial - inclusive pegas,

Fabrica¢do de computadores;

Fabricagdo de equipamentos periféricos para maquinas eletronicas para tratamento de
informacgoes;

Fabricagdo de material eletréonico basico,
Fabricag¢do de geradores de corrente continua ou alternada, inclusive pecgas;

Fabricagdo de aparelhos, equipamentos e mobiliarios para instala¢oes hospitalares, em
consultorios médicos e odontologicos e para laboratorios,

Fabricagdo de instrumentos e utensilios para usos médicos, cirurgicos, odontologicos e de
laboratorios;

Fabricag¢do de aparelhos e utensilios para corre¢do de defeitos fisicos e aparelhos
ortopédicos em geral;

Fabricagdo de artefatos de cimento para uso na construgdo civil;
Fabricagdo de colchoes, sem espumagdo;

Fabricag¢do de moveis com predomindncia de madeira,
Fabricag¢do de moveis com predomindncia de metal;
Fabricagdo de moveis de outros materiais;

Lapidagado de pedras preciosas e semi-preciosas,

Fabricagdo de artefatos de joalheria e ourivesaria;

Cunhagem de moedas e medalhas;

Fabricagdo de artefatos para caga, pesca e esporte;
Fabricagdo de escovas, pincéis e vassouras,
Recondicionamento de pneumaticos;

Reembalagem de produtos acabados, exceto produtos quimicos;

Fabricagdo de artefatos de ceramica ou barro cozido para uso na construg¢do civil, inclusive
azulejos e pisos;
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Fabricagdo de produtos ceramicos refratarios;

Fabricag¢do de outros produtos cerdmicos ndo-refratarios para usos diversos;
Fabricagdo de lampadas,

Fabricag¢do de luminarias e equipamentos de iluminagdo - exclusive para veiculos;
Fabricag¢do de material elétrico para veiculos - exclusive baterias;

Fabricag¢do de equipamentos transmissores de rddio e televisdo e de equipamentos para
estagoes telefonicas, para radiotelefonia e radiotelegrafia, de microondas e repetidoras -
inclusive pecas;

Fabricagdo de aparelhos telefonicos, sistemas de intercomunicagdo e semelhantes, inclusive
pegas;

Fabricagdo de aparelhos receptores de radio e televisdo e de reprodugdo, gravacao ou
amplifica¢do de som e video;

Fabricacdo de aparelhos e instrumentos de medida, teste e controle - exclusive equipamentos
para controle de processos industriais;

Fabricagdo de maquinas, aparelhos e equipamentos de sistemas eletronicos dedicados a
automagdo industrial e controle do processo produtivo;

Fabricagdo de aparelhos fotogrdficos e cinematogrdficos, pecas e acessorios;
Fabricagdo de instrumentos dpticos, pe¢as e acessorios;

Fabricag¢do de material optico;

Fabricag¢do de cronémetros e relogios;

Reciclagem de sucatas metalicas e nao metdlicas.

Morungaba, 16 de dezembro de 2019.
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ANEXO VII

Tabela resumo de edificacoes permitidas por zona de uso

TIPOS DE EDIFICACAO ZR-1 |ZR-2 |ZR-3 | ZM |ZUD | ZI-1 | ZI-2 |ZEIS | ZCE
Residéncias unifamiliares X X X X X X X X X
Edifica¢oes mistas ndo X X X X X X ndo X
Condominios de lotes X X X X X X X X X
Condominios horizontais X X X X X X X X X
residenciais
Condominios verticais ndo | ndo X X X X X X nao
residenciais
Edificacoes ndo residenciais ndo | ndo X X X X X X X
isoladas
Conjuntos ou condominios ndo | ndo | ndo X X X X nao X
comerciais
Edificacoes industriais isoladas | ndo | ndo | ndo | nao X X X ndo | ndo
e conjuntos ou condominios
industriais
Condominio misto horizontal e | nao | ndo X X X X X ndo | ndo
vertical

Morungaba, 16 de dezembro de 2019.

Estancia Climéatica de Morungaba — Estado de Sdo Paulo
www.morungaba.sp.gov.br | www.imprensaoficialmunicipal.com.br/morungaba
Jornal Oficial assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



JORNAL OFICIAL

ESTANCIA CLIMATICA DE MORUNGABA

Conforme Lei Municipal n° 1.712, de 20 de abril de 2017
Quarta-feira, 18 de dezembro de 2019 Ano |l | Edicdo n° 481 P&gina 49 de 52

GABINETE DO PREFEITO

Lei Complementar n° 075/19

MORUNGAEA

ANEXO VIIT
RECUOS MINIMOS OBRIGATORIOS PARA AS EDIFICACOES

ZR-1 ZR-2 ZR-3 ZM ZUD
Frente Fundos Lateral| Frente Fundos Lateral| Frente Fundos Lateral| Frente Fundos Lateral| Frente Fundos Lateral
Residéncias
unifamiliares 4,00 3,00 1,50 3,00 2,00 1,50 3,00 1,50 | 1,50 3,00 2,00 1,50 3,00 2,00 1,50
Edificacoes
mistas - - - 4,00 2,00 1,50 4,00 1,50 | 1,50 4,00 2,00 1,50 4,00 2,00 1,50
Condominios
de lotes 4,00 3,00 1,50 3,00 2,00 1,50 3,00 1,50 1,50 3,00 2,00 1,50 3,00 2,00 1,50
Condominios
horizontais
residenciais 4,00 3,00 1,50 3,00 2,00 1,50 3,00 1,50 | 1,50 3,00 2,00 1,50 3,00 2,00 1,50
Edificacoes
ndo
residenciais
isoladas - - - - - - 4,00 0,00 1,50 4,00 0,00 1,50 4,00 0,00 1,50
Conjuntos
comerciais - - - - - - - - - 500 2,00 0,00 5,00 2,00 0,00
Edificacoes
industriais
isoladas e
conjuntos
industriais - - - - - - - - - - - - 5,00 3,00 1,50
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D.I."ANTONIO
ZI-1 ZI-2 ZEIS ZCE FRARE'"
Frente Fundos Lateral| Frente Fundos Lateral|Frente Fundos Lateral | Frente Fundos Lateral| Frente Fundos Lateral
Residéncias
unifamiliares 3,00 2,00 1,50 3,00 2,00 1,50 3,00 1,50 | 0,00 3,00 2,00 1,50 - - -
Edificacoes
mistas 4,00 2,00| 1,50 4,00 2,00 1,50 - - - 4,00 2,00| 1,50 - - -
Condominios
de lotes 3,00 2,00 1,50 3,00 2,00 1,50 3,00 1,50 0,00 3,00 2,00 1,50 - - -
Condominios
horizontais
residenciais 3,00 2,00 1,50 3,00 2,00 1,50 3,00 1,50 | 0,00 3,00 2,00 1,50 - - -
Edificacoes
ndo
residenciais
isoladas 4,00 0,00 1,50 4,00 0,00 1,50 4,00 0,00 1,50 4,00 0,00 1,50 5,00 1,50 1,50
Conjuntos
comerciais 500 2,00 0,00 500 2,00 0,00 - - - 5,00 2,00 0,00 5,00 1,50 1,50
Edificacoes
industriais
isoladas e
conjuntos
industriais 5,00 3,00 | 1,50 5,00 3,00 | 1,50 - - - - - - 5,00 1,50 1,50
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Notas:

Em condominios de lotes e condominios horizontais residenciais, os recuos tem de ser atendidos quando da implantag¢do
das edificacoes nas unidades auténomas.

O recuo lateral se refere ao minimo a ser observado em uma das laterais do terreno.

Os indices urbanisticos para condominios verticais residenciais, misto horizontal e vertical, comerciais e industriais serdo
estabelecidos em lei especifica.

Morungaba, 16 de dezembro de 2019.
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LEI COMPLEMENTAR N° 076, DE 17 DE DEZEMBRO
DE 2019.

“Altera dispositivos, que especifica,

na Lei n° 1.286, de 13 de maio de

2009, que dispbe sobre estagio para
estudantes nas reparticbes publicas

2

municipais, e da outras providéncias.”

Eu, Prof. Marco Antonio de Oliveira, Prefeito Municipal
da Estancia Climatica de Morungaba, Estado de Séao
Paulo, no uso das atribuigcbes a mim conferidas por Lei,

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia
Climatica de Morungaba em sua 1.050% sessédo
extraordinaria, realizada no dia 11 de dezembro de
2019, aprovou e eu sanciono e promulgo a presente Lei
Complementar:

Art. 1° - Ficam alterados o artigo 8° e o inciso Il do
artigo 9°, da Lei n° 1.286, de 13 de maio de 2009, que
dispde sobre estagio para estudantes nas reparticbes
publicas municipais, e da outras providéncias, que
passam a vigorar com as seguintes redagoes:

“Art. 8° - O estagiario percebera uma Bolsa Auxilio
no valor equivalente a 60% (sessenta por cento) do piso
salarial nacional.

Paragrafo Unico — ...”

Art. 9° - [..]

II) = 5 (cinco) horas diarias e 25 (vinte e cinco) horas
semanais, no caso de estudantes do ensino superior,
da educacdo profissional de nivel médio e de ensino
médio regular e devera compatibilizar-se com seu horario
escolar;

[.]

Art. 2° - As despesas decorrentes com a execugao da
presente Lei Complementar correrdo por conta de verbas
consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se
necessario.

Art. 3° - Esta Lei Complementar entrard em vigor na
data de sua publicacéo.
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Morungaba, 17 de dezembro de 2019.

PROF. MARCO ANTONIO DE OLIVEIRA
Prefeito Municipal

Publicada e afixada pela Secretaria da Prefeitura

Municipal da Estancia Climatica de Morungaba, em 17
de dezembro de 2019.

MARILIA LEITE RODRIGUES FREDERICO

Secretaria Chefe

Licitagoes e Contratos

Homologacao / Adjudicagao

TERMO DE HOMOLOGAGAO
Pregao Presencial n° 075/2019
Processo Administrativo n° 2218/11/2019
Objeto: “Contratacdo de empresa especializada
para a aquisicdo de maquinas, zero quildmetro, com
utilizacdo de recursos financeiros disponibilizados
através do “CONTRATO DE FINANCIAMENTO A
INFRAESTRUTURA E AO SANEAMENTO - FINISA -
APOIO FINANCEIRO PARA DESPEZA DE CAPITAL,
CONFORME PLANO DE INVESTIMENTO — CONTRATO
n® 0528.023 — DV°: 50, pelo regime de menor preco
unitario por item, em conformidade com as especificagdes
do Anexo |, integrante deste Edital.

Diante dos elementos constantes do processo
licitatério acima, com base no art. 43, VI da Lei Federal n°.
8.666/93 HOMOLOGO o Pregéo Presencial n®. 075/2019,
para a empresa M.A. CARMACIO — ME, para o item 03,
pelo valor total de R$ 343.000,00 (trezentos e quarenta e
trés mil reais).

Morungaba, 11 de dezembro de 2019.
Prof. Marco Antonio de Oliveira

Prefeito Municipal
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