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PODER EXECUTIVO

Atos Oficiais

Leis

LEI N2. 4.379, DE 02 DE JUNHO DE 2026.

DISPOE SOBRE A CRIACAO DO
FUNDO MUNICIPAL DE MEIO
AMBIENTE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

PROJETO DE LEI: 010/2026.

AUTORIA DO PROJETO DE LEI: PREFEITO
MUNICIPAL.

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA, Prefeito de
José Bonifacio, Comarca de José Bonifacio, Estado de Sao
Paulo, usando das atribuicdes que lhe sao conferidas por lei
e etc...

FAZ SABER que a Camara Municipal Aprovou e ele
Sanciona e Promulga a seguinte Lei:

Art. 12, Fica criado o Fundo Municipal do Meio
Ambiente - FMMA, de natureza contdbil e financeira, com
0 objetivo de captar, gerir e aplicar recursos destinados ao
financiamento de planos, programas, projetos e a¢fes que
visem a promogao da educacdo ambiental, o controle, a
fiscalizacao, a protecao, a recuperacao e a conservac¢ao do
meio ambiente no Municipio de José Bonifacio.

Art. 22, Constituem receitas do Fundo Municipal do
Meio Ambiente:

I - DotacOes orcamentarias especificas do Municipio;

Il - Recursos provenientes de multas administrativas
aplicadas por infracdes ambientais cometidas no territério
municipal;

Il - Taxas e Tarifas decorrentes do licenciamento
ambiental municipal e outras relativas ao poder de policia,
bem como penalidades delas decorrentes;

IV - Rendimentos de aplicacbes financeiras dos
préprios recursos do Fundo;

V - Recursos provenientes de termos de ajustamento
de conduta (TAC) e compensa¢des ambientais;

VI - Auxilios, subvencdes ou doagcdes de pessoas
fisicas, juridicas, entidades nacionais ou internacionais;

VIl - Multas cobradas por infracées as normas
ambientais, na forma da Lei;

VIII - Transferéncias da Unido ou do Estado destinadas
a acoes ambientais;

IV - Outros recursos que, por sua natureza, possam
ser destinados ao FMMA.

Paragrafo unico. As receitas descritas neste artigo
serao depositadas, obrigatoriamente, em conta especial,
aberta exclusivamente para movimentacao dos recursos
vinculados em Instituicao Financeira Oficial, vedada sua
transferéncia para outras finalidades.

Art. 32, Os recursos do FMMA serdao aplicados
exclusivamente na execucao da Politica Municipal de Meio
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Ambiente, priorizando-se:

I - Recuperacdo de areas degradadas e matas ciliares;

Il - Criacao, implantacao e gestdo de Unidades de
Conservagao Municipais;

Il - Programas de educagao ambiental e capacitagao
técnica;

IV - Aquisicao de equipamentos e materiais para
fiscalizacao e licenciamento ambiental,

V - Apoio a projetos de ONGs e entidades da
sociedade civil voltados a sustentabilidade;

VI - Desenvolvimento de pesquisas e estudos sobre a
fauna e flora locais;

VII - Contratagao de consultoria especializada;

VIIlI - Pagamento de prestacdao de servicos para
execucao de projetos especificos na darea do meio
ambiente.

Paragrafo unico. A aplicacdo dos recursos de
natureza financeira dependera:

I - da existéncia de disponibilidade financeira;

Il - de comunicacao prévia ao Conselho Municipal de
Defesa do Meio Ambiente - COMDEMA, dos planos de
aplicacao, programas e projetos financiados, que serao
elaborados de acordo com os principios e diretrizes da
politica municipal de meio ambiente;

Il - de aprovagao do Chefe do Poder Executivo
Municipal.

Art. 42. O FMMA, ndo tem personalidade juridica,
subordina-se a Secretaria Municipal Do Desenvolvimento
Econdmico, integra o Orcamento Municipal e é
contabilmente administrado pelo Chefe do Poder Executivo.

Paragrafo unico. Anualmente as contas do Fundo
Municipal do Meio Ambiente serao encaminhadas para
apreciacao da aplicacao dos recursos financeiros utilizados
de acordo com as diretrizes da politica municipal de meio
ambiente, ao Conselho Municipal de Meio Ambiente.

Art. 52, As despesas decorrentes da presente Lei
correrao por conta de dotacdes consignadas na Lei de
Orcamento vigente, suplementadas posteriormente se
necessario.

Art. 62. Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario.

Prefeitura de José Bonifacio/SP, Paco Municipal
"Jodo Felix de Mendonca", aos 02 de junho de 2026.

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA
Prefeito Municipal
JOAO PAULO CAZELOTO
Secretdario Municipal de Administracao

LEI N2. 4.380 DE 02 DE JUNHO DE 2026.

INSTITUI A POLITICA
MUNICIPAL DE SEGURANCA
ALIMENTAR E NUTRICIONAL
SUSTENTAVEL, oS
COMPONENTES MUNICIPAIS
DO SISTEMA NACIONAL DE
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SEGURANCA ALIMENTAR E
NUTRICIONAL - SISAN,
CRIADO PELA LEI FEDERAL N.2
11.346, DE 15 DE SETEMBRO
DE 2006, E FIXA AS
DIRETRIZES PARA O PLANO
MUNICIPAL DE SEGURANCA
ALIMENTAR E NUTRICIONAL
SUSTENTAVEL - PMSANS.

PROJETO DE LEI: 011/2026

AUTORIA DO PROJETO DE LEI: PREFEITO
MUNICIPAL

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA, Prefeito de
José Bonifacio, Comarca de José Bonifacio, Estado de Sao
Paulo, usando das atribuicdes que Ihe sao conferidas por lei
e etc...

FAZ SABER que a Camara Municipal Aprovou e ele
Sanciona e Promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 19, Esta Lei institui a Politica Municipal de
Seguranga Alimentar e Nutricional Sustentével do Municipio
de José Bonifacio, em conformidade com a Lei Federal n.2
11.346, de 15 de setembro de 2006 (Lei Organica de
Seguranca Alimentar e Nutricional - LOSAN), com o Decreto
Federal n.2 7.272, de 25 de agosto de 2010, e com a
legislacdo estadual e municipal aplicavel.

Art. 22, O direito humano a alimentacao adequada é
direito fundamental, indispensavel a realizacdo dos direitos
consagrados na Constituicao Federal de 1988,
especialmente em seu art. 6.2, cabendo ao Poder Publico
adotar as politicas e acdes necessdrias para respeita-lo,
protegé-lo, promové-lo e prové-lo a toda a populacao.

Paragrafo unico. A adocdo dessas politicas deverd
contemplar as dimensGes ambientais, culturais,
econ6micas, regionais e sociais do Municipio, com
prioridade para as populacfes em situacao de
vulnerabilidade alimentar e nutricional.

Art. 32, Para os fins desta Lei, entende-se por
seguranca alimentar e nutricional a realizacao do direito de
todos ao acesso regular e permanente a alimentos de
qualidade, em quantidade suficiente, sem comprometer o
acesso a outras necessidades essenciais, tendo como base
praticas alimentares promotoras de salde que respeitem a
diversidade cultural e que sejam ambientalmente,
culturalmente, economicamente e socialmente
sustentaveis.

Art. 42, O direito humano a alimentacdo adequada -
objetivo primordial da Politica Municipal de Seguranca
Alimentar e Nutricional Sustentavel - é de natureza
fundamental, indisponivel, irrenuncidvel e imprescritivel,
devendo ser garantido com prioridade pelo Poder Publico.

Paragrafo tnico. E dever do Poder Publico, em todos
0s seus niveis federativos, da familia e da sociedade em
geral respeitar, proteger, promover e prover o direito
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humano a alimentacao adequada.
CAPITULO II
DAS DIRETRIZES E DOS OBJETIVOS DA POLITICA
MUNICIPAL DE SEGURANCA ALIMENTAR E
NUTRICIONAL SUSTENTAVEL

Art. 52 A Politica Municipal de Seguranca Alimentar e
Nutricional Sustentdvel - PMSANS -, componente
estratégico do desenvolvimento integrado e sustentdvel do
Municipio, tem por objetivo promover acles e politicas
destinadas a assegurar o direito humano a alimentacao
adequada e o desenvolvimento integral da pessoa humana.

§ 12 A PMSANS serd implementada mediante plano
integrado e intersetorial de acdes do Poder Publico e da
sociedade.

§ 22 A participacao do setor privado nas acdes
referidas no § 1.2 serd incentivada nos termos desta Lei.

Art. 62 A Politica Municipal de Seguranga Alimentar e
Nutricional Sustentdvel reger-se-a& pelas seguintes
diretrizes:

I - promocdo e incorporacdo do direito humano a
alimentacdo adequada nas politicas pUblicas municipais;

Il - promocao do acesso a alimentacdo de qualidade e
de modos de vida saudaveis;

I - promocao da educacao alimentar e nutricional;

IV - promogao da alimentagao e da nutricao materno-
infantil, juvenil e geriatrica;

V - atendimento suplementar e emergencial a
individuos ou grupos populacionais em situacdo de
vulnerabilidade alimentar;

VI - fortalecimento das acdes de vigilancia sanitéria
dos alimentos;

VIl - apoio a geracdo de trabalho e renda,
especialmente de natureza associativa e solidaria;

VIII - preservacao e recuperagao do meio ambiente e
dos recursos hidricos;

IX - respeito as comunidades tradicionais e aos
hébitos alimentares locais;

X - promogao da participagao permanente dos
diversos segmentos da sociedade civil;

XI - apoio a agricultura familiar e a producao rural,
urbana e periurbana de alimentos, com incentivo a
agroecologia;

XIl - promocao de politicas integradas visando a
superacao das desigualdades econdmicas, sociais, de
género e étnicas, no combate a exclusao social;

X1l - promocdo da intersetorialidade das politicas,
programas e acdes governamentais e ndo governamentais;

XIV - manutencdo de diagnéstico e mapeamento
atualizados da inseguranca alimentar no Municipio,
vinculados ao Cadastro Unico federal, com publicacdo anual
dos dados.

CAPITULO 1lI
DO SISTEMA MUNICIPAL DE SEGURANCA ALIMENTAR
E NUTRICIONAL SUSTENTAVEL
Secao |
Da Composicao
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Art. 72, Integram o Sistema Municipal de Seguranga
Alimentar e Nutricional Sustentdvel - SIMSANS - de José
Bonifacio:

I - a Conferéncia Municipal de Seguranca Alimentar e
Nutricional Sustentdvel - CMSAN;

Il - o Conselho Municipal de Seguranca Alimentar e
Nutricional Sustentdvel de José Bonifacio - COMSEA-JB;

Il - a Camara Intersecretarial Municipal de Seguranca
Alimentar e Nutricional - CAISAN-B;

IV - as instituicbes privadas, com ou sem fins
lucrativos, que manifestem interesse na adesdo e que
atendam os critérios, principios e diretrizes do Sistema
Nacional de Seguranga Alimentar e Nutricional - SISAN, nos
termos regulamentados pela CAISAN-|B.

Secao ll
Da Conferéncia Municipal de Seguranca Alimentar e
Nutricional Sustentavel

Art. 82. A Conferéncia Municipal de Seguranca
Alimentar e Nutricional Sustentdvel - CMSAN - serd
realizada a cada quatro anos, mediante convocacao do
Chefe do Poder Executivo, podendo ser convocada
extraordinariamente em situagdes de emergéncia alimentar
ou calamidade publica, declaradas nos termos da legislacao
aplicavel.

§ 12. A conferéncia tem como objetivo apresentar
proposicdes, diretrizes e prioridades para o Plano Municipal
de Seguranca Alimentar e Nutricional Sustentavel -
PMSANS, bem como proceder a sua revisao quadrienal.

§ 22, A conferéncia municipal serd organizada pelo
COMSEA-JB, que a convocara e avaliara nos termos do
regulamento préprio aprovado pelo Conselho.

§ 32. A convocacdo da conferéncia municipal devera
ser publicada com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
no dérgdo oficial de imprensa do Municipio.

Art. 92, Participardo da Conferéncia os membros do
COMSEA-JB e demais participantes definidos segundo
normas regimentais aprovadas pelo préprio Conselho,
sendo assegurada a representacao paritria entre governo
e sociedade civil.

Secao Il
Do Conselho Municipal de Seguranca Alimentar e
Nutricional Sustentavel

Art. 10. Fica criado o Conselho Municipal de
Seguranca Alimentar e Nutricional Sustentdvel de José
Bonifadcio - COMSEA-JB -, érgao colegiado de carater
consultivo e de assessoramento ao Chefe do Poder
Executivo Municipal, vinculado a Secretaria Municipal
responsavel pela assisténcia social ou equivalente, com o
objetivo de propor diretrizes para as politicas e ac¢des
voltadas a seguranca alimentar e nutricional sustentavel.

Paragrafo unico. O vinculo de que trata o caput é de
natureza administrativa e ndo compromete a
independéncia técnica do Conselho no exercicio de suas
atribuicOes consultivas e de controle social.

Art. 11. Compete ao COMSEA-|B:

I - propor as diretrizes da politica e do plano municipal

Ano XII | Edicao n2 2582

DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE JOSE BONIFACIO

Conforme Lei Municipal n® 3.748, de 23 de setembro de 2014

de seguranca alimentar e nutricional sustentavel;

Il - emitir parecer sobre a Politica Municipal de
Seguranca Alimentar e Nutricional Sustentdvel, em
consonancia com as legislacdes federal e estadual que
instituem as respectivas politicas;

- contribuir para a integracao do plano municipal
com os programas de combate a fome e seguranca
alimentar e nutricional dos governos estadual e federal;

IV - apoiar a atuacao integrada dos érgaos
governamentais e das organizacdes da sociedade civil
envolvidos na promocao da alimentacdo saudavel e no
combate as causas da inseguranca alimentar;

V - estimular a mobilizacao e a racionalizacao no uso
dos recursos publicos disponiveis;

VI - sugerir a realizacdo de campanhas de educacao
alimentar e de formacao de opinido publica sobre o direito
a alimentacao adequada;

VII- realizar, promover e apoiar estudos que
fundamentem propostas ligadas a seguranca alimentar e
nutricional sustentavel;

VIII - organizar e implementar, a cada quatro anos, a
Conferéncia Municipal de Seguranga Alimentar e Nutricional
Sustentavel;

IX - sugerir, anualmente, para inclusdao na Lei de
Diretrizes Orcamentarias e na Lei Orcamentaria Anual, os
projetos e ac¢les prioritarias do Plano Municipal de
Seguranca Alimentar e Nutricional Sustentavel;

X - incentivar o desenvolvimento de pesquisas e a
capacitacdo de recursos humanos na area;

Xl - elaborar diagnéstico da situacao de inseguranca
alimentar, e realizar o monitoramento e a afericdo dos
resultados mediante identificacdo e acompanhamento de
indicadores especificos;

XIl - estabelecer relagbes de cooperagao com o0s
demais conselhos municipais afins, com os conselhos
regionais € com o CONSEA Nacional;

XHI - aprovar e atualizar seu Regimento Interno no
prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de sua
instalacao.

Paragrafo unico. O COMSEA-|B podera requisitar aos
6rgdos e entidades da administracdo publica municipal
dados, informacgdes e colaboracao para o desenvolvimento
de suas atribuicdes, que deverao ser prestados no prazo
maximo de 15 (quinze) dias, salvo justificativa
fundamentada.

Art. 12. As disposigdes relativas ao funcionamento do
COMSEA-JB, nao previstas nesta Lei, serdo estabelecidas no
respectivo Regimento Interno.

Art. 13. O COMSEA-JB mantera didlogo permanente
com a CAISAN-JB para a proposicao das diretrizes e
prioridades da Politica e do Plano Municipal de Seguranca
Alimentar e Nutricional Sustentavel.

Art. 14. O COMSEA-JB norteia-se pelos seguintes
principios:

I - promocdao e defesa do direito humano a
alimentacao adequada;
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Il - integracao das acdes dos Poderes Publicos federal,
estadual e municipal;

Il - articulagcdo com entidades representativas da
sociedade civil e com organismos nacionais e internacionais
de cooperagao;

IV - aplicacdo equitativa dos recursos publicos
destinados a politica de seguranca alimentar e nutricional,
visando a erradicacao da pobreza;

V - controle social das politicas de seguranca
alimentar e nutricional sustentavel.

Art. 15. O COMSEA-|B serd composto por 06 (seis)
conselheiros titulares e igual nimero de suplentes,
respeitada a proporcdao de 2/3 (dois tercos) de
representantes da sociedade civil organizada e 1/3 (um
terco) de representantes do Poder Executivo Municipal.

§ 12, Os representantes do Poder Executivo Municipal,
titulares e suplentes, serao indicados pelo Chefe do Poder
Executivo, devendo incluir responsaveis das pastas de
salde, educacado, assisténcia social e agricultura, ou
equivalentes.

§ 22, Para fins da representacao da sociedade civil,
deverdo ser contemplados, sempre que possivel, os
seguintes segmentos:

I - movimentos sindicais de empregados e patronal,
urbano e rural;

Il - associacbes de
empresariais;

Il - instituicdes religiosas de diferentes expressoes de
fé, com atuacao no Municipio;

IV - movimentos populares organizados, associagdes
comunitarias e organizaces ndo governamentais.

§ 32. As entidades representadas no COMSEA-|B
deverdo ter efetiva atuacdo no Municipio, especialmente
aquelas que trabalhem com alimentacao, nutricao,
educacao ou organizacao popular.

§ 42, Para cada conselheiro titular haverd a indicacao
de um suplente, que substituird o titular nos impedimentos
e auséncias, com direito a voz e voto.

§ 52, O mandato dos membros do COMSEA-|B sera de
2 (dois) anos, permitida uma Unica reconducdo por igual
periodo; a substituicdo pode ocorrer a qualquer tempo,
para complementacao do mandato vigente.

§ 62. Os membros representantes do Poder Publico e
da sociedade civil serdao designados pelo Chefe do Poder
Executivo em ato Unico, publicado no érgdo oficial de
imprensa do Municipio.

§ 72. A auséncia as reunides devera ser justificada ao
Presidente do Conselho com antecedéncia minima de 3
(trés) dias Uteis ou no prazo de até 3 (trés) dias Uteis apds
a sessao, mediante comunicagao escrita.

§ 82, A falta injustificada a 3 (trés) reunides ordinarias
consecutivas ou a 4 (quatro) alternadas, no periodo de um
mandato, implica perda do mandato do conselheiro.

§ 92. A perda do mandato serd formalizada por
deliberacao do Plenario do Conselho e comunicada ao
Chefe do Poder Executivo Municipal e a entidade

classes profissionais e
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representada, para fins de substituicao.

§ 10. O COMSEA-|B sera presidido por conselheiro(a)
representante da sociedade civil, eleito(a) por seus pares
na reuniao de instalagao do Conselho e subsequentemente
na primeira reuniao de cada mandato, convocada pelo
Poder Executivo com antecedéncia minima de 10 (dez)
dias.

Art. 16. O COMSEA-)B serad regulamentado por
Decreto do Poder Executivo, no qual serao designados os
conselheiros titulares e respectivos suplentes, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados da publicacdo
desta Lei.

Art. 17. O COMSEA-JB reunir-se-a ordinariamente em
sessdes mensais e, extraordinariamente, quando
convocado por seu Presidente ou por maioria absoluta de
seus membros titulares, com antecedéncia minima de 3
(trés) dias Uteis.

§ 12, As plenarias do COMSEA-]B tém carater publico,
podendo delas participar, sem direito a voto, convidados e
observadores que sejam representantes de 6rgdos ou
entidades de atuacao municipal ou regional.

§ 22, O quérum minimo para abertura das sessdes é
de metade mais um dos membros titulares; na auséncia de
titular, o suplente respectivo computard para fins de
quérum.

§ 32, As deliberacdes serdo tomadas por maioria
simples dos presentes com direito a voto, cabendo ao
Presidente o voto de qualidade em caso de empate.

§ 42, As sessOes do COMSEA-JB serao lavradas em ata,
publicada no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis no érgdo
oficial de imprensa do Municipio.

Art. 18. A participacao dos conselheiros no COMSEA-
JB é considerada funcao relevante, ndo remunerada, e nao
ensejard qualquer impedimento ao exercicio de cargo,
emprego ou funcao publica, nos termos do art. 37, XVI, da
Constituicdo Federal.

Art. 19. O COMSEA-]JB poderd realizar reunides
conjuntas com outros conselhos municipais afins, para
discussao de temas de interesse comum, em prol da
intersetorialidade das politicas publicas.

Secao IV
Da Camara Intersecretarial Municipal de Seguranca
Alimentar e Nutricional

Art. 20. A Camara Intersecretarial Municipal de
Seguranca Alimentar e Nutricional - CAISAN-JB - é érgao de
coordenagao governamental, vinculado ao Poder Executivo,
responsavel pela articulacdo e integracao das politicas
publicas de seguranca alimentar e nutricional entre as
secretarias municipais.

Pardagrafo tnico. A CAISAN-B serd regulamentada
por Decreto do Poder Executivo no mesmo prazo previsto
no art. 16 desta Lei.

Art. 21. Sdo atribui¢cées da CAISAN-JB:

| - elaborar, a partir das diretrizes e prioridades
emanadas da CMSAN e do COMSEA-JB, a Politica e o Plano
Municipal de Seguranca Alimentar e Nutricional
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Sustentavel, indicando diretrizes, metas, fontes de recursos
e instrumentos de acompanhamento, monitoramento e
avaliacdo de sua implementacao;

Il - coordenar a execucdo da Politica e do Plano
Municipal de Seguranga Alimentar e Nutricional
Sustentavel;

Il - monitorar, avaliar e prestar contas da execucao da
Politica e do Plano Municipal de Seguranca Alimentar e
Nutricional Sustentdvel ao COMSEA-JB, por meio de
relatdrios trimestrais e anuais.

Art. 22. A titularidade na CAISAN-JB serd exercida,
obrigatoriamente, pelos Secretdrios Municipais cujas
competéncias e atribuicbes sejam afetas a consecucdo da
seguranca alimentar e nutricional, incluindo, no minimo, os
responsaveis pelas pastas de salde, educacao, assisténcia
social e agricultura, ou equivalentes.

Paragrafo unico. A presidéncia da CAISAN-JB caberd
ao Secretario responsavel pela drea de assisténcia social ou
equivalente, salvo disposicao diversa do Decreto
regulamentador.

Secao V
Do Plano Municipal de Seguranca Alimentar e
Nutricional Sustentavel

Art. 23 O Plano Municipal de Seguranca Alimentar e
Nutricional Sustentdvel - PMSANS -, elaborado pela
CAISAN-JB com base nas prioridades estabelecidas pelo
COMSEA-JB a partir das deliberacdes da CMSAN, é o
principal instrumento de planejamento, gestao e execugao
da Politica Municipal de Seguranca Alimentar e Nutricional
Sustentavel.

§ 12. O PMSANS tera vigéncia de 4 (quatro) anos, em
consonancia com o Plano Plurianual - PPA, e sera revisado a
cada dois anos com base nas orientacdes da CAISAN-JB, nas
propostas do COMSEA-JB e no monitoramento de sua
execucao.

§ 22, O PMSANS deve resultar do didlogo entre
governo e sociedade civil, orientando a Politica Municipal
de Seguranca Alimentar e Nutricional Sustentdvel para que
se organizem acdes voltadas a garantia do direito humano
a alimentacao adequada.

§ 32. O primeiro PMSANS deverd ser elaborado e
aprovado no prazo de 180 (cento e oitenta) dias apés a
instalacdo do COMSEA-JB e da CAISAN-B.

Art. 24. O PMSANS, no ambito do Plano Plurianual,
deverd:

I - identificar estratégias, acdes e metas a serem
implementadas segundo cronograma definido;

Il - indicar as fontes orcamentdrias e os recursos
técnicos, financeiros e administrativos a serem alocados
para a concretizacdo do direito humano a alimentacdo
adequada;

Il - criar condicdes efetivas de infraestrutura e de
recursos humanos que permitam o atendimento ao direito
humano a alimentacdo adequada;

IV - definir e estabelecer formas de monitoramento
mediante a identificacdo e o acompanhamento de
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indicadores de vigilancia alimentar e nutricional;

V - definir mecanismos de avaliacdo periddica dos
resultados alcancados, com publicacdo dos relatérios em
meio oficial.

Art. 25. O Poder Executivo deverd articular acoes,
projetos e programas relativos a seguranca alimentar e
nutricional sustentdvel para garantir a intersetorialidade
com as demais politicas municipais, competindo-lhe:

I - articular as acdes do Poder Publico no campo da
seguranca alimentar e nutricional sustentavel;

Il - elaborar, a partir das deliberacbes emanadas da
Conferéncia Municipal, o PMSANS, indicando diretrizes,
metas, fontes de recursos e instrumentos de
acompanhamento, monitoramento e avaliacdao de sua
implementagao;

Il - elaborar e encaminhar a proposta orcamentaria da
area de seguranca alimentar e nutricional sustentavel;

IV - subsidiar o COMSEA-JB com relatérios trimestrais e
anuais de atividades e de execucao financeira dos recursos
alocados para a PMSANS;

V - promover estudos e pesquisas para fundamentar a
formulacao de proposicdes na area;

VI - manter e atualizar anualmente o mapeamento da
inseguranca alimentar no Municipio, em articulacdo com o
Cadastro Unico federal, tornando os dados publicamente
acessiveis.

Secao VI
Das Organizacoes da Sociedade Civil

Art. 26. O Poder Executivo deverd incentivar e
potencializar as acdes e experiéncias das organizacdes da
sociedade civil que promovam a Politica Municipal de
Seguranca Alimentar e Nutricional Sustentavel.

Paragrafo unico. A celebracdo de parcerias entre o
Municipio e as organizacdes da sociedade civil, para os fins
desta Lei, observara o disposto na Lei Federal n.2 13.019,
de 31 de julho de 2014, e na legislacdo municipal aplicavel.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 27. As despesas decorrentes da aplicacao desta
Lei correrdo a conta de dotacdo orcamentdria prépria
consignada no orcamento vigente, podendo ser
suplementadas se necessario, nos termos da legislacao
orcamentdria e financeira aplicavel.

Art. 28. O Poder Executivo editard os decretos de
regulamentacao previstos nesta Lei no prazo de 60
(sessenta) dias, contados de sua publicacao, observados os
prazos especificos fixados em cada dispositivo.

Art. 29. Fica revogada a Lei Municipal n.2 3.120/2004,
e demais disposicdes em contrdrio.

Art. 30. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

Prefeitura de José Bonifacio/SP, Paco Municipal
"Joao Felix de Mendonca", aos 02 de junho de 2026.

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA
Prefeito Municipal
JOAO PAULO CAZELOTO
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Secretario Municipal de Administracao

LEI N2 4.381 DE 02 DE JUNHO DE 2026.

DISPOE SOBRE A PROIBICAO
DE QUEIMADAS NA ZONA
URBANA, DEEXPANSAO
URBANA E RURAL DO
MUNICIPIO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

PROJETO DE LEI: 012/2026
AUTORIA DO PROJETO DE LEI: PREFEITO MUNICIPAL

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA, Prefeito de
José Bonifacio, Estado de Sdo Paulo, usando de suas
atribuigdes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona e promulga a sequinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12, Esta Lei regula a proibicdo da realizacao de
gueimadas nas zonas urbana, de expansao urbana e rural
no municipio de José Bonifacio, tendo por objetivo cumprir o
principio da funcao socioambiental da propriedade e a de
manter o meio ambiente local ecologicamente equilibrado,
respeitando as competéncias das esferas Federal e
Estadual.

§ 12, Para efeitos do caput deste artigo, considera-se
gueimada toda acao pela qual o fogo, para qualquer
finalidade, ainda que involuntariamente, incida sobre
qualquer material combustivel depositado ou existente em
imdveis, matas, florestas e/ou demais tipos de vegetagdo
nativa em qualquer estdgio de desenvolvimento, areas de
preservacao permanente e/ou areas ambientalmente
protegidas.

§ 22, E responsabilidade do proprietario, possuidor ou
ocupante do imével situado no municipio eliminar todas as
condicOes capazes de propiciar focos de incéndio ou sua
propagacdo para imdveis vizinhos.

§ 32, Enquadra-se, para fins desta Lei, as queimas de
qualquer material organico ou inorganico, galhos ou
folhascaidas, mato, lixo,entulho, varricdo de passeios ou
vias puUblicas, podas ou extracdes de arvores e outros
materiais correlatos, desde que nao autorizados por
dérgao ambiental competente, na forma da legislacdo
federal ou estadual.

Art. 22, Ficam sujeitos as penalidades previstas nesta
Lei:

I. 0 autor ou mandante da queimada;

Il. qualquer pessoa fisica ou juridica que, de qualquer
forma, concorrer para o inicio ou a propagacdo do fogo ou
da queimada;

Ill. o proprietdrio, o possuidor ou o ocupante, a
qualquer titulo, do imével ou drea em que ocorrer a
gueimada ou de que esta se originar.

§12. A responsabilidade dos sujeitos indicados nos
incisos | e Il é pessoal e independe de sua relagdo com o
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imovel.

§ 29, A responsabilidade do proprietério, do possuidor
ou do ocupante referida no inciso Ill decorre do dever de
vigilancia e da obrigacdo de nao criar, tolerar ou manter
condigdes propicias ao surgimento ou a propagacao de
focos de incéndio, nos termos do § 22 do art. 12 desta Lei, e
é objetiva, independendo da comprovacao de dolo ou
culpa.

§ 32. O proprietario, o possuidor ou o ocupante
somente se exonera da responsabilidade prevista no inciso
Il mediante demonstracao, a seu cargo, de que:

I - adotou todas as medidas preventivas razoaveis para
evitar o surgimento e a propagacao do fogo; e

Il - a queimada decorreu exclusivamente de conduta
de terceiro estranho ao imoével, sobre a qual ndo tinha
controle e a qual ndo deu causa direta ou indireta.

§ 42, Quando presentes dois ou mais sujeitos passivos,
a responsabilidade é solidaria, sem beneficio de ordem, nos
termos dos arts. 942 do Cddigo Civil e 39, inciso IV, da Lei
Federal n? 6.938, de 31 de agosto de 1981.

§ 52. Quando a infragao for cometida por menor de 18
(dezoito) anos ou por pessoa juridicamente incapaz,
respondem pelas penalidades pecuniarias os pais, tutores
ou responsaveis legais, nos termos da legislacao civil.

§ 62. A pluralidade de infragdes cometidas simultanea
ou sucessivamente pelo mesmo agente enseja a aplicacao
cumulativa das respectivas penalidades.

CAPITULO I
DAS INFRACOESE PENALIDADES
SECAO |
DAS INFRACOES

Art. 32. Constitui infragao ambiental a presente Lei:

1) utilizar-se do fogo para queima de mato ou
vegetacao, seca ou verde, para fins de limpeza de terrenos
ou areas livres localizadas em imdveis urbanos, de
expansao urbana ou rural;

I1) utilizar-se do fogo para causar poluicdo atmosférica
pela queima ao ar livre, como forma de descarte, de papel,
papeldao, madeiras, mobilias, galhos, folhas, lixo,
embalagens de agrotéxicos, entulhos, pneus, borrachas,
plasticos, residuos vegetais e industriais, lixo doméstico ou
outros materiais combustiveis, residuos sélidos e liquidos
assemelhados;

1) utilizar-se do fogo para queima em terrenos
marginais de rodovias, de rios, de lagos ou de matas de
quaisquer espécies.

V) utilizar-se do fogo como método despalhador e
facilitador do manejo da cultura existente, em qualquer
area do Municipio de José Bonifacio;

V) utilizar-se do fogo como método facilitador da
capinacao ou limpeza de qualquer area;

VI) provocar incéndio em mata, areas verdes ou em
Areas de Preservacdo Permanente - APP, mesmo que em
formacao;

VII) fabricar, vender, resgatar ou soltar baldes que
possam provocar incéndios em matas e demais formas de
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vegetacdo em areas de dominio do municipio de José
Bonifacio, nos termos da Lei Federal n? 9.605/1998.

§ 12, Excetuam-se das disposi¢des contidas no caput
deste artigo:

1) As medidas mitigadoras préprias utilizadas pelos
6rgaos competentes, quando da acdo de combate a
incéndios;

11)O uso do fogo controlado como pratica fitossanitaria,
e/ou Queima Controlada;

§ 22, Considera-se queima controlada, para fins desta
Lei, o emprego de fogo como fator de producao e manejo
em atividades agricolas, pastoris ou florestais, bem como
para fins de pesquisas cientificas e tecnoldgicas, em areas
com limites fisicos determinados e devidamente
autorizados por Orgdos Ambientais competentes;

§ 32. A pessoa fisica ou juridica proprietaria,
possuidora ou ocupante de imdvel ou drea objeto de tutela
desta Lei, em caso de necessidade de corte de vegetacao
nativa ou de arvores isoladas com objetivo de eliminar
condicdes propicias a incéndios, deverd requerer as
autorizacles e licencas ambientais necessarias junto aos
6rgaos competentes.

SECAO Il
DAS PENALIDADES

Art. 42, O descumprimento do disposto nesta Lei, sem
prejuizos das sangOes previstas na Lei Federal n? 9.605, de
12 de fevereiro de 1998, e diplomas correlatos, ensejara
aos infratores a imposicao de multas pecunidrias expressas
em Valor Financeiro de Referéncia de José Bonifacio - VFR,
a saber:

1) 10 (dez) VFRs para as infracdes previstas nos incisos
do artigo 3%

I1) 30 (trinta) VFRs quando atingir areas de
preservacao ambiental, lazer ou outras dreas de utilidade
publicas.

§ 12 A competéncia para lavratura do auto de infracao
e aplicacdo das penalidades previstas nesta Lei é do Orgdo
Ambiental e do Setor de Fiscalizacdo do Municipio de José
Bonifacio.

§ 29, O registro de ocorréncia da queimada feito pela
Comissao Municipal de Defesa Civil ou setor ou 6rgao que
vier substitui-la, Policia Militar, Corpo de Bombeiros ou
Policia Militar Ambiental, constitui documento habil para
instauragao do processo administrativo e imposicao da
multa.

§ 32.0 processo administrativo para aplicacao de
multas observara obrigatoriamente o contraditério e a
ampla defesa, garantindo ao infrator o prazo de 15 (quinze)
dias Uteis para apresentacado de defesa escrita a partir da
notificacao, e igual prazo para recurso administrativo
dirigido ao Secretario Municipal competente, apés a decisao
de primeira instancia.

§ 42. O prazo para pagamento da multa é de 30
(trinta) dias corridos contados da notificacdo do infrator ou
do transito em julgado administrativo, na hipdtese de
interposicdo de recurso.
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§ 52. O ndo pagamento da multa no prazo previsto no
§ 42 deste artigo implicara na inscricdo do débito em divida
ativa municipal.

§ 62. Os valores arrecadados pelas multas aplicadas
serao destinados ao Fundo Municipal de Meio Ambiente
instituido por lei.

Art. 52. Qualquer cidadao é parte legitima para
comunicar a ocorréncia de violacao dos dispositivos desta
Lei aos Orgdos da Administracdo Publica Municipal, sendo
sua identidade mantida em sigilo.

SUBSECAO |
DAS AGRAVANTES

Art. 62. Na hipétese de o infrator estar previamente
notificado para efetuar a limpeza de seu terreno e utilizar-
se de fogo para eliminar o mato, estard sujeito a aplicacao
de multa em valor correspondente ao dobro do previsto no
art. 42 desta Lei.

Art. 72. Na hipétese do infrator se recusar a recompor
o dano ambiental, ou de qualquer forma se esquivar de
convocacao para esse fim,estard sujeito a aplicacdo de
multa em valor correspondente ao quadruplo do previsto no
art. 42 desta Lei.

Art. 82. Havendo reincidéncia de ac¢les descritas
nesta Lei, entendida como nova infracao praticada pelo
mesmo infrator apds aplicagdo de penalidade anterior
transitada em julgado administrativamente, a multa serd
cobrada em quadruplo, sem prejuizodas demais sancdes
administrativas, civis e penais aplicaveis, devendo a
autoridade competente comunicar o fato a Policia Militar
Ambiental e aos érgdos ambientais estaduais e federais.

Art. 92. Na hipdétese de queimadas em éarea de
preservacao permanente e/ou dareas verdes
ambientalmente protegidas, nas zonas urbanas, de
expansao urbana e rural do municipio de José Bonifacio, a
penalidade serd agravada em 05 (cinco) vezes sobre o
valor correspondente a infracdo apurada, além das
medidas reparatérias previstas na legislacao federal e
estadual.

Art. 10. O Poder Executivo Municipal podera, por
decreto, declarar situacdo de alerta ou emergéncia
ambiental em razao de estiagem severa, baixa umidade
relativa do ar ou condicdes climaticas de risco elevado de
incéndio, intensificando temporariamente as restrices e a
fiscalizacao previstas nesta Lei, e articulando acdes com o
Corpo de Bombeiros, a Defesa Civil e a Policia Militar
Ambiental.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data da sua
publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de José Bonifacio/SP, Paco
Municipal "Joao Felix de Mendong¢a", aos 02 dias do
més de junho de 2026.

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA
Prefeito Municipal
JOAO PAULO CAZELOTO
Secretdrio Municipal de Administracao
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LEI N2 4.382 DE 02 DE JUNHO DE 2026.

INSTITUI A POLITICA
MUNICIPAL DE EDUCACAO
AMBIENTAL, CRIA O GRUPO DE
TRABALHO DE EDUCACAO
AMBIENTAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

PROJETO DE LEI: 013/2026.
AUTORIA DO PROJETO DE LEI: PREFEITO MUNICIPAL.

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA, Prefeito de
José Bonifacio, Estado de Sao Paulo, no uso das atribuicdes
que lhe sao conferidas pelo art. 66, inciso IV, da Lei
Organica do Municipio,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprova e ele
sanciona a seguinte lei:

TiTULO |
DOS PRINCiPIOS FUNDAMENTAIS DA POLITICA
MUNICIPAL DE EDUCACAO AMBIENTAL
CAPITULO |
DOS CONCEITOS

Art. 12, Entende-se por Educacao Ambiental (EA) o
processo por meio do qual o individuo e a coletividade
constroem valores, conhecimentos, habilidades, atitudes e
competéncias voltadas para a conservacdao do meio
ambiente, bem de uso comum do povo, essencial a sadia
gualidade de vida e sua sustentabilidade, nos termos do
art. 225, § 19, inciso VI, da Constituicao Federal e do art. 1°
da Lei Federal n2 9.795, de 27 de abril de 1999.

Paragrafo unico. A Educacdao Ambiental, como
pratica politica e pedagdgica, visa contribuir para que as
relacbes entre atores governamentais e nao
governamentais sejam explicitadas, compreendidas e
transformadas em direcdao a sustentabilidade
socioambiental.

Art. 22, Entende-se por Educagao Ambiental formal
aquela desenvolvida no ambito dos curriculos e atividades
das instituicdes de ensino publicas e privadas, nos termos
do art. 92 da Lei Federal n2 9.795/1999, abrangendo:

I - a educacao infantil;

Il - 0 ensino fundamental; e

Il - o0 ensino médio e a educacdo superior, quando
ofertada no territério municipal.

§ 12. A Educacdo Ambiental formal serd desenvolvida
como pratica educativa integrada, continua e permanente
em todos os niveis e modalidades do ensino, vedada a sua
implantacao como disciplina especifica, exceto nos cursos
de pos-graduacdo, extensdo e no ensino profissional e
tecnolégico, conforme o art. 10, § 19, da Lei n® 9.795/1999.

§ 22. A dimensdao ambiental deve constar nos
curriculos de formacao de professores, em todos os niveis,
com abordagem interdisciplinar, considerando a integracao
entre os meios social e natural.

Art. 32, Entende-se por Educacao Ambiental nao
formal o conjunto de ag0es e praticas educativas voltadas a
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sensibilizacdo, ao desenvolvimento do senso critico, a
construcao de conhecimentos e a organiza¢do, mobilizacao
e participacao da comunidade na defesa do meio ambiente,
realizadas fora do ensino escolar regular.
CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS

Art. 42, Sdo principios basicos da Educacdo
Ambiental, nos termos do art. 42 da Lei Federal n®
9.795/1999 e do art. 10, § 49, da Lei Federal n?
14.926/2024:

I - enfoque humanista, holistico, democratico,
participativo, critico e emancipatério;

Il - pluralismo de ideias e concepcdes pedagdgicas,
primando pelo aprofundamento e disseminacao do
conhecimento;

I - vinculacdo entre a ética, o trabalho, a educacdo e
as praticas sociais;

IV- interdependéncia entre os meios fisico-natural,
socioecondmico, cultural e politico-institucional;

V - estimulo e fortalecimento do senso critico sobre a
realidade socioambiental;

VI - incentivo a cooperagao entre diversos atores
sociais;

VIl - promocao da cidadania, da autonomia, da
geracao de conhecimentos e da inclusao de saberes
populares, promovendo o empoderamento dos atores
sociais;

VIII - busca pela exceléncia nas acdes educativas
realizadas;

IX - continuidade e permanéncia nos processos
educativos formais e nao formais; e

X - inser¢do das tematicas de mudancas climaticas,
biodiversidade e emergéncias socioambientais nos
conteldos e praticas educativas.

CAPITULO 1lI
DOS OBJETIVOS

Art. 52. S3o objetivos da Politica Municipal de
Educacao Ambiental - PMEA:

I - desenvolver a Educacdo Ambiental na perspectiva
de compreensao integrada do meio ambiente, envolvendo
os aspectos ecoldgicos, legais, politicos, sociais,
econdmicos, cientificos, culturais e éticos;

Il - fomentar a continuidade e permanéncia da
Educacdo Ambiental formal e nao formal;

Il - promover a formacao continuada em Educacao
Ambiental dos profissionais da educagao que atuam no
Municipio;

IV - garantir a democratizagao das informacdes
ambientais e fornecer subsidios para a elaboracdo de
programas de Educacao Ambiental;

V- estimular a formagao de grupos de trabalho
interinstitucionais em Educacao Ambiental; e

VI - integrar a Politica Municipal de Educacdo
Ambiental as demais politicas publicas ambientais, de
salde, saneamento, habitacdo e planejamento urbano do
Municipio.
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CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES

Art. 62. Constituem diretrizes da Politica Municipal de
Educacdao Ambiental - PMEA:

I - abordagem critica e participativa, orientada para
alternativas de desenvolvimento socioambiental
construidas de forma interdisciplinar;

Il - contextualizacao da realidade socioambiental local
em relacao ao ambito regional e global;

Il - fomento a mudancas de atitudes, a autonomia dos
individuos e a participacdo social continuada em espacos
de decisao;

IV - articulacdo entre os setores publicos municipais,
integrando diferentes saberes e atores sociais nas esferas
formal e ndo formal;

V - acompanhamento e avaliacdo critica e permanente
das acOes desenvolvidas; e

VI - inclusdao das perspectivas de género, geracao,
etnia, territorialidade e vulnerabilidade socioambiental nas
praticas educativas.

Paragrafo unico. Para cumprir o disposto neste
artigo, a Educacdao Ambiental deve ser objeto constante de
atuacdo nas praticas pedagodgicas, nas relacées familiares,
comunitdrias, governamentais e institucionais e nos
movimentos sociais organizados.

TiTULO Il
DOS INSTRUMENTOS
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 72, Sdo instrumentos da Politica Municipal de
Educacao Ambiental - PMEA:

I - o Programa Municipal de Educacao Ambiental -
ProMEA; e

Il - 0 banco de dados de projetos e agdes de Educagao
Ambiental do Municipio.

CAPITULO I
DO PROGRAMA MUNICIPAL DE EDUCACAO
AMBIENTAL - ProMEA

Art. 82. O Programa Municipal de Educacao Ambiental
- ProMEA serd desenvolvido de forma integrada entre
6rgaos governamentais, organizacdes ndo governamentais
e instituicdes pulblicas e privadas de ensino e pesquisa,
com vistas ao fortalecimento da gestdo ambiental
municipal.

Art. 92. Sdo diretrizes do Programa Municipal de
Educacao Ambiental - ProMEA:

I - a transversalidade da Educacdo Ambiental nos
curriculos escolares como tema integrado e permanente,
vedada sua implantacdo como disciplina especifica,
conforme o art. 10, § 12, da Lei Federal n? 9.795/1999;

Il - a articulagdo com os Projetos Politico-Pedagdgicos
das unidades escolares;

Il - a difusdo de projetos, campanhas educativas e
informacg0es socioambientais pelos meios de comunicagao
e pelas ferramentas de educomunicagao;

IV - a participacao de empresas publicas e privadas no
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desenvolvimento de projetos de Educacao Ambiental;

V - a sensibilizacdo da sociedade para a importancia
da protecdo e recuperacdo de Areas de Preservacéo
Permanente e para a criagao de Unidades de Conservagao;

VI - a sensibilizacao ambiental de trabalhadores rurais
e agricultores;

VIl - a promocdo do consumo responsavel no meio
urbano e rural;

VIII - a integragao com atividades de ecoturismo
sustentavel;

IX - a consolidacdo de espacos educadores no
territério municipal;

X - a incorporacdo das politicas publicas de recursos
hidricos, meio ambiente, salide e saneamento basico nos
conteldos educativos;

Xl - a integracdo com o 6rgdo municipal de meio
ambiente para acdes de conscientizacdo sobre residuos
sélidos, economia circular e habitacdo sustentavel;

XIl - a parceria com comités de bacias hidrograficas
regionais, em especial o Comité da Bacia do Rio
Tieté/Peixe;

X1l - a inclusdo das mudancas climaticas, da
biodiversidade e dos Objetivos de Desenvolvimento
Sustentdvel - ODS da Agenda 2030 nos conteldos
educativos.

Art. 10. O Programa Municipal de Educacdao Ambiental
- ProMEA terd as seguintes linhas de atuacao:

I - formacao em Educacao Ambiental formal e nao
formal;

Il - desenvolvimento de estudos e pesquisas, com
apoio de instituicoes de ensino;

Il - producao e divulgagao de material educativo;

IV - acompanhamento e avaliagcao da implementagao
da Politica Municipal de Educacdao Ambiental;

V - mobilizagdo social em torno de projetos
socioambientais, visando a melhoria da qualidade de vida;

VI - busca de alternativas curriculares e metodoldgicas
em Educacao Ambiental;

VII - disseminacao e apoio as iniciativas e experiéncias
locais e regionais em Educacao Ambiental; e

VIII - implementacao de acdes para o fortalecimento
de redes e coletivos de Educacao Ambiental.

Art. 11. O ProMEA serd elaborado pelo Grupo de
Trabalho de Educacdo Ambiental - GTEA, aprovado pelo
Conselho Municipal de Meio Ambiente e pelo Conselho
Municipal de Educacao, e revisado periodicamente, com
intervalo méaximo de quatro anos.

TiTULO 1Nl
DO GRUPO DE TRABALHO DE EDUCACi\O AMBIENTAL
- GTEA
CAPITULO |
DA COMPOSICAO E DAS ATRIBUICOES

Art. 12. Fica instituido o Grupo de Trabalho de
Educacdo Ambiental - GTEA, érgao colegiado de natureza
consultiva e executiva, vinculado ao Poder Executivo,
composto por, no minimo:
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I - um representante da Secretaria Municipal de
Educacao;

Il - um representante do 6rgdao municipal de meio
ambiente; e

Il - um representante da sociedade civil organizada,
com atuacao comprovada nas areas de meio ambiente ou
educacao no Municipio.

§ 12. O GTEA poderd contar com representantes de
outras secretarias municipais, de instituicdes de ensino, de
organizacdes nao governamentais e do setor produtivo, na
forma do decreto regulamentador.

§ 22, Os membros do GTEA exercerao suas fungdes
sem remuneracao, vedada qualquer forma de retribuicao
pecuniaria, sendo o exercicio das atribuicdes considerado
servico publico relevante.

Art. 13. Sdo atribuicées do Grupo de Trabalho de
Educacao Ambiental - GTEA:

I - coordenar, executar e acompanhar a Politica
Municipal de Educagdao Ambiental;

Il - elaborar e coordenar o Programa Municipal de
Educacdao Ambiental - ProMEA,;

Il - promover a Educacdao Ambiental de forma
interdisciplinar, com o apoio dos 6rgdos municipais de
educacdo, salide, meio ambiente, agricultura, planejamento
e turismo;

IV - trabalhar de forma articulada e integrada junto
aos 6rgdos publicos municipais, as instituicées privadas,
aos educadores e a sociedade civil organizada, contribuindo
para o fortalecimento da gestdo ambiental municipal;

V - estimular os meios de comunicacao a incorporar a
dimensdao socioambiental em sua programacgao,
possibilitando espacos para a educomunicagao;

VI - promover a integragao dos diferentes segmentos
sociais por meio de projetos e pesquisas em Educacao
Ambiental;

VIl - promover a formacao continuada dos atores
sociais envolvidos pelo ProMEA;

VIII - divulgar as fontes de financiamento disponiveis
para realizacdo de projetos de Educacdo Ambiental;

IX - incentivar a criacdo de espacos de reflexao,
construcdo de conhecimentos, troca de experiéncias e
integracao de educadores ambientais;

X - sensibilizar a sociedade para a importancia da
protecdo e recuperacdo de areas de preservacao
permanente e da criacao de unidades de conservagao;

XI - manter e atualizar o banco de dados de projetos e
acOes de Educacdo Ambiental do Municipio; e

X1l - atuar em parceria com outros grupos de trabalho
e colegiados municipais e regionais.

TiTULO IV
DA ALOCACAO DE RECURSOS

Art. 14. O Municipio de José Bonifacio prevera,
anualmente, recursos nas leis orcamentérias para viabilizar
a execucao da Politica Municipal de Educacdo Ambiental,
observadas as normas da Lei Complementar Federal n?
101, de 4 de maio de 2000.
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Paragrafo unico. Para a implementacdo da Politica
Municipal de Educacdo Ambiental, fica o Poder Executivo
autorizado a firmar convénios, contratos e parcerias com
entidades publicas ou privadas, na forma da lei.

TiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 15. O Grupo de Trabalho de Educacdao Ambiental
- GTEA serd constituido e regulamentado por decreto no
prazo de noventa dias contados da data de publicagao
desta Lei.

Art. 16. Caberd aos Conselhos Municipais de Meio
Ambiente e de Educacao a supervisao da implementagao
da Politica Municipal de Educacdao Ambiental, mediante
relatérios anuais a serem apresentados ao Poder Executivo
e a Camara Municipal.

Art. 17. O Programa Municipal de Educacao Ambiental
- ProMEA deverd ser elaborado e submetido a aprovacao
dos Conselhos Municipais de Meio Ambiente e de Educacao
no prazo de cento e oitenta dias contados da constituicdao
do GTEA.

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacao, revogadas as disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de José Bonifacio/SP, Paco
Municipal "Joao Felix de Mendonga", aos 02 dias do
més de junho de 2026.

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA
Prefeito Municipal
JOAO PAULO CAZELOTO
Secretdrio Municipal de Administracao
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LEI COMPLEMENTAR N°. 007 DE 02 DE JUNHO DE 2026.

DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO, USO, OCUPA(;AO E PARCELAMENTO DO
SOLO NO MUNICIPIO DE JOSE BONIFACIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR: 006/2026.
AUTORIA DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR: PREFEITO MUNICIPAL.

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA, Prefeito Municipal de
José Bonifacio, Comarca de José Bonifacio, Estado de Sao Paulo, usando das
atribuicdes que Ihe sdo conferidas por lei e etc...

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou o Projeto de Lei
Complementar n® 002/2026,de autoria do Executivo Municipal e promulga a seguinte
Lei de uso, ocupacao e parcelamento do solo.

TiTULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Com o principio de cumprir os objetivos e diretrizes para a organizacgaofisica
urbana de José Bonifacio e do entendimento que o territério municipal € composto por
duas Macrozonas definidas, a Macrozona Rural e, a outra pela Macrozona Urbana da
sede municipal, a cidade de José Bonifacio, complementada pelos dois nucleos
urbanos, Povoado de Santa Luzia e Povoadode Vila Machado, localizados no interior
da Macrozona Rural.

Art. 2°. Com o compromisso do equilibrio sustentavel dos valores sociais e
econdmicos, esta Lei visa estabelecer regras gerais de autorizacio e legalizagdoda
atividade edilicia; regulamentagao das edificagbes, seu uso, ocupagéo do solo, bem
como as normas para o parcelamento do solo, com vistas a garantir odesenvolvimento
social, econémico e ambiental do Municipio.

Art. 3°. Esta Lei segue o disposto na Constituicdo Federal, na Lei n° 10.257/01-
Estatuto da Cidade e outras legislagbes nos campos federal, estadual e municipal
pertinentes aos objetivos desta Lei.

Art. 4°. Constituem objetivos especificos desta Lei:

l. Estabelecer normas e condi¢des compativeis com as legislagdes federal e estadual relativas
aos mesmos interesses, para o zoneamento, uso, ocupagao eparcelamento do solo do
Municipio de José Bonifacio e sua observancia por parte dos agentes publicos e privados;

Il. Promover o desenvolvimento ordenado do espaco fisico do Municipio, em especial de suas
areas urbanas, disciplinando o uso do solo e a ocupagdo edilicia de suas diversas atividades
para que se distribuam de forma equilibrada com as necessidades humanas e da
sustentabilidade ambiental em todo seu territorio;

Municipio de José Bonifécio - SP
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lll. Prover a cidade com &reas para a implantagdo de equipamentos comunitarios para a area
da saude, da educag@o, do lazer, do esporte ¢ da cultura, conforme disposto na Constituigao
Federal;

IV. Compatibilizar o uso do solo urbano com o sistema viario, possibilitando maior fluidez do
transito quando da instalagdo de novos empreendimentos e novos polos geradores de trafego;

V. Garantir que o parcelamento do solo urbano atenda ao aumento populacional, facilitando o
acesso a moradia social para a faixa da populagdo com menor renda, compatibilizando com o
adensamento ordenado, em equilibrio com a capacidade administrativa e financeira
municipal, de ampliacdoda malha viaria, dos equipamentos comunitarios, dos servigos de
iluminagdo publica e distribuicdo de energia, saneamento de agua, esgoto, drenagem, coleta,
reciclagem e destinagdo do lixo e residuos em suas diferentes modalidades, para o correto
atendimento a popula¢cdo do Municipio;

VI. Zonear a sua area rural garantindo os interesses na cadeia da produgdo agropecuaria, do
aproveitamento do potencial turistico das suas terras localizadas na orla do rio Tiet€, em
acordo com o equilibrio sustentavel nos campos social e ambiental, bem como também
considerando que, no miolo dessa Macrozona Rural esté localizada a Macrozona Urbana e,
nela, um trechoexpressivo da bacia do ribeirdo do Cerradao, bacia dominante na area urbana
consolidada e nos sistemas de drenagem pluvial e esgotamento sanitario.

VII. Compatibilizar o parcelamento do solo com as condi¢des ambientais e garantindo que o
potencial turistico do Municipio se viabilize de forma sustentavel;

VIII. Disciplinar o planejamento do parcelamento do solo e a sua ocupagdo para a expansao
urbana sustentavel considerando:

a) A geografia fisica — bacias hidrograficas, topografia, vegetacao, tipos de soloe outros;
b) A geografia humana - cultura local, economia estabelecida, potenciais e outros;

c) Todas as legislagdes estadual e federal pertinentes.

IX. Inibir a expansdo urbana sobre bacias que ndo pertencem ao Ribeirdo Cerradao;

X. Conseguir-se, com esses objetivos, uma cidade socialmente justa,administrativamente
racional e equilibrada nos custos de sua manutengao.

Capitulo |
DAS DEFINIGOES

Art. 5°. Para a compreenséo da presente Lei, bem como interpretacdo daatividade
edilicia no Municipio, ficam observadas as seguintes definigdes:

l. Adaptagdo razoavel: adaptagido, modificag@o e ajustes necessarios e adequados que nao
acarretem 6nus desproporcional e indevido, quanto requeridos em cada caso, a fim de
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assegurar que a pessoa com deficiéncia possa gozar ou exercer, em igualdade de condigdes e
oportunidades com as demais pessoas, todos os direitos e liberdades fundamentais;

Il. Alinhamento: linha legal que limita os imdveis com relagdo a via publica;

lll. Altura da edificagdo: distancia vertical entre o nivel da soleira na entrada principal no
térreo e o ponto mais alto da edificacao;

IV. Alvara de Funcionamento: documento expedido pelo Municipio através do 6rgao
municipal, autorizando o funcionamento das atividades econdmicas;

V. Area computavel: area construida que é considerada no calculo do Indice de
Aproveitamento, dimensionada pela soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificagdo, excluidas, dessa somatdria, as areas ndo computaveis;

VI. Area de expansdo urbana: area ainda ndo loteada que se encontra dentro do perimetro
urbano do Municipio;

VII. Area dominial: area de propriedade do poder publico nio afetada a um usoespecifico,
que pertence ao patrimdnio disponivel do Ente;

VIII. Area institucional: area destinada a constru¢do e instala¢do de servigos publicos,
equipamentos de educagdo, cultura, saude, seguranga e convivio social;

IX. Area nio edificante: faixa de terra na qual ndo é permitida nenhum tipo de edificagéo;

X. Area ndo computavel: area construida ndo considerada no calculo do Indicede
Aproveitamento;

Xl. Area de Preservagio Municipal (APM): Conjunto de areas cobertas ou ndo por vegetagio
nativa destinadas a preservacao dos recursos hidricos, da paisagem, da fauna e da flora, bem
como a protecdo do solo, incluindo a faixa de prote¢cdo municipal destinada a implantagdo de
areas verdes, sistema de lazere as Areas de Preservagdo Permanente (APP) previstas na
legislagao federal,

XIl. Area rural: area que se encontra fora do perimetro urbano do Municipio;

XIIl. Area urbana: area que se encontra dentro do perimetro urbano do Municipio;

XIV. Atico: area construida sobre a laje de cobertura, no Gltimo pavimento deum edificio, na
qual s@o permitidas: casas de maquinas, caixas d’agua, areas decirculagdo em comum, moradia
de zelador, area comum de recreagdo e parte superior de unidade duplex em edificios de
habitagao coletiva;

XV. Balango: parte da construgdo que excede em proje¢do as areas do pavimento térreo;

XVI. Beiral: aba do telhado que excede a prumada da parede externa da edificagdo,
prolongamento da cobertura, podendo ser esta aba bi apoiada;
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XVII. Calgada ou passeio publico: parte do logradouro ou via publica compreendida entre o
alinhamento predial e o leito carrogavel, usualmente maisalto que a area de circulacdo de
veiculos, destinada ao transito de pedestres, a implantagdo de mobilidrio urbano quando
possivel, sinaliza¢do vertical e horizontal, faixas de vegetacao e outros fins;

XVIIl. Canteiro de obras: espaco delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e apoio a
execugdo da obra ou servigo, incluindo os elementos provisorios que o compde, tais como
estande de vendas, alojamento, escritorio de campo, depodsitos, galerias, andaime, plataforma
e tela protetora visando a protega@o da edificagdo vizinha e logradouro publico;

XIX. Condominio de lotes: modalidade com divisdo do im6vel em unidades auténomas
destinadas a edifica¢@o unifamiliar futura, as quais correspondem asfragdes ideais exclusivas e
das partes de propriedade comum dos condominos,que ndo impliquem na abertura de
logradouros publicos, nem na modificagdo ouampliag@o dos ja existentes, sendo admitida
abertura de vias de dominio privadointernamente ao perimetro do condominio, permitida em
gleba proveniente de parcelamento e de acordo com diretrizes emitidas pela municipalidade,
sendo deresponsabilidade dos proprietarios das unidades autonomas que compde o referido
empreendimento a conserva¢ao e manutengao dos servigos de vias decirculacao, area verde,
sistema viario e outros que lhes sejam delegados pela Municipalidade;

XX. Condominio edilicio: modalidade com edificagGes ou conjunto de edificagdesem forma de
unidade isoladas entre si, com um ou mais pavimentos, destinadasa fim residencial ou ndo
residencial, constituidas, cada unidade, por propriedadeautonoma, executadas
concomitantemente as obras de urbanizagao pelo empreendedor e cuja implantagédo ¢
permitida em gleba proveniente de parcelamento, de acordo com diretrizes emitidas pela
municipalidade, sendo deresponsabilidade dos proprietarios das unidades autdnomas que
compde o referido empreendimento a conservag@o ¢ manutengao dos servigos de vias de
circulagdo, area verde, sistema viario, e outros que lhes sejam delegados pela
municipalidade, podendo ser, tal condominio, caracterizado como horizontal, vertical ou
misto, conforme descri¢do a seguir:

a) Condominio edilicio horizontal: modalidade em que a construgio das edificagdes
unifamiliares (térreas, assobradas, geminadas, sobrepostas ou agrupadas), comerciais, de
prestacdo de servigos ou industriais é executada pelo empreendedor, concomitantemente as
obras de urbanizagdo, onde sua implantagdo ¢ permitida em gleba proveniente de parcelamento
e de acordo comdiretrizes emitidas pela municipalidade, sendo a conservacao e manutencao dos
servigos de vias de circulacao, area verde, sistema vidrio e outros que lhes sejamdelegados pela
Municipalidade;

b) Condominio edilicio vertical: modalidade em que a construgio das edificagdes
multifamiliares e/ou comerciais, podendo ser executadas pelo empreendedor,
concomitantemente com a implantag¢do das obras de urbanizagdo, quando o imével ndo
possuir os melhoramentos publicos exigidos na presente Lei Complementar, sendo sua
implantag@o permitida em gleba ou imovel proveniente de parcelamento e de acordo com
diretrizes emitidas pela municipalidade, sendo de responsabilidade dos proprietarios das
unidades autonomas que compdem o referido empreendimento a conservagao e manutencao
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dos servigos de vias de circulagdo, area verde, sistema vidrio e outros que lhes sejam
delegados pela Municipalidade; e

¢) Condominio edilicio misto: modalidade em que sdo construidas edifica¢gdesunifamiliares,
multifamiliares e/ou de atividade econdmicas com niimeros de pavimentos diferentes entre si,
no mesmo condominio, concomitantemente a implantagdo das obras de urbanizagéo, sendo
sua implantag@o permitida em gleba ou imodvel proveniente de parcelamento e de acordo com
diretrizes emitidas pela municipalidade, sendo de responsabilidade dos proprietarios das
unidades autdnomas que compdem o referido empreendimento a conservacdo ¢ manutengao
dos servigos de vias de circulagdo, area verde, sistema viario e outros que lhes sejam
delegados pela Municipalidade.

XXI. Condominio urbano simples: modalidade em que num mesmo lote urbano contiver até
duas unidades unifamiliares ou comerciais autdonomas isoladas horizontais, geminadas e
sobrepostas, respeitados os parametros urbanisticos legais previstos na lei de zoneamento do
Municipio, constituido de fragdes ideais de utilizacao exclusiva (privativa) e as de areas
comuns que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si;

XXII. Conjunto habitacional: empreendimento de interesse social no qual ocorre a subdivisao
de gleba em lotes e cuja construgdo das edificagdes unifamiliares ou multifamiliares € feita
pelo empreendedor, concomitantemente aimplantagdo das obras de urbanizagdo, podendo,
ainda, caracterizar-se como justaposto ou superposto, conforme defini¢des:

a) Justaposto: agrupamento formando por duas ou mais unidades de habitagdounifamiliar,
geminadas ou ndo, ou unidades comerciais ou de servigos, sendo essas unidades, térreas ou
assobradas, com frente para logradouro publico oficial e correspondendo, a cada uma, terreno
proprio ou fragdo ideal de terrenoem caso de sistema de condominio;

b) Superposto: agrupamento formado por duas ou mais unidades de habitagdo,comércio ou de
prestacao de servigos, dispostas verticalmente em terreno com frente para logradouro publico
oficial.

XXIIl. Demoligao: derrubamento de edificagdo existente, podendo ser total ouparcial, de
acordo com a relagdo entre area derrubada e area existente;

XXIV. Desdobro: subdivisdao de imovel urbano em duas partes edificaveis, atendendo as
dimensdes minimas estabelecidas ao lote padrao;

XXV. Desmembramento: subdivisdo do imével urbano em mais de duaspartes, desde que
atendam as dimensdes minimas (testada e area), do lote padrdo da zona que este se localize
destinado a edifica¢do, com aproveitamentode sistema viario existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

XXVI. Divisa: linha divisoria legal que separa imoveis confrontantes e logradouros publicos;

XXVII. Edicula: construgdo secundaria que contém elementos acessorios aedificagdo
principal, locada nos fundos ou na lateral do lote, exceto em esquinas;
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XXVIII. Edificagdo: construgdo limitada por piso, paredes e cobertura, podendoser destinada
aos usos residencial, de atividades econémicas e institucional;

XXIX. Edificagao transitoria: edificacdo de carater ndo permanente, passivel de montagem,
desmontagem e transporte, utilizada comumente em showroom;

XXX. Edificio ou prédio: edificagdo com mais de dois pavimentos, destinadasa habitagdo de
uso coletivo ou unidades de atividades econdmicas;

XXXI. Embargo: ordem de paralizagdo dos trabalhos na obra ou servigo em execugdo, por
auséncia da respectiva autorizagdo ou por desatendimento ao COE (cddigo de obras e
edificagdes — lei de zoneamento, uso, ocupacao e parcelamento) ou a LZUOP;

XXXII. Empreendedor: proprietario do imével e/ou responsavel pela implantagio de
empreendimento ou compromissario comprador, cessionario oupromitente cessionario ou
parceiro, desde que seu proprietario expresse, no instrumento de alienag@o, sua anuéncia em
relagdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas obrigagdes do compromissario comprador,
cessiondrio ou promitente cessiondrio ou parceiro, em caso de extingdo do contrato
devidamente registrado.

XXXIII. Empreendimento: forma de ocupagdo do solo urbano para fins de parcelamento do
solo, com implantacdo de unidade habitacional, comercial, industrial ou de servigos que

regem impactos por ocasido de sua implantagao.

XXXIV. Fundo de vale: area nao edificavel compreendida entre um curso d’agua e uma via
paisagistica;

XXXV. Gleba: area de terreno que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo;

XXXVLI. Guia oumeio fio: elemento de arremate ou borda do passeio publico, noalinhamento
da divisa;

XXXVII. Habitagao: edificagdo destinada a moradia ou residéncia, que podecaracterizar-se
como:

a) Unifamiliar: edificag@o destinada a servir de moradia para uma tinica familia;

b) Multifamiliar ou coletiva: edificagdo destina a servir de moradias para mais de uma
familia;

XXXVIII. Impacto incomodo: resultado da utilizagdo que possa produzir perturbagdes no
trafego, ruidos, trepidagdes ou exalagdes que venham incomodar a vizinhanga.

XXXIX. Impacto ndo significativo: resultado da utiliza¢do cujas atividades desempenhadas
ndo causem perturbagdes a vizinhanga;

XL. Impacto nocivo: resultado da utilizagdo que implique em manipulacido de
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ingredientes, matérias primas ou processos prejudiciais a saude ou cujos residuos
liquidos, gasosos ou particulados possam poluir o solo, a atmosfera ouos recursos
hidricos;

XLI. Impacto perigoso: resultado da utilizagdo que possa originar explosoes,
incéndios, vibragdes, producéo de gases, poeiras e detritos, vindo a pér em perigo a
vida das pessoas ou as propriedades circunvizinhas;

XLII. indice de aproveitamento ou Coeficiente de Aproveitamento: relagdo numérica
entre a somatoria das areas computaveis de construgao e a area do lote;

XLIIl. Interdicao: ordem e ato de fechamento e desocupagao do imével em situagao
irregular ou de risco em relacdo as condigcbes de estabilidade, seguranca ou
salubridade;

XLIV. Jirau: elemento constituido de estrado metalico, provisorio ou removivel,instalado
a meia altura em compartimento e cujo projeto atenda as normas do Corpo de
Bombeiros;

XLV. Logradouro publico: area de propriedade publica e de uso comum e/ou especial
do povo, destinada a vias de circulagdo e aos espacgos livres;

XLVI. Lote ou data: parcela de terreno contida em uma quadra, oriunda de
parcelamento de solo e com acesso a via publica dotada de infraestrutura;

XLVII. Lote padrao: terreno contendo as dimensdes de testada e area minimasexigidas
para a Zona em que se localiza;

XLVIIl. Loteamento: resultado da subdivisdo de uma gleba em lotes destinadosa
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicosou
mesmo prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias ja existentes;

XLIX. Loteamento fechado: loteamento de acesso controlado, caracterizado pela
adogao de acessorios privativos e de sistemas de tapagem que o separa damalha viaria
urbana ou da area rural adjacente, sendo suas vias internas e areasde uso comum
incorporadas ao dominio publico, porem recaindo sobre elas concessdo especial de
uso em favor de seus moradores e sendo de responsabilidade dos proprietarios dos
lotes que compdem o referido empreendimento a conservagao e manutengdo dos
servigos de vias de circulagdo, area verde, sistema viario e outros que lhes sejam
delegados pela Municipalidade;

L. Mezanino: instalagdo a meia altura, com pé-direito de 2,30m (dois metros etrinta
centimetros) e que ocupe, no maximo, 1/3 (um tergo) da area do compartimento ou comodo
do qual se situa;

LI. Mobiliario: elemento construtivo que nao se enquadra como edificacdo ou
equipamento, tais como: guarita e médulo pré-fabricado, jirau, abrigo ou telheirosem
vedacao lateral em pelo menos 50% (cinquenta por cento) do perimetro, estufas,
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quiosques, viveiros de plantas, churrasqueiras, dutos de lareiras, pérgulas, dentre
outros;

LII. Nivel de uso: critério de classificacdo do uso de atividades econémicas conforme
a Classificagao nacional de atividades econémicas (CNAE), que estasapresentem,
que resulta na demarcacado territorial do Municipio para fins da instalagdo e
funcionamento de tais atividades nas areas delimitadas, independentemente da Zona
na qual se inserem;

LIl. Obra acessodria: edificagdo secundaria ou parte da edificagdo que,
funcionalmente, vem a complementar a atividade principal do imdvel, tais como:

a) Passagem coberta de pedestre sem vedagdo lateral,

b) Abrigo de porta e portdo, automdvel, lixo, recipiente de gas e entrada e medidores de
concessionarias;

c) Casa de maquina isolada, cabine de forga, cabine primaria;

d) Reservatdrio em geral, elevado enterrado, chaminé e torre isolada;
e) Bilheteria, portaria, caixa eletrénico;

f) Piscina e pérgolas;

LIV. Parcelamento do solo: divisao ou aglutinagao de lotes, glebas e areas com vistas
a edificagao, podendo ser realizada na forma de:

a) Loteamento: subdivisdo de glebas em lotes, com dimensdes, usos e ocupagdo legalmente
definida;

b) Desdobro: subdivisdo de imdvel urbano em duas partes edificaveis, atendendo as
dimensdes minimas estabelecidas ao lote padrao;

¢) Desmembramento: subdivisdo do imovel em mais de duas partes, desde que atendam as
dimensdes minimas, de testada e area, do lote padrdo da Zonaque este se localize, destinado a
edificagdo, com aproveitamento de sistema vidrio existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias de circulagao,de logradouros ptblicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo dasvias existentes; e

d) Unificagdo: jungdo de duas ou mais glebas urbanas ou lotes urbanos contiguos.

LV. Parklet: Ampliacdo do passeio publico, realizada por meio de implantacdo de
plataformas sobre a area antes ocupada por leito carrogavel da via publica, equipada
com bancos, floreiras, mesas e cadeiras, guarda-sdis, aparelhos de exercicio fisico,
paraciclos ou outros elementos de mobiliario, com fungdo de recreagdo ou de
manifestagdes artisticas;
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LVI. Pavimento ou andar: plano horizontal que divide a edificagdo no sentidoda altura,
também considerado como o conjunto de dependéncias situadas em um nivel
compreendido entre dois planos horizontais consecutivos;

LVII. Pavimento térreo: primeiro pavimento de uma edificagéo, cujo nivel depiso situa-
se entre as cotas —1,20, (menos um metro e vinte centimetros) e +1,20m (mais
um metro e vinte centimetros) em relagdo ao nivel natural doterreno;

LVIIl. Pérgola: conjunto de vigas, horizontais ou inclinadas;
LIX. Perimetro urbano: linha de contorno que delimita a area urbana da area rural,

LX. Perimetro municipal: linha de contorno de territério de municipio que o delimita
dos municipios vizinhos.

LXI. Pessoa com deficiéncia: aquela que tem impedimento de longo prazo de natureza
fisica, mental, intelectual ou sensorial, 0 qual, em interagcdo com umaou mais barreiras,
pode obstruir sua participagdo plena e efetiva na sociedade em igualdade de
condigdes com as demais pessoas;

LXIl. Pessoas com mobilidade reduzida: aquela que tenha, por qualquer motivo,
dificuldade de movimentagao, permanente ou temporaria, gerando reducgao efetiva da
mobilidade, da flexibilidade, da coordenagao motora ou da percepgao, incluindo idoso,
gestante, lactante, pessoas com crianga de colo e obeso;

LXIIl. Pilotis: conjunto de pilares ou resultado visual do sistema construtivo noqual o
pavimento térreo é vazado e contém apenas os pilares estruturais, hall deentrada e o
bloco de circulacdo do prédio, podendo esse espaco, ainda, ser utilizado como
garagem ou area de lazer;

LXIV. Pista: parte da via destinada a circulagdo e/ou estacionamento de veiculos
identificada por elementos separadores ou por diferenga de nivel em relagéo as
calcadas, ilhas ou aos canteiros;

LXV. Possuidor: pessoa fisica ou juridica, bem como o seu sucessor(a) ou qualquer
titulo que tenha de fato o exercicio, pleno ou ndo, de usar o imovel objeto da obra;

LXVI. Potencial construtivo: produto da area de um lote ou gleba, pelo indice de
Aproveitamento da Zona na qual se insere;

LXVII. Profissional habilitado: técnico registrado perante os o6rgdos federais
fiscalizadores do exercicio profissional, respeitadas as atribuicbes e limitagdes
consignadas por aqueles 6rgaos;

LXVIIl. Profundidade média do lote: medida definida pelo quociente entre a areado lote
€ a sua largura média;

LXIX. Proprietario: pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedadedo
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imovel registrado no O.R.1;

LXX. Quadra: porgao de terra resultante de parcelamento, delimitada por viaspublicas
oficiais e constituida por um ou mais lotes;

LXXI. Reconstrugdo: obra destinada a recuperagcao e recomposicdo de uma
edificacdo danificada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, mantendo as
caracteristicas anteriores, observadas as condi¢des de adaptagio a seguranga de uso
e de acessibilidade;

LXXIl. Recuo ou afastamento: menor distancia estabelecida pelo Municipio entre a
edificacao e a divisa do lote onde se situa, a qual pode ser frontal, laterale de fundos;

LXXIIl. Restauro da edificagdo: recuperagao de imével sob regime de preservagao
municipal, estadual ou federal, de modo a Ihe restituir as caracteristicas originais a ser
autorizado pelo 6rgdo competente;

LXXIV. Rota acessivel: trajeto continuo, desobstruido e sinalizado, acessivel as
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, que conecta os ambientes externos
e internos de espacgos ou edificagoes;

LXXV. Sarjeta: faixa externa de arremate do leito carrocavel destinada ao escoamento
de aguas pluviais posicionada junto ao meio fio;

LXXVI. Sistema de lazer: conjunto das areas destinadas as atividades de recreacéo;

LXXVII. Sistema viario: conjunto das principais vias oficiais de circulagdo, bem como
as intersegdes resultantes do cruzamento de vias;

LXXVIIl. Sobreloja: pavimento de uma edificagdo de uso a atividade econdmica
situado acima do térreo, podendo ter acesso independente;

LXXIX. Subsolo: pavimento situado, normalmente, abaixo do pavimento térreo,cujo
nivel de teto situa-se até a cota -1,20m (menos um metro e vinte centimetros) em
relagdo ao nivel natural do terreno;

LXXX. Sustentabilidade: condigdo que assegura a justa distribuicdo dos beneficios e
6nus na utilizagdo dos recursos naturais e bens socioambientais, napreservagao e
recuperagao ambiental e no desenvolvimento das atividades econémicas para o bem-
estar da populacéo atual e das geragdes futuras;

LXXXI. Taxa de Ocupagao: relagao, expressa em valores percentuais, entre a area
de projecao da edificagao sobre o terreno e a area do referido terreno;

LXXXIl. Taxa de Permeabilidade: relagédo, expressa em valores percentuais, entre a
area do lote ou gleba passivel de infiltracdo, permanecendo-se totalmente livre de
qualquer edificagao, e area total do lote ou gleba;
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LXXXIIl. Testada: segmento do perimetro do lote adjacente ao logradouro principal
definida pela distancia entre as duas divisas laterais;

LXXXIV. Torre: edificagdo em sentido vertical, construida no rés do ch&do ou acima do
embasamento;

LXXXV. Uso coletivo: forma de utilizacdo das edificagbes destinadas a atividadenao
residencial, voltadas a grupos de pessoas, como, por exemplo, shoppings, galerias,
escritérios, clinicas;

LXXXVI. Uso comum: forma de utilizagdo de espacgos, salas ou elementos, internos
ou externos, disponiveis a um grupo especifico de pessoas, como, por exemplo, salas
em edificios de escritérios, ocupadas geralmente por funcionarios, colaboradores e
eventuais visitantes;

LXXXVII. Uso permissivel: forma de utilizagcdo com grau de adequagao a Zona;
LXXXVIIl. Uso permitido: forma de utilizagdo adequada a Zona;

LXXXIX. Uso privado: forma de utilizagdo das edificagbes com restricdo a pessoas
especificas e destinadas a habitacéo, podendo ser classificadas como unifamiliar, ou
multifamiliar;

XC. Uso publico: forma de utilizagao das edificagcbes administradas por entidades da
Administracdo Publica, Direta e Indireta, ou por empresas prestadoras de servigos
publicos e destinadas ao publico em geral;

XCI. Uso restrito: forma de utilizacdo de espacgos, salas ou elementos, internos ou
externos, disponiveis estritamente a pessoa autorizada, como, por exemplo, casas de
maquinas, barriletes, passagem de uso técnico e outros comfungao similar;

XCIl. Via publica: via de uso publico, aceita e declarada ou reconhecida comooficial
pelo Municipio, onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo pista,
calcada, acostamento, ilha e canteiro;

XCIIl. Zona: espacgo fisico-territorial do Municipio perfeitamente delimitado e
caracterizado pela presenga de um ou mais usos; e

XCIV. Zona adensavel: aquela na qual as condigdes do meio fisico e adisponibilidade
da infraestrutura instalada.

Capitulo Il
DAS SIGLAS E ABREVIATURAS

Art. 6°. Para os fins de compreensao desta Lei, os 6rgéos, entidades e expressdes
sao identificados pelas seguintes siglas e abreviaturas:

. ABNT: Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas;
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Il. AEIA: Area de Especial Interesse Ambiental;

lll. ART: Anotag¢do de Responsabilidade Técnica perante o CREA;

IV. AVCB: Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro;

V. CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

VI. CBO: Classificagdo Brasileira de Ocupagio;

VII. CINDACTA: Centro Integrado de Defesa Aérea e Controle de TrafegoAéreo;
VIIl. CLCB: Certificado de Licenga do Corpo de Bombeiro;

IX. CNAE: Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas;

X. CO: Cédigo de Obras do Municipio;

XI. CONDEUR: Conselho de Desenvolvimento Urbano;

Xll. CONSEMA: Conselho Estadual do Meio Ambiente;

Xlll. CPFL: Companhia Paulista de Forga e Luz;

XIV. CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

XV. FC: Ficha Cadastral;

XVI. IA: indice de Aproveitamento;

XVII. LZUOP: Lei de Zoneamento Uso, Ocupagido e Parcelamento do Solo;
XVIIl. NBR: Norma Técnica Brasileira;

XIX. O.R.1.: Oficial de Registro de Imével ou Cartorio de Registro de Imoével;
XX. PGRSCC: Projeto de Gerenciamento de Residuos Sélidos daConstrugao Civil;
XXI. RRT: Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU,;

XXIl. S.P.D.A: Sistema de Prote¢do contra Descargas Atmosféricas;

XXIIl. TP: Taxa de Permeabilidade;

XXIV. TO: Taxa de Ocupagio;

XXV. UFM: Unidade Fiscal do Municipio.
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_ TiTULO NI ]
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 7°. O ordenamento territorial em um Municipio da-se por meio do processode
planejamento continuo, de investimento em infraestrutura, de politicas setoriais, bem
como da regulacgédo e controle do zoneamento, uso, ocupagao e parcelamento do solo.

Art. 8°. Em compatibilidade a esses principios sao diretrizes ao zoneamento, ouso,
ocupacao e parcelamento do solo do Municipio de José Bonifacio, o que segue:

l. Reconhecimento, consolidagdo e estruturagdo das caracteristicas atuais das areas municipais;

Il. Compatibilizagdo entre desenvolvimento urbano e infraestrutura disponivel,sobretudo com
o sistema de drenagem urbana e sistemas de distribuicdo de agua potavel e coleta e tratamento
de esgotos sanitarios;

lll. Qualifica¢do do adensamento demografico e organizag¢do do crescimento urbano;

IV. Estimulo a qualificag@o ambiental, com gestdo da drenagem urbana e manejo de aguas
pluviais, com uma visdo urbana e rural, melhoria da coberturavegetal, preservagdo da
paisagem natural, bem como protecao e recuperacdo dos mananciais e de areas de preservagdo
permanente;

V. Incentivo a construgdes sustentaveis, visando gerir e reduzir a producdo deresiduos da
construgdo civil, reduzir o consumo de dgua, otimizar o consumo deenergia e contribuir para a

melhoria das condi¢des ambientais;

VI. Incentivo a integragdo, no uso do solo, dos diversos modos de transporte por meio de
maior continuidade, capilaridade e conectividade do sistema viario;

VII. Aproximagdo da geragdo de emprego e dos servigos urbanos a moradia;

VIII. Promogdo da habitag@o de interesse social de forma integrada aos bairros e territorios
com oferta de servigos publicos e empregos;

IX. Identificagdo da necessidade de equipamentos sociais em locais com caréncia de servigos
publicos, em especial saude e educagao, bem como de instrumentos de interesse cultural;

X. Intensificagdo das atividades econdmicas propulsoras do desenvolvimento sustentavel
municipal;

XI. Condicionamento da instalagdo de empreendimentos de médio e grandes porte, conforme
condig¢des urbanisticas e sociais de seu entorno, de modo a proporcionar equilibrio entre os

diferentes usos em uma mesma area;

XIl. Vinculacdo de atividades econdmicas € institucionais, bem como do uso residencial, em
conformidade com o desenvolvimento sustentavel,
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XIIl. Estabelecimentos de usos e ocupagdes diferenciados na Macrozona Rural, em acordo
com o potencial turistico do lago do rio Tieté, da Politica de Desenvolvimento do Municipio,
em acordo com o planejamento estabelecido para a 4rea definida nesta Lei.

XIV. Simplifica¢do do zoneamento, respeito a cultura local, bem como, das regras de uso e
ocupacao do solo, em conformidade com a salubridade, o saneamento, conforto, seguranga e,
de modo a facilitar a regularidade nos processos de produgdo e transformagio do espago
urbano.

Art. 9°. Para cumprimento dos objetivos de ordenamento territorial e atendimento
das diretrizes aqui estabelecidas, o zoneamento, o uso, a ocupagaoe o parcelamento
do solo municipal sao definidos conforme os pardmetros a seguir e a motivagao
principal referente a cada um deles:

l. Classificagdo dos usos: categorizacdo de atividades para defini¢do dos usose atividades
permitidos em cada Zona, bem como suas condi¢gdes de instalagdo;

Il. Parametro de incomodidade: limitagdo da interferéncia de atividades ndo residenciais em
relagdo ao uso residencial;

lll. Condig¢Ges de instalagdo: referenciamento e condicionamento dos padrdes construtivos
conforme usos e atividades, visando adequagao de edificacdes e vias;

IV. Dimensdes minimas de lotes: viabilizando o dimensionamento das areas edificaveis a
qualidade de vida dos usudrios, respeitando a legislacdo pertinente;

V. indice de Aproveitamento: limitagdo da densidade construtiva dos terrenos edificaveis;

Vl.Taxa de Ocupagdo, recuos minimos: em acordo com as condi¢des de salubridade,
segurang¢a na propagagado do fogo, bem como das interferéncias daconstru¢ao na paisagem
urbana; e

VII. Taxa de Permeabilidade: promogéao da retengao e infiltragdo de agua nos lotes e,
consequentemente, a contribuir com o abastecimento do lengol freatico e, melhoria do
microclima e ampliagdo da vegetagao.

TiTULO I
DO USO DO SOLO
Art. 10. Primeiramente a contextualizacdo da segmentagcdo das macrozonas do
Municipio em Zonas, estabelecidas pela presente Lei, faz-se necessaria a
compreensao dos usos e atividades estabelecidos pelo presente zoneamento.

Art. 11. Os usos e atividades no Municipio, portanto, classificam-se quanto a categoria

dos imoveis e edificagdes, a subdivisdo em niveis e a adequacgéao da atividade a Zona
na qual se insere.
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Capitulo |
CATEGORIAS DE USO

Art. 12. A categoria de uso de um imdvel refere-se a utilizagdo ou atividade principal
a ser desempenhada no local, ou seja, ao uso a que o referido imovel se dispde.

Paragrafo Unico. Sao estabelecidas, nesse contexto, no Municipio de José Bonifacio,
as seguintes categorias de uso aos iméveis e edificagoes:

l. Residencial;
Il. De atividades econémicas; e

lll. Institucional.
Secao l
CATEGORIA DE USO RESIDENCIAL

Art. 13. Sao subdivididas as edificagdes da categoria de uso residencial em:
l. Residéncia Unifamiliar Isolada: constru¢do destinada a servir de moradia a uma s6 familia;

Il. Residéncia Unifamiliar Vagonada: construgdo duplamente geminada, tipo vagéo, destinada
a servir de moradia a uma sé familia e geminada nas duas divisas laterais, sendo recuadas do
alinhamento com as vias publicas; e

lll. Residéncia Multifamiliar Vertical: constru¢do com mais de 01 (um) pavimento, destinada
a servir de moradia a mais de uma familia, de forma isolada, construida com uma ou mais
entradas.

Secao ll
Categoria de Uso de Atividades Econdmicas

Art. 14. O uso imobilidario no Municipio pode ser direcionado, ainda, ao
desenvolvimento de atividades econbmicas, tais como comerciais, de prestagaode
servigos, industriais e agronegoécios.

§ 1°. Por atividades comerciais, entende-se aquelas que definem uma relagao detroca,
visando lucro e estabelecendo a circulagdo de mercadorias.

§ 2°. Por prestacao de servigos, entende-se as atividades, remuneradas ou néo, pelas
quais ficam caracterizados os préstimos de mao-de-obra ou assisténcia de ordem
intelectual.

§ 3°. Por atividades industriais, entende-se aquelas em que seu desempenho resulta

na reprodugdo de bens, tanto por transformagdo e comercializagdo de insumos,
quanto prestagao de servigos e inovagao tecnoldgica.
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§ 4°. Por agronegodcios, entende-se o conjunto de atividades desempenhadas
utilizando a fertilidade do solo rural com a produgado de plantas, criagdo de animais
para a necessidade do proprio agricultor, ou visando o mercado.

§ 5°. Com relacéo as atividades industriais, a Deliberagdo Normativa CONSEMAnN.°
01/18 fixa tipologia para o licenciamento ambiental municipal de empreendimentos e
atividades que causem ou possam causar impacto ambiental de ambito local, nos
termos do artigo 9°, inciso X1V, alinea “a”, da LeiComplementar Federal n.° 140/11.

Art. 15. A categoria de uso de atividades econémicas, por sua vez, é subclassificada
em niveis, conforme o impacto que ela possa gerar ao entorno. Sao, portanto, os
niveis de impacto que tal categoria pode apresentar:

l. Nivel 0: nenhum impacto ao entorno.

Il. Nivel 1: atividades de impacto inofensivo;
lll. Nivel 2: atividades de baixo impacto;

IV. Nivel 3: atividades de impacto moderado;
V. Nivel 4: atividade de alto impacto;

VI. Nivel 5 - Institucional: atividades cuja instalagdo de equipamentos e estabelecimentos ¢ de
relevancia ao interesse publico;

VII. Nivel 6 - Controle: atividades em locais ndo regulamentados ou que estejamsob a gestio
de 6rgdos municipais, cuja autorizagdo de instalagdo depende de parecer favoravel municipal.

§ 1°. O enquadramento das atividades econdmicas em niveis, quando da categoria
de uso de atividades econdmicas, deve ser efetuado pelo Municipio —por meio do seu
6rgao competente — mediante a edigdo de decreto, tendo comobase a Classificagao
Nacional de Atividades Econdémicas (CNAE) e a Classificagdo Brasileira de
Ocupagdes (CBO) de cada atividade.

§ 2°. O nivelamento das atividades gera, geograficamente, um critério de demarcagéo
de areas para fins de instalagdo e funcionamento de atividades econdmicas,
orientando os usos permitidos e permissiveis.

§ 3°. O nivel ndo se confunde com a Zona, sendo aquele relacionado ao exerciciode
atividades econémicas no local e a Zona para classificagdo quanto aos fins edilicios.

§ 4°. Em Zona Exclusivamente Residencial, admite-se apenas como uso permitido a
atividade habitacional isolada e os usos permissiveis conforme analise dos érgaos
técnicos municipais e aprovagdo do CONDEUR.

§ 5°. O logradouro, bairro, imével ou area de uso de atividades econémicas que néo
forem enquadrados nos niveis expressos no caput deste artigo, sdo automaticamente
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classificados como de Nivel 6 - Controle.

§ 6°. A regulamentagédo com relagao aos niveis aqui mencionados deve se dar, ainda,
por Decreto.

Art. 16. Os enderecos que apresentam usos autorizados com base em consideragdes
legais anteriores, podem ser considerados permitidos, mesmo que em desacordo com
a presente Lei, desde que:

l. No novo pedido de uso, a atividade solicitada seja a mesma autorizada anteriormente;
Il. A autorizacdo anterior ndo tenha sido objeto de cassacdo, lacragdo ou reclamagio; e
lll. O imével ndo esteja enquadrado em Nivel 6 — Controle.

§ 1°. Os pedidos que se enquadrarem no “caput” deste artigo, mas que tenham outras
atividades além da autorizada anteriormente, devem atender a presente Lei.

§ 2°. Em caso de desacordo com os incisos I, Il ou lll o pedido deve ser analisadopelos
orgéos técnicos municipais e pelo CONDEUR.

Secao lll
Categoria de Uso Institucional

Art. 17. Na categoria de uso institucional enquadram-se os espacgos abertos, as
instalagdes ou os estabelecimentos, publicos ou privados, que, pela sua natureza,
demandam utilizagdo ou servigos na area da educagao, saude, lazer, assisténcia,
religiosos, dentre outros.

Capitulo Il
ADEQUACAO DE USO A ZONA

Art. 18. Os imdveis sao classificados, ainda, quanto a adequagao que o seu uso
representa a Zona na qual se insere, conforme a utilizagdo que as edificagdes ali
existentes apresentam.

Art. 19. Com relagdo ao grau de adequagao a Zona, portanto, as edificagdes devem
obedecer a seguinte interpretacéo:

I. Uso permitido: adequado e autorizado a Zona na qual se insere; e

Il. Uso permissivel: aquele cuja adequag@o a Zona fica submetida a apreciagdodo 6rgio
municipal competente ou outros pareceres legalmente determinados.

§ 1°. O uso que nao se enquadra como permitido ou permissivel a Zona, conforme
legislagdo em vigor, somente sera tolerado ao referido local se considerado adequado
a legislagéo em vigéncia na ocasidao de sua aprovagao.
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§ 2°. O uso que nao se enquadrar como permitido ou permissivel a Zona, e que
apresente impacto incOmodo, nocivo ou perigoso, é considerado proibido, sendo-lhe
vedada sua instalagdo em qualquer situagéao.

Capitulo Il
USOS NAO DEFINIDOS E USOS SIMILARES

Art. 20. Assim como na categoria de uso institucional, os usos nao definidos na
presente Lei, devem ser julgados pelo 6érgao competente, no caso de expedi¢gaode
Alvara de Construgéo e pelo 6érgao municipal competente, no caso de Expedi¢éo de
Alvara de Funcionamento, pelo critério de similaridade.

§ 1°. Nos casos de usos nao definidos para os quais nao exista similaridade comos
usos existentes nesta Lei os mesmos devem ser julgados pelo Conselho Municipal de
Planejamento (CONDEUR), ouvidos os 6rgaos técnicos municipais.

§ 2°. Fica facultado, ao 6rgao municipal responsavel pela analise, o encaminhamento
ao CONDEUR dos casos envolvendo usos mencionados no “caput” deste artigo, que
julgar necessidade de analises mais detalhadas.

Art. 21. Em Alvaras e Licengas, devem ser especificados lote, quadra e bairro, bem
como numero de cadastro imobiliario municipal, para o imével ao qual se aplicam.

Paragrafo Unico. A inclusdo de novos lotes ao Alvara ou a Licenga, citados no “caput”
deste artigo, deve ser objeto de nova solicitagédo, ficando sujeito as restrigdes de
zoneamento relativas ao lote em questao.

Art. 22. A qualquer tempo, técnicos da CETESB e do Corpo de Bombeiros podem
fiscalizar e vistoriar obras em andamento, edificacdes concluidas e mesmo aquelas
com “Habite-se” expedido, quando assim julgarem necessario.

§ 1°. As edificagbes no Municipio sao construidas de acordo com as "Especificagcbes
para Instalacdo de Prevencdo e Combate a Incéndios", do Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de Sao Paulo.

§ 2°. Todas as edificagdes que, pela sua natureza, impliquem em medidas de
seguranga contra incéndios, a juizo da Secretaria Municipal responsavel pela analise,
devem ter seus projetos aprovados previamente pelo Corpo de Bombeiros.

§ 3°. O Municipio s6 pode expedir “Habite-se” a edificacbes de uso de atividades
econdbmicas mediante apresentagcdo de AVCB, CLCB ou outro documento de
aprovacao do Corpo de Bombeiros.

TiTULO IV
ESTRUTURA TERRITORIAL DO MUNICIPIO
Capitulo |
DAS MACROZONAS
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Art. 23. Para a organizagao dos dispositivos desta Lei de Zoneamento, uso, ocupacao
e parcelamento do solo em José Bonifacio, ficam estabelecidas duasMacrozonas em
seu territério municipal. A Macrozona Urbana contida em seu perimetro urbano e, a
Macrozona Rural cobrindo toda area externa a esse perimetro até as divisas com os
municipios vizinhos.

§ 1°. A Macrozona urbana é constituida de 06 zonas de uso e ocupagio do solo,
descritas nos Anexo | — Tabela de Critérios Urbanisticos e Anexo Il Mapas — Folha 3,
desta Lei.

§ 2°. A Macrozona rural é constituida de 03 zonas, descritas nos Anexo | — Tabelade
Critérios Urbanisticos e Il Mapas — Folha 1, desta Lei.

§ 3°. Inseridas nas Macrozonas Urbana e Rural, encontram-se Areas de Preservacao
Municipal: conjunto de areas cobertas ou ndo por vegetagao nativa,que objetivam
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a fauna, a flora e proteger o solo, referente
a faixa de protegao municipal, destinada a implantacdode area verde, sistema de lazer
e a APP (area de preservagao permanente), previstas em legislagao federal.

§ 4°. Perpassando as duas Macrozonas municipais, existe um aspecto de fundamental
interesse em sua preservacéao: trata-se da bacia do ribeirdo Cerradao. Em seu trecho
urbano consolidado, ela predomina em perto de 100%da area da cidade. No “Plano
Diretor Urbano” essa bacia devera ser objeto de estudo detalhado, com o impacto da
expansao fisica urbana em relagédo a drenagem e manejo de aguas pluviais e na
localizagdo, dimensionamento e escolha do sistema de tratamento de esgoto sanitario
e sua disposigao final.

§ 5°. A Zona de Regularizagdo e de Interesse Especial Historico Cultural, que sera
designada, definida e localizada por meio de Portaria do Executivo, € compostapor
imoéveis e construgdes pontualmente distribuidos pelo Municipio que, deverdo ser
regularizados ou protegidos por seu valor histérico ou cultural, em caso de
modificagdes construtivas, devem ser objeto de analise detalhada pelo Orgéo Técnico
Municipal, relacionado ao assunto e pelo CONDEUR, com indicede Aproveitamento e
Taxa de Ocupacdo determinados especificamente ao caso, uma vez que se
caracterizam por edificagdes de uso institucional ou de interesse publico.

Art. 24. E considerada Area Especial de Preservacgdo e Protecdo (AEPP) a area
circunscrita em um circulo com raio de 500m (quinhentos metros), a partir do centro
do complexo de tratamento de esgoto do Municipio.

Paragrafo Unico. Onde aplicam-se os seguintes critérios:

. E proibida a implantagio de qualquer tipo de obra, exceto para transposi¢iode curso d dgua
ou implantagdo de dispositivos de controle de vazao de projetosde drenagem urbana,
observando-se as legislacdes federal e estadual pertinentes, em especial a Resolu¢do Conama
n° 369 de 28 de marco de 2006;
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Il. E proibido o desmatamento, a remogao da cobertura vegetal existente, movimentos de
terras, langamentos de esgotos e produtos quimicos nos cursosd'agua, bem como a disposi¢ao
de residuos solidos;

lll. A infragdo aos incisos I e II cabera ao responsavel, multa de 20 (vinte) UF além da
indenizacdo do prejuizo causado a ser dimensionado pelo Executivo Municipal.

Capitulo Il
DO SISTEMA VIARIO

Art. 25. A sistematizacao viaria da sede urbana atende a legislagéo brasileira, contida
no Codigo Nacional de Transito — Lei 9.503 de 1997 e suas atualizagbes,apresentada
no Anexo Il Mapa - Folha 2 — Sistema Viario, e se organiza a partirde:

I. Um eixo arterial definido pela ligag@o viaria entre SP 425 a Oeste, centro dacidade e BR
153 a leste;

Il. Esse eixo é composto: partindo da SP 425, Avenida José Antonio Pinto, via 9 de Julho e
seu binario Antdénio Gongalves da Silva e Avenida Joaquim Moreirada Silva, até a Rodovia
BR 153, leste;

lll. Amplia o binario das vias 9 de Julho e rua Anténio Gongalves da Silva nos trechos mais
solicitados, as vias Campos Sales e Pedro de Toledo;

IV. O sistema de vias coletoras se compde como uma rede viaria urbana definida pela Avenida
Marginal ao ribeirdo Cerraddo e as avenidas marginais aoscorregos urbanos de sua bacia;
Esse sistema natural se completa, em sua maioria, com vias ja implantadase suas
futuras extensdes, conforme ilustra o Anexo Il Mapas — Folha 2 Sistema Viario;

V. Todas as outras vias sdo consideradas vias de transito local.

Art. 26. As Estradas Municipais, conforme o Mapa do Sistema Viario,componente
desta Lei, Anexo Il Mapa - Folha 2 — Sistema Viario, deverdo se tornar futuras
avenidas com largura minima de 32,00m (trinta e dois metros) a partir da area urbana
consolidada e observando-se a conexao viaria binaria como sistema de arruamento
existente, sob orientacdo do 6rgao de Planejamento Municipal e aprovagéo do
CONDEUR.

Art. 27. Nas Rodovias Estadual e Federal, as larguras minimas para a extensaode
suas marginais, a partir da area urbana consolidada, sera de 30,00m (trinta metros)
para a implantagao de avenidas com dupla mao de diregao.

Art. 28. Em casos especiais, sob aprovagao do CONDEUR e parecer técnico doérgao
Municipal de Planejamento, a segunda via de 15,00m (quinze metros) necessaria para
completar a dupla méao de diregao correra paralela a marginal, com distdncia maxima
de 200,0m (duzentos metros) e conexdes em seus extremos com a avenida marginal.

Paragrafo Unico. As futuras vias deverdo seguir os gabaritos especificos paracada
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situacao, inserido no Anexo Il Mapas - Folha 2.

TiTULO V
DO ZONEAMENTO DO SOLO DA MACROZONA URBANA

Art. 29. Com o fim de objetivar a atividade edilicia e o parcelamento do solo no
Municipio de José Bonifacio, caracteriza-se geograficamente, a Macrozona
Urbana com um perimetro que a delimita no interior da Macrozona Rural, conforme
Anexo Il Mapas — Folha 1, desta Lei.

Paragrafo Unico. Essa area delimitada é subdividida em Zonas Urbanas.

Art. 30. Na area municipal de José Bonifacio a Macrozona Urbana fica classificada
em 06 Zonas urbanas e uma Zona de Expansdo Urbana, descritas nesta Lei e
localizadas no Anexo Il Mapas — Folha 3, desta Lei.

Art. 31. Os lotes com frente para logradouro que constitui divisa entre Zonas, bem
como aqueles que possuam frente para dois ou mais logradouros pertencentes a
Zonas distintas, ficam integrados a Zona menos restritiva quantoao uso e ocupacéao do
solo.

§ 1°. Lotes de esquina devem obedecer as restrigdes relativas a via principal;

§ 2°. Nos lotes de esquina, o arco de concordancia (raio de curvatura) implantadoentre
as duas vias nao sera computado como parte da testada para efeitos de fixagdo de
recuos.

I. Os recuos frontais deverao ser medidos a partir dos alinhamentos virtuais prolongados das
testadas retas de cada via, mantendo-se, assim, a metragem util do terreno prevista para a
respectiva Zona;

Il. Ao segmento curvo aplica-se 0 menor recuo exigido entre as duas frentes, observado o
zoneamento prevalecente, sem prejuizo das exigéncias de visibilidade e seguranca vidria;

lll. Quando houver necessidade de faixa destinada a ampliagdo do sistema viario, o recuo sera
contado ap0s a area a ser desapropriada ou cedida, nos termos do Plano Vidrio Municipal.

§ 3°. Com relagao aos recuos, as areas que confrontam com as Estradas Municipais
necessarias a expansao do sistema viario devem obedecer ao recuofrontal de 5,00m
(cinco metros), contados apds a faixa a ser alargada, conformeo Plano Viario
municipal, a ser complementado pela Prefeitura Municipal.

§ 4°. Casos que nao se enquadrem neste artigo devem ser analisados particularmente
pela CONDEUR, ouvidos os 6rgaos municipais competentes.

Art. 32. Os usos permitidos e permissiveis, as dimensdes minimas dos lotes, bem
como as delimitagdes de sua ocupacao e, as dimensdes limites dasedificagdes, todos
estabelecidos a cada Zona pela presente Lei, encontram-se descritas no Anexo | -
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Tabela de Critérios Urbanisticos, desta Lei.

Art. 33. Quando do uso do imdvel voltado as atividades econdmicas, em qualquer
uma das Zonas em que tais atividades se fazem permitidas ou permissiveis, fica a
autorizacao da atividade sujeita ao Nivel ao qual ela se classifica, conforme artigo 15
desta Lei.

Art. 34. Fica permitida, em todas as Zonas, a construgao de abrigos paraautoméveis
sobre os recuos laterais desde que respeitando a profundidade maxima de 6,00m
(seis metros) e obedecendo, entretanto, os recuos das vias publicas.

Capitulo |
ZONA 1 — ZONA COMERCIAL CENTRAL

Art. 35. Zona Comercial Central — Area com uso misto prioritario para comércio,
servigcos e habitagcio, nos locais designados no Anexo Il Mapas — Folha 3, destalei.

l. Ocupagdo de média densidade;

Il. Sdo usos permitidos:

a) usos residenciais unifamiliar ¢ multifamiliar;
b) atividades econdomicas niveis 1 e 2;

c) Permitida verticalizagdo conforme pardmetros urbanisticos definidos noAnexo I Tabela de
Critérios Urbanisticos, desta Lei;

lll. Sao usos permissiveis:

a) Atividades econOmicas classificadas em nivel superior, mediante analise eaprovagdo do

CONDEUR.
Capitulo Il
ZONA 2 — ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL DE BAIXA
DENSIDADE

Art. 36. Area prioritaria para uso habitacional com baixa densidade de ocupagéonos
locais designados no Anexo |l Mapas — Folha 3, desta Lei.

l. Permitidos usos residenciais unifamiliares isolados;

Il. Permitidas atividades econdomicas de Nivel 1 e 2 compativeis com usoresidencial
(cabeleireiro, dentista, escritorio, pequena loja e outros similares);

lll. Recuos minimos e taxa de ocupagdo definidos no Anexo I — Tabela deCritérios
Urbanisticos;
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Paragrafo Unico. Para construgdes acessérias ou destinadas a atividades de lazer,
locadas nos fundos do terreno pertencente a Zona Residencial, permite- se execugao
alinhada as suas divisas, incluindo fundos, respeitando-se o limite de 1,50m (um metro
e meio) de distanciamento da construgao principal. Permitindo-se a ligagdo com a
edificagdo principal com uma cobertura na largurade 1,50m sem paredes em suas
laterais.
Capitulo 1l
ZONA 3 - CORREDORES COMERCIAIS

Art. 37. Zona Corredores Comerciais de Uso Misto de Média Densidade -Corredores
estruturais com fungdo mista, servindo de transicdo entre areas residenciais e
comerciais. Especificados locais no Anexo Il Mapas — Folha 3, desta Lei:

l. Uso misto com predominéncia de comércio e servigos.
Il. Permitidas atividades econdmicas nivel 01 e 02, e uso residencial;
lll. Permitida verticalizagdo conforme limites definidos;

IV. Aplicam-se as mesmas regras de recuos da Zona 1, com exigéncia de analise do
CONDEUR para usos permissiveis.

Capitulo IV .
ZONA 4 — ZONA DE ATIVIDADES ECONOMICAS DE BAIXO E
MEDIO IMPACTO

Art. 38. Area com vocagéo para usos econdmicos com controle de incomodidade:

l. Permitidas atividades econdmicas, prioritariamente de servigos e microindustrial niveis 1 a
3, tais como: garagens de Onibus, oficinas e lavagem de maquinas grandes, usos incomodos,
exceto industrial pesado;

Il. Permitidos usos institucionais relacionados a educag@o, satude e logistica;

lll. Areas pertencentes a essa zona indicadas no nos locais designados no Anexo II Mapas —
Folha 3, desta Lei.

§ 1°.As areas definidas como Zona 4, com 0s usos mencionados, encontram-seem
areas urbanas consolidadas no periodo da elaboracao desta Lei e convivemos usos
produtivos e unidades residenciais.

§ 2°. Nas solicitagbes de “Alvara de Construgdo” para edificagdes com ocupagio
produtiva enquadrada no nivel 3, em lotes diretamente vizinhos em uma de suasdivisas
com unidade residencial existente, havera a necessidade de minuciosa analise do
6rgao de Posturas para verificagcdo da compatibilidade entre essas ocupacgoes,
ouvindo-se também o CONDEUR e, ndo havendo compatibilidade, o pedido devera

Municipio de José Bonifécio - SP
Diario Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.

Para conferir o original, acesse: https://www.dioe.com.br/verificador/496f-10f4-f115-ba38-fa



Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIA CRISTINA BERGAMINI COSTA (CPF ***437678**) em 08/06/2026 as 09:46:03 (GMT -03:00).

iﬁ% DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE JOSE BONIFACIO

Conforme Lei Municipal n® 3.748, de 23 de setembro de 2014

Segunda-feira, 08 de junho de 2026 Ano XII | Edicdo n2 2582 Pagina 35 de 92
ﬁ Prefeitura de José Bonifacio SP
, L TT—
v Gabinete do Prefeito
premeil®-. Superintendéncia Executiva

“Dr. Ruy Barbosa Lima”
ser negado.

§ 3°. O orgao de Posturas e o CONDEUR poderéo verificar a existéncia de agdes
corretivas para compatibilizagdo dos usos de nivel 3 com o uso habitacional.

§ 4°. A expedicao do Alvara de Construgéo devera discriminar as agdes de adaptagoes
de acdes corretivas, em situagdes possiveis, para compatibilizagdoda convivéncia
com o uso habitacional.

§ 5° Antes da expedicdo do “Habite-se” da edificacdo e durante a vistoria de
fiscalizagdo obrigatoria, devera ser observado o necessario rigor em relagao as
compatibilizagdes exigidas no Alvara.

Capitulo V
ZONA 5 - ZONA INDUSTRIAL

Art. 39. Area destinada prioritariamente a atividades de médio e alto impactos
(incdmodos):

l. Permitidas atividades econdmicas niveis 3 e 4;
Il. Necessaria apresentagdo de licenciamento ambiental e parecer técnico daCETESB.
lll. Atividades de nivel 1 e 2 somente como apoio a atividade instalada.

IV. Areas pertencentes a essa zona indicadas nos locais designados no Anexoll Mapas — Folha
3, desta Lei.

Capitulo VI
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE HABITACIONAL SOCIAL

Art. 40. Area destinada prioritariamente a uso residencial de interessehabitacional
social:

l. Permissiveis usos distintos de baixo impacto, compativeis com uso residencial,
discriminados no Anexo I — Tabela de Critérios Urbanisticos;

Il. Residéncias unifamiliares;
lll. As areas pertencentes a essa zona estdo indicadas no Anexo II Mapas —Folha 3, desta Lei.

Capitulo VII
ZONA DE EXPANSAO URBANA

Art. 41. A Zona de Expansao Urbana, caracteriza-se por ser composta de areas
internas ao perimetro urbano, porém que ainda nao foram loteadas. Sdo areas
convenientes a promogao de novos empreendimentos.
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§1°. A aprovacgao de parcelamento do solo ou implantagdo de novos empreendimentos
nessas areas dependera de anadlise do 6rgdo municipal competente quanto a
disponibilidade e adequagéao da infraestrutura urbana.

§ 2°. Apds analise técnica, o processo sera submetido ao CONDEUR para emisséao
de parecer quanto ao zoneamento e a compatibilidade urbanistica do
empreendimento.

§ 3° Os novos loteamentos serdo permitidos quando estiverem contiguos a areas
urbanas consolidadas ou loteamentos aprovados, infra estruturados erecebidos pela
municipalidade.

Art. 42. O n&o cumprimento dos recuos e taxas de ocupagao a partir da promulgacgao
desta Lei, que trata as zonas dos capitulos I, Il, IlI, IV, V e VI, do titulo V, sujeitara o
responsavel a aplicagao de multa administrativa, nos termosde regulamentagao a ser
estabelecida por Decreto do Poder Executivo Municipal.

TiTULO VI
DO ZONEAMENTO DO SOLO DA MACROZONA RURAL

Art. 43. A Macrozona Rural é caracterizada por compreender areas externas ao
perimetro urbano e destinada a producéo agropecuaria e afins, delimitada nos locais
designados no Anexo Il Mapas — Folha 1, desta Lei.

§ 1°. Paralelamente ao uso agropecuario e afins, caracteriza-se, ainda, nesta
Macrozona Municipal outros usos especificos, subdivididos em mais duas zonas.

§ 2°. José Bonifacio possui nesta Macrozona um importante potencial para outras
atividades e ocupacgdes edilicias. Trata-se da orla do lago do rio Tieté, que gera
atividades, usos e ocupagdes no campo do lazer, turismo e produgdes econdémicas
diversas.

Art. 44. A Macrozona Rural de José Bonifacio fica classificada em 03 (trés) zonas.
Conforme localizagdo constante nos locais designados no Anexo Il Mapas — Folha 1,
desta Lei.

Paragrafo Unico. As normas relacionadas a ocupacgdo do solo Titulo VII, ao
parcelamento do solo — Titulo VIIl e as especificagbes construtivas e tipologias
prediais — Titulo IX, desta Lei, regem no que couber, as edificagdes, loteamentose usos
e ocupacoes edilicios e assuntos correlatos a essas zonas da MacrozonaRural.

Capitulo | )
ZONA RURAL 1 - ATIVIDADES AGROPECUARIAS (ZR1)

Art. 45. Zona destinada a atividades econ6micas rurais, niveis 01, 02,03 e 04 eoutros

usos e ocupagoes, pertinentes as atividades agropecuarias, conforme localizagao
delimitada nos locais designados no Anexo |l Mapas — Folha 1, destalei.
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Paragrafo Unico. A atividade extrativa de mineragdo sera regulamentada por Lei
prépria, de iniciativa do Executivo Municipal.

Capitulo Il
ZONA RURAL 2 - CHACARAS DE RECREIO (ZR2)

Art. 46. Sao permitidos loteamentos de chacaras de recreio de uso misto com
destinagéo preferencial a atividade de lazer, localizadas em estradas municipaisou
vias publicas na zona rural.

Art. 47. A determinacdo da localizagcdo dessa zona sera definida por Decreto
Municipal.

Paragrafo Unico. Para essa localizacdo deverdo ser atendidos os seguintes
critérios:

l. Acesso por estradas municipais em condigdes de transito vidveis ao usodos loteamentos e
prestacdes dos servigos publicos minimos a serem disponibilizados.

Il. Os loteamentos deverdo fazer frente a via de acesso municipal.

Art. 48. Os usos, a ocupagao e dimensionamentos, estdo definidos no Anexo ITabela
de Critérios Urbanisticos, desta Lei.

Art. 49. Os imédveis pertencentes a Zona — Chacaras de Recreio, anteriores a esta
Lei, ttm a aprovacgao de atividades econdmicas neste territério, submetida a analise
do CONDEUR.

Paragrafo Unico. Os imdveis pertencentes a Zona Rural — Chacaras de Recreio,
anteriores a esta Lei, apds andlise do CONDEUR ouvidos os 6rgaos municipais
competentes, poderao se regularizar, conforme se encontram no local, independente
dos recuos existentes, desde que nao infrinjam o cédigo sanitario.Ficara a critério do
setor de expedigao de alvara sua aprovagao.

Art. 50. As empresas existentes em Zona Rural - Chacaras de Recreio e cujo
loteamento possua Alvara de Loteamento, devem, para continuar com as atividades,
apresentar, até 60 (sessenta) dias apds a publicacdo desta Lei, as condigdes de
implantacéo e funcionamento do local, a partir da entrega dos seguintes documentos:

I. Certiddo atualizada expedida pelo O.R.1., que comprove a titularidade do imével,
acompanhada de outros documentos que comprovem a posse ou o usodo imovel;

Il. Levantamento planialtimétrico cadastral da area, assinado por ResponsavelTécnico,
acompanhado de ART ou RRT;

lll. Relagdo das atividades desempenhadas no local e os CNAESs principais e secundarios
referentes a elas;
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IV. Projeto de destinacdo dos residuos gerados pela atividade, acompanhado de laudo
elaborado por Responsavel Técnico;

V. As solugdes para o abastecimento de agua e tratamento de esgoto no local;
VI. O impacto ambiental que pode a empresa causar com o desempenho das atividades;

VII. Relagdo completa dos equipamentos utilizados a realizagdo das atividades,como veiculos,
caminhdes, tratores, maquinas, dentre outros;

VIIl. A quantidade de pessoas e funcionarios envolvidos com o desempenhodas atividades no
local;

IX. As licengas — municipais, estaduais e federais — obtidas ao funcionamentodo referido
empreendimento; e

X. Outros documentos que se fizerem necessarios, conforme solicitagio doCONDEUR,
caso a caso.

§ 1°. Da mesma forma, as empresas a serem instaladas em saldes existentes nesta
Zona devem apresentar os documentos referidos nos incisos deste artigo, na
solicitacdo de implantacdo e funcionamento das atividades junto ao Municipio,
estando sua autorizacdo condicionada a analise.

§ 2°. A analise referente as informagdes apresentadas deve se dar caso a caso, pelo
CONDEUR, ouvidos os 6rgdos municipais competentes.

Capitulo Il )
ZONA RURAL 3 - ZONA ESPECIAL INTERESSE TURISTICO (ZEIT)

Art. 51. A ZEIT localizada por uma faixa de 500m (quinhentos metros) ao longoda orla
do rio Tieté, pelo relevante potencial turistico, social e econdémico, deverapossuir um
Plano de Desenvolvimento Fisico e Turistico.

Paragrafo Unico. O Plano de Desenvolvimento Fisico para ocupagdes de Lazer e
Turismo na Macrozona Rural sera a base para a definicdo do Decreto Municipalque
regera essa zona.

TiTUI:O Vil
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 52. A ocupacéo do solo, bem como as condigdes gerais para utilizagdo doslotes
no Municipio de José Bonifacio, deve obedecer as diretrizes desta Lei.

Art. 53. Sdo parametros de ocupacéo do solo, dentre outros:

l. Altura maxima;
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II. indice de Aproveitamento — IA (relagdo entre 4rea do lote e 4rea deconstrugio);
lll. Recuos minimos;

IV. Taxa de Ocupagao — TO (percentual de ocupagdo da projecdo da edificagdo no lote);
V. Taxa de Permeabilidade —

Art. 54. Todos os parametros e critérios urbanisticos para o Municipio de José
Bonifacio estao definidos no Anexo | Tabela de Critérios Urbanisticos.

_ Capitulo | )
AGLUTINAGCAO E DIVISAO DE AREAS

Art. 55. A respeito das modalidades de aglutinacéo e divisdo de areas no Municipio
de José Bonifacio sao estabelecidas, no titulo do Parcelamento do Solo municipal, as
diretrizes de unificagdo, desdobro e desmembramento, cujas definigbes também
constam nesta Lei. As diretrizes dimensionais estabelecidasaos lotes remanescentes
de tais modalidades devem seguir o estabelecido Anexo | Tabela de Critérios
Urbanisticos, desta Lei.

Art. 56. Fica permitida a unificagdo de lotes dentro de uma mesma Zona,
permanecendo sobre eles as exigéncias relativas a esta Zona.

Paragrafo Unico. No caso de unificagdo de lotes com frente para as vias que
constituem divisas de Zonas, prevalece, em relagcdo ao resultado da unificagdo, o
zoneamento de menor restrigao, inclusive para que se considere a entrada e saida de
veiculos no lote unificado.

Art. 57. Sao permitidos, em qualquer Zona, o desdobro ou o desmembramentode
terrenos ou areas, desde que os lotes remanescentes nao resultem em dimensdes
inferiores as minimas estabelecidas para a Zona na qual se insere, conforme os
Critérios Urbanisticos, estabelecidos no Anexo | Tabela de CritériosUrbanisticos, desta
Lei.

Paragrafo Unico. Caso o lote seja desdobrado para posterior anexagéo a outro, o
remanescente ao referido desdobro também deve ficar com testada e dimensdes
minimas estabelecidas para a Zona.

i Capituloll
AREAS NAO COMPUTAVEIS

Art. 58. Para fins de aplicacdo do indice de Aproveitamento, observados os limites
estabelecidos pela presente LZUOP, sdo consideradas areas construidas nao
computaveis:

l. A area técnica sem permanéncia humana, destinada a instala¢des e equipamentos;
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Il. A sacada, em toda sua area, ainda que coberta e fechada, em prédios acimade dois
pavimentos;

lll. A varanda gourmet, em toda sua area, ainda que coberta e fechada, em prédios acima de
dois pavimentos;

IV. O terrago aberto, em toda sua area, ainda que coberto;
V. O mezanino ou jirau instalado a meia altura, com pé-direito de 2,70m (dois metros e
setenta centimetros) e que ocupe, no maximo, 1/3 (um ter¢o) da area do compartimento no

qual ele se situa;

VI. A saliéncia, com as seguintes caracteristicas e dimensdes em relagdo ao plano da fachada
da edificagdo:

a) elemento arquiteténico, ornato, ornamento, jardineira, floreira, brise, aba horizontal e
vertical, com até 0,60m (sessenta centimetros) de profundidade;

b) elementos estruturais como vigas e pilares;

c) beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura, respeitandoo avango
maximo de 50% (cinquenta por cento) sobre o recuo; e

d) marquise em balango, ndo sobreposta, com avango maximo de 1/3 (um tergo) das faixas de
recuo obrigatorio;

VII. As areas consideradas como de uso comum ou destinadas a estacionamento de veiculos
nos empreendimentos ou edificagdes multifamiliaresou de atividade econdmica;

VIII. As areas, no pavimento térreo em pilotis da edificagdo multifamiliar vertical, destinadas
a recreagdo, quando abertas;

IX. As areas horizontais e verticais de circulagdo comum, tais como corredores,escadas, pogos
de elevador, dentre outros;

X. Abrigos de lixo com area construida de até 30,00m? (trinta metros quadrados) ou superior a
isso quando tecnicamente justificado; e

XIl. Equipamento mecénico de transporte permanente destinado a pessoas comdeficiéncia ou
mobilidade reduzida.

Paragrafo Unico. Sao consideradas areas técnicas, as areas construidas para casas
de maquinas, cabines de forga, cabines primarias, abrigos de medidores de
concessionarias e de gas, geradores, pressurizagao, centrais de ar- condicionado
isoladas, caixas d’agua elevadas isoladas, chaminés e torres isoladas.

Art. 59. Paralela e independentemente de enquadrarem-se ou nao as areas
computaveis de uma edificagcdo, ndo sdo considerados no calculo da Taxa de
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Ocupacao: piscina e respectiva casa de maquinas, beiral, abrigo de portdo, abrigo de
lixo, central de gas e abrigo de medidores de agua e energia e outrosambientes
semelhantes.

TiTULO VIII
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Capitulo |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 60. O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de José Bonifacio
somente sera permitido nas areas classificadas como integrantes da Macrozona
Urbana ou nas areas de expansao urbana definidas nesta Lei, observadas as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Municipal.

§ 1° E vedado o parcelamento do solo em terrenos baixos, alagadigos, insalubresou
sujeitos a inundacgdes, antes da execucgao das obras de saneamento, drenagem ou
escoamento de aguas necessarias a sua adequada urbanizacao.

§ 2°. Nos projetos de parcelamento deverao ser preservadas, sempre que possivel,
as linhas naturais de drenagem e cursos d’agua existentes, preferencialmente
mantidos a céu aberto, garantindo o adequado funcionamentodo sistema natural de
escoamento das aguas.

§ 3°. Os empreendimentos em forma de condominio ou associagdo deverdo estar
inseridos em processo regular de parcelamento do solo, nos termos da legislagao
federal, devendo as areas institucionais resultantes do parcelamento permanecer
externas aos limites fechados do empreendimento, garantindo sua plena destinagao
ao uso publico.

§ 4°. O loteador devera implantar, as suas expensas e dentro dos prazos definidosna
legislagdo municipal, toda a infraestrutura urbana exigida para o empreendimento,
incluindo sistema de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem,
energia elétrica, iluminagao publica e sistema viario.

§ 5°. E vedada a construgéo em lotes provenientes de parcelamento do solo antesda
implantagéo e funcionamento das redes de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, energia elétrica e iluminagao publica.

§ 6°. A alteragado, realocagcdo ou permuta de areas institucionais e areas verdes
decorrentes de parcelamento do solo somente podera ocorrer mediante justificativa
de interesse publico, parecer técnico do 6érgdo municipal competentee manifestagéo
do CONDEUR.

§ 7°. A realocagdo de areas verdes sera permitida mediante parecer técnico
fundamentado do érgdo municipal competente, no qual se ateste o relevante interesse
publico da medida, como, por exemplo, a necessidade de anexa-la a outra area verde
existente para fins de otimizagado e gestdao ambiental;
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Art. 61. Os Loteamentos, empreendimentos em sistema de condominio e
Desmembramentos, constituem formas de parcelamento do solo do Municipio, de
acordo com as disposi¢gbes contidas neste Capitulo, em consonancia com as
prescricbes da lei federal que regem o parcelamento do solo, da lei que define o
sistema viario municipal, das demais legislacbes complementares nos niveis federal,
estadual e municipal, que compdem as normas da organizagdo urbana e municipal
deste Municipio.

§ 1°. A aprovagéao do parcelamento do solo pelo 6rgao técnico municipal, esta sujeita
a prévia expedicao de diretrizes. O 6rgao técnico responsavel, tera um prazo maximo
de 60 dias da data do protocolo do processo, para referida expedigao.

§ 2°. E vedada a emissao de Diretrizes para projetos de loteamento urbano que nzo
se localize na zona de expansao urbana em area contigua a arruamentos existentes.

I. A area a ser parcelada deve possuir as condigdes de uso e ocupagido definidas nas diretrizes
municipais expedidas pelo 6rgao técnico responsavel;

Il. Que o interessado garanta a realizacdo de todas as obras de infraestruturaas suas expensas
definidas nas diretrizes municipais, com hipoteca ou outra forma prevista em lei.

Art. 62. Na anadlise e aprovagédo de projetos de parcelamento do solo em areas
localizadas em continuidade a tecido urbano consolidado, o tragado do sistema viario
devera, obrigatoriamente, dar continuidade e integracdo ao arruamento existente,
admitidas apenas adaptagdes estritamente necessarias ao atendimento das normas
técnicas e de seguranca viaria.

§ 1°. Na hipdétese de divergéncia entre alternativas de tragado, seraoobservadas,
nesta ordem de prioridade:

l. a preservagdo e continuidade da malha viaria existente;

Il. 0 quadro de zoneamento, uso e ocupagdo do solo e demais pardmetrosurbanisticos desta
Lei e de seus anexos;

§ 2°. Os desdobros e desmembramentos de lotes deverao:

l. Respeitar o sistema viario existente e o sistema viario projetado emlegislagdo municipal
especifica, inclusive as faixas de amplia¢ao viaria instituidas em lei;

Il. Atender as condi¢des de forma, dimensao e propor¢do de quadrasestabelecidas na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo;

lll. Nao gerar lotes ou configuragdes de quadra que impegam, onerem excessivamente ou
inviabilizem o prolongamento, o alargamento ou a aberturade vias publicas previstas em lei

ou em diretrizes viarias emitidas pelo Municipio;

§ 3°. Fica vedada a aprovagao de projetos de desdobro, desmembramento ou
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retificacdo de lotes que contrariem o disposto neste artigo, ainda que atendidasas
dimensdes minimas de lote previstas para a zona.

Art. 63. Em glebas ou lotes inseridos em tecido urbano consolidado, cuja
configuragéo, localizagdo ou caracteristicas fisicas impegam ou desaconselhema
aplicacéo integral dos parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei, e quese
destinem a implantacdo de empreendimentos de relevante interesse social oupublico,
podera ser admitida a aplicagdo de regime urbanistico diferenciado.

§ 1°. Para os fins deste artigo, consideram-se de relevante interesse social ou publico
os empreendimentos que atendam, isolada ou cumulativamente, a pelo menos uma
das seguintes finalidades:

l. provisdo de habitacdo de interesse social ou de mercado popular;

Il. implantagdo de equipamentos publicos ou comunitarios;

lll. requalificacdo de areas urbanas subutilizadas, degradadas ou comdescontinuidade do
tecido urbano;

IV. promogdo do desenvolvimento econdmico local, desde que demonstrado ointeresse
publico mediante justificativa técnica;

V. outros empreendimentos assim reconhecidos por lei especifica, desde que devidamente
justificados.

§ 2°. A adogao de regime urbanistico diferenciado devera ser precedida de:

I justificativa técnica circunstanciada, demonstrando a impossibilidade ou inadequagdo da
aplicagdo dos parametros ordinarios;

Il. estudo urbanistico especifico, contendo, no minimo, analise de inser¢do urbana, impactos
na infraestrutura existente, sistema viario, drenagem, e compatibilidade com o entorno;

lll. demonstragdo do interesse publico envolvido e dos beneficios urbanisticos,sociais ou
econdmicos decorrentes da intervengao.

§ 3° O regime urbanistico diferenciado podera contemplar ajustes nos indices e
parametros urbanisticos, tais como coeficiente de aproveitamento, taxa deocupacgao,
recuos, gabarito e uso, desde que:

l. ndo comprometa as condigdes de salubridade, seguranga, acessibilidade equalidade
ambiental;

Il. ndo implique redugdo das areas publicas obrigatorias, salvo mediante compensagio
equivalente, conforme disposto nesta Lei;
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lll. observe a compatibilidade com o sistema viario e a infraestrutura urbana existente ou
projetada.

§ 4°. A aplicagéo do regime de que trata este artigo dependera de deliberagdo
favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CONDEUR), combase
na analise dos elementos técnicos previstos no § 2°.

§ 5°. Os parametros urbanisticos especificos e as condi¢gdes de implantacédo de cada
empreendimento serdo definidos em lei especifica, de iniciativa do Poder Executivo,
a qual devera conter, no minimo:

l. a delimitagdo da area de intervengao;

Il. os parametros urbanisticos aplicaveis;

lll. as contrapartidas urbanisticas, quando cabiveis;

IV. as condigdes para implantacdo da infraestrutura necessaria;

V. os mecanismos de controle e acompanhamento da execugdo.

§ 6°. A adocgao de regime urbanistico diferenciado ndo exime o empreendedor do
cumprimento das demais exigéncias legais, ambientais, urbanisticas e de
infraestrutura aplicaveis ao parcelamento, uso e ocupacgao do solo.

Art. 64. E vedado o parcelamento do solo:

I. Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas asprovidéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satdepublica, sem que sejam
previamente saneados;

lll. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo se atendidasexigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV. Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagdo; e

V. Em éareas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a polui¢do impegacondigdes
sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

Paragrafo Unico. Junto aos dutos e linhas de transmissao de energia elétrica devera
ser reservada faixa paralela de terreno nao edificavel, podendo ser destinada a via de
circulacédo de cada um dos lados, com dimensao a ser fixadade acordo com o Poder
Publico ou pela empresa concessionaria responsavel, mantidas as distancias minimas
de seguranga fixadas por estas, conforme o caso.

Art. 65. O Poder Publico Municipal podera negar o pedido de parcelamento do solo,
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onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagao deinfraestrutura basica,
servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios.

Art. 66. Toda infraestrutura necessaria a execugéo de empreendimentos, em qualquer
Zona, inclusive se tratando de drenagem e redes de agua e esgoto, ficam as expensas
do empreendedor.

Capitulo Il
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 67. Nas zonas urbanas com sistema viario definido e implantado, é permitido o
desmembramento de glebas, desde que n&o implique em prolongamento,
alargamento ou abertura de novas vias de circulagao, ficando o proprietario isento de
reserva de areas publicas, em areas de até 15.000m? (quinze mil), podendo ser
exigida contribuigdo de melhoria de seu proprietario, nos termos que dispuser a
Legislagdo Tributaria propria e em razdo do impacto de vizinhanga do
empreendimento.

§1°. Nao sera permitida essa possiblidade, se a gleba em questao for resultado de
desmembramento de area ja urbana e nao loteada, no ato de sua compra.

§2°. A implantacéo de vias publicas por iniciativa de particular, mediante doagao de
areas ao Municipio, podera ser admitida, em carater excepcional, com a finalidade de
promover a continuidade ou adequacgao do sistema viario urbano, desde que nao
configure parcelamento do solo na modalidade de loteamento, nos termos da Lei n°
6.766/1979.

§3°. A hipotese prevista no paragrafo anterior somente sera admitida quando:

l. as vias propostas estiverem previstas em plano ou diretriz oficial do sistema viario
municipal, ou forem consideradas essenciais para sua complementagdo, mediante justificativa
técnica;

Il. a implantag8o das vias néo tiver como finalidade principal viabilizar a subdivisdo da gleba
em novos lotes;

lll. os lotes resultantes possuirem frente para vias publicas existentes ou regularmente
instituidas;

IV. ndo houver necessidade de abertura de novas vias adicionais para viabilizar o
aproveitamento dos lotes remanescentes.

§4°. A aceitagdo da doagado das areas destinadas as vias publicas dependera de
analise técnica quanto a sua adequacgao ao sistema viario, a mobilidade urbana e a
drenagem, bem como de deliberagdo favoravel do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CONDEUR).
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§5°. A implantagao das vias publicas sera integralmente executada as expensas do
particular, incluindo as obras de terraplenagem, pavimentagao, drenagem, sinalizagao
e demais elementos necessarios a sua plena funcionalidade.

§6°. O desmembramento da area remanescente somente sera admitido apds a efetiva
implantacéo das vias publicas e sua integragcdo ao sistema viario municipal.

§7°. O disposto neste artigo ndo dispensa o atendimento as demais exigéncias legais
e urbanisticas, nem autoriza a redugao das areas publicas obrigatérias nos casos em
que restar caracterizado parcelamento do solo sujeito a aprovagéo como loteamento.

Art. 68. Nos desmembramentos de lotes ou glebas, dentro do perimetro urbanoe com
zoneamento definido, as divisdes deverédo obedecer as dimensdes minimas exigidas
de testada e area superficial prevista na lei de zoneamento vigente e deverdo ser
providos individualmente de todas as obras de infraestrutura, as quais deverao ser
executadas as expensas exclusivas do proprietario ou empreendedor.

Capitulo 1l
DO LOTEAMENTO

Art. 69. O percentual de areas minimas exigidas pelo Poder Publico Municipal para
loteamento, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, sendo
que o percentual minimo destinado a:

l. Area verde e sistema de lazer corresponderao a 20%;
Il. Areas institucionais a0 minimo de 5% (cinco por cento).

§ 1° Nos loteamentos, desmembramentos comerciais, industriais e mistos,
condominios, ou empreendimentos de qualquer natureza, sujeitos a avaliagdo de
impacto ambiental, deverdo ser mantidos os 10% destinados a area verde e as
caracteristicas naturais de permeabilidade do solo, sem prejuizo das demaismedidas

mitigadoras pertinentes.

§ 2°. A area de sistema de lazer podera, até o limite de 50%, ser destinada a instalagéo
de equipamentos esportivos e de lazer, respeitando-se a impermeabilidade maxima
de 20% dessa area.

§ 3°. Podera ser computada como area permeavel o sistema de lazer, desde queseja
garantida sua nao impermeabilizagao.

§ 4°. Deverao ser respeitadas as faixas de APP previstas em legislagao federal, assim,
como, outras solicitagdes que recaiam sobre a gleba no ambito federal, estadual e
municipal, podendo ser computadas como areas verdes até o percentual de 2% da
gleba.
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§ 5°. A area mencionada no Paragrafo Quarto é especifica, quando for o caso, e nédo
pode ser comutada internamente nos 35% (trinta e cinco por cento) mencionados no
caput do Artigo.

Art. 70. Por ocasido da aprovagao do parcelamento do solo, fica o empreendedor
obrigado a transferir para a Municipalidade, mediante registro publico e, sem qualquer
6nus para o Municipio, as areas destinadas ao uso publico.

Paragrafo Unico. A localizagdo das Areas Institucionais nos loteamentos, sera
indicada pela Municipalidade por meio de diretrizes e proposta pelo empreendedor no
momento da anuéncia prévia do projeto urbanistico, as quaisserdo analisadas e
definidas pelo 6rgéao técnico responsavel pela aprovacgao.

Art. 71. O Municipio podera aceitar Area Institucional fora dos limites do loteamento,
em local indicado pela Municipalidade, definida através de estudo realizado com base
nas demandas sociais e de uso e ocupagao do solo, em arealivre ou edificada e em
valor equivalente ao valor de mercado da area considerada urbanizada do
empreendimento.

Paragrafo Unico. A avaliagdo dos imdveis a que se refere o presente artigo sera
elaborada por Engenheiro ou Arquiteto avaliador ou Engenheiro ou Arquiteto perito,
devendo estes serem aceitos pelo 6rgao técnico responsavel pela aprovacgéao e pelo
CONDEUR, comprovando a equivaléncia de valores das areaspermutadas, sendo
todas as despesas inerentes a elaboragao do laudo de avaliagdo, as expensas do
empreendedor.

Art. 72. A area institucional exigida nos processos de parcelamento do solo podera, a
critério do Poder Executivo Municipal, ser substituida por contrapartida financeira
destinada a execugao de obra publica de interesse coletivo.

§ 1°. A substituigao prevista no caput somente podera ocorrer quando demonstrado
que a destinagéo fisica da area institucional no loteamento nao semostra necessaria
ou adequada ao planejamento urbano municipal.

§ 2° A avaliagéo dos imoveis a que se refere o presente artigo sera elaborada por
Engenheiro ou Arquiteto avaliador ou Engenheiro ou Arquiteto perito, devendo estes
serem aceitos pelo 6rgao técnico responsavel pela aprovagao e pelo CONDEUR,
comprovando a equivaléncia de valores das areas permutadas, sendo todas as
despesas inerentes a elaboragcdo do laudo de avaliagédo, as expensas do
empreendedor.

§ 3°. Com base no valor apurado, o Municipio promovera procedimento licitatériopara
execucao de obra publica previamente definida, cujo custo sera suportado pelo
empreendedor até o limite do valor correspondente a area institucional avaliada.

§ 4° Caso o valor da obra publica seja superior ao valor apurado para a area
institucional, o Municipio podera complementar os recursos necessarios a sua
execugao.
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§ 5°. A substituicao da area institucional pela contrapartida financeira prevista neste
artigo devera constar expressamente no ato de aprovagdo do loteamentoe no
respectivo termo de compromisso firmado entre o empreendedor e o Municipio.

Art. 73. Nas areas destinadas ao Sistema de Lazer e em area de APM (Area de
Protegao Municipal), exceto a faixa de APP prevista em legislagéo federal, o Municipio
podera aceitar a execugdo de lagoa de contengdo/detengcdo ou caixa de
contengao/detengdo de aguas pluviais em concreto, desde que recobertas com
vegetagao.

Art. 74. As dimensdes minimas para os lotes nos empreendimentos propostos
deverao atender as dimensdes consignadas na lei de zoneamento do Municipiopara
cada zona, sendo que a area minima do lote:

§ 1°. Em Zona Especial Interesse Social (ZEIS), devera ser de 200,00 metros
quadrados e testada minima de 8,00 metros junto a divisa com o logradouro publico.

§ 2°. No Municipio de José Bonifacio, com excegédo das ZEIS, o tamanho do lote
devera ser de 250,00 metros quadrados e testada minima de 10,00 metros juntoa
divisa com o logradouro publico.

§ 3°. As dimensdes minimas dos lotes para os empreendimentos serao definidasnas
certiddes de diretrizes expedidas pelo 6rgdo competente.

§ 4°. Excepcionalmente sera permitido em loteamento fechado, com a destinagao
especifica para a edificagdo de conjunto residencial unifamiliar, ou multifamiliar,para
instalacdo de Portaria e edificagdes de apoio ao empreendimento, lote commenor
metragem, porém, sempre observando as dimensdes minimas previstas em lei federal
vigente para parcelamento.

Art. 75.0 comprimento maximo das quadras em loteamento sera de 200,00 metros
(duzentos metros), permitindo uma variagédo de até 5% (cinco por cento) para
adequacéao do projeto urbanistico, devendo sempre ser observado a concordancia
com a malha viaria existente no entorno.

Art. 76. O sistema viario basico proposto nos loteamentos devera darcontinuidade as
ruas ja existentes no seu entorno, mantendo sua excentricidade.

Paragrafo Unico. Os prolongamentos viarios deverdo respeitar a secdo das vias
existentes, salvo justificativa técnica.

Art. 77. O sistema viario basico proposto nos loteamentos devera atender as diretrizes
e as dimensdes minimas dispostas no Plano Viario do Municipio.

§ 1°. Nos casos em que as diretrizes do sistema viario municipal indicarem a
implantacdo de avenida na divisa da area objeto de loteamento, o loteador sera
responsavel pela implantagdo de apenas uma das pistas correspondentes a secao
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viaria prevista no Plano Viario Municipal, incluindo a infraestrutura completa da via
implantada, ficando a execucdo da pista complementar condicionada a implantagao
futura pelo Municipio ou por parcelamento lindeiro.

§ 2°. Quando a diretriz viaria indicar a implantagao de avenida no interior da areaobjeto
de loteamento, o empreendedor sera responsavel pela implantacéo integral da seg¢ao
viaria prevista no Plano Viario Municipal, incluindo pavimentagdo, drenagem,
calcadas, arborizacédo e demais elementos de infraestrutura urbana.

Art. 78. Empreendimentos de carater residencial ou misto que resultem na criacdo de
novos lotes destinados a edificagdo deverao observar as regras de parcelamento do
solo previstas nesta Lei e na legislacao federal aplicavel.

§ 1°. Os empreendimentos com controle de acesso, associagao de moradores ou
fechamento perimetral deverao decorrer de processo regular de parcelamento do solo,
permanecendo publicas as vias e areas destinadas ao uso coletivo.

§ 2°. A adogéao de regime condominial ndo dispensa o atendimento das exigéncias de
parcelamento do solo quando houver criagdo de novos lotes destinados a edificagao.

Secéao |
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 79. Para fins desta Lei, considera-se loteamento fechado o empreendimento
aprovado nos termos da Lei Federal 6.766/1979, cujas vias internas permanecem
publicas, porém com restricdo de acesso mediante autorizagdo do Poder Executivo,
observados os requisitos desta Secao.

§ 1°. Possuir area total maxima igual ou inferior a 250.000 m? (duzentos ecinquenta
mil metros quadrados).

§ 2°. Com possibilidade de até 5% estar ajustado com as diretrizes viarias urbanas.

Art. 80. Para aprovacgao de loteamento fechado, o loteador devera efetuar o pedido
de aprovagao nesta modalidade quando do pedido de Diretrizes no qualdevera
observar, além das disposigdes especificas previstas nesta lei, as diretrizes gerais
para a implantagao de loteamentos previstas na Lei Federal vigente.

§ 1°. A oficializac&o do loteamento fechado se dara por Decreto Autorizativo do Poder
Executivo, autorizando o fechamento do loteamento especifico, ressaltando suas
obrigagdes aqui dispostas:

l. Estar integralmente executada e entregue ao Municipio a infraestrutura obrigatdria
(drenagem, pavimentacao, iluminacao, redes de 4gua, esgoto, energia, paisagismo);

Il. Dispor de Associagdo de Moradores regularmente constituida, com CNPJe estatuto
prevendo:
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a) Manutengéo e conservagio das areas e equipamentos publicos internos;

b) Custeio de servigos de portaria, seguranga, limpeza e jardinagem;

c) Responsabilidade por danos a terceiros decorrentes do controle de acesso.

lll. Prever acesso 24 h a veiculos de emergéncia, concessionarias e fiscalizagdo municipal.
IV. Garantir rotas de circulagdo ndo bloqueadas para transporte coletivo, quando houver.

V. Apresentar Termo de Compromisso firmado entre a Associagdo e o Municipio, contendo
obrigacdes, prazos e penalidades.

§ 2°. As responsabilidades de que trata esta se¢do, mas nao exclusivamente:

l. A Associag@o assume, sem Onus para o erario, a manutengdo e limpeza dasvias, sarjetas,
sinaliza¢do, iluminacao publica interna e de dispositivos de drenagem;

Il. Permanecem sob dominio ptblico: solo, subsolo e espago aéreo das vias internas, areas
verdes e institucionais.

Art. 81. Nas areas destinadas ao sistema de lazer, exceto as areas verdes, poderao
ser instalados equipamentos préprios de lazer, tais como parque infantil,piscina, pista
de corrida e caminhada, quadra de esporte, salao de festas e outras benfeitorias de
apoio a administragdo do empreendimento, a critério do 6érgédo técnico municipal
responsavel pela aprovagdo, devendo ser sempre observada a taxa de

permeabilidade prevista em lei.

Art. 82. As Areas Institucionais ficardo situadas fora dos limites da area privativado
Loteamento Fechado, em locais a serem indicados pela Municipalidade com
conhecimento e aprovagdo do CONDEUR.

Art. 83. As areas destinadas ao sistema viario, bem como as areas institucionaise
verdes e sistema de lazer dos loteamentos fechados serdo obrigatoriamente
incorporadas ao Patrimbnio Publico Municipal, porém, em face da autorizacdo de
adogao de acessos privativos e de divisas delimitadoras, ficardo de responsabilidade
dos proprietarios dos lotes do empreendimento fechado, por meio de sua Associagao,
0s servigos municipais de limpeza, conservagido das vias internas e outros que lhes
sejam delegados pela Prefeitura Municipal.

Art. 84. A assungdo da responsabilidade de conservagdo e manutengao do
empreendimento por seus proprietarios, ndo isenta do pagamento dos tributos
incidentes sobre os respectivos imoveis.

Art. 85. O loteamento fechado podera adotar iluminagdo diferenciada, mediante
aprovacao do Poder Publico.
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Art. 86. Nos loteamentos fechados, podera ser implantada cobertura de portarias de
acesso controlado sobre as vias publicas, sendo expedida licenga de construgdo de
carater precario, devendo ser apresentado os projetos para analise e aprovagao junto
ao 6rgéo municipal competente.

Art. 87. Em todo empreendimento de loteamento fechado ou em sistema de
condominio, em suas divisas com o sistema viario, deverao possuir trechos vazados
que permitam visibilidade a partir da via publica. Podendo ocorrer, de forma
descontinua o seu fechamento. Sendo o vazamento fechado com comprimento
maximo de 60 m, em sequéncia o fechamento podera ser em gradis, alambrados,
elementos vazados ou similares, com comprimento minimode 10 m. E assim por
diante.

Art. 88. Os loteamentos em ZR1, ZR2 e ZR3, por se tratar de zonas com
caracteristicas urbanas e possibilidades diversas de usos no campo do lazer, solicitam
atencao especial. Eles estao localizados em uma Macrozona rural e, densamente
ocupada com producéo agropecuaria. Neste sentido, os empreendimentos vizinhos a
esses usos produtivos e de pesquisas, legalmentee reconhecidamente ja implantados,
deverdo adotar em suas divisas com essaspropriedades rurais, posturas especiais e
observagao extensiva as legislagbes de outros niveis de governo e recomendagdes
técnicas e cientificas pertinentes,de medidas protetivas a seguranca dos interesses
daquelas producgdes.

Secao ll
DO LOTEAMENTO DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 89. O parcelamento de solo destinado a chacaras de recreio devera ter uso,
prioritariamente de passeio, turismo rural e usos compativeis ao meio rural, de baixo
impacto, vedada a implantagao de nucleos urbanos para moradia.

Art. 90. O parcelamento de solo destinado a chacaras de recreio sera permitidona
zona rural do Municipio, em suas ZR02 e ZR03.

Paragrafo Unico. O loteamento devera possuir acesso direto de estrada municipal ou
de via publica implantada, definidas por Decreto Municipal.

Art. 91. A area minima destinada a chacara de recreio sera de 2.000,00 m? (doismil
metros quadrados), com testada minima de 40m (quarenta metros).

Paragrafo Unico. Para lotes menores que a metragem do caput deste Artigo, o
loteamento devera ser instituido como condominio rural, com fracbes ideais de
terreno, conforme Subsec¢ao lll — Do Sistema de Condominio de Lotes, da Secaolll —
Do Loteamento em Sistema de Condominio.

Art. 92. Os parcelamentos de solo destinados a chacaras de recreio, deverao atender
0s mesmos requisitos urbanisticos exigidos para loteamento, quanto asdisposigbes
gerais, ao comprimento maximo de quadras e as reservas de areasdestinadas ao uso
publico.
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Paragrafo Unico. Deverdo atender a todos os requisitos pertinentes das legislacdes
dos ambitos federal e estadual.

Art. 93. Para os empreendimentos de chacaras de recreio, sera obrigatéria a
execucgao, por parte do empreendedor, das seguintes obras e equipamentos urbanos,
de acordo com os projetos aprovados no processo administrativo protocolado junto a
municipalidade:

I. Abertura de vias publicas;

Il. Construgdo do sistema de escoamento de dguas pluviais através de canaletas ou outro
sistema, conforme padrdes técnicos fixados e aprovadospelo Poder Publico;

lll. Projeto e execugdo do sistema estrutural de retengao, detencdo ou retardamento do fluxo
de aguas pluviais, atendendo as normas e padrdes técnicos e especificagcdes formuladas pelos
orgdos competentes do Municipio;

IV. Construgdo do sistema publico de abastecimento de agua potavel com asrespectivas
derivagdes prediais, conforme exigéncias do 6rgdo responsavel;

V. Sistema de esgotamento sanitario de biodigestor quando individualmentenos lotes ou
estacdo compacta de tratamento para todo ou partes do loteamento;

VI. Obras de contengdo de taludes e aterros destinadas a evitar desmoronamento € o
assoreamento dos rios, corregos, ribeirdo, lagoas,represas etc.;

VII. Colocacgéo de rede de energia elétrica e iluminagdo piblica em conformidade com os
padrdes técnicos fixados pelos 6rgaos ou entidadeptiblica competente;

VIII. Pavimentagdo da via PRINCIPAL com asfalto de acordo com projeto aprovado pelo
Departamento Técnico da Prefeitura Municipal, inclusive com dispositivo referente a
acessibilidade conforme padrdes técnicos vigente pela ABNT, podendo substituir a
pavimentagdo asfaltica das ruas por outros materiaiscompativeis, conforme certidao de
diretrizes expedidas pelo departamento competente, porém, permanecendo obrigatorio a
manutencdo da obrigagdo de execugdo do sistema de drenagem em todas as vias do
empreendimento; e

IX. Projeto paisagistico do sistema de area verde e de lazer, arborizagdo das ruas e avenidas,
bem como sua implantagao de acordo com diretrizes do Orgadodo Meio Ambiente e de acordo
com os padrdes técnicos da ABNT.

§ 1°. As obras enumeradas neste artigo deverdo ser executadas sob a
responsabilidade do empreendedor, em obediéncia ao cronograma fisico- financeiro
para a sua execugao por ele proposto, avaliado e aprovado pelaPrefeitura Municipal.

§ 2°. As vias principais deverao ter largura minima de 14 metros (catorze metros).
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Art. 94. Nos parcelamentos do solo destinados a chacaras de recreio, nasreservas
destinadas a area verde, deverdo ser mantidas as caracteristicas naturais de
permeabilidade do solo, sem prejuizo das demais medidas mitigadoras pertinentes e
com percentual minimo de 20% da gleba.

§ 1°. No memorial descritivo do empreendimento registrado nocartério de registro de
imoéveis, devera constar que estes imdveis nao poderaoser desdobrados, nem ter seu
uso modificado, e que, quando da aprovagao dos projetos das futuras edificagdes
conste area permeavel interna de 40% para cada imovel, a qual devera ser gravada
na matricula cartorial.

§ 2°. Podera ser computada como area permeavel o sistemade lazer, desde que seja
garantida sua nao impermeabilizagcédo, sendo que aarea de sistema de lazer podera,
até o limite de 50%, ser destinado a instalagao de equipamentos esportivos e de lazer,
devendo ser respeitado a impermeabilizagdo maxima de 30% dessa area.

Art. 95. Devera dispor de Associagao de Moradores, regularmente constituida com
CNPJ e Estatuto, prevendo a conservagdo e manutencido de areas e equipamentos
publicos e a execugdo de todos os servigos publicos necessarios ao bom
funcionamento do loteamento, conforme descrito no Decreto de autorizagao.

Subsecgao 2 .
DO LOTEAMENTO EM SISTEMA DE CONDOMINIO

Art. 96. Os empreendimentos habitacionais, habitacionais de interesse social,
comerciais, de prestagdo de servigos e industriais, organizados sob o regime de
sistema de condominio, prioritariamente deverao ser implantados nas zonas urbanas.

§ 1°. Na area urbana, a dimensao maxima do loteamento, com acréscimo de até5% e
respeitando-se o Plano Viario Urbano, sera de 250.000m? (duzentos e cinquenta mil
metros quadrados).

§ 2°. Os condominios residenciais horizontais poderao ser implantados em ZR2e
ZR3, respeitando-se os pareceres definidos nesta lei.

_ Subsecao 3
DOS CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS

Art. 97. Os condominios edilicios horizontais, destinados a implantagéo deunidades
autdbnomas unifamiliares residenciais, constituidos por habitagdes isoladas,
agrupadas ou geminadas, deverdo atender as restricbes previstas na Lei de
Zoneamento do Municipio.

Art. 98. A administragdo do condominio edilicio devera ser feita por pessoa de juridica,
seja o proprio condominio ou Associagao de Moradores.

Art. 99. A administragao do condominio edilicio — seja ele horizontal, vertical oumisto
— instituida na forma da legislagao especifica, deve executar os servigos municipais
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de limpeza, conservagao das vias internas, coleta de lixo e outros quelhes sejam
delegados pelo Municipio.

Paragrafo Unico. Caso o Municipio, por forca de entendimento, executar um ou mais
desses servigos, devem ser tomadas as providéncias legais cabiveis para o
ressarcimento publico.

Art. 100. Devera ainda atender as seguintes exigéncias:

I. As unidades habitacionais deverdo respeitar todas as disposi¢des previstasno Codigo
Sanitario do Estado de Sao Paulo;

Il. Conter sistema de coleta de lixo em recipiente proprio, colocado dentro doslimites do
empreendimento, de acordo com as restri¢des previstas pelo Orgdo Municipal do Meio
Ambiente, ndo sendo permitido, em hipoétese alguma, que esterecipiente seja instalado no
passeio ou via publica;

lll. O empreendedor devera executar as seguintes obras de infraestrutura, internamente ao
empreendimento, bem como suas interligagdes ao sistema publico nas vias lindeiras, de
acordo com os projetos aprovados pelos departamentos técnicos da Prefeitura Municipal:

a) Sistema de distribuigdo de aguas e coleta e disposi¢do de aguas servidas eesgoto;

b) Construgdo do sistema de escoamento de aguas pluviais, com a implantagdo da legislagao
especifica de drenagem e manejo de dguas pluviais, complementando com o sistema de
retengdo, detencdo e retardamento do fluxode aguas pluviais, atendendo legislacdo municipal
especifica vigente e especificagdes formuladas pelos 6érgdos competentes;

c) Sistema de iluminagéo;

d) Pavimentagdo das vias internas de circulagdo de veiculos, do passeio de pedestres,
conforme orientacdo municipal vigente;

e) Executar a arborizagdo de acordo com projeto aprovado pelo Orgao Municipal de Meio
Ambiente, das areas comuns e areas do sistema de lazer e verde; e

f) Devera possuir espagos de uso comum destinado ao lazer e area verde em10% da gleba
onde sera implantado o condominio, sendo permitido uso recreativo e esportivo nestas areas,
no qual podem ser executadas constru¢desafins aquelas atividades e de apoio ao condominio,
devendo manter 30% destesespagos como area permeavel, implantada no maximo em dois
locais distintos do empreendimento, mantendo acesso livre e desimpedido para os condominos.

g) Prever acesso de veiculos de servigos publicos ao empreendimento, para veiculos da
empresa distribuidora de energia elétrica, servigo de agua e esgoto,do Corpo de Bombeiros e

atendimentos de emergéncia; ¢

h) Quando existir areas institucionais no empreendimento em sistema decondominio, estas
deverao ser especificadas e deverdo estar localizadas fora do perimetro fechado do
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empreendimento e possuir frente para via publica oficial. Quando se tratar de experiéncia
sdcio comunitaria justificada, apresentada ao Conselho de Planejamento, ao Grupo Técnico e
aprovado, este item podera sofrer alteragdes, desde que nao interfira no interesse do beneficio
coletivo do Condominio e de suas imediagdes.

Art. 101. Os condominios edilicios horizontais, destinados a implantagao deunidades
autdbnomas residenciais unifamiliares, constituidos por habitagbes agrupadas ou
sobrepostas, bem como nos condominios edilicios multifamiliares ou comerciais
verticais, deverao solicitar certiddao de diretrizes junto ao CONDEUR, anexando o
projeto do empreendimento pretendido.

Art. 102. Independente da area, o projeto do parcelamento devera submeter-sea
fluidez do transito externo, das diretrizes do projeto do sistema viario e, do
comprovado interesse publico.

Subsecao 4
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES OU
CONDOMINIOS EDILICIOS VERTICAIS MULTIFAMILIARES
E COMERCIAIS

Art. 103. Os condominios edilicios verticais, destinados a implantacdo de unidades
autdbnomas multifamiliares residenciais e de uso comercial, constituidos por
edificacbes em blocos de prédios, deverao atender as restrigdesprevistas na Lei de
Zoneamento do Municipio e as restrigcdes prevista napresente lei.

Art. 104. Os condominios edilicios verticais multifamiliares e comerciais destinados a
implantacdo de unidades autbnomas residenciais, comerciais e deservigos, a ser
implantados em glebas nao loteadas, deverao solicitar certiddo de diretrizes junto ao
6rgéo técnico municipal competente e com parecer do CONDEUR, anexando o projeto
do empreendimento pretendido.
Subsecgdo 5
DO SISTEMA DE CONDOMINIO DE LOTES

Art. 105. O empreendimento em sistema de condominio de lotes urbanos poderaser
implantado, desde que observada as disposicdes desta Lei, exigéncias das
legislagdes federais, estaduais e lei municiais correlatas, sendo que sua implantagao
dependera sempre de solicitagdo junto ao 6rgdo municipal competente e
conhecimento do CONDEUR, para a expedigao de diretrizes, ondedevera anexar o
anteprojeto do empreendimento pretendido.

Art. 106. Os condominios de lotes urbanos sdo empreendimentos constituidos de
fragcbes ideais de terreno que sao propriedades exclusivas e fragbes que sao
propriedades comuns dos conddéminos, uma vez que se trata de uma forma de
parcelamento de solo e que sao agora regulamentadas na presente lei.

Art. 107. Os projetos de Condominios de Lotes Urbanos adequar-se-&o ao tragado do
sistema viario basico, as diretrizes Urbanisticas e de preservacdo ambiental
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determinada pelo Municipio e constantes na presente lei de parcelamento do solo
de modo a assegurar a integragcao do empreendimento com a estrutura existente.

Art. 108. Os condominios de lotes, assim como os condominios edilicios deveraoter
administragao por pessoa juridica de direito, que sera responsavel pela prestacdo dos
servigos publicos de manutengao, conservacao e limpeza de viasinternas, coleta e
manejo de residuos sdlidos e outras que |he sejam delegadaspelo poder publico
municipal.

Art. 109. Os empreendimentos em sistema de condominio de lotes deverao atender
as seguintes restricoes:

l. Fracdo ideal minima privativa de terreno por unidade autonoma séo descritas no
zoneamento para a sua localizag@o urbana, planilha anexa a esta Lei;

Il. Sistema de coleta de lixo em recipiente proprio, colocado dentro dos limitesdo
empreendimento, de acordo com as restrigdes previstas pela municipalidade,ndo sendo
permitido, em hipdtese alguma, que este recipiente seja instalado nopasseio ou via publica;

lll. O empreendedor devera executar as seguintes obras de infraestruturainternamente ao
empreendimento, bem como suas interligagdes ao sistema publico nas vias lindeiras, de
acordo com os projetos aprovados pelos departamentos técnicos da Prefeitura Municipal:

a) Sistema de distribui¢do de aguas e coleta e disposi¢do de aguas servidas eesgoto;

b) Construgdo do sistema de escoamento de aguas pluviais, inclusive o sistema de retengéo e
retardamento do fluxo de aguas pluviais, atendendo legislagdo municipal especifica vigente e
especificagdes formuladas pelos 6rgdos competentes;

c) Sistema de iluminagao;

d) Pavimentagdo das vias internas de circulagdo de veiculos, do passeio de pedestres,
conforme legislagdo municipal vigente;

e) Executar a arborizagdo de acordo com projeto aprovado pelo Orgao Municipal de Meio
Ambiente, das areas comuns e areas de sistema de lazer e verde;

f) Devera possuir espagos de uso comum destinado ao lazer e area verde em10% do lote ou
gleba onde serd implantado o condominio, sendo permitido uso recreativo e esportivo nestas
areas, no qual podem ser executadas construcdesafins aquelas atividades e de apoio ao
condominio, devendo manter 30% destesespagos como area permedvel, implantada no
maximo em dois locais distintos do empreendimento, mantendo acesso livre e desimpedido
para os condominos;

g) Prever acesso de veiculos de servigos publicos ao empreendimento, para veiculos da

empresa distribuidora de energia elétrica, servigo de agua e esgoto,do Corpo de Bombeiros e
atendimentos de emergéncia; e
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h) Quando existir areas institucionais no empreendimento em sistema decondominio, estas
deverao ser especificadas e deverao estar localizadas fora doperimetro fechado do
empreendimento e possuir frente para via publica oficial. Quando se tratar de experiéncia
socio comunitaria justificada, apresentada ao Conselho de Planejamento, ao Grupo Técnico e
aprovado, este item podera sofrer alteragdes, desde que nao interfira no interesse do beneficio
coletivo do Condominio e de suas imediagdes.

Art. 110. Os condominios de lotes urbanos, quando aprovados pela municipalidade,
nao poderao sofrer qualquer modificagdo ou alteragédo na sua forma original, sem
prévia autorizagao do Poder Publico Municipal.

Art. 111. A area maxima para fechamento de condominios edilicios de lotes serade
250.000,00 m? (duzentos e cinquenta mil metros quadrados), e deve atendera todas
as exigéncias da lei de parcelamento federal vigente, no tocante a area institucional,
sistema de lazer e area verde.

Art. 112. Todo o empreendimento em sistema de condominio, quando este confrontar
em seu perimetro com via publica externa e/ou prolongamento de viapublica externa,
devera obrigatoriamente ser apresentado uma solugao viaria publica para a fluidez da
circulagao externa de veiculos e pessoas.

Subsecao 6 .
DO USO COMUM DO SISTEMA EM CONDOMINIO

Art. 113. Nos empreendimentos em sistema de condominio as vias internas e asareas
de lazer permanecerédo no dominio dos condéminos. As areas institucionais, quando
houver, deverao ser doadas ao Municipio na forma da lei.

§ 1°. As areas institucionais deverao estar localizadas fora do perimetro docondominio
e com frente para a via publica oficial.

§ 2°. Quando do interesse publico comprovado, ouvindo-se o CONDEUR e adotando-
se a garantia do equilibrio econbmico-financeiro, a area podera se localizar em outra
regido da cidade.

Art. 114. Nos empreendimentos em sistema de condominios as areas de recreagciao
e sistema de lazer, assim definidas na convengao condominial e aprovadas pelo Poder
Publico, ndo poderado ter sua destinagdao alterada, excetoquando for destinada a
utilidade publica.

Art. 115. Sera permitido o livre acesso das autoridades publicas e concessionarias,
no desempenho de suas fungdes, ao interior dos loteamentos fechados e os de
sistema de condominios. O acesso de outras pessoas ficara subordinado ao
regulamento de cada respectiva administracao.

Subsecéo 7 , )
DO REGISTRO DA INCORPORAGCAO IMOBILIARIA DE CONDOMINIOS

Municipio de José Bonifécio - SP
Diario Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.

Para conferir o original, acesse: https://www.dioe.com.br/verificador/496f-10f4-f115-ba38-fa



Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIA CRISTINA BERGAMINI COSTA (CPF ***437678**) em 08/06/2026 as 09:46:03 (GMT -03:00).

DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE JOSE BONIFACIO

Conforme Lei Municipal n® 3.748, de 23 de setembro de 2014

Segunda-feira, 08 de junho de 2026 Ano XII | Edicdo n2 2582 Pagina 58 de 92
ﬁ Prefeitura de José Bonifacio SP
s .

Gabinete do Prefeito
Superintendéncia Executiva
“Dr. Ruy Barbosa Lima”

Art. 116. Aprovado o projeto de implantagédo do Condominio, o empreendedor devera
submeté-lo ao registro imobiliario dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data da aprovagao, sob pena de caducidade.

§ 1°. Para fins de incorporagao imobiliaria, a implantagao de toda a infraestruturaficara
a cargo do empreendedor.

§ 2° O empreendedor somente podera negociar sobre os lotes integrantes do
condominio apos ter realizado o competente registro junto ao Oficial de Registrode
Imoveis, onde devera anexar a minuta da futura convengéo de condominio que regera
o0 condominio de lotes urbanos.

§ 3°. No tocante ao processo de registro, aplicar-se-ao, naquilo que couber, as normas
previstas nas leis federais vigentes.

§ 4°.Por ocasiao do término da implantagédo das obras de infraestrutura e construgdes,
quando houver, o empreendedor devera requerer aos departamentos técnicos da
Prefeitura Municipal seu recebimento e solicitar o Termo de Vistoria de Conclusao de
Obras do Empreendimento, o qual devera ser apresentado ao Oficial do Cartério de
Registro de Imdveis, juntamente com o instrumento de instituicdo de condominio de
lotes urbanos, regimento interno e convencdo do condominio para o competente
registro.

Secaol lll
DO LOTEAMENTO E EMPREENDIMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 117. O Loteamento e empreendimentos de Interesse Social € aquele enquadrado
como Programa Municipal de Habitacdo de Interesse Social através de Decreto
Municipal, apds a analise dos 6rgéos técnicos municipais e do CONDEUR.

§ 1°. O numero maximo de lotes para cada médulo do empreendimento de interesse
social, devera ser de 350 unidades entre lotes residenciais e comerciais.

§ 2°. A localizacdo dos loteamentos de interesse social deve ser contigua a malha
urbana consolidada.

Art. 118. Os loteamentos e empreendimentos de Interesse Social de iniciativa doPoder
Publico Municipal ou privado, desde que possua financiamento junto a Instituicao
Estadual ou Federal, poderéao obedecer a critérios especificos e adaptados a esta lei,
obedecendo, as diretrizes expedidas pelo 6rgao municipalresponsavel, especialmente
em relagdo ao sistema viario basico do Municipio, lei de zoneamento e Cdédigo de
Obras e Edificagbes do Municipio.

Art. 119. Nos loteamentos de Interesse Social, executados por iniciativas pubicas
diretas ou, através da Companhia Habitacional (CDHU), ou Caixa Econémica Federal
e com recursos do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo (FGTS), ficardo isentos da garantia prevista na presente lei.
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Paragrafo Unico. Ocorrendo o descredenciamento do empreendimento no Programa
Habitacional, o empreendedor devera apresentar garantia prevista napresente lei.

Capitulo IV
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE PARCELAMENTO
DO SOLO URBANO

Art. 120. A analise dos projetos de Loteamento, Desmembramento, Condominiose
empreendimentos que causem impacto na infraestrutura, serdo analisados poruma
Comissao Técnica Municipal de Analise de Projetos Urbanisticos, composto por
integrantes dos Orgaos Municipais relacionados ao assunto e nomeados através de
Decreto.
Art. 121. O processo de Loteamento é constituido das seguintes etapas:
l. Diretrizes;
Il. Anuéncia em Anteprojeto urbanistico;
lll. Aprovagao Prévia;
IV. Aprovagédo nos 6rgdos obrigatdrios das instancias superiores;
V. Aprovagao Definitiva;
VI. Registro do Parcelamento;
VIl. Acompanhamento da execugdo da infraestrutura; e

VIIl. Recebimento Final.

Art. 122. O processo de Desmembramento quando houver necessidade de execugéao
de obras de infraestrutura, € constituido das seguintes etapas:

l. Diretrizes;

Il. Anuéncia em Anteprojeto urbanistico;

lll. Aprovagdo Prévia;

IV. Aprovagdo Definitiva;

V. Registro do Parcelamento;

VI. Acompanhamento da execugdo da infraestrutura; e

VII. Recebimento Final
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Secéao l
DO PROCESSO DE CERTIDAO DE DIRETRIZES

Art. 123. O parcelamento de solo para fins urbanos s sera permitido nas zonas
urbanas do Municipio.

§ 1°. E permitido a implantagdo de loteamentos para lazer e turismo na ZEIT da
Macrozona rural, conforme Anexo |l Mapas — Folha 1, desta Lei.

§ 2°. Anteriormente a elaboragéo dos projetos de parcelamento do solo, o interessado
ou seu representante legal, devera requerer através de processo administrativo
especifico, a Certiddo de Diretrizes respectiva, apresentando a documentagdo e
projetos necessarios para analise do 6rgao municipal competente e em sequéncia, do
CONDEUR.

Art. 124. A Prefeitura Municipal tera o prazo maximo de 60 dias para expedigao das
diretrizes.

Art. 125. As diretrizes fornecidas pela Prefeitura Municipal vigorarao pelo prazo de
365 (trezentos e Sessenta e cinco) dias.

Secao ll ]
DO PROCESSO DE ANUENCIA PREVIA

Art. 126. Para a expedi¢cdo da Anuéncia Prévia do loteamento, o interessado devera
apresentar os documentos e projetos exigidos pelo 6rgao municipal competente,
através de processo administrativo, protocolado.

Art. 127. A Prefeitura Municipal tera o prazo maximo de 60 (sessenta) dias para
analise da Anuéncia Prévia.

Art. 128. A Anuéncia Prévia tera validade enquanto a Certidao de Diretrizes estiver
em vigor.

Secaol lll B .
DO PROCESSO DE APROVACAO PREVIA

Art. 129. Para a expedicao da Aprovacao Prévia do loteamento, o interessado devera
apresentar os documentos exigidos pelo 6érgdao municipal competente, através de
processo administrativo, protocolado.

Art. 130. A Prefeitura Municipal tera o prazo maximo de 90 (noventa) dias para
expedi¢ao da Aprovacéao Prévia.

Art. 131. Aprovagao Prévia vigorara pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

Secgao IV
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DO PROCESSO DE APROVAGAO DEFINITIVA

Art. 132. Para a expedigédo do Alvara Definitivo de Loteamento, o interessado devera
apresentar os documentos exigidos pelo 6érgdo municipal competente, através de
processo administrativo, protocolado.

Art. 133. Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade por divergéncias de
medidas de lotes, quadras ou unidades que o interessado venha a constatar em
relacdo as dimensdes constantes dos empreendimentos aprovados, sendo a
responsabilidade integral do empreendedor.

Art. 134. E vedada a realizacdo de qualquer parcelamento do solo, bem como
modificagdes, que resultem em lotes com area ou testada, inferiores as consignadas
na lei de zoneamento vigente do Municipio.

Art. 135. AAprovacéao Definitiva vigorara pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias,a qual
devera ser providenciado seu registro junto ao Oficial de Registro Imobiliario da
cidade, ndo podendo ser renovado em caso de prescrigao do referido prazo.

Secao V
DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA URBANA

Art. 136. Nos empreendimentos de loteamentos ou sistema de condominios sera
obrigatéria a execucgdo, por parte do empreendedor, as seguintes obras e
equipamentos urbanos, de acordo com os projetos aprovados no processo
administrativo protocolado junto a municipalidade:

I. Abertura de vias publicas;

Il. Construgéo do sistema de escoamento de aguas pluviais, com galerias, bocas de lobo, guias
e sarjetas, canaletas ou outro sistema, conforme padrdes técnicos fixados e aprovados pelo
Poder Publico;

lll. Projeto e execugdo do sistema estrutural de retengdo, detengdo ou retardamento do fluxo
de 4guas pluviais, atendendo as normas e padrdes técnicos e especificagdes formuladas pelos
orgaos competentes do Municipio, conforme legislacdo vigente;

IV. Construgao do sistema publico de esgotamento sanitario com as respectivasderivagdes
prediais de acordo com as normas e padrdes técnicos da AssociagaoBrasileira de Normas
Técnicas - ABNT e especificagdes formuladas pelo 6rgdo municipal competente;

V. Construgao do sistema publico de abastecimento de agua potavel com as respectivas
derivacdes prediais, além das necessarias a instalagao de hidrantesconforme especificagdes
formuladas pelo 6rgdo municipal competente.

VI. Obras de contengdo de taludes e aterros, destinadas a evitar desmoronamento € o
assoreamento dos rios, corregos, ribeirdo, lagoas, represas etc.;
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VII. Colocagdo de rede de energia elétrica e iluminagdo publica em conformidade com os
padrdes técnicos fixados pelos 6rgados ou entidade publicacompetente;

VIII. Pavimentagdo das vias com asfalto ou outro meio de pavimentag¢#o, inclusive permeavel,
desde que aprovado pelo Departamento Técnico da Prefeitura Municipal, com dispositivo
referente a acessibilidade, de acordo com os padrdes técnicos vigente pela ABNT; e

IX. Projeto paisagistico do sistema de area verde e de lazer, arborizag@o das ruas e avenidas,
bem como sua implantag@o de acordo com diretrizes do OrgaoMunicipal do Meio Ambiente e
de acordo com os padrdes técnicos da ABNT.

§ 1°. S6 sera admitida a implantacdo de lagoa de retengdo extramuros nos
condominios e loteamentos fechados, devendo ser implantado em area do
empreendedor com destinagado especifica para a retencdo de aguas pluviais e
transferida para a Associacdo de Moradores do empreendimento, a qual sera
responsavel pela sua conservagao e manutengao peridédica, garantindo o seu correto
funcionamento.

§ 2°. Em caso de implantagdo em leito de cdérrego ou curso natural, para
funcionamento da lagoa como amortecimento de cheias devera atender ndo sé o
empreendimento em questdo, mas também de forma ampla a bacia hidrografica de
contribuigdo, superando ao menos em 2 vezes a retengao exigidapara o loteamento.

Art. 137. As obras enumeradas neste artigo deverdo ser executadas sob a
responsabilidade do empreendedor, em obediéncia ao cronograma fisico- financeiro
para a sua execucao por ele proposto, avaliado e aprovado pela Prefeitura Municipal,
sendo que o prazo maximo para a execugao destas obras de infraestrutura é de 02
(dois) anos. A juizo da Prefeitura, o prazo fixado neste artigo, podera ser prorrogado
uma unica vez e mediante requerimento devidamente justificado por igual prazo.

Secao VI
DAS GARANTIAS

Art. 138. Estando os projetos de acordo com as exigéncias municipais para sua
aprovagao, o empreendedor dara em favor do Municipio de José Bonifacio para
execugcao das obras de infraestrutura, garantia no valor estimado pelos
departamentos e autarquias municipais, com vigéncia igual ao cronograma fisico
aprovado pelo Municipio.

Art. 139. As garantias admitidas pela municipalidade sao:

l. Hipoteca de imoveis;

Il. Seguro Garantia;

Ill. Fianga Bancaria; e

IV. Hipoteca de terreno (ndo podendo estar localizado no empreendimento em aprovagao).

Municipio de José Bonifécio - SP
Diario Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.

Para conferir o original, acesse: https://www.dioe.com.br/verificador/496f-10f4-f115-ba38-fa



Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIA CRISTINA BERGAMINI COSTA (CPF ***437678**) em 08/06/2026 as 09:46:03 (GMT -03:00).

DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE JOSE BONIFACIO

Conforme Lei Municipal n® 3.748, de 23 de setembro de 2014
Segunda-feira, 08 de junho de 2026 Ano XII | Edicdo n2 2582 Pagina 63 de 92

Gabinete do Prefeito
Superintendéncia Executiva
“Dr. Ruy Barbosa Lima”

iﬁg Prefeitura de José Bonifacio SP
s .

§ 1°. O imével indicado para hipoteca que situar fora do Municipio de José Bonifacio
sera avaliado por avaliadores oficiais indicados pelo Municipio, sendo todas as
despesas inerentes ao laudo de avaliagao de responsabilidade do empreendedor.

§ 2°. Os imoveis indicados e objetos da hipoteca, deverao situar-se no Estado deSao
Paulo, nao podendo fazer parte da area objeto do pedido de loteamento e, deverao
estar livres de quaisquer 6nus.

Art. 140. O Seguro Garantia devera ser tomado em seguradoras sem restricdes na
SUSEP-Superintendéncia de Seguros Privados.

Art. 141. A Fianga Bancaria devera ser emitida por Banco sem restrigbes no Banco
Central e que tenham agéncia no Municipio de José Bonifacio.

Art. 142. AHipoteca devera ser outorgada por instrumento publico e devera recairsobre
imovel livre e desembaragado, localizado dentro do Estado de Sao Paulo.

Paragrafo Unico. Os loteamentos integrados a edificagdo, destinados & construcéo
de conjuntos habitacionais, executados através da Companhia Habitacional (CDHU),
ou Caixa Econbmica Federal e com Recursos do SistemaFinanceiro da Habitagcao -
SFH, Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTSou Governo do Estado de Sao
Paulo, ficardo isentos da garantia prevista no artigo 134, desde que seja apresentada
a anuéncia do 6rgéo financiador ou cépiada garantia formalizada junto ao 6rgao
financiador.

Art. 143. Devera constar da escritura publica de garantia hipotecaria que o imévelnao
podera ser alienado sem a autorizacao expressa do Municipio.

~ CapituloV
DA INCLUSAO DE AREAS NO PERIMETRO URBANO

Art. 144. A inclusdo de areas no perimetro urbano a ser feita através de lei
complementar de iniciativa exclusiva do Poder Executivo €& condicionada ao
procedimento prévio de analise de viabilidade pelo 6érgdo municipal competenteem
parceria com o CONDEUR e mediante o pagamento da taxa prevista no Cddigo
Tributario Municipal, com os valores atualizados.

Art. 145. Ainclusdo de area ao perimetro urbano, quando se referir a cidade sede,
devera estar contida na area de expansao urbana e, em extensao a area urbana
consolidada. Proceder-se-a mediante requerimento do interessado, assim
considerado o proprietario, ou seu procurador devidamente constituido por
instrumento de procuragdo com poderes especificos para solicitar inclusdo de area no
perimetro urbano.

Art. 146. Apds inclusao da area no perimetro urbano, o empreendedor tera o prazo
de 60 (sessenta) meses a contar da aprovacido da lei complementar, prorrogavel
por 24 (vinte e quatro) meses, para a aprovagao do Alvara de loteamento e para a
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conclusdo das obras de infraestrutura, com a expedi¢do doTermo de Recebimento do
loteamento ou empreendimento.

Art. 147. As certiddes de diretrizes, anuéncia prévia, aprovagao prévia, alvara de
loteamento, expedidos anteriormente a publicacdo desta Lei, permanecerao validos
até a expiragao do prazo de validade dos referidos documentos.

Paragrafo unico. Quando for o caso da extensao de emissario para atendimento ao
loteamento, as despesas da execugédo do emissario ocorrerdo por conta do loteador.
Capitulo VI
DAS INFRAGCOES E PENALIDADES
Art. 148. Pelo descumprimento desta Lei complementar, os infratores, pessoas fisicas
ou juridicas, sujeitam-se as seguintes penalidades, sem prejuizo das sang¢des penais

e administrativas previstas na legislacao correlata:

l. Adverténcia;

Il. Multa no valor de 0,5% da UFM por metro quadrado de parcelamento;

lll. Embargo;

IV. Interdigao; e

V. Restituicdo do imoével na situagdo original.

Art. 149. Considerando-se infragdes para efeito desta Lei complementar, ascondutas,
independentemente de culpa, que importem em inobservancia as normas pertinentes
a esta lei.

Art. 150. Consideram-se infratores:

l. Possuidor;

Il. Proprietario;

lll. Alienante;

IV. Promitente;

V. Responsavel pelo parcelamento;

VI. Responsavel pelo plano de administracdo de propriedade em comum;

VII. Incorporador;

Municipio de José Bonifécio - SP
Diario Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.

Para conferir o original, acesse: https://www.dioe.com.br/verificador/496f-10f4-f115-ba38-fa



Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIA CRISTINA BERGAMINI COSTA (CPF ***437678**) em 08/06/2026 as 09:46:03 (GMT -03:00).

»
o

t

DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE JOSE BONIFACIO

Conforme Lei Municipal n® 3.748, de 23 de setembro de 2014

Segunda-feira, 08 de junho de 2026 Ano XII | Edicdo n2 2582 Pagina 65 de 92

Gabinete do Prefeito
Superintendéncia Executiva
“Dr. Ruy Barbosa Lima”

iﬁg Prefeitura de José Bonifacio SP
s TS

§ 1°. A responsabilidade atribuida aos infratores alcanga todos os seus sucessores a
qualquer titulo.

§ 2°. A ampliagao da penalidade n&o impede a responsabilizacdo de outros infratores
pela mesma conduta.

Art. 151. As condutas a seguir listadas sujeitam os infratores as respectivas
penalidades de multa, sem prejuizo de outras eventualmente cabiveis:

l. Execugdo de parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades, ou utilizagdo em
condominio sem prévia aprovagdo do plano pela administragdo piiblica municipal e registro
de Cartorio de Imdveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias apds a aprovacao ou ainda
quando executar o loteamento em desconformidade com o projeto urbanistico aprovado;

Il. Promessa de venda, divulgagdo, comercializagdo ou corretagem de lote(s),area(s), gleba(s)
ou fragao(0es) ideal(is) em loteamento ou condominio sem prévia aprovacao da
Administracao Publica e registro em Cartorio de Imoveis;

lll. Construgdo de loteamento e/ou condominio sem previamente satisfazer as exigéncias desta
Lei; e

IV. Descumprimento da adverténcia de que trata o artigo 144 desta Lei.

Art. 152. As multas previstas nesta lei deverao ser recolhidas pelo infrator ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano a ser regulamentado por decreto e dentro de
até 10 (dez) dias corridos, contados da ciéncia da notificagao para recolhimento da
multa.

Art. 153. A aplicagéo da penalidade nao desobriga o infrator do cumprimento das
exigéncias legais que a tenham motivado, nem o isenta da obrigacéo de repararos
danos decorrentes da infragcao.

Art. 154. A aplicagdo das penalidades previstas nesta Lei dependera de regular
processo administrativo, assegurados o contraditério, a ampla defesa e a
possibilidade de recurso, na forma da regulamentagcéo municipal.

) TITULO IX
DAS ESPECIFICAGOES CONSTRUTIVAS E TIPOLOGIAS PREDIAIS

Art. 155. Com relagao as exigéncias gerais determinadas as edificagdes, o Cddigo de
Obras do Municipio, Lei Complementar n°03/2008, da cidade de José Bonifacio,
tomado como parametro concomitantemente a presente lei, orienta asespecificagdes
construtivas no Municipio.

Art. 156. No que se refere a forma de ocupacgao do solo, horizontal e verticalmente,
a presente Lei apresenta as condi¢cdes construtivas conforme astipologias prediais.

Municipio de José Bonifécio - SP

Diario Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.

Para conferir o original, acesse: https://www.dioe.com.br/verificador/496f-10f4-f115-ba38-fa



Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIA CRISTINA BERGAMINI COSTA (CPF ***437678**) em 08/06/2026 as 09:46:03 (GMT -03:00).

= DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE JOSE BONIFACIO

Conforme Lei Municipal n® 3.748, de 23 de setembro de 2014
Segunda-feira, 08 de junho de 2026 Ano XII | Edicdo n2 2582 Pagina 66 de 92

Gabinete do Prefeito
Superintendéncia Executiva
“Dr. Ruy Barbosa Lima”

{ﬁg Prefeitura de José Bonifacio SP
s - TS

Art. 157. Para prédios térreos ou mais pavimentos com area construida igual ou
superior a 200,00m? (duzentos metros quadrados), além do projeto arquitetdnico
com respectiva ART ou RRT, fica exigida também a apresentacdode ART ou RRT
referente aos projetos complementares a seguir:

l. Projeto estrutural;
Il. Projeto hidraulico;
lll. Projeto elétrico.

Art. 158. O Projeto de Gerenciamento de Residuos Sdlidos da Construcao Civil
— PGRSCC — deve ser analisado e avaliado pelo 6rgao municipal do MeioAmbiente,
cumprindo as normas e determinagdes municipais.

Capitulo |
VAGAS PARA VEICULOS

Art. 159. Em toda edificagdo voltada as atividades econdbmicas, residencial ou
conjunto habitacional, sdo obrigatérias areas de estacionamento de veiculos nas
seguintes propor¢des minimas:

I. Edificagdes residenciais: 1 (uma) vaga por unidade habitacional, minima e conforme
especificagdes mencionadas nesta Lei.

Il. Prédios de escritorios, clinicas, comércio em geral: 1 (uma) vaga para cada60,00m?
(sessenta metros quadrados) de area construida, respeitando o minimode 1 (uma) vaga por sala
ou unidade, podendo ser de utilizagdo rotativa;

lll. Supermercados, comércios atacadistas e similares: 1 (uma) vaga para cada25,00m? (vinte e
cinco metros quadrados) de area construida destinada as atividades comerciais e
administrativas;

IV. Depositos e similares: 1 (uma) vaga para cada 120,00m? (cento e vinte metros quadrados)
de area construida, devendo ser prevista area para carga e descarga interna ao imovel;

V. Oficinas: 1 (uma) vaga para cada 120,00m? (cento e vinte metros quadrados)de area
construida;

VI. Estabelecimentos hospitalares: 1/4 (um quarto) vaga por alojamento, acrescido a esse
célculo 1 (uma) vaga para cada 25,00m? (vinte e cinco metrosquadrados) de area de recepcao;

VII. Estabelecimentos de ensino: 1 (uma) vaga para cada 60,00m? (sessenta metros quadrados)
de area construida, ndo computadas areas cobertas de recreagdo e outras atividades
pedagogicas complementares as disciplinas;
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VIII. Restaurantes: 1 (uma) vaga para cada 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) de area
construida destinada as atividades do atendimento as refeigdes, podendo ser de utilizagdo
rotativa;

IX. Hotéis e flats: 4 (meia) vaga por alojamento, podendo ser de utilizagao rotativa;

X. Locais de culto: 1 (uma) vaga cada 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados)de area
construida, podendo ser de utilizagao rotativa;

XI. Teatros, cinemas e similares: 1 (uma) vaga cada 25,00m? (vinte e cincometros
quadrados) de area construida, podendo ser de utilizagdo rotativa; e

XIl. Centros comerciais: 1 (uma) vaga cada 60,00m? (sessenta metrosquadrados) de area
construida.

§ 1°. Em prédios residenciais, cujas unidades independentes possuam até 1 (um)
dormitorio e area maxima de 36,00m? (trinta e seis metros quadrados) — sem presenga
de compartimento adicional a ser utilizado como dormitério ou escritério — faz-se
permitida a proporgao de vagas de estacionamento de 0,5 (zero virgula cinco) a cada
unidade.

§ 2°. O calculo do numero de vagas de veiculos com base na area construida deve
considerar a somatdria total da construgdo, excetuando-se desta quantificagdo
apenas a area referente a estruturas como mezanino e jirau — embora estes sejam
computados como area construida da edificagao.

§ 3°. Quando de utilizagao rotativa, os estacionamentos podem possuir manobrista,
devendo, no projeto deste modelo de estacionamento, ser apresentadas as vagas
hachuradas e ndo demarcadas. Na disposigao das vagasdesse tipo de estacionamento
faz-se admitida a manobra de até 2 (dois) veiculos para que seja liberada a
movimentagdo de um terceiro, excetuando-se desta condigdo as vagas de
estacionamento destinadas a veiculos de pessoas com deficiéncia.

§ 4°. A area de carga e descarga interna ao imovel, nos casos em que se enquadra,
deve possuir area minima de 30,00m? (trinta metros quadrados).

Art. 160. A determinagédo da area destinada a manobra de veiculos, bem como sua
disposicao, fica a critério do responsavel técnico pelo projeto, devendo, paratanto,
serem respeitadas as curvaturas e os dimensionamentos estipulados pelo CO
municipal.

Art. 161. Da mesma forma, as especificagdbes construtivas referentes aos
estacionamentos — tais como dimensionamento de vagas, inclinagdo de rampase
rebaixamento de guias — constam no CO municipal.

B Capitulo Il
EDIFICAGOES RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES
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Art. 162. Somente é permitida a construgao de edificagdes residenciais em lotesque
dispuserem de toda a infraestrutura, inclusive rede publica de coleta de esgotos.

Art. 163. Projetos populares constituem residéncias com area construida de até
60,00m? (sessenta metros quadrados).

§ 1°. O Municipio faz a concesséao gratuita de plantas para a construgdo de casasde
até 60,00m? (sessenta metros quadrados), sendo concedida apenas uma planta a
cada proprietario de imével.

§ 2°. A edificagéo térreo residencial unifamiliar com projeto aprovado de area inferior
a 60,00m? (sessenta metros quadrados), cuja execugao ultrapasse essamedida, deve
ser solicitada substituicdo do Alvara anterior.

_ Capitulo 1l B
EDIFICACOES MULTIFAMILIARES E EDIFICACOES DE
ATIVIDADES ECONOMICAS

Art. 164. Edificios residenciais multifamiliares ou de atividades econdmicas
localizados no Municipio devem apresentar as condicbes de acessibilidade as
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, expressas no COE adotado por José
Bonifacio.

Art. 165. Deve ser instalado, em edificagbes dessa tipologia, Sistema de Protecao
contra Descargas Atmosféricas — S.P.D.A. — ou seja, sistema de para-raios.

Paragrafo Unico. No caso de prédios de uso institucional ou de atividades
econdmicas, esta obrigatoriedade aplica-se as edificagdes escolares e assistenciais
como creches, asilos, hospitais, ambulatérios e casas de saude, bem como centros
comerciais — shopping centers, galerias e outros — casas de diversdo publica,
cinemas, ambientes de show, dancas e espetaculos em geral, templos, hotéis,
estadios, ginasios esportivos e estabelecimentos congéneres, uma vez que preveem
aglomeracodes.

Art. 166. Com relacado as faixas de circulagao internas de veiculos, admite-se uma
Unica faixa, desde que destinada ao transito de, no maximo, 60 (sessenta)veiculos em
edificagbes de uso residencial e de 30 (trinta) veiculos nos demais usos, respeitadas
as dimensdes estipuladas por outras normas legais deste Municipio.

Art. 167. A essas tipologias prediais, deve ser instalada placa com a inscrigao “entrada
e saida de veiculos” e faixa de seguranga para pedestres no passeio.

Art. 168. Aos prédios multifamiliares, de atividades econdmicas ou usos institucionais,
faz-se obrigatéria emissao do AVCB pelo Corpo de Bombeiros — ou documento similar
— a ser revalidado conforme normas desse 6rgao, e cuja apresentagcdo faz-se
obrigatdria na expedigao do Habite-se.
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Art. 169. Com relagdo a recreagdo dos prédios multifamiliares, fica exigida area
minima de 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade, devendo essa ser localizada
preferencialmente isolada, sobre os terragos ou ainda no térreo, desde que protegidas
de ruas e locais de acesso e estacionamento de veiculos.

Paragrafo Unico. Em prédios residenciais cujas unidades independentes possuam
até 1 (um) dormitério e area maxima de 36,00m? (trinta e seis metros quadrados) —
sem presenga de compartimento adicional a ser utilizado como dormitério ou escritério
— faz-se permitida a area de recreagdo minima de 3,00m?(trés metros quadrados) a
cada unidade.

Art. 170. A empreendimentos de edificagdes e conjuntos de edificagbes horizontais
ou verticais sob forma de unidade isolada entre si e destinados a finsresidenciais, sdo
obrigatérias a instalagédo de hidrdbmetro para medigdo principale a instalagdo de
hidrébmetro de forma individualizada para cada unidade consumidora dos servigos de
agua e esgoto, conforme normas do 6rgao municipal ou concessionaria responsavel
pelo abastecimento de agua e tratamento de esgoto.

Art. 171. E obrigatéria a instalagdo de sistema centralizador de gas liquefeito as
edificagbes residenciais multifamiliares com 2 (dois) ou mais pavimentos — incluidos
pavimento térreo, primeiro e segundo piso — condicionada a liberagao do Alvara de
Construgao e respectivo habite-se ao atendimento dessa exigéncia.

Art. 172. Essas edificagdes no Municipio devem ser construidas de acordo com as
"Especificagdes para Instalagdo de Prevengdo e Combate a Incéndios”, do Corpo de
Bombeiros, da Policia Militar do Estado de S&o Paulo.

Art. 173. A qualquer tempo, técnicos da CETESB, da Engenharia Sanitaria e do Corpo
de Bombeiros podem fiscalizar e vistoriar obras em andamento, edificacdes
concluidas e mesmo aquelas com habite-se expedido, quando assim julgarem
necessario.

Art. 174. Com relagcdo as vagas de estacionamento destinadas a visitantes dos
prédios multifamiliares, tem-se a quantificagdo conforme numero de unidades do
empreendimento, assim como apresentado nas tabelas a seguir:
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Vagas de visitantes — Condominio

A1 |Até 300 unidades: numeros de vagas = 4% x numero de unidades+ 2
(minimo de 3 vagas)

A2 |Acima de 300 unidades: numero de vagas = 4% x numero de unidades +4

Tabela 01: Numero de vagas destinadas a visitantes de prédios multifamiliarese
condominios conforme numero de unidades de edificagio.

Capitulo IV
CONDOMINIOS EDILICIOS

Art. 175. Os afastamentos entre blocos ou unidades, em condominio edilicio, podem
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ser destinados a passagem de redes hidraulicas, passagem de pedestre, caixas
elétricas, jardins, postes de energia elétrica com dimensdes adequadas para garantir
a sua funcionalidade.

Art. 176. Os abrigos e depdsitos de lixo em tal modalidade construtiva, além de
respeitar as exigéncias do COE e da CONDEUR, devem estar localizados dentrodos
limites do empreendimento, fronteiricos a via publica, ndo sendo permitida, em
hipétese alguma, sua instalagédo em passeio ou via publica.

Art. 177. Exige-se, aos condominios edilicios, acesso previsto a veiculos da
Companhia de Energia Elétrica, do Servigco de agua e esgoto municipal e do Corpo de
Bombeiros.

Art. 178. A area de lazer dos condominios edilicios, por sua vez, deve possuir, no
minimo, area de 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade residencial, limitada a
duas areas e mantendo 50% (cinquenta por cento) deste espago comoarea permeavel.

Paragrafo Unico. Em prédios residenciais cujas unidades independentes possuam
até 1 (um) dormitério e area maxima de 36,00m? (trinta e seis metros quadrados) —
sem presenga de compartimento adicional a ser utilizado como dormitério ou escritério
— faz-se permitida a area minima de 3,00m? (trés metrosquadrados) por unidade
residencial, atendidas as demais exigéncias contidas no“caput” deste artigo.

) Secaol |
CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS

Art. 179. Os condominios edilicios horizontais de interesse social em José Bonifacio
devem apresentar vias internas de larguras minimas:

l. 8,00m (oito metros) ao leito carrogavel das vias internas;

Il. 2,00m (dois metros) ao passeio ou cal¢ada internos — ao longo das vias internas —
atendendo a acessibilidade quanto a largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros)
destinada a faixa de circulag@o de pedestres, livre dequalquer mobilidrio ou acessorio técnico;

lll. 12,00m (doze metros) de largura minima total de via.

Paragrafo Unico. As ruas internas sem saida devem apresentar praga de retornocom
raio minimo de 6,00m (seis metros), sendo, para as vias internas mais longas,
analisada a necessidade de raio maior ou alteragédo de projeto para manobra ou
retorno de caminhdes de mudancga e de concessionarias.

Art. 180. O arruamento deve obedecer, ainda, a inclinagao transversal maxima de 5%
(cinco por cento), bem como os locais destinados a vagas de veiculos devem respeitar
o0 maximo de 5% (cinco por cento) a inclinagéo transversal e longitudinal.

Art. 181. As dimensdes minimas do lote sdo de 8,00m (oito metros) de testada e
25,00m (vinte e cinco metros) de profundidade.

Municipio de José Bonifécio - SP
Diario Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.

Para conferir o original, acesse: https://www.dioe.com.br/verificador/496f-10f4-f115-ba38-fa



Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIA CRISTINA BERGAMINI COSTA (CPF ***437678**) em 08/06/2026 as 09:46:03 (GMT -03:00).

»
o

t

DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE JOSE BONIFACIO

Conforme Lei Municipal n® 3.748, de 23 de setembro de 2014

Segunda-feira, 08 de junho de 2026 Ano XII | Edicao n2 2582

Gabinete do Prefeito
Superintendéncia Executiva
“Dr. Ruy Barbosa Lima”

iﬁg Prefeitura de José Bonifacio SP
s .

Art. 182. Os condominios edilicios horizontais de interesse social serado
regulamentados por Decreto especifico do Poder Executivo.

Art. 183. Os condominios edilicios horizontais de iniciativa exclusivamente privada
seguem as diretrizes descritas na Zona 4.

Art. 184. O projeto de passeio publico nos condominios edilicios horizontais deve
contemplar ambos os lados das vias internas.

Paragrafo Unico. Quando arvores ou postes ndo forem posicionados ao longo dos
passeios, estes devem ser colocados em jardins frente as casas, ao lado das vagas
de veiculos, em espacgo destinado a esse fim.

Art. 185. A area de lazer dos condominios edilicios, por sua vez, deve possuir, no
minimo, area de 6,00 m? (seis metros quadrados) por unidade residencial, limitada a
duas areas e mantendo 50% (cinquenta por cento) deste espago comoarea permeavel.

Paragrafo Unico. Em edificacdes horizontais residenciais cujas unidades
independentes possuam até 1 (um) dormitério e area maxima de 36,00 m? (trintae seis
metros quadrados) — sem presenca de compartimento adicional a ser utilizado como
dormitério ou escritério — faz-se permitida a area minima de 3,00 m? (trés metros
quadrados) por unidade residencial, atendidas as demais exigéncias contidas no
“caput” deste artigo.

Art. 186. Nas areas comuns dos condominios residenciais, faz-se autorizado o
exercicio de atividades econbmicas apds analise do CONDEUR, vinculada a
apresentacao de Estatuto ou Ata do condominio que autorize a atividade para olocal.

Art. 187. Os condominios edilicios horizontais em José Bonifacio devem respeitaro
numero maximo de unidades permitidas, conforme indices explicitados no artigo 96
desta Lei.

Art. 188. Em todo empreendimento de loteamento fechado ou em sistema de
condominio, quando este confrontar em seu perimetro com a via publica externae/ou
prolongamento de via publica externa, deve, obrigatoriamente, ser implantada na area
interna intramuros, junto a divisa da via publica externa umavia de circulagao interna
de veiculos.

_ Capitulo V
MORADIAS ECONOMICAS E DE INTERESSE SOCIAL

Art. 189. A edificacdo destinada aos empreendimentos habitacionais de interesse
social, quando executada sob a titularidade de pessoa juridica de direito publicodo
Municipio, do Estado de S&o Paulo e da Unido Federal, ainda que transferida
posteriormente a terceiros, fica considerada regular na situagao existente em 31de
julho de 2014, data de publicagdo da Lei n° 16.050/14, sendo de inteira
responsabilidade do ente publico executor o atendimento as normas de estabilidade,
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seguranga, salubridade e acessibilidade, até a formalizagdo da transferéncia de
titularidade.

Art. 190. Por ocasidao da solicitagdo do Alvara de Construgdo a iméveis de uso de
atividades econbmicas em loteamentos populares de iniciativa publica destinados
para uso residencial, o Alvara somente pode ser concedido desde que o imodvel
esteja registrado no nome do interessado junto ao O.R.l. e o uso pretendido se
enquadre na Zona em que o imoével se localiza.

Capitulo VI
TEMPLOS RELIGIOSOS, ESCOLAS, CINEMAS,
TEATROS E AUDITORIOS

Art. 191. O projeto de templos religiosos, escolas, edificagbes culturais, devem seguir
as orientagdes normativas do Codigo Sanitario do Estado de Sao Paulo, do Cédigo de
Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo Paulo — onde o COE e apresente Lei forem
isentos — e da Norma Brasileira de Acessibilidade em vigéncia.

Art. 192. Por ocasiao do pedido de instalacdo de atividade de organizagao religiosa,
templos, igrejas e outros usos institucionais que alterem a rotina do bairro no qual
objetiva-se sua instalagdo, deve ser apresentado parecer técnicodo 6rgéo técnico
municipal responsavel, através de suas Inspetorias Fiscais, para posterior analise do
CONDEUR, exceto em imodveis localizados em Zonas,como predominantemente de
atividades econémicas.

Capitulo VI )
POSTOS DE COMBUSTIVEL

Art. 193. Todas as edificagdes no Municipio devem ser construidas de acordo com as
especificagdes de prevengdo e combate a incéndios do Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de Sao Paulo.

Paragrafo Unico. A edificagdo que, por sua natureza, implique em medidas de
segurancga contra incéndios deve, além de seguir tais especificagdes, ter seus projetos
aprovados pelo Corpo de Bombeiros. Tal condigao aplica-se, portanto, aos postos de
combustivel.

Art. 194. Para expedigao do Habite-se, ao final da construgcéo, ou reforma de posto
de combustivel, deve ser apresentado AVCB ou outro documento de aprovacéo do
Corpo de Bombeiros, a ser revalidado periodicamente, conforme exigéncias do
referido érgéo.

Art. 195. A todo projeto e execugcao de postos de combustiveis faz-se obrigatorio
atendimento das leis ambientais de ambito federal, estadual e municipal, sendosua
solicitacdo sujeita a analise e aprovacado do 6rgao municipal do meio ambiente.

Art. 196. Além da atividade principal de comercializacdo de combustiveis e
lubrificantes, sdo permitidas, nos postos de abastecimento de veiculos, apenas
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atividades que nao sejam incompativeis com a principal, conforme niveis nos quais se
classificam.

Paragrafo Unico Quando da existéncia de lanchonete em postos de combustiveis,
esta deve respeitar a area minima de 20,00 m? (vinte metros quadrados).

Art. 197. Com relagdo aos locais de entrada e saida de veiculos, os postos de
abastecimento de combustivel devem apresentar:

I. Identificagdo fisica do local, com rebaixamento da guia — meio-fio — da calg¢ada, deixando
uma rampa com declividade suficiente a livre circulagdo de pedestres e/ou portadores de
deficiéncia;

Il. Aplicagdo “zebrada” nas quinas do rebaixamento, nas cores preta e amarela;e
Ill. Sinalizagdo vertical e horizontal.

Paragrafo Unico. Postos de abastecimento localizados em vias rurais devem estar
em conformidade com as normas de acesso elaboradas pelo 6rgao executivo
rodoviario ou entidade de transito com circulagao sobre a via.

Art. 198. Os postos de abastecimento de combustivel instalados em esquinas devias
urbanas devem manter a calgada inalterada até a uma distadncia minima de5,00m
(cinco metros) para cada lado, contados a partir do vértice do encontro das vias.

Art. 199. Nos limites do terreno que contém um posto de gasolina, exceto no
alinhamento com a via publica, obrigatoriamente deve ser construida vedagao de
alvenaria — muro — com minimo de 2,00 m (dois metros) de altura.

Art. 200. O piso das areas de acesso, circulagao, abastecimento e servigos deveser
impermeavel, antiderrapante, resistente ao desgaste e aos solventes, apresentando
declividade minima de 1% (um por cento).

Art. 201. Para captagao das aguas superficiais devem ser instaladas grelhas emtoda
a extensdo da testada do terreno, ndo sendo permitido seu langamento diretamente
na rede de aguas pluviais, bem como os efluentes liquidos produzidos pelas
atividades desempenhadas no local. O langamento de tais aguas e efluentes deve ser
em rede publica de esgoto sanitario, apds prévio tratamento fisico-quimico.

Art. 202. O proprietario de postos ou pessoas juridicas a qualquer titulo devem
executar caixas de retencao de 6leos e graxas que atendam as normas da ABNTe
legislagdes em vigéncia, para o despejo de agua servida antes de serem langadas a
rede publica.

Paragrafo Unico. Ndo se faz permitida a troca de 6leo lubrificante em edificagées
residenciais, bem como todo e qualquer langamento de 6leo usado em redes e
galerias de agua pluvial ou esgoto doméstico, seja por pessoa fisica ou juridica.
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Art. 203 Com relagdo as dimensdes construtivas estabelecidas a construgao depostos
de combustivel, tem-se:

I. O lote devera ter frente minima de 30,00 m (trinta metros) e area de 1.000,00 m? (mil
metros quadrados);

Il. Recuo frontal minimo de 6,00m (seis metros) das bombas até os pilares;

lll. Recuo minimo das divisas de 3,00m (trés metros), exceto em divisa com logradouros
publicos, onde deve apresentar recuo estipulado a Zona na qual seencontram; e

IV. Taxa de Ocupagdo maxima de 60% (sessenta por cento), desde que a estrutura seja
executada com pé direito minimo de 5,00m (cinco metros), sem fechamentos laterais, com
cobertura leve, destinada a abrigar bombas e veiculos.

Art. 204. Lojas de conveniéncia podem encostar-se a divisa do lote desde que esta
ndo conste como logradouro e os usos permitidos devem ser analisados pelo Alvara
de Funcionamento.

Art. 205. Com relagao a disposi¢cédo dos equipamentos nos postos de combustivelou
prédios prestadores de servigo similar, os equipamentos cadastrados devem ser
instalados conforme normas técnicas aplicaveis, garantindo a segurancga e integridade
do entorno, através de protegdo adequada contra vazamentos,incéndios, emanagao
de gases e vapores nocivos, odores ou temperaturas extremas, bem como guardar as
distancias minimas abaixo indicadas:

l. Tanques enterrados com afastamento minimo — estipulado pela Zona na qual se encontra —
dos logradouros, divisas do lote e edificagdes, bem como del,00m (um metro) entre si;

Il. Tanques aéreos com afastamento minimo de 3,00m (trés metros) dos logradouros, das
divisas do lote e entre si;

lll. Bombas de abastecimento de liquidos, dispensers de abastecimento de gase filtros de diesel
com afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) dos logradouros e de 2,00 m (dois metros)
das divisas do lote e das edificacdes;

IV. Elevadores para troca de 6leo e equipamentos de lavagem dos veiculos, quando
descobertos, com afastamento minimo de 3,00 m (trés metros) dos logradouros e das divisas
do lote; e

V. Terminagdes dos respiros com afastamento minimo de 3,00m (trés metros)das divisas do
lote.

Art. 206. Os equipamentos ja aprovados, cujas distancias nao atendam ao disposto
nesta Lei, podem ser substituidos por outros mais modernos, nos mesmos locais em
que foram aprovados.

Art. 207. A qualquer tempo, técnicos da CETESB, da Engenharia Sanitaria e do Corpo
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de Bombeiros podem fiscalizar e vistoriar obras em andamento, edificactes
concluidas e mesmo aquelas com “Habite-se” expedido, quando assim julgarem
necessario.

Capitulo VIII
CONTEINERS

Art. 208. A aprovacado da utilizagdo de contéineres em atividades edilicias, por
determinagdo da presente Lei, s6 pode existir quando destinada a atividades
econdmicas.

§ 1°. Quando permitida a utilizagédo, o contéiner devera possuir isolamento térmico.

§ 2°. Néo se faz permitida a utilizagdo de contéineres com finsresidenciais, sendo o
nao cumprimento desta proibigcdo motivo de punicdo em 50UFM (cinquenta Unidades
Fiscais do Municipio), a ser enquadrado com pena dereincidéncia.

Art. 209. A area referente a construgdo deve ser objeto de Alvara de Construgaoou
Regularizagéo, podendo ser expedido “Habite-se” e, ainda, ser averbada emescritura.

Art. 210. Vista sua finalidade voltada ao uso de atividades econdmicas, o contéiner e
o local no qual esta edificado devem atender as condicbes de acessibilidade as
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme disposi¢cdoes da NBR
9.050/20 e do Decreto Federal n° 5.296/04, ou legislacéo vigente que vier a substitui-
los.

Art. 211. Com relagdo a responsabilidade técnica e comprovacao documental, &
obrigatdria certificagdo que comprove a procedéncia, origem, do contéiner, paraque
se evite a utilizagdo de materiais contaminados. A empresa fornecedora docontéiner
deve apresentar ART ou RRT sobre o produto, bem como Laudo Técnico,
respondendo solidariamente com o proprietario da obra.

Art. 212. A apresentacao de ART ou RRT de projeto estrutural para tal edificagcaoé
exigida, independentemente da area construida.

Art. 213. Nao é permitido, a técnicos em edificagdes, se responsabilizar tecnicamente
por contéineres com areas superiores a 80,00m? (oitenta metros quadrados), assim
como nao deve ser permitido acréscimos em tais areas.

Art. 214. As diretrizes construtivas para tal sistema de edificagdo sao determinadas,
ainda, pela Zona na qual o lote a receber o contéiner esta inserido,conforme a presente
nesta Lei, o Cédigo de Obras municipal vigente e o CdédigoSanitario do Estado de Sao
Paulo.

Paragrafo unico. Para aprovacdo de obra temporaria com container junto ao

departamento de obras da prefeitura municipal, faz-se necessario apresentar
documentagao com: fotos do local, projeto de implantagao, planta baixa, fachada, dois

Municipio de José Bonifécio - SP

Pagina 75 de 92

Diario Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.

Para conferir o original, acesse: https://www.dioe.com.br/verificador/496f-10f4-f115-ba38-fa



Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIA CRISTINA BERGAMINI COSTA (CPF ***437678**) em 08/06/2026 as 09:46:03 (GMT -03:00).

iﬁ% DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE JOSE BONIFACIO

Conforme Lei Municipal n® 3.748, de 23 de setembro de 2014

Segunda-feira, 08 de junho de 2026 Ano XII | Edicdo n2 2582 Pagina 76 de 92

Gabinete do Prefeito
Superintendéncia Executiva
“Dr. Ruy Barbosa Lima”

iﬁ Prefeitura de José Bonifacio SP
# ==

cortes, planta de cobertura, quadro de ventilagao e iluminagao e isolamento térmico.

Art. 215. Deve, a construgcido de tal sistema de edificacdo, adequar-se as diretrizes
ambientais, atendendo as exigéncias de um estabelecimentoconvencional tais como
caixa de gordura, chaminés, grelhas, filtros, dentre outras.

Art. 216. Nao é permitido som ambiente, exceto quando houver adequagao acustica,
devendo ser apresentado projeto aprovado pelo 6rgao ambiental do Municipio.

Art. 217. A permeabilidade do terreno no qual o contéiner é locado deve ser
preservada, sendo, ao lote com area permeavel equivalente ou superior a 100,00m?
constante em loteamento sem sistema de retencdo de aguas pluviais proprio,
obrigatéria a execucéo de dispositivo de retengao individual, assim comoexposto no
COE municipal.

Art. 218. E necessario, no contéiner, pintura externa ou qualquer outro elemento
construtivo que favorega o conforto fisico e visual do local, sem prejudicar seu entorno.

Art. 219. Com relagdo a publicidade, deve, o contéiner, respeitar as exigéncias da
legislagao vigente.

Art. 220. Quando houver aglomeragdes de contéiner, deve ser observado oimpacto
de vizinhanga, salubridade e seguranca causado, bem como deve, o 6rgdo municipal
responsavel, opinar sobre as referidas condigdes.

Art. 221. Se houver necessidade, de acordo com a atividade especifica de cada
estabelecimento, deve ser apresentado projeto de renovagéao de ar, com ART ouRRT
do responsavel técnico, atestando que uma possivel deficiéncia de pé- direito nao
venha causar danos a saude dos usuarios e funcionarios, além de declaragao
constando estar, o projeto, de acordo com as normas vigentes.

Art. 222. E exigida a apresentacdo de projeto aprovado pelo Corpo de Bombeirosa
areas construidas superiores a 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados)
para expedicédo do Alvara e apresentacdo de AVCB independente daarea quando da
expedi¢cao do Habite-se, bem como do Alvara de Funcionamento.

Capitulo IX
PARKLET

Art. 223. E permitida a instalacdo e o uso de extensdo temporaria de passeio publico,
denominada Parklet — conforme definicdo constante no Titulo |, Capitulol — apenas em
edificagdes cujo uso seja de atividades econdmicas.

§ 1°. O Parklet assim como os elementos nele instalados devem ser permanentemente
acessiveis ao publico, sendo vedada, em qualquer hipétese,a utilizagdo exclusiva por
seu mantenedor.

§ 2°. Os parklets somente podem ser implantados em vagas permanentes de
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estacionamento, desde que nao implique em transgresséo legal.

Art. 224. A instalagdo, manutengdo e remogao do Parklet se da por requerimentode
pessoas fisicas ou juridicas, de direito publico ou privado.

Art. 225. A solicitagdo para instalagao e manutencéo de Parklet por iniciativa de
pessoas fisicas ou juridicas, de direito publico ou privado, € instaurada no 6rgéo
municipal competente e deve ser instruida com o projeto de instalagdo que apresente
os seguintes elementos:

l. Planta inicial do local e fotografias que mostrem a localizagdo e esbogo da instalagao,
incluindo sua dimensdo aproximada, imdveis confrontantes, largura do passeio publico
existente, inclinagdo transversal do passeio, bem como todosos equipamentos ¢ mobiliarios
instalados no passeio nos 20,00m (vinte metros de cada lado do local do Parklet proposto;

Il. Descrigdo dos tipos de equipamentos que serdo alocados, conforme previstos em sua
definicao; e

lll. Descrigdo do atendimento aos critérios técnicos de instalagdo, manutengaoe retirada do
Parklet.

Art. 226 O projeto de instalagdo deve atender as normas técnicas de acessibilidade,
as diretrizes estabelecidas pelo 6rgéao responsavel para executara politica municipal de
obras publicas de José Bonifacio, bem como os seguintes requisitos:

I. A instalag@o ndo pode ocupar espago superior a 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de
largura, contados a partir do alinhamento das guias, por 10,00 (dez metros) de comprimento
em vagas paralelas ao alinhamento da calgada; oude 4,40 m (quatro metros e quarenta
centimetros) de largura por 5,00m (cinco metros) de comprimento em vagas perpendiculares
ou a 45 (quarenta e cinco) graus do alinhamento e, com no minimo 0,90m (noventa
centimetros) de altura e estejam fixados na base, suportando o peso das pessoas ao se apoiar;

Il. a instalagdo ndo podera ter qualquer tipo de fixag@o no solo maior que 12cm(doze
centimetros) ou provocar qualquer tipo de dano ou alteragado no pavimentoque nao possa ser
reparada pelo responsavel pela instalagdo do Parklet;

Ill. a instalagdo s6 podera ocorrer em local antes destinado ao estacionamentode veiculos,
sendo vedada em locais onde haja uso exclusivo de dnibus,ciclovias ou ciclofaixas;

IV. o Parklet somente podera ser instalado em via publica com limite de velocidade de até 60
km/h (sessenta quildmetros por hora) e com até 8,33% (oitointeiros e trinta e trés centésimos

por cento) de inclinagdo longitudinal;

V. o Parklet devera ter prote¢ao em todas as faces voltadas para o leito carrogavel e somente
podera ser acessado a partir do passeio publico;

VI. o Parklet devera estar devidamente sinalizado, inclusive com elementos refletivos;
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VII. as condig¢des de drenagem e de seguranga do local de instalagdo deverdoser preservadas;

VIII. remogdes de interferéncias poderao ser aceitas e indicadas, ficando a cargo do
responsavel pela manutengdo, instalagdo e retirada do Parklet todos os custos envolvidos em
remanejamentos de equipamentos existentes e sinalizacdes necessarias.

Art. 227. Os custos referentes a instalacdo, manutencao e remocao do Parklet serao
de responsabilidade exclusiva do mantenedor (pessoa fisica ou juridica), inclusive, por
quaisquer danos eventualmente causados.

Art. 228. O Parklet ndo podera ser instalado em esquinas e a menos de 15 m (quinze
metros) do bordo do alinhamento da via transversal, bem como a frenteou de forma a
obstruir guias rebaixadas, equipamentos de combate a incéndios,rebaixamentos para
acesso de pessoas com deficiéncia, pontos de parada de 6nibus, pontos de taxi, faixas
de travessia de pedestres, nem podera acarretar asupressédo de vagas especiais de
estacionamento.

Art. 229. Fica facultativa a associagao entre a instalagao de parklets e equipamentos
para o estacionamento de bicicletas do tipo paraciclo.

Art. 230. Na hipétese de manifestagao de outros interessados na instalagdo do Parklet
na mesma area, o 6rgao competente examinara os pedidos que melhor atenderem ao
interesse publico e se manifestara fundamentadamente por sua rejeigdo ou
aprovacao.

Art. 231. Sera permitida a colocagao de uma placa com area maxima de 150cm?(cento
e cinquenta centimetros quadrados) para exposicdo de mensagem indicativa de
cooperagao em cada Parklet instalado.

Art. 232. A placa com mensagem indicativa de cooperagdo devera conter as
informagbdes sobre o cooperante e os dados da cooperagdo celebrada, assim
consideradas, o nome do cooperante, em caso de pessoa fisica ou em caso de pessoa
juridica, sua razédo social ou nome fantasia, sendo admitida a referénciaa seus
produtos, servigos e endereco eletrénico.

Art. 233. Em nenhuma hipétese as placas indicativas de cooperagao serao luminosas.

Art. 234. O proponente e mantenedor do Parklet deve instalar em local visivel e junto
ao acesso do Parklet uma placa com dimens&do minima de 0,20m (vinte centimetros)
por 0,30m (trinta centimetros) para exposigédo da seguinte mensagem indicativa: “Este
é um espaco publico acessivel a todos. E vedada, em qualquer hipétese, sua utilizacao
exclusiva, inclusive por seu mantenedor”.

Art. 235. Na hipdtese de qualquer solicitacdo de intervengao por parte de qualquer
6érgao publico, seja por motivo de obras na via ou implantacéo de desvios de trafego,
restricao total ou parcial ao estacionamento do lado da via ou qualquer hipétese de
interesse publico, o mantenedor sera notificado pela Prefeitura e sera responsavel pela
remocgao do equipamento em até 72h (setentae duas horas), com a restauragao do

Municipio de José Bonifécio - SP
Diario Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.

Para conferir o original, acesse: https://www.dioe.com.br/verificador/496f-10f4-f115-ba38-fa



Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIA CRISTINA BERGAMINI COSTA (CPF ***437678**) em 08/06/2026 as 09:46:03 (GMT -03:00).

DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE JOSE BONIFACIO

Conforme Lei Municipal n® 3.748, de 23 de setembro de 2014

Segunda-feira, 08 de junho de 2026 Ano XII | Edicdo n2 2582 Pagina 79 de 92

Gabinete do Prefeito
Superintendéncia Executiva
“Dr. Ruy Barbosa Lima”

iﬁ Prefeitura de José Bonifacio SP
# =

logradouro publico ao seu estado original.

Paragrafo Unico. A remocdo que trata o “caput’” ndo gera qualquer direito a
reinstalacéo, realocagao ou indenizacdo ao mantenedor.

Art. 236. O abandono ou desisténcia por parte do mantenedor (pessoa fisica ou
juridica) ndo o dispensa da obrigagao de remocao e restauragao do logradouro publico
ao seu estado original.

Capitulo X
EDIFICAGCOES EM MADEIRA

Art. 237. As edificagbes em madeira ficam condicionadas aos seguintesparametros:
I. Maximo de 2 (dois) andares;
Il. Altura maxima de 8,00m (oito metros);

lll. Afastamento minimo de 3,00m (trés metros) de qualquer ponto das divisasou outra
edificagdo;

IV. Afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) de outra edifica¢do demadeira, e
V. A todas as especificagdes pertinentes e legislagdo de seguranga contraincéndios.

Capitulo XI
HOTEIS

Art. 238. A concepcgédo e a implementacdo dos projetos arquitetonicos de hotéis,
pousadas e estruturas similares devem atender as normas técnicas de
acessibilidade da Associagao Brasileira de Normas Técnicas, bem como legislagao
especifica.

Art. 239. As areas comuns de hotéis e similares, ou seja, todas as areas de livre
acesso aos hdspedes — incluidos, dentre outros, garagem, estacionamento, calgadas,
recepgao, area de acesso a computadores, escadas, rampas, elevadores, areas de
circulacao, restaurantes, areas de lazer, salas de ginastica,salas de convengdes, spa,
piscinas, saunas, saldes de cabeleireiro, lojas e demais espacos destinados a locagao
localizados no complexo hoteleiro — devem observar as normas aplicaveis as
edificagdes de uso coletivo previstas no Decreto n.° 5.296/04 — ou legislagao vigente
que vier a substitui-lo — e as normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

§ 1°. Observado o disposto no “caput’ deste artigo, os estabelecimentos devem
disponibilizar, no minimo:

l. 5% (cinco por cento) dos dormitdrios, respeitado o minimo de 1 (um), comas caracteristicas

construtivas e os recursos de acessibilidade estabelecidos em legislacdo e normas pertinentes;
e
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Il. As ajudas técnicas e os recursos de acessibilidade para noventa e cincopor cento dos
demais dormitorios.

§ 2°. Os dormitodrios a que se refere o inciso | do §1° ndo podem estar isoladosdos
demais e devem estar distribuidos por todos os niveis de servigos e localizados em
rota acessivel.

Art. 240. Os estabelecimentos existentes, construidos, ampliados, reformadosou
com projeto arquitetdnico protocolado nos 6rgaos competentes, deverao,
permanentemente, ajustar-se ao aperfeigoamento legal proveniente de todosos
niveis de governo.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal, ouvindo os érgdos municipais
competentes, fixara um periodo minimo para cumprimento dos aperfeigoamentos
legais.

Capitulo XII
MOTEIS

Art. 241. Fica autorizada a implantagcdo de motéis nos iméveis com frente para
rodovias (municipal, estadual e federal), em areas que nao constituem loteamentos
regularmente aprovados, com distancia minima de 400m (quatrocentos metros) entre
eles e dos loteamentos regularizados existentes, desde que deferidos pelos Orgéos
Municipais Competentes e do CONDEUR.

Art. 242. Os motéis existentes até a data da presente Lei, através de seus
proprietarios, podem ser regularizados apés analise do CONDEUR, com parecerda
Vigilancia Sanitaria e do Corpo de Bombeiros.

Capitulo XIII
INDUSTRIAS

Art. 243. Em se tratando de estabelecimento industrial, sua aprovacao edilicia fica
sujeita a manifestagdo da CETESB, no que |lhe compete, quando o Departamento
Municipal responsavel pela analise e expedicdo de Alvara e Habite-se julgar
necessario.

Art. 244. Fica proibido o uso do solo do Municipio para disposigao final de vinhotoe
aguas residuarias, provenientes de industrias locais ou firmas instaladas em outro
Municipio, bem como fica proibido o langamento, direto ou indireto, em corpos de agua
destes residuos.

Capitulo XIV B
ESTRUTURAS DE REDE DE TELECOMUNICACOES

Art. 245. O licenciamento para construgao e instalagao de infraestrutura de redede
telecomunicagbes - Estagdo Transmissora de Radiocomunicagcdo (ETR) e
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Infraestrutura de Suporte (IST) — na area urbana do Municipio de José Bonifacio, deve
obedecer a todas as normas e exigéncias especificas dos 6rgdos reguladores
competentes dos outros niveis do governo.

_ Capitulo XV .
DAS CONSTRUCOES ANTERIORES A PRESENTE LEI

Art. 246. Sio abordadas de maneira distinta, as edificagbes existentes anterioresa
publicacdo desta LZUOP, de acordo com as caracteristicas que se encontramem
desacordo as diretrizes aqui definidas.

Art. 247. Nas edificagdes existentes anteriores a publicagédo da presente LZUOP,bem
como do CO, e que se encontram em desacordo com as posturas neles estabelecidas
quanto a Taxa de Ocupacéo, indice de Aproveitamento, recuos obrigatérios e altura
maxima, nao sao permitidas reformas ou acréscimos que agravem as irregularidades.

Paragrafo Unico. As edificagdes mencionadas no “caput” deste artigo e que possuam
a Ficha Cadastral comprovando a construgao irregular podem ser regularizadas desde
que obedegam ao Cddigo Sanitario Estadual quanto a iluminagao e ventilagao.

Art. 248. As edificagbes mencionadas no artigo anterior, sdo permitidas, apenas,as
seguintes reformas e acréscimos:

l. Reformas que apresentem melhoria das condi¢des de higiene e seguranca, desde que o
acréscimo nao seja superior a 20,00 m? (vinte metros quadrados);

Il. Reformas de fachadas somente no que diz respeito a mudang¢a oumelhoramentos de
revestimento e pintura; e

lll. Alteragdes estruturais destinadas a adequac¢do de uso da edificagdo, comvistas a converter
usos anteriormente inadequados em usos permitidos na respectiva Zona.

§ 1°. Pode ser permitida a transferéncia ou substituicido do Alvara de Funcionamento
de estabelecimento comercial, de prestagdo de servigos ou industrial desde que a
Licenga de Construgao do imdvel tenha sido liberada paraaquele fim, anteriormente a
vigéncia da presente Lei, desde que atenda o disposto no item | do “caput” deste
artigo.

§ 2°. Quando se trata de estabelecimento industrial, para liberagdo do Habite-se,deve
ser apresentado licenciamento da CETESB.

§ 3°. Para cumprimento do estabelecido no “caput” deste artigo, deve ser apresentado
projeto urbanistico, contemplando fachadas e detalhamentos, da situagdo atual e
pretendida, que confirmem a melhoria urbanistica do local.

Art. 249. Caso a area de luz seja inferior ao minimo estipulado pelo Cédigo Sanitario

do Estado de S&o Paulo e as aberturas estejam voltadas para iméveis lindeiros,
devera ser apresentada anuéncia expressa dos proprietarios confrontantes.
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§ 1°. A mesma concordancia exposta no “caput’ deste artigo se aplica as janelas ou
vitrdés voltados para os imoéveis vizinhos, com recuo inferior ao estabelecido para o
caso.

§ 2°. Nao se faz permitida, em nenhuma situagéo, area de luz inferior a 3,00 m? (trés
metros quadrados).

Art. 250. Com relacédo ao uso da edificagdo, os prédios existentes, no caso de
mudanga da natureza das atividades para que foram construidos devem ser
submetidos a nova aprovacgao do Corpo de Bombeiros.

Art. 251. A empreendimentos e loteamentos com diretrizes em vigéncia na data da
presente Lei, prevalece a Zona constante nas diretrizes emitidas.

Art. 252. Os processos administrativos de parcelamento do solo, aprovagaoedilicia,
anuéncia prévia, aprovagao previa, alvaras e certiddes de diretrizes protocolados ou
expedidos antes da entrada em vigor desta Lei observarao o regime juridico vigente a
época de sua emissao, até o término de sua validade, vedada sua prorrogagao
automatica quando incompativel com a presente Lei.

) TITULO X _
DAS DISPOSIGCOES FINAIS E INTEGRAGAO COM O PLANO DIRETOR

Art. 253. Nos casos omissos desta Lei, cabera ao CONDEUR, com apoio dos
membros técnicos da Prefeitura e mediante parecer da Procuradoria Geral do
Municipio, proceder a analise e propor a solugao aplicavel ao caso concreto, vedada
a criagcdo ou alteracédo de parametros urbanisticos sem prévia previséo legal.

Art. 254. A avaliagéo de bens imdveis podera ser realizada por:

l. Comissdo Técnica nomeada por Decreto ou

Il. Engenheiro ou Arquiteto avaliador, Engenheiro ou arquiteto perito, devendoestes serem
aceitos pela Prefeitura Municipal de José Bonifacio;

lll. Convénio com 6rgdo de classe competente (CRECI, CAU, CREA).

Art. 255. As disposigdes técnico-paramétricas relativas a zoneamento, uso, ocupagéao
e parcelamento do solo constantes de diplomas anteriores, inclusive do Plano Diretor
(LC 06/2007), aplicam-se apenas subsidiariamente e nao prevalecerdo sobre as
regras desta Lei e de seus Anexos | (Tabela de Critérios Urbanisticos) e Il (Mapas).

Art. 256. Ficam revogadas, naquilo que colidirem com esta Lei e seus Anexos, as
disposi¢des de natureza técnico-paramétrica constantes do Plano Diretor que:

I. Fixem diretamente dimensGes minimas de lotes (area e testada), recuos, Taxa de
Ocupagéo (TO), Indice de Aproveitamento (IA), Taxa de Permeabilidade(TP) e alturas
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Il. Estabelegam percentuais minimos de reservas de areas publicas e demais
obrigagbdes do empreendedor quando ja disciplinadas por esta Lei e seus Anexos;

lll. Definam segdes, faixas e alinhamentos viarios padronizados quando ja tratados
por esta Lei e seus Anexos.

Art. 257. Permanecem integras no Plano Diretor as diretrizes, objetivos e regras
estruturantes que nédo sejam de natureza técnico-paramétrica, incluindo politica
urbana, instrumentos urbanisticos, governancga e participagao social.

Art. 258. Os parametros urbanisticos — inclusive dimensdes minimas de lotes e
testadas, recuos, IA, TO, TP e alturas, bem como seg¢des e condigdes viarias padrao
— integram o Anexo | e somente poderao ser alterados por lei, vedada sua reproducéao
no corpo do Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Os mapas de zoneamento, macrozonas e areas especiaisintegram
o Anexo Il.

Art. 259. O Anexo lll, Quadro de Correlagao — Itens do Plano Diretor com prevaléncia
da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo, traz a referénciae ou cruzamento
entre os dispositivos do Plano Diretor (LC 06/2007) e desta Lei.

TITULO XI
DOS CASOS OMISSOS A PRESENTE LEI

Art. 260. Nos casos ou situagcdes em que a presente Lei de Zoneamento, Uso,
Ocupagdao e Parcelamento do Solo do Municipio for omissa, os imdveis e
constru¢cdes deverdo atender as exigéncias do Cdédigo Sanitario do Estado de Séao
Paulo e do Cadigo de Obras e Edificagbes do Municipio.

Art. 261. Cabe ao CONDEUR analisar os casos omissos € 0s usos permissiveis,
podendo expedir resolugdes interpretativas e complementares de natureza
procedimental, desde que compativeis com esta Lei, vedada a alteracdo de
parametros urbanisticos, indices, recuos, usos, dimensdes ou demais matérias
reservadas a lei.

Paragrafo Unico. Fica facultado, ao 6rgao responsavel pelas analises de projetos, o
encaminhamento a outros 6rgaos publicos e CONDEUR dos casos que julgar
necessaria analise mais detalhada.

Art. 262. Os usos nao constantes na presente Lei, bem como os usos institucionais,
devem atender as condi¢des de localizagéo e funcionamento fixadas pelo CONDEUR.

§ 1°. Os usos mencionados no “caput” deste artigo s&o julgados pelo Orgao Municipal
competente, no caso de expedigcdo de Alvara de Construgdo, e com manifestagéo do
CONDEUR, no caso de expedicdo de Alvara de Funcionamento, pelo critério de
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similaridade.
§ 2°. Nos casos de usos nao definidos, para os quais nao exista similaridade comos
usos previstos nesta Lei, a matéria sera submetida a apreciagdo do CONDEUR e,
quando necessario, dos 6rgaos municipais competentes.
Art. 263. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagao.
Art. 264. Ficam revogadas todas as disposi¢des contrarias.

Prefeitura de José Bonifacio, Pago Municipal “Joao Felix de

Mendonc¢a”, aos 02 de junho de 2026.

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA
Prefeito Municipal

JOAO PAULO CAZELOTO
Secretario Municipal de Administracao
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ANEXO |

TABELA DE CRITERIOS URBANISTICOS

Edificacdo térrea ou até 2
pisos (sobrado)

1. Ediicagio com fim
residencial isolada

1.Institucionais Privadas

> Nas edificagSes residenciais unifamiliares com edicula, sera
permitida para a edificagio dos fundos (edicula), encostar em
todas as divisas;

» 0 afastamento minimo da construgdo principal devera ser de|
1,50m ou com distanciamente minimo de 3,00m com
possibiidade de abertura para iluminag3o e ventiagdo nas
duas edificacBes.

— Podera haver uma passarela coberta entre as duas

o 1100 |24200| 1 | 70% | 900 | 300 | 150 | 150 [edificagbes, com largura miima de 1,50m e com abertura
2. Atividades econdmicas: (2,"'&“:’;";)““““ laterais
2.1 Comerciais — Essa érea o serd computada na taxa de ocupagdo do
2.3 Senvcos erreno.
— A drea mixima de ocupagdo da edicuia é de 25%. Neste
Comercial Central 3. Institucionais publicas caso, a construgo da frente deverd ler no méximo uma
Uso Misto de Média | 5, ocupagao de 45% da rea do terreno.
Densidade . A altura mdxima para paredes cegas na divisa o lote & de
7.00m.
Edificagdes acima de 2 pisos
(prédio em andares) > Sendo h a altura total externa da edificagio.
» Respeitando-se todas as legislagdes dos érgdos das
1. Residenciais instancias superiores, federal e estadual pertinentes.
1. Micro indstrias . Sobretudo o Cédigo Sanitério e Corpo de Bombeiros.
2. Atividades econdmicas |(Nivel 1 e 2) =T (e R S | S
2.1 Comerciais (*2) O recuo frontal podera ser utiizado como uso externo
2.2 Senvigos comercial, com cobertura removivel e sem possibiidade de
extensio construtiva
3. Institucionais publicas
. Nas edificagdes residenciais unifamiliares com edicuia,
seré permitida para a edificagéo dos fundos (edicula),
encostar em todas as divisas:
. O afastamento minmo da construgio principal devera ser
de 1,50m ou com distanciamento minimo de 3,00m com
possibiidade de abertura para iluminago e ventiado nas
duas edificagdes
’ . — Podera haver uma passarela coberta entre as duas
1. Residencial em habitagdo |- Institucionais privados edificagdes, com largura maxima de 1,50m e com abertura
Residencial geral misto isolada unifamiliar ) laterais
de baixa densidade = 2 ivdades 1000 {25000 1 | 70% | 8 3 18 | 15 |- Easa srea rdo serd computada na taxa de ocupagio do
2. Institucionais piblicos ; . erreno.
(Nivel 1€ 2 (*1))

. A drea maxima de ocupagio da edicula é de 26%. Neste
caso, a construgo da frente deverd ter no méximo uma
ocupagdo de 45% da area do terreno.

. Aaltura maxima para paredes cegas na divisa do lote & de
7.00m.

(*1) Com &rea de até 100m*
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|+ Nas edificagdes residenciais unifamiliares com edicula,
sera permitida para a edificag3o dos fundos (di

lencostar em todas as divisas;
Edificagfio térrea ouaté 2 |+ O afastamento minimo da construgdo principal deverd ser
pisos (sobrado) (de 1,50m ou com distanciamento minmo de 3,00m com
possibiidade de abertura para iluminag3o e ventilagdo nas
1. Residencial unifamiliar duas edificagdes.
isolado |+ Podera haver uma passarela coberta entre as duas
ledificagBes, com largura maxima de 1,50m e com abertura
2. Atividade econdmica (Nivel |1- InStitucionais privados | 12,00 | 300,00 | 1 70% Eiraa!
1e2) |+ Essa area ndo serd computada na taxa de ocupacdo do
2.1 Comércio terreno
2.2 Senvigos |+ A drea maxima de ocupag3o da edicula é de 25%. Neste
caso, a construgdo da frente devera ter no maximo uma
3. Institucionais plblicos locupacdo de 45% da drea do terreno.
—» Aaltura maxima para paredes cegas na divisa do lote & de
7,00m.
Corredor comercial
misto, de média 73
densidade
(Vias estruturais)
Edificagdes acima de 2 pisos
(prédio em andares)
§ > Sendo h a altura total externa da edficagdo.
1. Residencial » Respeitando-se todas as legislagdes dos org3os das
o 1. Institucionais privados | 12,00 | 600,00 | 4 50% 5 N6 | N6 [instancias superiores, federal e estadual pertinentes.
%fgmmm“i; © Cdigo Santario & Corpo de Bombeiros.
2.2 Senvigos
3. Institucionais publicos
1. Comércio 1. Comércio
> Senicos 2. Senvigos de apoio
Baio e médio incomodo | z4 [+ e 12 | e00 4 40% 5 [500(4)f 3 [("4)Soma, sendo um dos lados com minimo de 3,5m
3 Indd 3. Unidade residencial
. Industrias "
Baixo e Médio incomodo © 2P0, anexa 3
principal
1. Indistria nivel 1 a 4,
prioritariamente de alto
incémodo 3 e 4
. Urbano e rural (observag3o: 4 dirego dos ventos e consulta a
Industria - alto incomodo| 75 |2. Oficinas para veiculos e do':)é“m" 15 | 600 | 15 | 80% 5 |5.00("4) 3 |CETESB e outros 6rgaos pertinentes). Tratamentos especiais
méaquinas pesadas ou senigos de esgoto e residuos solidos, quando for o caso.
assemelhados
3. Depdsitos especiais
Zona Rural 1 n
Afividades Ry |} ueopote 1. Institucionais privados | NA | NA | Na | Na | Na | Na | NA | NA |NA-NSoseapica
Agropecudrias - =
1. Institucionais privados
1. Lazer
Zona Rural 2 2. Turismo rural 2 Atividades econdmicas|
Chacaras de Recreio | 2% %2 |3. Uso produtivo (nivel 102 ) 40 | 2000 | 1 | 3% | 8 5 5 5
4. Institucionais publicos 2.1 Comerciais
2.2 Servigos
1. Institucionais privados
F-!'n’ ? ; #la:::no rural 2. Atividades econdmicas (*) A ser definido em Decreto Municipal apés Plano de
Z"‘“E’.I?:T:;'EW R0 13 {1eo produtivo (nivel 102) ) © © © ) ] € ) [Dasonvohimento Fisico .
4. Institucionais publicos 2.1 Comerciais
2.2 Servigos
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ANEXO Il
MAPAS

FOLHA 1 — TERRITORIO MUNICIPAL E MACROZONAS RURAL E URBANA

Prefeitura Municipal de José Bonifécio
Grupo Nowo Arquitours @ Planejamento Urbano LTOA

Municipio de José Bonifécio - SP
Diario Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.

Para conferir o original, acesse: https://www.dioe.com.br/verificador/496f-10f4-f115-ba38-fa



09:46:03 (GMT -03:00).

as

do original, assinado digitalmente por MARCIA CRISTINA BERGAMINI COSTA (CPF ***437678*) em 08/06/2026

é copia

Este documento

DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE JOSE BONIFACIO

Conforme Lei Municipal n? 3.748, de 23 de setembro de 2014
Segunda-feira, 08 de junho de 2026 Ano XII | Edicao n2 2582 Pagina 88 de 92

 ———

Prefeitura de José Bonifacio SP

o Gabinete do Prefeito
el Superintendéncia Executiva

“Dr. Ruy Barbosa Lima”

FOLHA 2 — SISTEMA VIARIO
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FOLHA 3 — ZOENAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

71 2. Romrance g i i o ot
| — Zona 3 - Comedor comercial misto, 66 Mada densidade

| e 20004 Comcorcomercs com usos rccuives inobmodos
Zona 5 Zona ncusbia incmoco 30 uso resilncia

Z0na 6 - Zona de possivel Espacial Interesso Socia (ZEIS)

anexos 808 mapas.

Mapa do Zoneamento - Uso © Ocupagio do Solo
Urbano de José Bonifacio - SP

Prefeltura Municipal de José Bonifacio
Novo Arquiteturs & Planejarmento Uibano LTOA| AAPA

o 03

o
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QUADRO DE CORRELAGAO

Itens do Plano Diretor com prevaléncia da
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo

Art. 82 e correlatos — Macrozoneamento (2R, ZU,
ZUIT, ZEUM, ZEI) + remisso a anexos

Titulo V= Macrozona Urbana e Macrozona
Rural; zonas internas conforme Anexo Il
(Mapas) e parametros no Anexo |

Prevalece LZUOS (reordena macrozonas)

PD mantém diretrizese objetivos;
Desenho de zonas e pardmetros passam a ser
os da LZUOS (Anexos | e ll).

Art. 20 - ZEUM (regras e remissoes a anexos do
PD)

Zonas Urbanas/Expansdo Urbana na LZUOS +
 Titulo de Parcelamento; pardmetros no Anexo |

Tratamento operacional
(parcelamento/condominios/infra) segue a
LZUOS;

PD fica subsididrio.

Art. 21 e 22 - ZE| (dreas especiais
industriais/comerciais; perimetrais e condigdes)

Zonas (2a4/25 ou +
Areas Especiais/ZE-ASV; mapas no Anexo II;
pardmetros no Anexo |

Substituido (parametrizagio e secdes)

Criagao e alteragio de areas especiais
permanece por lei a ser criada;

Nimeros e condigdes operacionais seguem a
L2U0s.

[Anexo Il - Tabelas por zona (lote minimo,

Anexo IIl - Percentuais minimos de dreas
piblicas (Vias 220%, Areas livres >10%,
Institucional até 5%) e prolongamento de vias

testada, recuos, TO, IA/CA, TP, alturas) (pardmetros consolidados)

[Anexo | — Tabela de Critérios Urbanisticos

Sempre prevalece Anexo | da LZUOS em caso de
divergéncia.

Art. 66 (e incisos a inserir) + Anexo | (quando
parametrizado) + regra de prolongamento no
Titulo de Parcelamento

Substituido (quando LZUOS positivar)

Sempre prevalece a LZUOS, em espedial o Titulo
VIIl Do Parcelamento do Solo .

PadronizagBes vidrias no corpo do PD
(secBes/faixas/alinhamentos)

Art. 38 - Diretrizes de parcelamento (vedagBes
ambientais/geotécnicas, infraestrutura as
expensas, reservas minimas, impedimento de
[construir sem redes)

Cap. ZE-ASV; recuos vinculados a faixas de
alargamento; secBes padrio no Anexo |/Mapa
vidrio no Anexo Il

Titulo de Parcelamento; Arts. 38-A/B/C
(propostos); Art. 66 (reservas)

Prevalece LZUOS (setorial)

Prevalece LZUOS (espelha e atualiza)

Sempre prevalece a LZUOS, em especial o Anexo
11 Mapas, Folha X Sistema Vidrio

Sempre prevalece a LZUOS em caso de
divergéncia.

ZUIT - Represa (faixa de 500 m a partir da APP)
‘com parametros no Anexo |l do PD

AEPP-4 — Raio sanitario 500 m da ETE (protecdo)

ZR3 - Zona Turistica (Macrozona Rural) ; mapas
no Anexo |1; parametros no Anexo |

AEPP — Entorno de ETE (raio 500 m, vedacio
edificatéria; usos compativeis|

lece LZUOS (espelha e atualiza)

Sempre prevalece a LZUOS

Prevalece LZUOS (espelha)

Sempre prevalece a LZUOS

Perimetro urbano e mapas do PD

[Anexo |l - Mapas (perimetro, zonas, ZE-ASV,
ZEIS, ZEIA, corredores etc.)

Prevalece LZUOS (cartografia atual)

L2UOS referencia cartografia vigente no Anexo
11;
AlteragBes de perimetro sempre por lei.

Definigdes/Glossario e 6rgdos (CONDEUR)

Titulo | - DisposicBes Preliminares; Glossario;
éncias do CONDEUR

Convivéncia (PD mantém diretrizes; LZUOS

detalha rito setorial)
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Portarias

PORTARIA N2 113, DE 03 DE JUNHO DE 2026.

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA, Prefeito
Municipal de José Bonifacio, Comarca de José Bonifacio,
Estado de Sao Paulo, usando das atribuicées que lhe sdo
conferidas por Lei e etc...

RESOLVE:

Art. 12, CONTRATAR, a partir da presente data, de
acordo com o estabelecido no Edital Classificatério do
Concurso Publico 001/2023, para preenchimento de vagas
do emprego permanente de Farmacéutico, fazendo jus
aos vencimentos mensais fixados pela referéncia R-9A, a
servidora abaixo qualificada:

NOME CPF MATRICULA

DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE JOSE BONIFACIO

Conforme Lei Municipal n® 3.748, de 23 de setembro de 2014

Municipal de José Bonifacio, Comarca de José Bonifacio,
Estado de Sdo Paulo, usando das atribuicdes que Ihe sao
conferidas por Lei e etc...

CONSIDERANDO a edicao da Lei Complementar n@.
005, de 19 de maio de 2026, que dispde sobre a criacao de
funcbes gratificadas no ambito da Administracdo Publica,
destinadas a recompensar o desempenho de encargos de
chefia, direcdo e assessoramento por servidores publicos
titulares de cargo de provimento efetivo,

RESOLVE:

Art. 12, DESIGNAR, a partir da presente data, para o
exercicio dos cargos funcdes gratificadas de livre
nomeagao e exoneracgao do Prefeito Municipal, nos termos
da Lei Complementar n2. 005, de 19 de maio de 2026, os
abaixo relacionados:

MARINA SCHMIDT CARRIJO **k423398%* 011226

Art. 22, Esta Portaria entrard em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicées em contrario.
Prefeitura Municipal de José Bonifacio, Paco
Municipal “Joao Felix de Mendongca”, aos 03 de junho
de 2026.
DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA
Prefeito Municipal
JOAO PAULO CAZELOTO
Secretario Municipal de Administracao

PORTARIA N2. 113 DE 03 DE JUNHO DE 2026

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA, Prefeito
Municipal de José Bonifacio, Comarca de José Bonifécio,
Estado de Sao Paulo, usando das atribuicdes que lhe sao
conferidas por Lei e etc...

CONSIDERANDO a edicdo da Lei Complementar ne,
006, de 19 de maio de 2026, que dispde sobre a alteracao
e acréscimo de dispositivos a Lei n® 3.126 de 05 de abril de
2004, no ambito do Executivo Municipal,

RESOLVE:

Art. 12, DESIGNAR, a partir da presente data, para o
exercicio do cargo de provimento em comissao de livre
nomeacgao e exoneragao do Prefeito Municipal, nos termos
da Lei Complementar n2. 006, de 19 de maio de 2026, o
abaixo relacionado:

NOME DENOMINACAO DO CARGO

Secretério de Financas, Contabilidade
Waldemir Stefanini

e Planejamento Adjunto

Art. 22, Esta Portaria entrard em vigor na data de sua
publicacao, revogadas as disposicdes em contrario.
Prefeitura Municipal de José Bonifacio, Paco
Municipal “Jodao Felix de Mendonca”, aos 03 dias do
més de junho de 2026.
DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA
Prefeito Municipal
JOAO PAULO CAZELOTO
Secretario Municipal de Administracao

PORTARIA N2. 114 DE 03 DE JUNHO DE 2026
DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA, Prefeito

NOME DENOMINAGAO DA FUNGAO | PERCENTUAL DE
GRATIFICACAO
SOBRE A
REFERENCIA

Assistente de 25% - FG - 01
L ) Instrugao e
Mara Lucia Pagnossim Souza .
Registro de
Empenhos
Supervisor de 25% - FG - 01

Nathalia Fernanda Cassiano da
) Documento e
Silva ) L.
Arquivo Contabil

Coordenador de 25% - FG - 01

Mara Fernanda de Castro Paiva

) Secdo de
Monteiro .
Tesouraria
Supervisor de 25% - FG - 01
Valdelice Ferreira Facca Fontes Processamento de
Pagamentos
Heleni Melisa Pereira Supervisor de 25% - FG - 01

Josiane Andreo Eduardo Processamento de

Larissa Vendrami de Oliveira

Compras

Art. 22, Esta Portaria entrard em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario.
Prefeitura Municipal de José Bonifacio, Paco
Municipal “Joao Felix de Mendonca”, aos 03 dias do
més de junho de 2026.
DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA
Prefeito Municipal
JOAO PAULO CAZELOTO
Secretario Municipal de Administracao

PORTARIA N2. 111 DE 01 DE JUNHO DE 2026

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA, Prefeito
Municipal de José Bonifacio, Comarca de José Bonifacio,
Estado de Sdo Paulo, usando das atribuicdes que Ihe sao
conferidas por Lei e etc...

CONSIDERANDO a edicao da Lei Complementar n@.
005, de 19 de maio de 2026, que dispde sobre a criacao de
funcdes gratificadas no ambito da Administracdo Publica,
destinadas a recompensar o desempenho de encargos de
chefia, direcdo e assessoramento por servidores publicos
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titulares de cargo de provimento efetivo,

RESOLVE:

Art. 12, DESIGNAR, a partir da presente data, para o
exercicio dos cargos funcbes gratificadas de livre
nomeacgao e exoneragao do Prefeito Municipal, nos termos
da Lei Complementar n2. 005, de 19 de maio de 2026, os
abaixo relacionados:

Ano XII | Edicao n2 2582

NOME DENOMINACAO DA FUNGAO | PERCENTUAL DE
GRATIFICACAO
SOBRE A
REFERENCIA

Efigénia Rodrigues Correa de Lima Oliveira 40% - FG - 01
Coordenador de Unidades
Maria Yolanda Dinardo

Basicas de Salde

Vanessa Carla Meireles Mendes

Art. 22, Esta Portaria entrard em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario.
Prefeitura Municipal de José Bonifacio, Paco
Municipal “Joao Felix de Mendonca”, ao 01 dia do
més de junho de 2026.
DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA
Prefeito Municipal
JOAO PAULO CAZELOTO
Secretario Municipal de Administracao

Licitacoes e Contratos

Conforme Lei Municipal n® 3.748, de 23 de setembro de 2014

DATA DA REALIZACAO: 23/06/2026.

HORARIO: 08:00 horas.

LOCAL: Paco Municipal "Joao Felix de Mendon¢a"
- Avenida Sao Joao n2. 72 - Centro.

A Prefeitura Municipal de José Bonifacio, Estado de Sao
Paulo, TORNA PUBLICO aos interessados, a realizacdo
do(a) PREGAO PRESENCIAL para Registro de Precos n2.
33/2026, objeto do Processo de Licitagao n°. 038/2026, do
tipo Menor Preco Unitario, objetivando a Aquisigao de
massa asfaltica CBUQ (concreto betuminoso usinado a
quente), para Secretaria de Obras e Servigos, para
manutencdo de ruas e avenidas do municipio, para entrega
parcelada de acordo com as necessidades do setor,
conforme especificagcbes anexas, que sera regido pela Lei
Federal n2 14.133, de 19 de abril de 2021, e demais
normas regulamentares aplicaveis a espécie.

O Edital na integra poderd ser obtido pelo endereco
eletronico
licitacao.josebonifacio.sp.gov.br/comprasedital.

Prefeitura Municipal de José Bonifacio,

Aos 02 de junho de 2026.

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA
Prefeito Municipal
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Aviso de Licitacao

Extrato

AVISO DE LICITACAO - PREGAO PRESENCIAL PARA
REGISTRO DE PRECOS

EDITAL DE PREGAO PRESENCIAL N2. 32/2026.

PROCESSO DE LICITACAO N2. 037/2026.

DATA DA REALIZACAO: 22/06/2026.

HORARIO: 08:00 horas.

LOCAL: Paco Municipal "Joao Felix de Mendonca"
- Avenida Sao Jodo n2. 72 - Centro.

A Prefeitura Municipal de José Bonifacio, Estado de Sao
Paulo, TORNA PUBLICO aos interessados, a realizacio
do(a) PREGAO PRESENCIAL para Registro de Pregos n2.
32/2026, objeto do Processo de Licitacao n2. 037/2026, do
tipo Menor Preco Unitario, objetivando a Aquisicdao de
suplementos alimentares, destinados ao Servico de
Assisténcia Social, da Secretaria Municipal da Saulde,
conforme especificacdes anexas, que serd regido pela Lei
Federal n9. 14.133, de 12 de abril de 2021, e demais
normas regulamentares aplicdveis a espécie.

O Edital na integra poderd ser obtido pelo endereco
eletronico
licitacao.josebonifacio.sp.gov.br/comprasedital.

Prefeitura Municipal de José Bonifacio,

Aos 02 de junho de 2026.

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA
Prefeito Municipal

AVISO DE LICITAGCAO - PREGAO PRESENCIAL PARA
REGISTRO DE PRECOS
EDITAL DE PREGAO PRESENCIAL N2. 33/2026.
PROCESSO DE LICITACAO N2. 038/2026.

EXTRATO DE PRORROGACAO DE ATA DE REGISTRO
DE PRECOS
Processo Licitatério n2.: 037/2025.
PREGAO PRESENCIAL n2.: 31/2025.
Contratante:- Prefeitura Municipal de José Bonifacio.
Detentor(es) da ata:- Sancomar Comercial Ltda.
Objeto:- Aquisicao de equipamento, materiais e
reagentes, destinados ao Laboratdrio de Analises do SAE -
Servico de Agua e Esgoto, conforme especificacdes anexas.
Inicio:- 20 de junho de 2026.
Vigéncia:- 01 (um) ano.
José Bonifacio/SP, 03 de junho de 2026.

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA
Prefeito Municipal
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